GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR

TITULO VIII. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

CAPITULO 1. CONTENIDO Y ALCANCE.

Articulo 08.01.Reglamentacién de Usos.

La presente reglamentacién de usos define el contenido y alcance de la ordenacién de usos
propuesta en las Normas Urbanisticas Municipales, regulando sus regimenes de
compatibilidad, y los efectos de dicha ordenacién en la sustitucién o mantenimiento de usos

existentes.

Articulo 08.02.Clases de usos segtn la ordenacién.

1. La ordenacién de usos se establece con dos clases: basicos y pormenorizados.

2. Los usos basicos constituyen el nivel mas desagregado, de actividades o situaciones de
actividad, contemplado en las Normas. Pueden coexistir dos o mas dentro del mismo solar o
edificio siempre que se cumplan las condiciones de compatibilidad y las limitaciones fijadas en
estas normas o en las de los documentos de planeamiento que las desarrollen.

3. Los usos pormenorizados se definen por agrupaciones de usos basicos y fijan los usos

bésicos que, sujetos a sus propias condiciones, podrian asentarse en cada zona.

Articulo 08.03.Clases de usos segtin su naturaleza.

1. Se consideraran de uso publico, a los efectos de estas Normas y de las Figuras de
Planeamiento que desarrollen estas Normas.

A. Los usos y servicios realizados por la Administracion, sobre bienes de dominio
publico o de propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de

ocupacion.
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B. Los servicios propios de la Administracion cuya ejecucion esté cedida a particulares
mediante concesién administrativa, siempre que se realicen sobre bienes de dominio publico.
2. Se considerardn de uso privado todos los que se desarrollan en bienes de propiedad

particular o los que no tienen caracter piblico conforme al parrafo precedente.

Articulo 08.04.Articulacion entre clases de usos.

1. La coexistencia de usos bésicos dentro del mismo edificio o parcela estard condicionada por
el régimen de incompatibilidades que se fija en estas Normas con caracter general para todo el
ambito del término municipal.
2. La obligatoriedad del cumplimiento de las especificaciones correspondientes a cada uno de
los Usos Basicos, se entiende sin perjuicio de cuantas otras dimanen de organismos de la
Administracién competentes y les fuesen de aplicacion.
3. En funcién de su adecuacién a los distintos &mbitos del territorio, los usos se clasifican en:
A. Usos predominantes
B. Usos compatibles

C. Usos prohibidos

Articulo 08.05. Relacion entre la ordenacién de usos y los usos permitidos o existentes.

1. Los usos que estas Normas asignan a las distintas dreas se consideran como usos
propuestos.

2. Los usos o actividades que existieran en edificios, terrenos o instalaciones, con anterioridad
a la vigencia de las presentes Normas Urbanisticas Municipales tienen la calificacion de uso
existente.

3. Se considerardn usos autorizables los usos existentes de hecho en la fecha de aprobacién
inicial de estas Normas Subsidiarias que, coincidiendo con alguno de los propuestos para el
predio en que estuvieran situados, retinan las condiciones minimas establecidas en estas
Normas para cada uso a efectos de legalizacién. Asimismo, seran autorizables:

A. Los usos existentes de hecho que, no coincidiendo con el propuesto para esa zona,
no se encuentre incluido en alguna de las circunstancias de fuera de ordenacion, y siempre
que cumpla las condiciones minimas antes citadas.

B. Los usos temporales establecidos por plazo limitado, y los establecidos por tiempo
indeterminado revocables a voluntad de la Administracion, en funcién de los objetivos de la

ordenacién urbanistica.
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C. Los usos que, pueden autorizarse con cardcter provisional, en los términos dispuestos por
la legislacion regional de urbanismo.

4. Se considera que existe supresién o extincién de un uso cuando la persona natural o juridica
que ostenta su titularidad cese en el ejercicio del mismo totalmente o en el local o predio en
que estuviera instalado.

Cuando se produzca la supresién o extincién de un uso tolerado éste sélo podra ser sustituido

por un uso permitido por el planeamiento vigente.

Articulo 08.06. Usos en situacion fuera de ordenacion.

1. En los terrenos que sustenten construcciones, instalaciones u otros usos del suelo que,
siendo anteriores a la aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
resulten disconformes con las determinaciones de los mismos y sean declarados fuera de
ordenacion de forma expresa por el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca
la ordenacion detallada, no puede autorizarse ninguna obra, salvo las necesarias para la
ejecucioén del planeamiento urbanistico.

No obstante, en tanto no se acometan las obras citadas en el apartado anterior, el
Ayuntamiento puede conceder licencia urbanistica para autorizar:

a) Las reparaciones estrictamente exigibles para asegurar la seguridad y la salubridad de las
construcciones e instalaciones, entendidas en sentido restrictivo, en atencién a la finalidad que
inspira este régimen especial.

b) Obras parciales de consolidacién, excepcionalmente y sélo cuando faltaren mas de ocho
anos para que expire el plazo fijado para la expropiacién o demolicién del inmueble, o cuando
no se hubiera fijado dicho plazo.

Cualesquiera otras obras diferentes de las senaladas en el apartado anterior deben ser
consideradas ilegales, y ni ellas ni las autorizables pueden incrementar el valor de
expropiacion.

2. En los terrenos que sustenten construcciones, instalaciones u otros usos del suelo que,
siendo anteriores a la aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
resulten disconformes con las determinaciones de los mismos y no sean declarados fuera de
ordenacion de forma expresa, el Ayuntamiento sélo puede conceder licencia urbanistica para
autorizar obras de consolidacién, asi como los aumentos de volumen y cambios de uso que
permitan las determinaciones del nuevo planeamiento.

3. Cuando se produjese la supresién o extinciéon de un uso fuera de ordenacion, no se podra
alquilar, vender o traspasar el derecho al mantenimiento del uso pero si del terreno, edificio o

local siempre que se destine a un uso permitido.
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CAPITULO 1. USOS BASICOS

Articulo 08.07.Relacién de Usos Basicos.
A efectos de aplicacion de estas Normas se consideraran los siguientes Usos Basicos:
1. Vivienda

. Comercio y Servicios

. Oficinas

. Hospedaje

2

3

4

5. Hosteleria

6. Espectaculo y Reunion
7. Taller

8. Almacén
9. Industria

10. Garaje-Aparcamiento
11. Colectivo escolar

12. Colectivo asistencial
13. Colectivo general

14. Deportivo

15. Parques y jardines

16. Viario y comunicacion.

17. Servicios urbanos.

SECCION 12: Vivienda. Disposiciones Generales y condiciones especificas de uso.
Articulo 08.08.Definicion.

Edificio, o parte de él, destinado a la residencia de personas.

Articulo 08.09.Clasificacién.

Se establecen las siguientes categorias:

12 Vivienda unifamiliar: es la construida sobre parcela independiente y exclusiva; podra
albergar la residencia de uno o dos nicleos familiares de acuerdo con lo dispuesto en estas
Normas.

22 Vivienda plurifamiliar: es el edificio con acceso -ya sea peatonal o rodado- y elementos

comunes a varias viviendas familiares.
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32 Local de vivienda: construida sobre parcela compartida con otro uso no-residencial,
destinada a un sélo ntcleo familiar y adscrita al uso principal que se desarrolla.
4? Vivienda comunitaria: se entiende el conjunto de espacios, locales o dependencias
destinados a alojamiento o residencia en régimen de comunidad, bien sean ancianos,
infantiles, religiosas, empleados, estudiantes, militares y otros analogos.
Se establecen las siguientes subcategorias:

A. Hasta 10 dormitorios 6 200 m2

B. De 11 a 25 dormitorios 6 de 201 m2 a 500 m2

C. De 26 a 50 dormitorios 6 de 501 m2 a 1.500 m2

D. Sin limitacion.

Articulo 08.10. Capacidad.

1. Sin perjuicio de lo establecido sobre apartamentos y estudios, no se admiten viviendas
inferiores a 50 metros cuadrados dtiles.

2. La altura libre interior minima de una vivienda es de 2,50 metros. Se exceptiian de esta
dltima consideracion:

a) Los cuartos de bano, pasillos y vestibulos; la altura libre minima en estos casos sera de
2,20 metros.

b) Zona bajo cubierta o bajo plano inclinado: la altura minima habitable sera 1,50 metros.
Al menos el 50% de la superficie de cada estancia tendra una altura igual o mayor de 2,50m.
A estos efectos no se considerard la superficie que tenga una altura inferior a 1,50 m. ni la

superficie Gtil habitable situada bajo las buhardillas.

Articulo 08.11. Organizacién y programa.

Toda vivienda se compartimentard de acuerdo a las siguientes caracteristicas:

a) Estancia, en la que pueda inscribirse un circulo de 3,00 metros de didametro minimo, con
lado minimo 2,00 metros y una superficie en funcién de la superficie Gtil de acuerdo al
cuadro adjunto.

b) Cocina, que no sirva de paso Unico a otra dependencia vividera, y en la que la distancia
entre paramentos enfrentados sea de 1,80 metros como minimo en cualquier posiciéon y
una superficie Gtil de acuerdo al cuadro adjunto. Se admiten cocinas vinculadas al salén o al
comedor siempre que sus superficies conjuntas, tendederos, ventilaciéon etc. cumplan los

minimos exigidos para el caso de que fueran independientes.
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Vivienda mayor de Estancia mayor de Cocina mayor de
(m?) (m?) (m?)
50 14 7
65 16 8
75 18 9
90 20 10

¢) Con independencia de la superficie de la vivienda, se podrd disponer el nimero de
dormitorios que se precisen. En todo caso existird un dormitorio principal, con superficie
atil minima de 10 m?, sin contabilizar la ocupada por el armario empotrado; en el que se
pueda inscribirse un circulo de 3,00 m de diametro como minimo; al menos con una de las
paredes que la configuren mayor de 3,00 m.

d) En el resto de los dormitorios debera poderse inscribir un circulo de 2 metros de
diametro.

e) Cuarto de aseo de superficie igual o mayor de 4,00 m?, con lavabo, inodoro, bidé y
bafera de longitud minima 1,20 metros.

f) A partir de superficies utiles de vivienda mayores o iguales a 65 m? se dispondra de un
cuarto de aseo adicional con lavabo, inodoro y bafo o ducha, con superficie minima de
3,00 m2.

g) Vestibulo, obligatorio para viviendas mayores de 65 m?, que tendra una superficie (til
minima de 2,50 m? y en el que quede una érea libre de 1,20 m x 1,50 m, descontando el
barrido de la puerta.

h) Tendedero de, al menos, 2,00 m? en superficie especifica cubierta y abierta que no podra
gotear sobre espacio publico exterior, quedando oculto desde la via publica por un sistema
adecuado de celosias o similar. El tendedero podra ser sustituido por 5 metros de cuerda
para tender ropa, en patio de luces o parcela o en dependencia expresa al uso, siempre
oculto desde via publica o espacio libre o exterior accesible.

i) Pasillos interiores, que tendran una anchura minima de 0,90 metros si su longitud total es
inferior a 3,60 metros, y de 1,00 metros si su longitud es superior, siempre libre de
obstaculos en todo su recorrido.

j) Las escaleras interiores cumplirdn las dimensiones minimas establecidas por el

documento bésico DB.SUA. SUA1 para escaleras de uso restringido.
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Articulo 08.12. Accesos.

1. Toda vivienda debe ser accesible, directamente o a través de un espacio de acceso comun.
2. Se considera que una vivienda es de acceso directo sélo cuando se ingresa en ella desde el
espacio libre exterior. En este caso no serdn de aplicacién las condiciones relativas a
dispositivos de acceso comun.

3. Si se accede desde un espacio de acceso comin se cumplird, ademas de las normas de los
articulos 07.68 al 07.74, lo siguiente:

A. Las dimensiones del espacio de acceso comin de un edificio con viviendas se
calcularan considerando la ocupacién potencial de las viviendas a que sirve y las exigencias
bésicas de seguridad en caso de incendio impuestas por el Cédigo Técnico de la Edificacion.

B. Los nucleos verticales del espacio de acceso comtn de un edificio con viviendas no
podran separarse de la fachada de acceso mas de 15 m. Cada espacio de acceso comun de un
edificio con viviendas sélo podra servir, como maximo, a 50 ocupantes potenciales por planta.
La distancia maxima hasta él desde algtin punto de la vivienda serd de 15 metros.

C. Las escaleras del espacio de acceso comun en edificios de viviendas deberan tener
iluminacién y ventilacién natural. Para alturas iguales o menores de baja mas dos plantas, las
escaleras se podran iluminar y ventilar cenitalmente, siempre que el hueco de iluminacién
tenga una superficie no inferior a 1 m2 en todo el recorrido de la escalera. Para alturas
mayores, la iluminacién y ventilacién debera ser directa con huecos a patio o fachada con una
superficie minima de 1 m2 en cada planta. Las mesetas tendran una profundidad minima igual
al ancho de la escalera y no podréan estar partidas por un escalén.

E. El espacio de acceso comin tendrd un nivel de iluminacién minimo de 40 lux
medidos al nivel del suelo en todo su recorrido, conseguido con medios naturales o
artificiales, al menos durante el tiempo necesario para efectuar el trayecto. El temporizador de
alumbrado atendera a la lentitud de movilidad reducida. Los pulsadores de alumbrado deberan

ubicarse en lugares que permitan una fécil localizacion.

Articulo 08.13. Condiciones de relacion con el exterior.

1. Relacién con calle y patio:

A. Toda vivienda ha de ser exterior, debiendo participar de la vida de la calle, por lo
que no se admiten viviendas en s6tano o semisétano ni viviendas a patio.

B. El cerramiento exterior de toda vivienda debera incluir parte de fachada visible
frontalmente desde el espacio publico exterior (1 metro de frente de fachada como minimo
por cada ocupante potencial) que lleve incorporadas ventanas. Al menos una de tales ventanas

permitird el acceso de un paralelepipedo de 1x2x0,5 metros.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CUELLAR (SEGOVIA) TITULO VIIl. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

7



GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR

C. Las viviendas en planta baja deberdn tener situados sus huecos a una altura minima
de 1,25 m desde la rasante, cuando asomen directamente a via o espacio publico. En viviendas
unifamiliares se fija en 1,00 m.

D. El suelo del espacio habitable de una vivienda en planta baja estara siempre por
encima de una cota de 0,5 m. por debajo de la rasante oficial. El techo de la vivienda se
elevard al menos 1,70 m. sobre la rasante del terreno en el espacio libre privado.

2. lluminacién natural:

A. Toda vivienda ha de recibir luz natural, por lo que se exige que a través de toda
ventana sea visible la béveda celeste desde algiin punto del suelo alejado 1,50 m. del
cerramiento exterior, bajo la mas desfavorable de las condiciones de edificacion actual o
propuesta por la ordenacién urbanistica.

B. En suelo urbano puede sustituirse la anterior exigencia por la de dimensiones

minimas de los patios a que abran los huecos, segtn el siguiente cuadro:

Uso del local Distancia entre paramentos
Cocina 1/4 H. y minimo 3 m
Escalera y locales no viviendas 1/5 H. y 3 m. minimo

Espacios de estancia, dormitorio, trabajo  1/3 H. y 3 m. minimo

H.: Altura del paramento mas alto que forme el patio.

C. Todo espacio compartimentado de la vivienda, excepto pasillos, bafos y aseos, ha
de estar iluminado naturalmente. (Excepciones: las cocinas de apartamentos y estudios, en su
caso).

D. La iluminacién y ventilacién de aseos y cocinas de viviendas unifamiliares podra
realizarse por medio de lucernarios de dimensién no inferior a 0,40 m2, para aseos, y 0,80
m2, para cocinas, con superficie practicable no inferior al 25% en ambos casos.

3. Ventilacion. La orientacion y distribucién de la vivienda deberan ser tal que el viento que
pueda soplar tenga salida por huecos diferentes a los de la entrada.
4. Aislamiento:

A. Toda vivienda debe estar suficientemente protegida frente a los efectos del frio
exterior, del calor exterior, del viento de la lluvia, de la humedad del terreno y de la luz.

B. Por delante de los huecos acristalados expuestos al sol estara prevista la posibilidad
de instalacion de una eficaz proteccién escamoteable (persiana, toldo,...) facilmente accionable

por el usuario.
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C. Por dentro de los huecos acristalados estara prevista la posibilidad de instalaciéon
de una eficaz proteccién escamoteable (contraventanas, cortinas...) frente al enfriamiento
nocturno facilmente accionable por el usuario.

D. Mediante las protecciones exterior o interior debe garantizarse la posibilidad de un

oscurecimiento total.

Articulo 08.14. Instalaciones.

1. Los requerimientos superficiales de los patinejos de instalaciones vendran establecidos por
la normativa sectorial.

2. Toda vivienda estara suficientemente abastecida de agua limpia y potable, garantizandose
los caudales instantdneos minimos en los aparatos domésticos, incluso lavadora y lavavajillas.
3. Toda vivienda estard suficientemente abastecida de energia: la potencia instalada debera
satisfacer la demanda energética del alumbrado interior, los electrodomésticos, la cocina, la
producciéon de agua caliente sanitaria y la calefaccibn necesaria para mantener una
temperatura interior en las piezas vivideras de 18- C cuando la exterior es de -5- C. La energia
podra obtenerse mediante suministro eléctrico, combustibles o, preferentemente, solar u otros
(edlico, bomba de calor, etc.), convenientemente transformada en energia eléctrica o calor.

4. Toda vivienda evacuara adecuadamente las aguas sucias, acometiendo a la red municipal de
saneamiento si se encuentra en suelo urbano o mediante fosa séptica con dispositivo
absorbente en suelo no urbanizable.

5. Toda vivienda dispondra de un sistema de aireacién por conductos con extractor eléctrico
en cubierta para evacuar el aire viciado en cocinas (independientemente de los huecos de
fachada y conductos de humos y gases) y en aseos (si no ventilan directamente al exterior o a
patio). Se admiten otras soluciones mejor fundadas que garanticen el tiro forzado en cualquier
circunstancia climatolégica avaladas por la responsabilidad del técnico competente.

6. Toda vivienda estara satisfactoriamente comunicada, disponiendo de acceso a la red
telefonica, toma de antena de TV y FM y buzén de correos. Los buzones de correos se
dispondran en la planta de acceso del dispositivo de acceso publico de los edificios de
viviendas; las viviendas con acceso directo tendran sus buzones accesibles desde el espacio
publico. El buzén mas elevado no estard a mas de 1,50 m. del suelo. Serd de aplicacién el
Reglamento de Servicio de Correos en los aspectos en que sea mas restrictivo o no queden

regulados por las presentes normas.
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Articulo 08.15. Espacios comunes.

Todo edificio que retina diez o mas viviendas deberd disponer de un espacio al aire libre
adecuado para juego de nifos. Dispondra, igualmente, de una habitacién para reunién de
vecindad de dimensiones adecuadas al niimero de viviendas. Asimismo, los edificios de
viviendas sin cuartos trasteros comunicados mediante rampas con el espacio publico,
dispondran de cuarto para estacionamiento de coches de nifios y bicicletas, comunicado
mediante rampas con el nivel de acceso o alternativamente mediante ascensor, a razén de:

- 1 m2 por vivienda o apartamento, las 20 primeras.

- 0,5 m2 por vivienda o apartamento de exceso sobre las 20, hasta un total de 50.

- 0,2 m2 por cada vivienda o apartamento que exceda de 50.

Articulo 08.16. Trasteros.

Se permite el destino a trasteros de los espacios situados en planta baja, bajo cubierta o sétanos y
semisétanos con las siguientes limitaciones:

- La superficie de iluminacion y ventilaciéon natural, no podra ser superior a 0,10 m2. por
trastero.

- No dedicarse a vivienda, ni tener cada uno de ellos una dimensién mayor de 12 m2, excepto
en categoria 12, vivienda unifamiliar, donde no se limita su superficie.

- No ser su ntimero superior al nimero de viviendas més dos.

- Estar asignado su uso a una vivienda especifica o a uso de la comunidad o portero de la finca.

Articulo 08.17. Condiciones de disefio y servicios en apartamentos y estudios.

1. Se entiende por "apartamento" el alojamiento de un solo dormitorio y condiciones menos
exigentes que las de vivienda minima. La superficie Gtil serd menor de 50 m2, e incluira:

- estancia, de 12 m2 utiles como minimo.

- dormitorio, de 10 m2, mas armario.

- aseo, de 3 m2 (compuesto por bafo o ducha, inodoro y lavabo).

- cocina, de 4 m2. Se podra disponer la cocina incorporada a la sala de estar con una
superficie total equivalente a la suma de ambas.

2. Se admite como variante del apartamento el "estudio”, formado por estancia y dormitorio
unidos, ademas del aseo y cocina, con las mismas caracteristicas del anterior y una superficie

atil total comprendida entre 20 y 30 m2.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CUELLAR (SEGOVIA) TITULO VIIl. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

10



GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR

3. El bafio no daré directamente a la estancia en ningtin caso. Al menos una habitacién sera
exterior. La cocina podrd tener ventilacién forzada con doble salida de humos y gases y
ventilacién. La caldera o calentador dispondran de chimenea propia. En toda cocina se
dispondra como minimo alojamiento para fregadero, frigorifico, lavadora o lavavajillas y
cocina.

4. Rigen para apartamentos y estudios las condiciones de capacidad, accesibilidad,
exteriorizacion, soleamiento, iluminacion natural, ventilacién, aislamiento e instalaciones
sefialadas en los articulos precedentes. De las condiciones de compartimentacion sélo rigen

aquéllas que no contradigan lo prescrito en este articulo.

Articulo 08.18. Condiciones de disefio y servicios en locales de vivienda en reestructuracion

y/o incluida en un edificio con algtin grado de proteccion

1. Las condiciones de las dependencias existentes en los locales citados, serdn autorizables y
objeto de licencia municipal, previa presentacion, junto con el proyecto, de la documentacién
adecuada, gréfica y fotogréfica, en que quede reflejada la situacion actual del edificio. No seran
autorizables:

A. Los locales de viviendas en s6tanos o semisétanos o totalmente interiores.

B. Aquellas piezas existentes previas a la reestructuracion, menores de 5 m2 o
interiores, salvo que se dediquen a uso de despensa, ropero, o aseo, y nunca a cocina,
estancia o dormitorio.

C. Las cocinas y bafnos sin ningtn tipo de ventilacién natural o forzada esttica.

D. Las alturas libres, de suelo a techo, inferiores a 2,20 metros.

2. Cuando las actuaciones que se proponen contemplen la redistribucién de locales o plantas,
y sin perjuicio de otra normativa especifica de aplicacion, cumpliran las condiciones
especificas de disefo en cuanto a la compartimentacién y vivienda minima, para el uso de
vivienda de los articulos precedentes, salvo lo siguiente:

A. La instalacién de tendedero no sera obligatoria.

B. El acceso a los bafos se podra realizar a través de otras dependencias, aunque no
de forma directa.

C. El acceso a los dormitorios se podrd realizar a través de otras dependencias, salvo
cocinas, aseos, galerias o similares.

D. Las alcobas de tipo italiano, ventiladas a través de otras piezas se autorizaran
siempre que:

- Cada una de ellas tenga una superficie mayor de 6 m2, estén comunicadas por un hueco
practicable mayor de 4 m2, y se asegure la ventilacion en todo momento por otro hueco de al

menos 1,50 m2.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CUELLAR (SEGOVIA) TITULO VIIl. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

11



GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR

- Que en cada una de las piezas se pueda inscribir un circulo de 3 m. de didmetro.
- Que el paramento mas alejado de fachada no distard, en ningtin punto més de 8 m.

E. Los huecos deberan mantenerse con la superficie acristalada y practicable para la
ventilacién, la proporcion en relacién con la superficie Gtil de la pieza respectivamente de 1/10
y 1/20.

F. No se podran condenar los accesos a las piezas interiores que no resulten
habitables, por condiciones de salubridad e higiene.

G. La superficie de galerias y miradores no computaran como superficie Gtil de las
piezas habitables contiguas, ni anadirse a éstas suprimiendo las puertas de separacion.

3. En las actuaciones que conlleven la divisién de viviendas los servicios e instalaciones se
realizaran de forma tal que no se saturen las conducciones de acometidas y desagties
existentes. Las obras de acondicionamiento de los servicios seran respetuosas con el resto de
los elementos del edificio, para lo que se intentara su ocultamiento.

4. En viviendas incluidas en un edificio con algin grado de proteccién, y en pro de no
comprometer la integridad tipoldgica o estructural del edificio protegido, no seran de
aplicacion las condiciones de programa establecidas en el articulo 08.11, debiéndose
presentar una propuesta coherente que recabe la conformidad de la Oficina Técnica

Municipal.

Articulo 08.19. Condiciones especiales para vivienda, categorfa 12 (unifamiliar).

1. La iluminacién y ventilacion de aseos y cocinas podrd realizarse por lucernarios de
dimensién no inferior a 0,40 m2 para aseos y 0,80 m2 para cocinas, con superficie practicable

no inferior al 25% en ambos usos.

Articulo 08.20. Condiciones especiales para vivienda, categorfa 32 (local de vivienda).

1. Cumplirdn las condiciones establecidas para las categorias 12 6 22 segtin cudl sea la que
mejor refleja la situacion que ocupen con relacién al edificio o parcela en la que estuvieran
emplazados.

2. Se podré acceder a ellas directamente desde el exterior sin necesidad de atravesar espacios
interiores o dependencias ocupadas por otros usos.

3. No podran accederse a ellas directamente desde ninguno de los espacios interiores o
dependencias destinadas a otros usos, debiendo existir al menos un espacio de separacién con

doble puerta, siendo la exterior resistente a 90 minutos de fuego.
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Articulo 08.21. Condiciones especiales para vivienda, categorfa 4* (comunitaria).

1. Cumpliran las siguientes condiciones minimas:
A. Los dormitorios de una persona tendran una superficie minima de 6 m2, las de

mayor nimero de personas deberan disponer de al menos 4 m2 por persona.

B. Disponer como minimo de un aseo y un cuarto de bafo por cada 20 personas o
fraccion de los definidos para vivienda familiar, con la salvedad de poder sustituir la bafiera por
ducha.

C. Deberén disponer de una estancia comin de tamafo nunca inferior a 16 m2 y en
todo caso de al menos 2,5 m2 por persona.

D. Deberan disponer de una cocina-oficio de tamafo nunca inferior a 8 m2 y, en todo
caso, de al menos 1 m2 por persona.

E. Cumplir las demés condiciones propias de uso de vivienda, que fueran de
aplicacion.

2. Deberan asimismo cumplir las condiciones especificas que pudieran serles de aplicacion en
cada tipo de colectividad a que pertenezca, sin perjuicio de lo determinado en estas normas y

deméds disposiciones que les sean de aplicacion.

Articulo 08.22. Regimenes de proteccién.

1. Las viviendas que vayan a acogerse al régimen de protecci6n oficial se regiran en cuanto a
condiciones de programa, diseno y condiciones tecnolégicas por la normativa correspondiente
al régimen de proteccion, en lo que fueran de aplicacion; en el resto lo seran por las presentes
Normas. Las viviendas que no fuesen a acogerse al régimen de proteccion se regiran en todo
por estas Normas.

2. Para viviendas de Promocion Piblica seran de aplicaciéon exclusiva las condiciones de
disefio y calidad referidas a las mismas, vigentes en el momento de la aprobacién del
proyecto.

3. Para poder aplicar lo indicado en el punto anterior, se acompanard a la solicitud de licencia
la documentacién suficiente para acreditar la seguridad de adscripcién de la vivienda al
correspondiente régimen de proteccion.

4. Para las viviendas libres serdn de aplicacién las condiciones que se desarrollan en la
normativa municipal sin perjuicio de lo dispuesto en normativas sectoriales de obligado

cumplimiento.
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SECCION 22: Comercio. Disposiciones Generales y condiciones especificas de uso.

Articulo 08.23. Definicion.

Locales abiertos al publico, destinados a la venta y exposicién de mercancias o a la prestacion

de servicios privados, de caracter no administrativo.

Articulo 08.24. Clasificacion.

Se establecen las siguientes categorias:
12 Edificio exclusivo.
22 Local comercial en edificio de uso terciario y en ningtin caso residencial.
32 Local comercial en planta baja con o sin s6tano.
42 Local comercial en planta primera unida a planta baja
52 Al aire libre.
62 Despacho profesional, integrado en la vivienda para el trabajo exclusivo del usuario

habitual de la vivienda.
Articulo 08.25. Condiciones de relacién con el exterior.
Los locales comerciales deberan tener acceso independiente y exclusivo desde la calle, salvo
los ubicados en galerias o pasajes comerciales, siempre que la superficie de cada uno de los
locales sea inferior a 200 m2.
Articulo 08.26. Condiciones de relacion con otros locales.
La zona destinada al publico no podra servir de paso ni tener comunicaciéon directa con
ninguna vivienda. Los locales comerciales u otros establecimientos y sus almacenes no podran
comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni portal, si no es a través de una habitacién o
paso intermedio, con puerta de salida resistente a 90 minutos de fuego.
Articulo 08.27. Accesibilidad.
1. La zona destinada al publico cumplird con lo especificado en el capitulo 10 del Titulo VII,

Accesibilidad Interior, de las presentes normas para los espacios de acceso comin a los

edificios.
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2. Para la zona no accesible al publico se establece un ancho minimo de escalera de 1,00 m.
3. En los locales con mas de 750 m2 de superficie las circulaciones tendran una anchura

minima de 1.40 m.

Articulo 08.28. Organizacion.

1. La zona destinada al pablico del local tendra una superficie minima de 6 m2.

2. La altura libre interior minima de la zona destinada al publico en locales comerciales sera de
2,70 m.

3. Los locales comerciales que se establezcan en primer sétano y semisétano no podran ser
independientes del local inmediatamente superior, al que se uniran mediante escaleras y otros
huecos. A los efectos de esta condicién, se denominard zona de contacto, la superficie de la
planta superior cuya proyeccion vertical coincida con la superficie de la planta inferior. Por lo
menos el 15% de la zona de contacto podra obtenerse por la suma de toda clase de huecos y
escaleras. En los locales con superficie inferior o igual a 150m2 construidos en planta baja, la
superficie de al menos una de las aberturas sera la suficiente para la ubicacién de una escalera
con las condiciones minimas establecidas en el DB-SU del Cédigo Técnico de la Edificacion o
normativa que lo sustituyere. En el caso de locales con superficie superior a 150m2
construidos en planta baja, la superficie de al menos una de las aberturas no podra ser inferior
a 15 m2. Andlogas condiciones a las establecidas en el parrafo precedente seran exigibles para
las plantas primeras.

Las condiciones detalladas en el presente nimero son aplicables en los locales que se
implanten en primer sétano y semisétano y en el situado en el espacio inmediatamente
superior 6 entre éste y la primera planta, convirtiéndose la disposicién vertical de uno sobre
otro en condicién necesaria.

En todo caso, se estard a lo dispuesto en las exigencias basicas de seguridad en caso de
incendios establecidas por el Cédigo Técnico de la Edificacién o normativa que lo sustituyere.
4. En los edificios comerciales en los que se disponga luz y ventilacién artificial no seran

obligatorias las zonas de contacto previstas para locales comerciales.

Articulo 08.29. Instalaciones.

1. La iluminacién y ventilacion se realizaran por medios naturales. Los huecos de luz y
ventilacién deberan tener una superficie total no inferior a 1/8 de la que tenga la planta del
local. Se excepttan los locales exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos.

2. Se exige la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién y
ventilacién, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones

sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento posterior.
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Articulo 08.30. Condiciones de higiene.

1. Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hasta 200 m2., un
retrete y un lavabo; por cada 200 m2. mas, o fraccién, se aumentara un retrete y un lavabo. A
partir de los 200 m2. se instalardn con absoluta independencia para seforas y caballeros. En
cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales y,
por consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

2. En edificios o locales donde se instalen varias entidades comerciales podran compartirse los

aseos, manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie total.

Articulo 08.31. Condiciones de seguridad.

1. Dispondrén de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincién de incendios,
aparatos, instalaciones y dtiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y
caracteristicas de la actividad, estime necesarios el Ayuntamiento.

2. Las estructuras de la edificacion serdn resistentes al fuego y los materiales deberan ser
incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos o
vibraciones, cuyos niveles se determinan en las exigencias basicas de seguridad en caso de
incendio y de proteccién frente al ruido establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion, asi
como las que sean de aplicaciéon en materia de reglamentaciéon ambiental, que se recogen en
los usos industriales.

3. Con iguales condiciones se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario

y viandantes, la supresion de molestias, olores, humos y vibraciones, etc...

Articulo 08.32. Condiciones especiales.

Dada su peculiar naturaleza, los locales comerciales del ramo de la alimentacién podran ser
objeto de una reglamentacién municipal especifica, que en cualquier caso observara como

minimo las prescripciones contenidas en las presentes normas.

Articulo 08.33. Condiciones especiales de las galerias o pasajes comerciales.

1. En las galerias comerciales o pasajes los espacios de acceso publico a los locales tendran
una dimensién minima de paso libre de 4 metros.

2. Cada local cumplira con las condiciones exigidas a los locales independientes.

3. Podran tener servicios higiénicos y de mantenimiento comunes, en las condiciones del

apartado 2 del articulo 08.30.
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Articulo 08.34. Condiciones especiales para las grandes superficies.

1. La implantacién de hipermercados y grandes superficies comerciales, con superficie de
venta superior a 800 m2 requerird un estudio previo a la solicitud de licencia, en el que se
analice el impacto que puedan producir sobre la red viaria y la estructura comercial y
urbanistica de la zona y de la Villa. Con esta informacién, el 6rgano competente del
Ayuntamiento decidira.

2. Se dispondrd dentro de una darsena de carga y descarga con altura libre minima de 3,40 m.,
que se aumentara en una unidad por cada 1.000 m2 mas de superficie de venta.

3. La dotacién de aparcamiento es de 6 plazas por cada 100 m2 de superficie comercial, que
se localizaran en la propia parcela, y convenientemente proyectadas para reducir su impacto
visual.

4. Podran constituirse dreas comerciales con la agrupaciéon de galerias e hipermercados,

cumpliendo conjuntamente con las Normas que regulan cada uno de ambos.

Articulo 08.35. Condiciones especiales de disefio y servicios en locales comerciales objeto

de reestructuracion.

1. Las condiciones existentes en los locales citados, seran autorizables y objeto de licencia
municipal, previa presentacion, junto con el Proyecto de documentaciéon adecuada, grafica y
fotogréfica, en que quede reflejada la situacion actual del edificio. No seran autorizables:

A. Los locales comerciales ubicados Gnicamente en sétanos o semisétanos o
totalmente interiores.

B. Las alturas libres, de suelo a techo, inferiores a 2,35 m.

2. Los servicios e instalaciones se realizaran de forma tal que no se saturen las conducciones y
desagties existentes. Las obras de acondicionamiento de los servicios seran respetuosas con el
resto de los elementos del edificio por lo que se obligara a su ocultamiento.

3. Sin perjuicio de otra normativa de aplicacién, cumplirdn las condiciones especificas de

disefo para el uso de comercio.
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Articulo 08.35.bis Condiciones especificas de uso en la categoria 62

Seran de aplicacién las condiciones especificas de uso del uso basico vivienda.

Articulo 08.36. Condiciones minimas a efectos de legalizaci6n.

A los efectos del articulo 08.5. se consideran como minimas las condiciones de los articulos

08.26, 08.28.1y 3y 08.30.
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SECCION 32: Oficina. Disposiciones Generales y condiciones especificas de uso.

Articulo 08.37. Definicion.

Locales en los que se realizan actividades administrativas o burocraticas de caracter publico o

privado, como bancos, seguros, despachos profesionales o analogos.

Articulo 08.38. Clasificacion.

Se establecen las siguientes categorias:
12 Edificio exclusivo
22 Local de oficina en edificio de uso terciario y en ningtin caso residencial.
32 Local de oficina en planta baja con tolerancia de almacén en sétano sin acceso al
publico.
42 Local de oficina en planta baja, planta primera, semis6tano y sétano
52 Local de oficina en edificios residenciales, nunca situados por encima de plantas
con uso de vivienda.
62 Despacho profesional, integrado en la vivienda para el trabajo exclusivo del usuario

habitual de la vivienda.

Articulo 08.39. Accesibilidad.

1. La zona destinada al publico no podra servir de paso ni tener comunicacién directa con
ninguna vivienda si no es a través de una dependencia o paso intermedio. Se prohiben en
s6tanos y semisé6tanos locales que impliquen estancia de trabajo prolongado.

2. La zona destinada al publico cumplird con lo especificado en el Capitulo 10 del Titulo VI,
Accesibilidad Interior, de las presentes normas, para los espacios de acceso comuin a los
edificios.

3. Para la zona no accesible al piblico se establece un ancho minimo de escalera de 1,25 m.

Articulo 08.40. Organizacion.

La altura libre minima de locales de oficina es, en planta baja, 2,70 m.; en el resto de las

plantas: 2,50 m.
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Articulo 08.41. Instalaciones.

Los locales de oficinas tendran luz y ventilacion natural. Se exigird la presentacion de los
proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién y ventilacion que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la
apertura del local y en cualquier momento en el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no
funcionaran correctamente; en tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el

Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente el local.

Articulo 08.42. Condiciones de higiene.

1. Las oficinas tendran los siguientes servicios: Hasta 100 m2. un retrete y un lavabo. Por cada
100 m2. més o fraccién, se aumentard un retrete y un lavabo. En todo caso se instalaran con
entera independencia para seforas y caballeros. Estos servicios no podran comunicar
directamente con el resto de los locales, disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

2. En los edificios donde se instalen varias firmas podrdn compartirse los aseos, manteniendo
el nimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes de

uso publico desde los que tendran acceso.

Articulo 08.43. Condiciones de seguridad.

1. Dispondréan de los accesos, aparatos, instalaciones y (tiles que, en cada caso, y de acuerdo
con las caracteristicas de la actividad sean de aplicaciéon por Exigencias Basicas de Seguridad
en caso de Incendio establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion.

2. Los materiales que constituyen la edificacién deberan ser incombustibles y la estructura
resistente al fuego y con caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos ni
vibraciones cuyos niveles se determinan en Exigencias Bésicas de Seguridad en caso de
Incendio, de Proteccién frente al Ruido y de Ahorro de Energia establecidas en el Cddigo
Técnico de la Edificacién, o normativa que lo sustituyere, asi como las que sean de aplicacién
en material de la reglamentacién ambiental que se recogen en los usos industriales.

3. Con iguales condiciones se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario

y viandantes, la supresiéon de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.
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Articulo 08.44. Condiciones especiales de disefo y servicios en locales de oficina objeto de

reestructuracion.

1. Las condiciones existentes en los locales citados, seran autorizables y objeto de licencia
municipal, previa presentacion junto con el Proyecto, de la documentacién adecuada, gréfica y
fotogréfica, en que quede reflejada la situacion actual del edificio. No seran autorizables:

A. Los locales de oficina ubicados tinicamente en s6tano o semisétano o totalmente
interiores.

B. Aquellas piezas existentes previas a la reestructuracion, menores de 5 m2 o
interiores, salvo que se dediquen a almacén o aseo y nunca a lugar de trabajo.

C. Los bafos o aseos sin ningtn tipo de ventilacién natural o forzada estatica.

D. Las alturas libres, de suelo a techo, inferiores a 2,35 m. en planta bajay 2.20 m. en
plantas superiores.
2. Los servicios e instalaciones se realizaran de tal forma que no se saturen las conducciones y
los desaglies existentes. Las obras de acondicionamiento de los servicios seran respetuosas
con el resto de los elementos del edificio, por lo que se obliga a su ocultamiento.
3. Sin perjuicio de otra normativa de aplicacién, cumplird las condiciones especificas y de

disefo para el uso de oficina.

Articulo 08.44.bis Condiciones especificas de uso en la categoria 62

Seran de aplicacién las condiciones especificas de uso del uso basico vivienda.

Articulo 08.45. Condiciones minimas a efectos de legalizaci6n.

A los efectos del articulo 08.5. se consideran como minimos los articulos 08.39.1 y 08.42.
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SECCION 42: Hospedaje. Disposiciones Generales y condiciones especificas de uso.

Articulo 08.46. Definicion.

Locales al servicio publico destinados al alojamiento eventual o temporal de transetintes, como

hoteles, fondas, pensiones, alojamientos de turismo rural, etc....

Articulo 08.47. Clasificacion.

Se establecen las siguientes categorias:

12 Edificio exclusivo, incluyendo las actividades complementarias inherentes a dicha
instalacion.

22 Local de hospedaje en edificio de uso terciario y en ningtin caso residencial.

32 Local de hospedaje en edificios residenciales, nunca situados en niveles superiores

a las plantas con uso de vivienda.

Articulo 08.48. Accesibilidad.

1. Sin perjuicio de la reglamentacién sectorial que le sea propia, son de aplicacion los

articulos 08.26, 08.27 y 08.28.3 del uso basico de comercio.

Articulo 08.49. Organizacion.

1. La altura libre interior minima de las zonas destinadas al piblico sera de 2,70 m. Los demas
locales se adecuaran en cuanto a la altura, a las condiciones fijadas para el uso de vivienda.

2. Ningln dormitorio tendrd dimensiones menores que las establecidas para los de las
viviendas familiares y dispondran todos ellos de un armario ropero de longitud superior a
ciento cincuenta (150) centimetros.

3. Si por las caracteristicas del establecimiento las habitaciones dispusiesen de cocina, se
cumpliran las condiciones del programa de la vivienda senaladas en el articulo 08.17 para los

apartamentos y estudios.

Articulo 08.50. Condiciones de relacion con el exterior.

Serd de aplicacion el articulo 08.13 del uso basico de vivienda.
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Articulo 08.51. Instalaciones.

Sin perjuicio de la reglamentacion sectorial que le sea propio, seran de aplicacién los articulos

08.14, del uso basico de vivienda, y 08.29.2 del uso basico de comercio.

Articulo 08.52. Condiciones de higiene.

1. Sin perjuicio de la reglamentacién sectorial que le sea propia, serd de aplicacion el articulo
08.30.1 del uso basico de comercio para las zonas comunes, con la singularidad de
contemplar un retrete y un lavabo hasta los 100 m2.

2. Toda habitacién ira provista de bafio o ducha.

3. En el caso de casa rural de alquiler, no sera de aplicacion el nimero anterior, regulandose
las condiciones de higiene por el uso basico de vivienda

4. En caso de casa rural de alojamiento compartido serd de aplicacién las condiciones de

higiene del presente uso basico.

Articulo 08.53. Condiciones de seguridad

Serd de aplicacion el articulo 08.31 del uso basico de comercio.

Articulo 08.54. Condiciones especiales para hospedaje, categoria 32 (locales de hospedaje

en edificios residenciales).

1. La capacidad méaxima de esta explotacion sera de hasta 20 habitaciones/40 camas.

2. Si la instalacién hostelera dispone de escalera y ascensores de uso exclusivo, no se
impondra ninguna limitacién de capacidad, siempre que cumplan las condiciones que rigen
para esta clase de establecimientos.

Articulo 08.55. Condiciones minimas a efectos de legalizaci6n.

A los efectos del articulo 08.5., se consideraran como minimas las condiciones expresadas en

los articulos 08.49., 08.50. y 08.52. de estas normas.
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SECCION 5% Hostelerfa. Disposiciones Generales y condiciones especificas de uso.

Articulo 08.56. Definicion.

Locales abiertos al publico con fines de restauracion y expedicién de bebidas, tales como

restaurantes, bares, bares musicales y similares.
Articulo 08.57. Clasificaci6n.
Se establecen las siguientes categorias:
12 Edificio exclusivo, incluyendo las actividades complementarias inherentes a dicha
instalacion.
22 Local de hosteleria en edificio de uso terciario y en ningtin caso residencial.
32 Local de hosteleria de edificios residenciales, nunca situados en niveles superiores
a las plantas con uso de vivienda.
42 Al aire libre.

Articulo 08.58. Accesibilidad.

1. Sin perjuicio de la reglamentacién sectorial que le sea propia, seran de aplicacién los

articulos 08.26, 08.27, 08.28.2 y 08.28.3.

Articulo 08.59. Organizacion.

La altura libre interior minima de las zonas destinadas al pablico sera de 2,70 m. Los demas

locales se adecuaran a la altura que asigne el uso basico al que se pueda adscribir.

Articulo 08.60. Instalaciones.

Sin perjuicio de la reglamentacion sectorial que le sea propia, serd de aplicacion el articulo

08.29.2 del uso bésico de comercio.

Articulo 08.61. Condiciones de higiene.

Sin perjuicio de la reglamentacion sectorial que le sea propia, seran de aplicacién el articulo
08.30.1 del uso basico de comercio, con la singularidad de contemplar un retrete y un lavabo

hasta los 100 m2.
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Articulo 08.62. Condiciones de seguridad.

Serd de aplicacion el articulo 08.31 del uso basico de comercio.

Articulo 08.63. Condiciones especiales para hosteleria, categoria 32 (locales de hosteleria en

edificios residenciales).

1. No se admitiran discotecas y salas de fiesta.

2. En cualquier caso, las viviendas dispondran de acceso independiente de los otros usos.

Articulo 08.64. Condiciones especiales para bar, bares musicales y analogos.

1. Los proyectos técnicos cumplirdn con lo establecido en la Ley 11/2003, de 8 de abril, de
Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, y en la Ley 5/2009, de 9 de julio, del Ruido de
Castilla y Ledn, o en las normas que las sustituyeren.

2. Aln siendo posible su instalacion individual, no se permitirdn bares, bares musicales y
analogos cuando puedan producirse, debido a su concentracion, efectos auditivos de
contaminacién sonora o repercusién ambiental y asi se indique por los Servicios Técnicos

Municipales correspondientes.

Articulo 08.65. Condiciones minimas a efectos de legalizaci6n.

A los efectos del articulo 08.5, se consideraran como minimas las condiciones especificadas

en los articulos 08.49, 08.50 y 08.52 de estas normas.
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SECCION 62: Espectdculos y reunién. Disposiciones Generales y condiciones especificas de

uso.

Articulo 08.66. Definicion.

Locales abiertos al publico con fines de cultura y recreo, etc., tales como cines, teatros, salas

de exposiciones y conferencias, salas de fiesta, discotecas y similares.

Articulo 08.67. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:
12 Edificio exclusivo.
22 Local de espectaculo y reunién en edificio de uso terciario y en ningin caso
residencial.
32 Local de espectaculo y reunién en planta baja de edificio residencial con tolerancia
de almacén en sétano sin acceso al publico.
42 Local de espectaculo y reunion en planta baja de edificio residencial planta primera,
semisétano y sétano.

52 Actividades al aire libre, tales como verbenas, parques y pabellones.

Articulo 08.68. Accesibilidad.

1. Sin perjuicio de la reglamentacién sectorial que le sea propia, seran de aplicacién los

articulos 08.26, 08.27, 08.28.2 y 05.28.3.

Articulo 08.69. Organizacion.

La altura libre interior minima de las zonas destinadas al pablico serd de 2,70 m. Los demas

locales se adecuaran a la altura que asigne el uso basico al que se pueda adscribir.

Articulo 08.70. Instalaciones.

Sin perjuicio de la reglamentacion sectorial que le sea propia, serd de aplicacion el articulo

08.29.2 del uso bésico de comercio.
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Articulo 08.71. Condiciones de higiene.

Sin perjuicio de la reglamentacion sectorial que le sea propia, serd de aplicacion el articulo
08.30.1 del uso basico de comercio, con la singularidad de contemplar un retrete y un lavabo
hasta los 100 m2.

Articulo 08.72. Condiciones de seguridad.

Serd de aplicacion el articulo 08.31 del uso basico de comercio.

Articulo 08.73. Condiciones especiales para espectdculo y reunién, categorias 32 y 42

(locales de espectéculo y reunién en edificios residenciales).

1. No se admitiran discotecas y salas de fiesta.

2. En cualquier caso, las viviendas dispondran de acceso independiente de los otros usos.
Articulo 08.74. Condiciones especiales para discotecas, salas de fiestay andlogos.

1. Los proyectos técnicos cumplirdn con lo establecido en la Ley 11/2003, de 8 de abril, de
Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, y en la Ley 5/2009, de 9 de julio, del Ruido de
Castilla y Ledn, o en las normas que las sustituyeren.

2. Aun siendo posible su instalacién individual, no se permitiran discotecas, salas de fiestas y
analogos cuando puedan producirse, debido a su concentracion, efectos auditivos de
contaminacién sonora o repercusiéon ambiental y asi se indique por los Servicios Técnicos
Municipales correspondientes.

Articulo 08.75. Condiciones minimas a efectos de legalizaci6n.

A los efectos del articulo 08.5, se consideraran como minimas las condiciones especificadas

en los articulos 08.49, 08.50 y 08.52 de estas Normas.
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SECCION 72: Taller. Disposiciones Generales y condiciones especificas de uso.

Articulo 08.76. Definicion.

Locales destinados a la realizaciéon de actividades de artes y oficios, que pueden situarse en
edificios de caracter residencial o inmediatos a ellos, por no entranar molestias y ser

necesarios para el servicio de las zonas donde se emplacen.

Articulo 08.77. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

12 Talleres domésticos o de explotacion familiar. Actividades de escasa entidad industrial o
comercial enclavadas en edificios de otros usos.

22 Talleres de servicio. Las mismas actividades de los "talleres domésticos", al servicio vecinal,
pero sin caracter familiar, enclavadas en edificios de otros usos.

32 Talleres de servicio, en edificio exclusivo. Las mismas actividades que el anterior en edificio
exclusivo para este uso.

42 Talleres de artesania. Estudios de escultor, pintor o analogos. En edificios de otros usos no

podran ocupar més del 20 por 100 de la superficie total edificada.

Articulo 08.78. Condiciones generales.

1. Cumpliran la reglamentacion sectorial que le sea propia.
2. Asimismo a los locales destinados a este uso les seran de aplicacién las siguientes
condiciones:

A. Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y
seguridad de los vecinos.

B. Cumplirén con las dimensiones y condiciones de los locales para el uso de vivienda
que les sean de aplicacion, y estaran dotados, al menos, de un aseo con inodoro, ducha y
lavabo.

C. El acceso se proyectara de forma que no se causen molestias a los vecinos.

D. Deberan tener ventilacion natural o forzada.

Articulo 08.79. Condiciones especiales para Taller, categoria 12 (Taller doméstico)

Tendran una superficie maxima de 200 metros cuadrados y la potencia total no sobrepasara

los 10 KW.
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Articulo 08.80. Condiciones especiales para Taller, categoria 22 (Talleres de servicio)

1. Sélo podran situarse en planta baja y semisétanos. La superficie total maxima sera de 400
metros cuadrados y la potencia mecanica no sobrepasara los 10 KW.

2. En el caso de servicios de limpieza en seco o lavanderias, ningtin motor excedera de 3 C.V.

Articulo 08.81. Condiciones especiales para Taller, categoria 32 (Talleres de servicio en

edificio exclusivo).

La superficie maxima sera de 700 metros cuadrados y la potencia mecanica no sobrepasara los

20 KW

Articulo 08.82. Condiciones especiales para Taller, categoria 4° (Talleres de artesania).

La superficie maxima sera de 250 metros cuadrados y la potencia mecanica no rebasara los 5

KW.

Articulo 08.83. Actividades permitidas para Taller en categorias 22y 32 (Talleres de servicio

en planta baja y semisétano y en edificio exclusivo).

Las actividades permitidas para las categorias 22 y 32 del uso de referencia seran:
I. ALIMENTACION Y TABACO.
1. Elaboracién de helados y sorbetes de todas clases y similares.
2. Elaboracién de productos de panaderia, galletas y pasteleria.
3. Elaboracién de masas fritas (churros, bufuelos, etc.) y freiduria de productos animales y
vegetales.
4. Elaboracién de productos derivados del tabaco, cacao, chocolates y confituras.
II. TEXTIL Y CALZADO.
5. Talleres de géneros de punto y talleres de confeccién.
6. Talleres de cordaje, soga y cordel.
7. Talleres de calzado, excluido el calzado de goma.
8. Reparacién de calzado.
9. Talleres de prendas de vestir (excepto calzado), sastreria y modisteria, camiseria,
guanteria y sombreros.
10. Confeccioén de articulos de materias textiles, incluso prendas de vestir.

11. Servicios de lavado, planchado, limpieza y tefido.
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lll. MADERA'Y CORCHO.

12. Talleres de muebles de madera, carpinteria y ebanisteria.

13. Talleres de tapizado y decorado.

14. Talleres de muebles de mimbre y junco.

15. Talleres de accesorios de muebles.

16. Otros talleres auxiliares del mueble (talla, dorado, marqueteria, barnizado,
pirograbado, etc.)

17. Jugueteria y articulos de deportes e instrumentos de musica.

18. Fabricacién de escobas, cepillos, brochas y pinceles.
IV. PAPELY ARTES GRAFICAS.

19. Talleres de articulos de pasta de madera, papel y cartén (incluso cortado, doblado
y engomado).

20. Tipografias e imprentas.

21. Talleres de composicién mecanica.

22. Talleres de olanigrafia y litografia (estampacion de carteles, cuadros, estampas,

cromos, ilustraciones, etc.)

23. Talleres de reproducciéon impresa: fotograbado, galvanoplastia, estenotipia,
grabados, serigrafia (sin medios propios de estampacion)

24. Talleres de encuadernacion.

25. Estudios y laboratorios fotograficos.
V. PLASTICOS, CUEROS Y CAUCHO.

26. Confeccion de articulos de cuero, exceptuando calzado y otras prendas de vestir,

incluso guarnicioneria.

27. Talleres de calzado y articulos para el mismo.

28. Talleres de jugueteria y articulos de deporte y reparaciéon de articulos de los
mismos.

29. Talleres de vidrio y productos de vidrio (plano, hueco, prensado, fibra éptica y

talleres de corte, biselado y grabado).

30. Talleres de ceramica, loza y alfareria.
VI. METAL.

31. Talleres de ferreteria, cerrajeria, carpinteria metdlica, carpinteria de aluminio,

fontanerfa, hojalateria, calefaccién, aire acondicionado y electricidad.

32. Talleres de armeria.

33. Talleres de construccion de aparatos eléctricos de medida, regulacion vy

verificacion.

34. Talleres de construccién de material eléctrico, de telecomunicacion y transmision,

y cinematografia.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CUELLAR (SEGOVIA) TITULO VIIl. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS 30



GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR

35. Reparacion de vehiculos automéviles y bicicletas.

36. Talleres de instrumentos y aparatos profesionales, cientificos, de medida y de
control. Aparatos de fotografia e instrumentos de éptica.

37. Talleres de relojeria.

38. Talleres de joyeria y plateria.

39. Talleres de instrumentos de musica.

40. Talleres de juguetes vy articulos de deporte: articulos de "bisuteria" o adorno, de

lapices y objetos de escritorio o clasificacion en otras agrupaciones.
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SECCION 82: Almacén. Disposiciones Generales y condiciones especificas de uso.

Articulo 08.84. Definicion.

Locales destinados a la guarda, conservacién y distribucion de productos con exclusivo
suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes y, en general, sin servicio de venta directa al
publico. En estos locales se podran efectuar operaciones secundarias que transformen

parcialmente, los productos almacenados.

Articulo 08.85. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:
12 Edificio exclusivo, incluido semisétano y sétano, de superficie igual o mayor a 300 m2.
22 Edificio exclusivo, incluido semisétano y s6tano, de superficie menor de 300 m2.
32 En planta semis6tano o sétano, vinculado a alguno de los usos de planta baja, de
superficie mayor o igual 150 m2.
42 En planta semisétano o sétano, vinculado a alguno de los usos de planta baja, de
superficie menor de 150 m2.
52 En planta baja, sin vinculacién a otros usos, de superficie mayor o igual de 150 m2.
62 En planta baja, sin vinculacién a otros usos, de superficie menor de 150 m2.
72 En planta baja, semisétano o s6tano, sin vinculacién a otros usos, de superficie mayor
o igual de 150 m2.
82 En planta baja, semisdtano o sétano, sin vinculacién a otros usos, de superficie menor

de 150 m2.

Articulo 08.86. Condiciones Generales.

1. Los locales destinados a este uso, sin perjuicio de la reglamentacién sectorial que le sea
propia, cumpliran las condiciones de aplicacién de los usos basicos de comercio, oficina, taller
e industria.

2. No podran almacenarse materias peligrosas mds que en situaciones analogas a la industria

en categoria 5.

Articulo 8.86.bis. Condiciones de higiene.

Los almacenes tendran los siguientes servicios: Hasta 1000 m2, un retrete y un lavabo. Por
cada 1000 m2 mas o fraccién, se aumentara un retrete y un lavabo. En éste Gltimo caso se
instalaran con entera independencia para sefioras y caballeros. Los servicios no podran
comunicar directamente con el resto de los locales, disponiéndose con un vestibulo de

aislamiento.
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SECCION 9?: Industria. Disposiciones Generales y condiciones especificas de uso.

Articulo 08.87. Definicion.

Locales destinados a la obtencién o transformacién de primeras materias, preparacion para

otras, transformacion e incluso envasado, transporte y distribucion.

Articulo 08.88. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

12 Actividades sin molestia para la vivienda. Son aquéllas que no causan molestia alguna para
la vivienda. Se caracterizan por constituir laboratorios o talleres que por utilizar medios
mecénicos manuales o con motores de pequena potencia, reducido nimero de trabajadores y
escaso volumen de operacién, no transmiten molestias al exterior, ni emanaciones o peligros
especiales.

22 Actividades molestas compatibles con la vivienda. Son aquéllas que causan algunas
molestias tolerables segln su situacion respecto a las viviendas, siempre que no produzcan
ruidos excesivos, vibraciones, gases y olores desagradables, ni por su nimero de trabajadores
o volumen de operacion den lugar a acumulacién de transito rodado.

32 Actividades molestas incompatibles con la vivienda. Son aquéllas que presentan cierto
grado de incomodidad que no permite su localizacién en edificios de vivienda, pero que
pueden ser admitidas, con la debida independencia, en zonas que, por su situaciéon, empleo
de la poblacién, instalaciones existentes, u otras determinadas circunstancias urbanisticas,
toleran una mezcla de usos que resulte favorable, tanto para activar la vida urbana de un
sector, como para facilitar la proximidad entre la vivienda y el lugar de trabajo.

42 Actividades molestas, inadmisibles en colindancia con la vivienda y ubicadas en d&mbitos
industriales. Corresponde a todas las actividades en general, sin limitaciones de superficie,
potencia ni caracteristicas industriales.

52 Actividades peligrosas en general. Son aquellas actividades que por su caracter peligroso

deben ubicarse alejadas de los nticleos urbanos.
Articulo 08.89. Situacion relativa de la industria.
Los grados de compatibilidad o tolerancia se graduaran de acuerdo con la situacién relativa de

la vivienda y los establecimientos industriales, considerandose a este fin las siguientes

situaciones:
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12 En edificio de vivienda en planta de piso.

22 En edificios de vivienda en planta baja o anejos a vivienda unifamiliar.

32 En naves o edificios exclusivos e independientes en patio de manzana o parcelas
interiores.

42 En edificios exclusivos e independientes con fachada a la calle.

52 En manzanas industriales o edificios aislados por espacios libres.

62 En zonas industriales de edificacion aislada.

Articulo 08.90. Criterios de clasificacion.

Para la clasificacion de las actividades se estara a lo dispuesto en la Ley 11/2003, de 8 de abril,
de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, con respeto en todo caso de las presentes
Normas, sin perjuicio de que vayan produciéndose en ellos las adaptaciones derivadas de las

nuevas legislaciones en la materia que requiere el cambio tecnolégico.

Articulo 08.91. Umbral méaximo del uso industrial.

1. Los limites maximos de uso industrial en cada categoria y para cada una de las posibles
situaciones, expresados en KW. para la potencia mecanica, en m2 de techo para superficie
edificada, decibelios y limites en el indice de contaminacién de la relacién recogida en el anejo
1°, son los consignados en la cuadro I.

2. Dentro de una situacion determinada, en cada zona los limites maximos seran los de mayor
categoria permitida en la zona.

3. El limite méximo de potencia fijado podra ser rebasado siempre que las molestias
producidas por la instalacién, medidas en decibelios, no rebasen las cifras que se indican en el
citado cuadro. En todo caso, este aumento de potencia no podra exceder al 50% de los valores
maximos establecidos.

Se entenderd permitido el aumento de potencia en las instalaciones de ascensores,
montacargas, calefaccion 'y sus accesorios, de generadores, instalaciones de
acondicionamiento de aire u otras similares.

4. Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la industria no rigen para las
instalaciones de acondicionamiento doméstico, las cuales podran disponer de los elementos y
potencias que precisen, debiendo quedar instalados con las convenientes precauciones

técnicas, a fin de evitar que ocasionen molestias al vecindario.
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5. El ruido se medira en decibelios y su determinacion se efectuara de acuerdo con lo
expuesto en el Decreto 3/1995, de 12 de Enero, de la Junta de Castilla y Le6n, por el que se
establecen las condiciones que deberan cumplir las actividades clasificadas, por sus niveles

sonoros o de vibraciones, o el que lo sustituyere.

Articulo 08.92. Correccion de la clasificacion de actividades.

1. Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de reconocida eficacia se eliminen
o reduzcan las causas justificativas de la inclusiéon de una actividad industrial en una categoria
determinada, la Administracién podra considerar a esta actividad, a todos los efectos, como de
categoria inmediata inferior.

Si las medidas técnicas correctoras no lograsen el efecto justificativo de la inclusién en la
categoria inferior y el plazo que se otorgue al industrial para correcciéon de deficiencias o la
adopcion de otras medidas (que no podra ser superior, en ningln caso, a dos meses), no
garantizase el eficaz funcionamiento, la Administracién acordara el cese o clausura de la
actividad no permitida segtn las normas generales.

2. Seran como minimo condiciones indispensables para que una industria de 4® categoria
pueda ser considerada de 32 categoria:

A. Que no utilice operaciones o procedimientos en los que precise la fusién de
metales, o bien procesos electroliticos o que puedan desprender olores, vapores, humos o
nieblas.

B. Que tampoco utilice disolventes inflamables para la limpieza de las méaquinas o
cualquier otra operacion.

C. Que las primeras materias estén exentas de materias volétiles inflamables y/o
toxicas o molestas y que los vahos que puedan desprenderse sean recogidos y expulsados al
exterior por chimeneas.

D. Que la instalaciéon de maquinaria sea tal que ni en los locales de trabajo ni en
ningln otro se originen vibraciones o éstas se transmitan al exterior.

E. Que la insonorizacién de los locales de trabajo sea tal que, fuera de ellos y en el
lugar mas afectado por el ruido originado por la actividad, el nivel no sea superior a 55 dBA de
8h.a22 h.yde45 dBAdelas22 h.a8h.

F. Que esté provisto de un local cerrado y con capacidad suficiente para la carga y
descarga de vehiculos con independencia del preceptivo espacio destinado a aparcamiento.

G. Que desde las 22 h. a las 8 h. sélo se permita la carga y descarga de furgonetas

(carga méaxima inferior a 3.500 Kg.) y siempre dentro del local cerrado destinado a este fin.
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H. Que ademads de las precauciones contra incendios preceptivas en todo local en que existan
materias combustibles (como recortes de papel o cartén o plastico combustible), se instalen
sistemas de alarma por humos o de rociadores autométicos.

3. Sélo se autorizara el cambio de categoria de la actividad en edificios sin viviendas.

4. En ningtin caso podra reducirse a categoria primera una actividad de categoria superior.

Categorfa | Unidad de medida Situacion
12 22 32 42 52 62

12 kw 2 4 10 15 - -
m2 50 200 400 500 - -
Decibelios 40 45 50 55 - -

24 kw PB 10 15 37 75 -
m2 PB 200 500 1500 2000 -
Decibelios PB 60 70 70 90 -

32 kw PB PB PB 130 296 -
m2 PB PB PB 1500 2000 -
Decibelios PB PB PB 40 90 -

42 kw PB PB PB 225 370 SL
m2 PB PB PB PB SL SL
Decibelios - - - 70 90 100

52 kw PB PB PB PB PB RE
m2 PB PB PB PB PB RE
Decibelios PB PB PB PB PB 100

RE: Con restricciones por incompatibilidades de distancias a otras industrias o ntcleos urbanos
PB: Situacién prohibida
SL: Sin Limite.

Articulo 08.93. Condiciones de funcionamiento.

1. A pesar de lo dispuesto en las presentes normas sobre usos industriales, no podra utilizarse
u ocuparse ninglin suelo o edificio para usos industriales que produzcan alguno de los
siguientes efectos: ruidos, vibraciones, malos olores, humos, suciedad u otras formas de
contaminacién, perturbacién de cardcter eléctrico o de otro tipo, peligros especiales de fuego,
explosién, molestia, nocividad o insalubridad en tal grado que afecte negativamente al medio
ambiente o impida la localizacién de uno cualquiera de los deméas usos permitidos en estas

normas.
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2. Lugares de observacion seran aquéllos en los que se determinan las condiciones de
funcionamiento de cada actividad, estableciéndose los siguientes:

A. En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas aparentes en los casos de
humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacién y de perturbaciones
eléctricas o radioactivas. En el punto o puntos donde se puede originar en el caso de peligro

especial de incencio y de explosion.

B. En los limites de la linea de solar o parcela o del muro edificable medianero
perteneciente a los vecinos inmediatos, en los casos en que se originen molestias por ruidos,
vibraciones, deslumbramientos, olores o similares.

3. Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

A. Posibilidades de fuego y explosion. Todas las actividades que en su proceso de
produccién o almacenaje incluyan inflamables y materias explosivas se instalaran con los
sistemas de seguridad adecuados, que eviten la posibilidad de fuego y explosién, asi como los
sistemas, tanto en equipo como en utillaje, necesarios para combatirlos en casos fortuitos.
Bajo ninglin concepto podran quemarse materiales o desperdicios al aire libre.

La instalacion de los diferentes elementos deberd cumplir ademas las disposiciones
pertinentes que se dicten por los diferentes organismos estatales o locales, en la esfera de sus
respectivas competencias.

En ningin caso se autorizara el almacenaje al por mayor de productos inflamables o
explosivos en locales que formen parte o sean contiguos destinados a vivienda.

Estas actividades, por consiguiente, se clasificaran siempre en categoria 4°.

B. Radioactividad y perturbaciones eléctricas. No se permitird ninguna actividad que
emita peligrosas radiaciones o perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de
cualquier equipo o maquinaria, diferentes de los que originen dicha perturbacion.

Deberan cumplir también las disposiciones especiales de los organismos competentes en la
materia.

C. Ruidos. Sin perjuicio de lo reflejado en el Decreto 3/1995, en los lugares de
observacion y medida, especificados en el nlimero 2, se estara a lo observado. La intensidad
del sonido radiada para cada octava standard, por todo uso o equipo (a excepcion de los
equipos provisionales de transporte o de trabajos de construccién), no podra exceder de los
valores observados conforme a las condiciones de localizacién o del caracter del ruido
precisados en el articulo 08.89.2
Si el ruido no es agudo y continuo y no se emite entre las diez de la noche y las ocho de la
manana, se aplicard una o mas de las correcciones contenidas en el articulo 08.92., los

diferentes niveles de banda de cada octava precisados en el articulo 08.92.1.
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D. Vibraciones. Sin perjuicio de lo reflejado en el Decreto 3/1995, no podra
permitirse ninguna vibracién que sea detectada con instrumentos en el lugar de medida
especificados en estas normas; para su correccién se dispondran bancadas independientes de
la estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos originadores de la
vibracién, asi como dispositivos antivibratorios.

La vibracion V se medira en pals segin la férmula DIN 10 log. 10 3200 A2N2, en laque A es la
amplitud en cm. y N la frecuencia en hertzios.

La vibracién no podra superar los 25 pals en las industrias de categoria 42, 15 pals en las
categorias 22y 12,

E. Deslumbramientos. Desde los puntos de medida especificados en el nimero 2 de
este articulo, no podra ser visible ningiin deslumbramiento directo o reflejado, debido a
fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de incandescencia a altas temperaturas,
tales como combustion, soldadura u otros.

F. Polvo, humos, vapores y gases. A partir de la chimenea u otro conducto de
evacuacion, no se permitird ninguna emisiéon de humo gris visible, de sombra igual o mas
oscura a la intensidad 2 de la escala de Micro Ringlemann, excepto para el humo gris visible
de intensidad de sombra igual a 3 de dicha escala emitido durante 4 minutos solamente en
todo el periodo de 30 minutos.

Por consiguiente, las actividades que produzcan humos, polvo, niebla, vapores o gases de
esta naturaleza, deberan estar dotadas de las adecuadas y eficaces instalaciones de
precipitacion de polvo.

Asimismo, en el interior de las explotaciones no podran sobrepasarse los niveles maximos
tolerables de concentracién de gases, vapores, humos, polvo y neblinas en el aire.

En ningtlin caso los humos ni gases evacuados al exterior podran contener mas de 1,50 gramos
de polvo por metro cibico, medido a cero grados y 750 mm. de presién de mercurio, y, sea
cual fuere la importancia de la instalacién, la cantidad total de polvo emitido no podra
sobrepasar los 40 kg./hora.

G. Olores. No se permitird ninguna emision de gases ni la manipulacién de materias
que produzcan olores en cantidades tales que puedan ser facilmente detectables, sin
instrumentos, en linea de propiedad de la parcela desde la que se emiten dichos olores.

H. Otras formas de contaminacion del aire. No se permitira ningtn tipo de emisi6n
de cenizas, polvo, humos, vapores, gases, ni de otras formas de contaminacién del aire, del
agua o del suelo, que puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal y vegetal, a otras

clases de propiedad o que causen suciedad.
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Articulo 08.94. Vertido de aguas residuales industriales.

En el caso de un vertido industrial de aguas residuales que se vaya a incluir en una red de
saneamiento general, el Ayuntamiento velard para que las medidas correctoras a tomar por
parte de cualquier industria que pretenda utilizar la red de saneamiento y depuracién,
garanticen que el efluente retina, por medio de los pretratamientos correspondientes, las
caracteristicas siguientes:
1. Referente a la proteccién de la red de alcantarillado y a su conservacién:
A. Ausencia de sélidos, liquidos o gases inflamables y/o explosivos.
B. No se admitiran sustancias que supongan la posible obstruccién del alcantarillado.
C. El PH de las aguas residuales estara comprendido entre 6 y 9 unidades.
D. La temperatura de los vertidos serd inferior a 40°C.
E. Los sulfatos deberan ser inferiores a 1.500 ppm.
F. No se admitiran sustancias que puedan reaccionar en el alcantarillado de modo que
resulten algunas de las incluidas en los anteriores apartados.
G. Se prohiben los gases procedentes de escapes de motores de explosion.
2. Referente a la proteccién de la estacién depuradora comtin:
A. No se admitiran cuerpos que puedan producir obstrucciones en las conducciones y
grupos de bombeo.
B. No se admitirdn sustancias capaces de producir fenémenos de corrosioén y/o
abrasion en las instalaciones electromecanicas.
C. No se admitirdn sustancias capaces de producir espumas que interfieran las
operaciones de las sondas de nivel y/o afecten a las instalaciones eléctricas, asi como
a los procesos de depuracion.
D. No se admitirdn sustancias que puedan producir fenémenos de flotacion e
interferir los procesos de depuracion.
3. En relacién con la composicién quimica y biolégica del efluente, serd obligatorio en
cualquier caso que los vertidos admitidos en la depuracién conjunta no sobrepasen los limites

de concentracion siguientes:

Materia en suspension 1.000 ppm.
Materia sedimentable 10 ml/I.
DBO 1.000 ppm.
DQO 1.000 ppm.
Relacién DQO/DBO 2
Sulfuros 5 ppm. (S)
Cianuros 2 ppm. (CN)
Formol 20 ppm. (HCHO)
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Dioxido de azufre 5 ppm. (SO 2)
Cromo hezavalente 0,5 ppm.
Cromo total 5 ppm.

Cobre 3 ppm.
Niquel 5 ppm.

Cinc 10 ppm.
Plomo 1 ppm.

4. En cualquier caso, las condiciones técnicas de vertido que fuere marcando tanto el
Ayuntamiento como la empresa que gestione el control y el mantenimiento de la estacién

depuradora de aguas residuales, se consideraran como obligatorias.

Articulo 08.95. Condiciones generales de los locales.

1. La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de todos los
locales y espacios destinados a esta actividad. Las superficies de las oficinas, zona de
exposicion y venta, tendran acceso independiente de los locales destinados a trabajo
industrial, bien directo desde el exterior o a través de un vestibulo de distribucion.

2. Los locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberan tener, como
minimo una superficie por cada uno de ellos de dos metros cuadrados y un volumen de 10
metros clbicos. Se exige la iluminacién y ventilacién natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberan tener una superficie total no inferior
a un octavo de la que tenga la planta del local. En el segundo caso, se exigira la presentacion
de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire,
que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a
revision antes de la apertura del local y en cualquier momento. En el supuesto de que éstas no
fueran satisfactorias, se fijard por los Servicios Técnicos Municipales un plazo para su
correccion, pudiendo clausurarse total o parcialmente el local si a su terminacién no funcionan

correctamente.
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SECCION 10%: Garaje-Aparcamiento. Disposiciones Generales y condiciones especificas de

uso.

Articulo 08.96. Definicion.

Locales destinados a la estancia de vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos
dentro de esta definicién los servicios publicos de transporte, los lugares anejos de paso,
espera o estancia de vehiculos, asi como los depésitos de ventas de coches.

También se incluyen las instalaciones auxiliares que fueran necesarias para el desarrollo de la

actividad.

Articulo 08.97. Categoria.

Se establecen las siguientes categorias:
12 Edificio exclusivo.
22 Garaje-aparcamiento en edificios ubicados en planta baja, semis6tano o sétanos.
32 Garaje-aparcamiento anejo a vivienda unifamiliar para utilizacién exclusiva de los
usuarios de la vivienda.
42 Garaje-aparcamiento en parcela interior, patios de manzana y espacios libres.
52 Lo mismo en subterraneos.
62 Servicio Publico de transportes (viajeros y mercancias).
7% Garaje-aparcamiento publico en subsuelo de vias, espacios de comunicacion y
areas libres publicas o privadas.
82 Garaje-aparcamiento en superficie, anejo a las vias o en zonas especificas a cielo
abierto.
92 Estacion de servicio
102 Garaje- aparcamiento privativo en subsuelo de vias, espacios de comunicacién y
areas libres publicas.

Articulo 08.98. Condiciones generales.

1. La instalacién y uso de aparcamiento para el automévil deberd sujetarse a las prescripciones
de las presentes Ordenanzas y demas disposiciones vigentes.

2. El Ayuntamiento podrd denegar su instalacién en aquellas fincas que estén situadas en vias
que por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que se

adopten las medidas correctoras oportunas mediante las condiciones que cada caso requiere.
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3. El Ayuntamiento podra eximir de la obligacién de proveer directamente en el edificio o solar
las plazas de aparcamiento requeridas por la ordenanza de aplicacién cuando las dimensiones
o tamano del solar lo hicieran aconsejable por no existir solucién técnica adecuada. En tal
caso, debera formalizarse en escritura publica la vinculacién de las plazas de aparcamiento

necesarias en edificios del entorno préximo.

Articulo 08.99. Organizacién y programa.

1. Las plazas de estacionamiento tendrdn unas dimensiones libres minimas entre caras de
pilares u otros elementos equivalentes a un rectangulo en planta de 4,50 m. x 2,20 m.,
medidas entre ejes de marca viales, entre cara de pilar y marca vial o entre caras de pilares,
segun corresponda, debiendo quedar senalizadas en el pavimento al igual que los pasillos de
acceso de los vehiculos y las direcciones de circulacién, figurando en los planos de los
proyectos.

2. La altura minima libre de obstaculos, incluidas luminarias de todo tipo y otras indicaciones,

es de 2,20 m. en cualquier punto.

Articulo 08.100. Accesibilidad.

1. Las calles o espacios de acceso a las plazas de estacionamiento tendran una anchura libre
minima de 4,50 m. en todo su recorrido, a excepcion de las viviendas unifamiliares. Debera
preverse espacio de maniobra suficiente para las plazas situadas en los fondos.

2. La pendiente méxima de las rampas se atendra a lo establecido por las exigencias minimas de
seguridad de utilizacién reguladas por el Cédigo Técnico de la Edificacion o normativa que la

sustituyere.

Articulo 08.101. Condiciones de relacién con el exterior.

1. El acceso desde el espacio exterior tendrd una anchura minima de 3 m. El espacio de
acceso, de 5 x 3 m. como minimo, tendra una pendiente inferior al 10% y estara situado en
espacio no publico. Sera obligatorio acceso independiente para peatones en los
estacionamientos de mds de 50 plazas. En garajes de més de 100 plazas o con superficie
mayor de 2.500 m2 el ancho del acceso ser4, al menos, de 5 m., o bien un acceso de entrada

y otro de salida independientes, ademas del correspondiente acceso de peatones.
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Articulo 08.102. Condiciones de relacién con otros locales.

1. El recinto del garaje debera estar aislado del resto de la edificacién o fincas colindantes por
muros y forjados resistentes al fuego, y con aislamiento actstico adecuado, sin huecos de
comunicacion con patios o locales destinados a otros usos.

2. Podra comunicarse el garaje con la escalera, ascensor, cuartos de calderas, salas de maquinas,
cuartos trasteros de superficie total menor de 100m2 u otros usos autorizables del inmueble
cuando éstos tengan acceso propio independiente del garaje y dispongan de un vestibulo
adecuado de aislamiento, con puertas blindadas de cierre automatico. Se exceptdan los situados
debajo de salas de espectaculos, los cuales estaran totalmente aislados, no permitiendo ninguna
comunicacién interior con el resto del inmueble.

3. En garajes de categoria 32, el garaje podra comunicarse directamente con patios y locales de
otros usos, siempre y cuando se cumplan las exigencias basicas de seguridad en caso de

incendio establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion o la normativa que la sustituyere.

Articulo 08.103. Instalaciones.

1. La ventilacién, natural o forzada, estard proyectada con suficiente amplitud como para
impedir la acumulacién de vapores o gases nocivos, siendo obligatorio disponer aparatos
detectores de CO que accionen automaticamente las instalaciones mecanicas de ventilacion
exclusiva.

La ventilacion forzada debera realizarse de manera que el nimero de renovaciones/hora de
aire y gases de ambiente del garaje sea el necesario de acuerdo con la reglamentacién vigente.
En todo caso deberd asegurarse una renovacion minima de aire de 15m3/hora por metro
cuadrado de superficie. El mando de los extractores se situard en el exterior del recinto del
garaje, en una cabina resistente al fuego y de facil acceso.

En edificios exclusivos para este uso se permiten huecos en fachada a calle, separados como
minimo 4 m. de las fincas colindantes. La superficie minima de los huecos para ventilacion es
del 8% del total de la superficie de cada planta.

2. La iluminacién artificial se realizara s6lo mediante ldmparas eléctricas.

La calefaccion de los locales y demas medios en los que se realice la combustién de sustancias
se dispondrd de forma que en ninglin momento haya peligro de que las mezclas carburantes

se inflamen, debiendo estar totalmente aislados y ventilados eficazmente.
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Articulo 08.104. Condiciones de higiene.

En los garajes en los que se prevea permanencia de personal laboral se instalardn aseos en la
proporcién establecida para usos industriales. En todo caso, en los garajes que superen los
1.500 m2, se instalaran dos retretes y dos lavabos, separados para hombres y mujeres. Por
encima de este limite los aseos se incrementaran en un retrete y un lavabo por cada 2.000 m2

de exceso o fraccion.

Articulo 08.105. Condiciones de seguridad.

1. Todos los elementos que constituyan la estructura de la edificacién destinada a garaje o
aparcamiento habran de ser resistentes al fuego o estar debidamente protegidos con materia
aislante, teniendo en cuenta la accién derivada de la temperatura que pueda alcanzar dicha
estructura a través de su proteccion, debiendo especificarse en los proyectos correspondientes
la naturaleza, espesores y caracteristicas de los materiales protectores.

2. Queda prohibido todo almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos, de material de
cualquier clase, combustible o no, y realizar dentro de estos locales operaciones que no
respondan estrictamente a las necesarias de acceso y estancia de los vehiculos. Se prohibe el
almacenamiento de carburantes y combustibles liquidos.

Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas, nocivas o peligrosas, tales como el trabajo de
los chapistas, pintura y prueba de motores, salvo en las zonas industriales.

Visiblemente se fijardn, con cardcter permanente, rétulos con las leyendas "'no fumar" y
"peligro de incendio".

3. En todo caso, se estard a lo dispuesto al respecto por el Cédigo Técnico de la Edificacién o

normativa que lo sustituyere.

Articulo 08.106. Condiciones especiales para garaje-aparcamiento, categoria 32, (anejo a

vivienda unifamiliar).

Los garajes en vivienda unifamiliar tendran un acceso minimo de 2,50 m.

Articulo 08.107. Condiciones especiales para garage-aparcamiento, categoria 42, (en parcela

interior, patios de manzana y espacios libres).

Sélo podra ocuparse para este uso el 30% de la superficie libre de la parcela, contabilizando

para ello las plazas de aparcamiento y los pasillos necesarios de acceso.
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Articulo 08.108. Condiciones especiales para garaje-aparcamiento, categoria 52, (en parcela

interior, patios de manzana y espacios libres subterraneos)

Los garajes-aparcamientos en patios de manzana seran necesariamente subterraneos, con
cubierta que permita, al menos, en un 60% de su superficie una capa de tierra para
ajardinamiento de 0,80 metros de espesor, cuyo nivel superior debera quedar por debajo de la
superficie piramidal que se apoya en todos los lados del perimetro formado por las
alineaciones interiores en la altura de la rasante de las calles y con vértice en el punto mas bajo

de dicho perimetro.

Articulo 08.109. Condiciones especiales de garaje-aparcamiento, categoria 72 (publico).

1. Solamente podran disponerse aparcamientos publicos por iniciativa municipal o previa
autorizacion del Ayuntamiento.

2. La autorizacién municipal estard condicionada por un estudio del impacto sobre las
condiciones ambientales y circulatorias. Se condicionard, también, por la existencia real del
déficit a paliar; por el hecho de que la actuacién no desnaturalice el uso de la superficie bajo la
que se construya, si es bajo rasante, ya sea espacio publico o zona verde; por el compromiso
de reconstruir la situacion previa en superficie en el caso de que se encuentre consolidada; por
el compromiso de otorgar simultaineamente a tal superficie el destino urbano que el Plan fije
en el caso de que no lo hubiere alcanzado; y por el compromiso de reparar las posibles
pérdidas que la actuacién pudiera causar.

3. Su tramitacion se realizara conforme a lo establecido en la normativa urbanistica regional,

como Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 08.109.BIS. Condiciones especiales de garaje-aparcamiento, categoria 10* (en

subsuelo de vias, espacios de comunicacién y éreas libres piblicas).
1. Sélo podran disponerse aparcamientos privativos bajo un suelo de dominio publico por

iniciativa municipal o previa autorizaciéon del Ayuntamiento en aquellos ambitos expresamente

delimitados en el planeamiento general.
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2. Con caracter previo a la presentacién del proyecto de edificacién se redactard y tramitard un
Estudio de Detalle que determine el grado de compatibilidad de la ordenacién subterranea con
el suelo publico bajo el que se implanta. El referido instrumento de planeamiento de desarrollo
estudiara las relaciones que se establezcan entre la propiedad dividida -suelo y subsuelo-,
debiendo determinar como minimo y de forma concreta, las soluciones relativas al acceso
rodado al garaje y sus interferencias con los transitos rodados, la formalizacién de los
elementos invasivos en los espacios libres publicos y a la posible variaciéon de las rasantes
fijadas.

3. El Proyecto de edificaciéon que incorpore el sétano bajo el espacio publico incluira un
estudio del impacto sobre las condiciones ambientales y circulatorias. Se condicionard,
también, por la existencia real del déficit a paliar; por el hecho de que la actuacién no
desnaturalice el uso de la superficie bajo la que se construya ya sea espacio publico o zona
verde; por el compromiso de reconstruir la situacién previa en superficie en el caso de que se
encuentre consolidada; por el compromiso de otorgar simultaneamente a tal superficie el
destino urbano que el planeamiento fije en el caso de que no lo hubiere alcanzado, y por el
compromiso de reparar las posibles pérdidas que la actuacién pudiera causar.

4. La intervencién observara las cautelas exigibles a la proteccién del patrimonio arqueolégico
existente que se deriva tanto del planeamiento urbanistico general y de desarrollo vigente
como de la legislacion aplicable.

5. La tramitacion del Proyecto de edificacion que incluya el garaje subterraneo bajo el espacio
de dominio publico se realizard conforme establece la Ley de Urbanismo regional para los

proyectos de urbanizacion.

Articulo 08.110. Condiciones especiales de garaje-aparcamiento, categoria 82 (en superficie,

anejo a las vias o en zonas especificas a cielo abierto).
En los espacios libres que se destinan a aparcamientos de superficie, no se autorizaran mas

obras o instalaciones que las de pavimentacion, y se procurara que este uso sea compatible

con el arbolado.
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SECCION 112: Colectivo Escolar. Disposiciones Generales y condiciones especificas de uso.

Articulo 08.111. Definicion.

Locales destinados a la formacién, ensefianza o investigacion en sus diferentes grados y
especialidades, tales como centros de preescolar, educacién primaria, secundaria, asi como

guarderias, academias, etc.

Articulo 08.112. Clasificacién.

Se establecen las siguientes categorias:
12 Edificio exclusivo.
22 Locales de uso escolar en planta baja o plantas de edificios de otros usos, siempre
situados en niveles inferiores a las plantas de uso residencial, ya sea familiar o
colectiva.

32 Al aire libre.

Articulo 08.113. Condiciones Generales.

1. Sin perjuicio de la reglamentacién sectorial que le sea propia, seran de aplicacién las
condiciones especificas asignadas a los usos basicos no dotacionales cuyas caracteristicas le
sean mas afines. Esta condicién se aplicara tanto a la actividad principal como a las actividades
auxiliares que pudieran formar parte de este uso colectivo.

2. En cualquier caso, y sin perjuicio de lo expuesto en el apartado anterior, se exigira el
cumplimiento de las condiciones de accesibilidad recogidas en los articulos 08.26, 08.27 y

08.28.2 de las presentes normas.

Articulo 08.114. Condiciones especiales higiénicas.

En relaciéon con la ventilacion de cuartos de bano y aseos, se estarad a lo establecido por el

Cddigo Técnico de la Edificacion o normativa que lo sustituyere.
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SECCION 122: Colectivo Asistencial. Disposiciones Generales y condiciones especificas de

uso.

Articulo 08.115. Definicion.

Locales destinados a la asistencia y prestaciéon de servicios médicos o quirdrgicos a los
enfermos, con o sin alojamiento de los mismos, tales como hospitales, centros de salud,
dispensarios, clinicas, etc. Se incluye, asimismo, dentro de este uso basico, la asistencia de la
poblacién mas desprotegida, nifios, ancianos, disminuidos psiquicos, etc. y el tratamiento de

animales.

Articulo 08.116. Clasificacion.

Se establecen las siguientes categorias:
12 Edificio exclusivo.
22 Locales de uso asistencial en planta baja o plantas de edificios de otros usos,
siempre situados en niveles inferiores a las plantas de uso residencial, ya sea familiar
o colectivo.
32 Clinica veterinaria y establecimientos similares, s6lo en planta baja de edificios de

otros usos o edificios de uso exclusivo.

Articulo 08.117. Condiciones generales.

1. Sin perjuicio de la reglamentacién sectorial que le sea propia, cumpliran las condiciones del
uso de vivienda, categorfa 42, colectiva, que le fueren de aplicacién en su caso o las asignadas
a los usos basicos no dotacionales cuyas caracteristicas le sean mas afines. Esta condicion se
aplicara tanto a la actividad principal como a las auxiliares que pudieran formar parte de este
uso colectivo.

2. En cualquier caso, y sin perjuicio de lo expuesto en el apartado anterior, se exigira el
cumplimiento de las condiciones de accesibilidad recogidas en los articulos 08.26, 08.27, y

08.28.2 de las presentes Normas.
Articulo 08.118. Condiciones especiales higiénicas.
En relacion con la ventilacién de cuartos de bafio y aseos, se estard a lo establecido por el

Codigo Técnico de la Edificacién o normativa que lo sustituyere.
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SECCION 132: Colectivo General. Disposiciones Generales y condiciones especificas de uso.

Articulo 08.119. Definicion.

Locales destinados a usos de caracter colectivo, no incluidos en los anteriores apartados, tales

como religiosos, institucionales, culturales, asociativos, etc.

Articulo 08.120. Clasificacion.

Se establecen las siguientes categorias:
12 Edificio exclusivo.
22 Locales de uso colectivo general en planta baja o plantas de edificios de otros usos,
siempre situados en niveles inferiores a las plantas de uso residencial, ya sea familiar
o colectiva.

32 Al aire libre.

Articulo 08.121. Condiciones generales.

1. Sin perjuicio de la reglamentacién sectorial que le sea propia, cumpliran las condiciones
asignadas a los usos basicos no dotacionales, cuyas caracteristicas le sean mas afines. Esta
condicién se aplicara tanto a la actividad principal como a las auxiliares que pudieran formar
parte de este uso colectivo.

2. En cualquier caso, y sin perjuicio de lo expuesto en el ndmero anterior, se exigira el
cumplimiento de las condiciones de accesibilidad recogidas en los articulos 08.26, 08.27 y

08.28.2 de las presentes Normas.
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SECCION 142: Deportivo. Disposiciones Generales y condiciones especificas de uso.

Articulo 08.122. Definicion.

Espacios, locales o edificios destinados a la practica, ensefianza o exhibicién de deportes o

ejercicios de cultura fisica.

Articulo 08.123. Clasificacion.

Se establecen las siguientes categorias:
12 Edificio exclusivo.
22 Locales de uso deportivo en planta baja o plantas de edificios de otros usos,
siempre situados en niveles inferiores a las plantas de uso residencial, ya sea familiar
o colectiva.

32 Al aire libre.

Articulo 08.124. Condiciones generales.

1. Sin perjuicio de la reglamentacién sectorial que le sea propia, cumpliran las condiciones
asignadas a los usos basicos no dotacionales, cuyas caracteristicas le sean més afines. Esta
condicién se aplicara tanto a la actividad principal como a las auxiliares que pudieran formar
parte de este uso colectivo.

2. En cualquier caso, y sin perjuicio de lo expuesto en el ndmero anterior, se exigira el
cumplimiento de las condiciones de accesibilidad recogidas en los articulos 08.26, 08.27 y

08.28.2 de las presentes normas.
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SECCION 152: Parque y Jardin. Disposiciones Generales y condiciones especificas de uso.

Articulo 08.125. Definicion.

Terrenos dedicados al recreo, disfrute y contemplacion, con arbolado y jardineria. Conlleva la

condicién de espacio no edificable, salvo las excepciones contempladas en estas Normas.

Articulo 08.126. Clasificacion.

Se establecen las siguientes categorias:
12 Pablico.

22 Privado.

Articulo 08.127. Condiciones especiales del uso de parque y jardin, categoria 12 (Ptblico)

1. Los espacios destinados a este uso deberan ajardinarse con criterios de disefio y eleccion de
espacios arbéreos tendentes a la creacién de dreas adecuadas a cualquier estacion climatica.
En este sentido seran predominantes los arboles de especies caducifolias que creen sombras
densas en verano y permitan el asoleo en invierno.

2. Se evitaran, en lo posible, grandes extensiones de jardineria que, siendo inadecuadas con la
climatologia local, tales como el césped y otros, exigen gran abundancia de riego y
mantenimiento.

3. Se fija una dotacién maxima de agua para los terrenos adscritos a este uso de dos litros por
metro cuadrado y dia (2 |./m2/dia). En parques de entidad se consolidara el riego por goteo
para arboles y arbustos.

4. Al menos el cuarenta por ciento (40%) de la superficie pisable o no ajardinada de los
parques Yy jardines serd de terriza.

5. Los elementos accesorios anejos a los parques y jardines no podran ocupar mas del cinco
por ciento (5%) de la superficie total. La dotacion civica de puestos de asiento serd igual a la
mitad del nimero de viviendas del drea a la que tedricamente sirve el parque, y, en cualquier
caso, tres (3) por cada cien metros cuadrados (100 m2).

6. Cuando su extension fuera inferior a los mil metros cuadrados (1.000 m2) podré destinarse
por entero a jardines para juegos de nifos, descanso y reposo de personas de edad y disfrute
de la poblacién en general, siempre sin menoscabo de la protecciéon y mejora de la calidad

ambiental de la villa.
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7. Cuando por su extensién alcanzaran la consideracién de parque, admitirdn instalaciones
descubiertas para la préctica deportiva o edificios culturales, siempre que su superficie sea
inferior al 5% de la superficie total del parque ya ejecutado. Estas instalaciones o
construcciones no perjudicaran ni limitaran el disfrute del parque por los ciudadanos, ni la
calidad de la jardineria, ni las vistas panoramicas interiores sobre el drea urbana contigua.

8. Las edificaciones tradicionalmente incluidas en los parques, como templetes, quioscos y
similares, deberan tener autorizada su concesion.

9. Dependiendo de sus alineaciones y caracteristicas serviran o no para el conjunto de las
reservas minimas exigidas por la legislacion urbanistica regional.

10. Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios, siempre que para ello
cuenten con una franja pavimentada inmediata con una anchura minima de tres (3) metros
que facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio, y el portal mas lejano no se

encuentre a méas de treinta (30) metros de la calzada.

Articulo 08.128. Condiciones especiales del uso de parque y jardin, categoria 22 (Privado).

1. Deberan ubicarse en el interior de una parcela de dominio y uso privado.

2. Llevaran implicita la edificabilidad nula de la superficie asignada a ese uso.
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SECCION 16%: Viario y comunicacién. Disposiciones Generales y condiciones especificas de

uso.

Articulo 08.129. Definicion.

Espacios sobre los que se desarrollan los movimientos de las personas y los vehiculos de
transporte, asi como los que permitan la permanencia de éstos estacionados. Incluye zonas de
estacion y celebracion, como las plazas publicas, no incorporados al sistema de parque y

jardines.

Articulo 08.130. Clasificacion.

Se establece una Gnica categoria:
12 Red viaria, destinada a facilitar el movimiento de los peatones, de las bicicletas, los

automoviles y los medios de transporte colectivo en superficies habitadas en las areas urbanas.

Articulo 08.131. Aplicacién.

1. Las condiciones que se sefalan para la circulacién serdn de aplicacién a los terrenos que el
planeamiento destine a tal fin y que se representan en la documentacién gréfica de las Normas
Urbanisticas Municipales, y en las fichas particulares de los sectores de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitado.

2. Seran también de aplicacién en los terrenos que, aun sin tenerlo expresamente previsto el

planeamiento, se destinen a tal fin por estar habilitados en aplicacién de estas Normas.

Articulo 08.132. Condiciones de disefio.

1. Los elementos de la red principal que no posean caracter de autovia y cuya traza discurra
por suelo rustico, se disefiaran con arreglo a lo que disponen la Instruccién de Carreteras y las
Normas e Instrucciones de aplicacion que dimanen de los organismos competentes de la
Administracion del Estado.

2. las carreteras convencionales de nueva construccion y aquéllas en las que se realizasen
obras de acondicionamiento, ensanche o modificacién, cumpliran las condiciones exigidas en

la Ley de Carreteras y en su Reglamento, asi como en la Instruccion de Carreteras.
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3. El disefo de las vias representado en la documentacion gréfica del Plan en lo referente a la
distribucién interna de los espacios reservados a calzadas, sendas peatonales, ajardinamiento y
bandas de aparcamiento se entiende indicativo, pudiendo ser variado en su disposicién sin

que represente modificacion de las N.U.M.

Articulo 08.133. Condiciones especificas de las calles particulares.

1. Se definen como tales las de propiedad privada que figuren con este caracter, tanto en la
actualidad como las que se propongan y asi se acepten en el planeamiento de desarrollo.
Mientras conserven esta calificacion, el Ayuntamiento ejercera la oportuna inspeccién y
vigilancia.

2. Su urbanizacién se ejecutara por los particulares o entidades promotoras de los respectivos
proyectos, y su ejecucién se ajustara a las prescripciones y caracteristicas establecidas por el
Ayuntamiento para las vias publicas, debiendo disponer de los servicios urbanos que senala la
legislacion urbanistica autonémica, ademas de los de jardineria y redes de riego. Los proyectos
se ajustaran a la normativa municipal sobre la materia.

3. Las autoridades municipales estaran facultadas para exigir la utilizacion publica de la calle o
calles particulares, regulando el uso de las mismas conforme a las necesidades de la ciudad,
pudiendo los propietarios proponer su entrega y conservaciéon al Ayuntamiento, previa la
cesion gratuita a éste, libre de cargas y gravdmenes de dichas calles, las cuales deberan estar
dotadas de la totalidad de los servicios sefialados en el nimero anterior y en perfectas
condiciones de urbanizacién. Al efecto de un éptimo control de la situaciéon actual, el
Ayuntamiento redactara un inventario de las vias particulares, su estado y su hipotético
desarrollo.

4. Si con posterioridad a la apertura de una calle particular se modificare el Plan del drea en el
que se encuentren incluidas, se mantendra su calificacion urbanistica de terreno vial a todos
los efectos, incorporandose éstas al patrimonio municipal, de acuerdo con el sistema de
actuacion previsto en dicha ordenacion.

5. En ninglin caso podran admitirse aperturas de calles particulares que den lugar a aumento
de volumen, alturas o densidad de edificacion, distintas a las fijadas en el planeamiento de
aplicacion.

6. Respecto a la tramitacién de licencias de edificacion, se estara a lo previsto en las presentes

Normas.
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Articulo 08.134. Accesos de las vias particulares a la red de carreteras.

1. Quedan prohibidos los accesos con giro a la izquierda de las vias de caracter particular a las
carreteras regionales.

2. En las carreteras comarcales podran permitirse accesos con giro a la izquierda, siempre que
las condiciones del trazado sean aptas para ello, si la distancia del acceso previsto a otros
existentes es superior a dos mil (2.000) metros v si la intensidad Media Diaria (IMD) de la via

prevista es inferior a cincuenta (50) vehiculos.

3. Podré accederse con giro a la izquierda a las carreteras locales, siempre que las condiciones
del terreno lo consientan. Podra permitirse, entre accesos, distancias de quinientos (500)
metros.

4. Los accesos a las carreteras nacionales y comarcales de vias con IMD inferiores a los
cincuenta (50) vehiculos, con incorporacién al sentido de transito, podran permitirse siempre
que las condiciones del terreno lo permitan a distancias superiores a dos mil (2.000) metros.
En las carreteras locales, esta distancia podra disminuir hasta quinientos (500) metros.

5. En cualquier tipo de conexién con las vias nacionales y comarcales, cuando en las vias
particulares que se proyecten se prevean IMD superiores a cincuenta (50) vehiculos, se
requerird proyecto especial del acceso aprobado por la oficina técnica del Organismo
competente, siempre que la distancia entre accesos de caracteristicas analogas sea superior a

dos mil (2.000) metros.

Articulo 08.135. Pavimentacién de las vias publicas.

1. La pavimentacién de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del
soporte y las del transito que discurrira sobre él, asi como las que se deriven de los
condicionantes de ordenacién urbana y estéticos.

2. La separacion entre las dreas dominadas por el peaton y el automévil se manifestara de
forma que queden claramente definidos sus perimetros, sin que sea imprescindible que se
produzca mediante diferencia de nivel.

A tales efectos se diversificaran los materiales de pavimentacién de acuerdo con su diferente
funcién y categoria, circulacién de personas o vehiculos, lugares de estancia de personas,

estacionamiento de vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones, pasos de carruajes, etc.
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3. El pavimento de las sendas de circulacién de los peatones y las plazas no presentara
obstaculos a la circulacién de personas y vehiculos de mano; se distinguiran las porciones de
aquéllas que ocasionalmente pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, que no
deformaran su perfil longitudinal sino que tendran acceso por achaflanado del bordillo.

4. las tapas de arquetas, registros, etc. se dispondrdn teniendo en cuenta las juntas de los

elementos del pavimento y se nivelaran con su plano.

Articulo 08.136. Calles compartidas.

1. Son calles compartidas aquellas que pueden ser utilizadas indistintamente por peatones y
automoviles; tienen, por tanto, un caracter local y, especificamente, son propias de las areas
residenciales.

2. Ninguna calle compartida podra tener una intensidad de tréfico incompatible con el caracter
estancial de la zona.

3. Se evitara la impresién de separacion rigida entre calzada y acera; por consiguiente, no
existiran diferencias fisicas notables entre los distintos elementos de la seccién transversal de
la calle. Las bandas que visualmente den la impresion de separar el espacio peatonal del
vehicular deben interrumpirse cada veinticinco (25) metros de manera perceptible para el
usuario, mediante elementos. Los accesos a las calles de coexistencia se indicardn
preferentemente mediante senalizacién horizontal.

4. Las entradas y salidas de las calles compartidas deben reconocerse como tales por su propia
ordenacion y, en la medida en que sean utilizables por vehiculos, se trataran de forma anéloga
a los accesos de garajes y aparcamientos. Los accesos a las calles de coexistencia se indicaran
mediante sefalizacién horizontal, preferentemente.

5. Se dispondran ordenaciones y dispositivos especificos, en las distintas partes de la zona de
coexistencia, destinadas a la circulacién vehicular, de modo que los vehiculos circulen a la
velocidad de los peatones. La distancia que separe estos elementos de ordenaciéon no debe
superar los cincuenta (50) metros. Estas ordenaciones pueden ser ondulaciones del
pavimento, itinerarios serpenteantes, etc.

6. Si se dispusiesen espacios especialmente disefiados como éreas de juego, se diferenciaran
con claridad de los destinados a la circulaciéon. Es recomendable que estas areas de juego

estén fisicamente separadas de los espacios utilizables por vehiculos.
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Articulo 08.137. Estacionamientos en la via publica.

1. Los estacionamientos que se establezcan en las vias publicas no interferiran el transito de
éstas, debiendo contar con un pasillo de circulacion con las condiciones dimensionales
minimas que se sefnalan a continuacion.
Unidireccional (a uno o a ambos lados):
- Aparcamiento en linea, tres (3) metros.
- Aparcamiento en bateria, cinco (5) metros.
- Aparcamiento en espina, cuatro (4) metros.
Bidireccional :
- Aparcamiento en linea, cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.
- Aparcamiento en bateria, seiscientos ochenta (680) centimetros.
- Aparcamiento en espina, quinientos (500) centimetros.
2. Cada tres (3) plazas de aparcamiento se plantard un arbol que, ademas de aportar sombra,

discipline la posicién de los vehiculos.
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SECCION 172: Servicios Urbanos. Disposiciones Generales y condiciones especificas de uso.

Articulo 08.138. Definicion

Espacios sobre los que se implantan las instalaciones, obras o servidumbres para

infraestructuras al servicio de la poblacién.

Articulo 08.139. Clasificacion

Se establece una sola categoria:
12 Servicios urbanos: Infraestructuras de toda indole al servicio de la calidad de vida de la

poblacién.

Articulo 08.140.- Red de saneamiento.

1. El saneamiento se resolverd de manera preferentemente unitaria, debiéndose justificar
convenientemente soluciones distintas.

2. Sin perjuicio de lo anterior, se procurard la separacién de las cuencas periurbanas de
aguas limpias, como manantiales o cabeceras de arroyos.

3. Se dotard a cada cuenca urbana de los elementos necesarios de reduccién de la
contaminacion por alivios y primer lavado, disenados y dimensionados preferentemente
segln la Norma ATV-128:92, o aquella que la sustituya. Se justificara su empleo, asi como
el de otras normas o criterios diferentes.

4. En los puntos de incorporacién a los colectores principales de cuencas industriales de
importancia, u otros puntos estratégicos de la red, se deberan instalar sistemas de control
en continuo del volumen y contaminacién del agua residual.

5. En cuanto al calculo, definicién y disefio en detalle de esta red se estard a lo dispuesto
por el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de

Poblaciones (O.M. 15/9/1986 o a aquellas Normas y Reglamentos que las sustituyan.

Articulo 08.141.- Red de abastecimiento de agua potable.

1. Se tenderd al establecimiento de redes completamente malladas, de forma que se pueda

conseguir el suministro de cualquier punto por dos itinerarios diferentes.
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2. La red se clasifica en las siguientes categorias:

a) Red arterial: tuberias de 300 mm de diametro o mayores, asi como los didmetros
menores que abastezcan mallas o pisos de presién aislados.

b) Red primaria: tuberias de 200 a 300 mm de diametro, ambos inclusive.

¢) Red secundaria: resto de las tuberias de distribucion.

d) Red terciaria: elementos de categoria inferior a la red de distribucién, como arrastres,
acometidas domiciliarias...

3. Las redes arterial y primaria tienen funcion de transporte, y no de distribucién, por lo que
no se ejecutaran acometidas a las mismas, salvo excepcion justificada.

4. En cuanto al célculo, definicién y disefio en detalle de esta red se estard a lo dispuesto
por el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de

Agua (O.M. 28/7/1974 o a aquellas Normas y Reglamentos que las sustituyan.

Articulo 08.142.- Hidrantes contra incendios en la via piblica.

1. En el trazado de las redes de abastecimiento de agua definidas en el Articulo “Red de
Abastecimiento de Agua Potable”, debe contemplarse una instalacién de hidrantes contra
incendios publicos.

2. Los hidrantes deben estar situados en lugares facilmente accesibles, fuera del espacio
destinado a circulacién y estacionamiento de vehiculos.

3. Se distribuirdn de forma que la distancia desde cualquier punto del espacio publico,
medida a lo largo de espacios accesibles de uso publico, hasta el hidrante mas cercano, sea
inferior a 100 m.

4. La red hidrdulica que abastezca a los hidrantes debe permitir el funcionamiento
simultaneo de dos de ellos consecutivos cualquiera, durante dos horas, cada uno con un
caudal de 1.000 litros/minuto, de forma que la presién de agua en los mismos se mantenga
por encima de los 10 m.c.a.

5. En ntcleos consolidados, aislados de las mallas principales de abastecimiento, en los que
no se pudieran garantizar las condiciones anteriores, serd admisible la reduccién del caudal
a 500 litros/minuto por hidrante, manteniéndose el resto de las condiciones.

6. Los hidrantes y su instalacion cumpliran las condiciones establecidas en el Reglamento
de Instalaciones de Proteccion contra Incendios (RIPCI, R.D. 1.942/1993, de 5 de
noviembre), sus normas de procedimiento y desarrollo (O.M. 16/4/1998), o a aquellas

Normas y Reglamentos que las sustituyan.
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Articulo 08.143.- Red de riego.

1. Se prevera red de riego con abastecimiento no dependiente de la red de agua potable en
lo posible, mediante captaciones superficiales o profundas.

2. Esta red se disefiard y dimensionard con capacidad suficiente para atender la totalidad de
las necesidades de riego de los espacios libres publicos y las parcelas privadas.

3. Los materiales y disposicion de esta red la identificardn de forma inequivoca,
diferenciandola claramente de la de agua potable, con el fin de evitar accidentes sanitarios
por conexiones erroneas.

4. Las zonas a regar desde cada toma superficial o profunda, existente o prevista, se marcan
en el Plano de la serie 5 correspondiente a la red de riego.

5. En cuanto al calculo, definicién y disefio en detalle de esta red se estard a lo dispuesto
por el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de

Agua (O.M. 28/7/1974) o a aquellas Normas y Reglamentos que las sustituyan.

Articulo 08.144.- Red de gas natural.

Los materiales y disposicion de esta red la identificaran de forma inequivoca, y se cuidara

especialmente su disposicion y proteccion, con el fin de evitar accidentes.

Articulo 08.145.- Redes de energia eléctrica.

1. La canalizacién de este servicio serd obligatoriamente subterrdnea, no admitiéndose la
instalacion de lineas sobre postes o en fachada.

2. los elementos accesorios de estas redes, como centros de transformacion,
seccionamiento... se disefiardn totalmente subterrdneos, y preferentemente en suelo
publico calificado como viario y comunicacién. Excepcionalmente se admitiran los
siguientes elementos aéreos:

a) Elementos de ventilacién integrados de las cabinas subterraneas.

b) Centros de transformaciéon o seccionamiento en caseta integrada, exclusivamente en
zonas predominantemente industriales, y siempre fuera de la seccién dtil del viario, en

servidumbre sobre parcelas privadas, o en terrenos publicos residuales.
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Articulo 08.146.- Red de alumbrado publico.

1. La canalizacién de este servicio sera preferiblemente subterranea, no admitiéndose la
instalacion de lineas sobre postes. Se admite la instalacion de lineas en fachada cuando las
luminarias se soporten en las fachadas de los edificios en vez de en columnas o baculos.

2. Para la situacién de los puntos de luz en las aceras se tendra en cuenta la normativa
municipal, autonémica y estatal de supresiéon de barreras. En concreto, los baculos o
columnas se instalaran en el lado de la calzada, dejando entre ellos y las fachadas el espacio
de paso libre minimo establecido, de 1,20 m de ancho y 2,20 m de alto.

3. Todo proyecto de alumbrado publico fijard, como minimo, en funcién de la localizacion
(calzadas, aparcamientos, aceras, parques...) los valores de los siguientes pardmetros
fotométricos:

a) lluminancia media en servicio.

b) Uniformidad media.

4. En cuanto al célculo, definicién y disefio en detalle de esta red se estard a lo dispuesto
por el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (REBT, R.D. 842/2002); la instruccién MI
BT 009; y subsidiariamente, el Pliego de Condiciones Técnicas Generales y la Normalizacién
de Elementos Constructivos para Obras de Urbanizacion del Ayuntamiento de Madrid; o a

aquellas Normas y Reglamentos que las sustituyan.

Articulo 08.147.- Red de telefonia bésica y telecomunicaciones.

1. Las condiciones que se establezcan para la ocupacién del dominio publico local, tanto
para la canalizacién subterrdnea de las redes como para su financiacién, deberan someterse
a los principios de igualdad de trato y de no discriminacién entre los distintos operadores
de redes.

2. En cualquier caso se prevera una canalizacion Gnica para todos los servicios de telefonia y
telecomunicaciones.

3. La canalizacién de estos servicios serd obligatoriamente subterranea, no admitiéndose la

instalacion de lineas sobre postes o en fachada.
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