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ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Cuéllar
ANUNCIO

No habiéndose presentado alegaciones o sugerencias, en el
plazo de exposicion pablica, frente al acuerdo del Pleno del
Ayunfamiento, de fecha 9 de noviembre de 2005, por €] que se
acordé aprobar inicialmente la modificacion de la “Normativa
Regnladora de las Subvenciones para las actuaciones en edifi-
cios comprendidos en el ARI del ambito n° 1 del Conjunte His-
torico de Cuéllar, hay que entender la misma definitivamente
aprobada, por lo que se procede, de conformidad & lo dispuesio
en el articulo 70.2 de la Ley 7/85, reguladora de las Bases de Ré-
gimen Local, a la publicacion integra, incorporando la reforma
aprobada, de la referida Normativa.

NORMATIVA REGULADORA DE LAS
SUBVENCIONES PARA LAS ACTUACIONES EN
EDIFICIOS COMPRENDIDOS EN EL AREA DE REHA-
BILITACION INTEGRADA DEL AMBITO N° 1- DEL
CONJUNTQ HISTORICO DE CUELLAR {SEGOVIA)

CAPITULO 1

FINALIDADES Y CONCEPTOS GENERALES

1.1. Objeto.

Esta Norma tiene por objeto regular las ayudas previsias en
el ambito del Area de Rehabilitacion Integrada del ambito n® |
del Conjunto Histdrico de Cuéllar, cuya delimitacidn se adjunta
en el Anexo |, dentro del marco de los acuerdos que se han esta-
blecido o se puedan establecer entre la Administracidn del Esta-
do, la Junta de Castilla y Leon v &l Ayuntamiento de Cuéllar du-
ranie su periodo de vigencia.

En especial esta Norma define:

a) Las condiciones de las actuaciones y obras que pueden ser
objeto de subvencidn, a cargo de los fondes publicos comprome-
tidos en dichos Acuerdos.

b} Las condiciones de los edificios v las viviendas que pue-
den recibir dichas subvenciones.

¢) Los procedimicentos de gestidn y tramitacion.

1.2. Finalidades de las actuaciones para la rehabilitacion
del area.

Las subvencicnes para la rehabilitacién integrada del drea
iran dirigidas fundamentalmente a los siguientes tipos de sub-
venciones:

a) Restauracion de las fachadas de los edificios con valores ar-
quitecténicos o historicos, asi como la adecuacién de la configura-
ciom exterior de Jos edificios, incluyendo Ja supresion de construc-
ciones disconformes con el entorno histérico y arquitectonico, o
adicion en su caso de plantas. conforme a la Normativa en vigor,

b} Mejora de la escena urbana edificada y, en especial. de las
fachadas de las plantas bajas, sustituyendo elementos disconfor-
mes de frentes comerciales y adecudndolos a las caracteristicas
de los edificios v de su entorne histérico,

¢) Actuaciones de rehabilitacion estructural o funcional de
edificios residencizles, que presenten condiciones de deterioro
estructural ¢ deficiencias de habitabilidad.

d} (Sin contenido.)

) Rehabilitacion o reestructuracion de elementos comunes
de edificios residenciales.

) Rehabilitacién estructural o funcional de pises destinados
a vivienda con el fin de conseguir adecuadas condiciones de ha-
bitabilidad, asi como adecuacidn de locales para alcanzar mas
satisfactorias condiciones de uso.

¢) Actuaciones de urbanizacion y reurbanizacién compren-
diendo, en su casv, las obras de demolicidn.

h) Adquisicién piiblica de edificios para su rehabilitacion,
mediante promocion directa o mediante concierto, de viviendas
sujetas a algim régimen de proteccion publica.

1) Obras complementarias de las actuaciones de rehabilita-
cion y de mejora de las condiciones de habitabilidad de edificios
como, por eiemplo, obras de adecuacion a uso de minusvilicos,
obras de ahorro energético, adaptacion de instalaciones a norma-
tiva técnica especifica, etc.

1.3. Regulacion urbanistica.

Las actuaciones se encuentran reguladas por:

a) Las normas subsidiarias de planeamiento de Cuéllar,

b) El Plan Especial de Proteccion y Reforma Urbana y cata-
logo del Conjunte Historico de Cuéllar

En lo sucesivo se denominaran NNSS de planeamiento y
Plan Especial.

1.4, Tipos de ayudas pablicas. Limites.

Las ayudas publicas para la ejecucion de las diferentes actua-
ciones para la rehabilitacion del Area consistiran en subvencio-
nes a fondo perdido, y se aplicaran al “presupuesto protegido™
determinado en cada caso.

E! Acuerdo o Convenio suscrito entre la Junta de Castilla y
Ledn y el Ayuntamiento Cuéllar establece los limites maximos
de dichas subvenciones para cada actuacion, en el caso que pro-
ceda y conforme a la Normativa.

Podran preverse asimismo subvenciones especificas para
atender a costes derivados de circunstancias particulares, comoe
alojamiento provisional de afectados.

1.5. Condiciones generales de Jos edificios.

1.5.1. Condiciones generales que se exigen a los edificios.

Con caracter general, sdlo podrén recibir las subvenciones
publicas previstas en las presentes Normas los edificios que ten-
gan las siguientes caracteristicas:

a) Haber sido construidos o reestructurades totalmente con
una anterioridad superior a! menos a 13 afios desde la fecha de
sclicitud de las ayudas, excepto cuando se frate de adaptacion
de] mismo para el uso de personas con minusvalia y mayores de
70 afios, ¢ para adal;tacién a la normativa.

b) No encontrarse sujetos a limitaciones que impidan el uso
residencial ¢ la obtencion de la preceptiva licencia de obras mu-
nicipal.

) El edificio, una vez efectuadas las actvaciones, ha de pre-
sentar una superficie Uril minima destinada a vivienda o vivien-
das del 60 por 100 de la superficie uti] total, excluido del com-
pute, en su caso, la planta baja cuando no se destine a vivienda ¥
las superficies bajo rasante.
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d} El edificio no deberd encontrarse en obras en el momento
de solicitud de las ayudas, salvo que se debieran a Orden de Eje-
cucién de las misinas, ejecutadas en el plazo fijado por la Admi-
nistracién o a motivos de urgencia debidamente justificados.

¢) La propiedad del edificio y/o el solicitante de la subven-
¢ion no mantendrdn ningdn tipo de deuda con el Ayuntamiento
de Cuéllar, 1a Junta de Castilia y Ledn u otras Administraciones
Piblicas o deberan cancelarla con anterjoridad a la solicitud de
subvenrcion.

f} Disponer de adecuadas condiciones estructurales y funcio-
nales o vayan a alcanzarlas simultaneamente, y que los edificios
gue vayan a ser rehabilitados para obtener Adecuacion Funcio-
nal, dispongan ya de la Adecuacion Estructural.

1.5.2. Condiciones exigibles a los edificios en ruina.

En el caso de edificios en ruina en gue se desarrollen actua-
ciones de rehabilitacion, se exigiran las anteriores condiciones.

1.5.3. Condiciones particulares exigibles a los edificies pa-
ra “restauracion de las fachadas, asi como la adecuacion de
la configuracion exterior de los edificios”, para las “obras de
mejora de la escena urbana v adecuacion de frentes de loca-
les comerciales” o para “actuaciones complementarias de re-
habilitacién™.

En el caso de actuaciones de restauracion de las fachadas de
los edificios con valores arquitectonicos o histéricos y de ade-
cuzcion de la configuracion exterior de los edificios”, que se de-
finen en el Art. 2.2.1. del Capitulo 2 de las presentes Normas, o
de actuaciones de “mejora de la escena urbana y adecuacion de
frentes comerciales y plantas bajas™ que se definen en el Art.
2.2.2. del Capitulo 2, o de las “actuaciones complementarias de
rehabilitacion” que se definen el Art, 2.2.6. del mismo Capitulo,
se establecerdn en los articulos correspendientes las exenciones
que correspondan rtespecto & las condiciones exigibles, que se
sefialan en el Apartado 1.5.1. del presente Articulo.

1.6 Promotores de las actuaciones.

Podran ser promotores de las obras y recibir las correspon-
dientes subvenciones previstas en estas Normas tanto las perso-
nas fisicas como juridicas que retnan los requisitos legales esta-
blecidos por Ia legislacion vigente, encontrandese facultados
para abrar en el edificio o elementos afectados.

En particular, podran ser promotores de obras:

a) Propietarios de edificios o viviendas.

b} Comunidades de propietarios.

¢) Cooperativas.

d} Sociedades.

e) Otras formas asociativas legalmente establecidas.

f} Arrendatarios.

g} Administraciones Piblicas.

CAPITULO 2 ‘

CONCEPTOS PARA LA TRAMITACION DE LAS AC-
TUACIONES Y REGULACION DE LAS SUBVENCIONES

Para la regulacién de la tramitacion de las actuaciones y de-
terminacion de 1a cuantia de las subvenciones, se wtilizardn los
siguientes CONCEPLos:

2.1. Tipos de actuaciones arquitectdnicas.

Con caracter general, y dada la finalidad propia det Area de
Rehabilitacion Integrada, las actuaciones comprendidas en el

Art. 2.2 referentes a actuaciones de “restauracion de las facha-
das de los edificios con valores arguitectonicos o historicos y de
adecuacidn de la configuracién exterior de los edificios” (Art
2.2.1) y “acmaciones en elementos ¢ mstalaciones generales”
(Art. 2.2.3.), se encontraran vinculadas, siendo obligatorio por
parte de los posibles beneficiarios de la subvencion su solicitud
simultanea, si tras la preceptiva Consulta Previa, fueran necesa-
rios ambos tipos de intervencion.

El resto de las actuaciones enumeradas en dicho articulo,
exceptuando las comprendidas para la “mejora de la escena
urbana y adecuacion de frentes de locales comerciales y plan-
tas bajas” (Art. 2.2.2.), y “actuaciones complementarias de re-
habilitacion™ (Art. 2.2.6.), son facultativas, si bien no podran
optar a ninguna subvencién futura de las contempladas en la
presenie Normativa, que no havan sido objeto de peticién en
la solicitud de las actuaciones comprendidas en el parrafo pre-
cedente,

Las actuaciones comprendidas en el articulo 2.2.2. (mejora
de la escena urbana y adecuacién de frentes de locales comercia-
les v plantas bajas) y 2.2.6. {actuaciones complementarias de re-
habilitacion} son independientes ¥ se podran solicitar en cual-
quier momento siempre y cuande cumplan los requisitos
establecidos en las presentes Normas,

Tode ello, dentro de las limitaciones establecidas en: el Arti-
culo 1.4,

Para la tipificaciéon de las actuaciones arquitectonicas en cle-
mentos comunes o en el conjunto del edificio, a efectos de apli-
cacién de las subvenciones, se establecera la conexion con los
conceptos det Plan Especial,

2.1.1. Actuaciones generales en elementos de edificios
existentes,

Se distingnen los siguientes tipos de actuaciones:

a} Actuaciones de restauracion,

Se encuadran en este concepto las actuaciones que se definen
en e} articulo 4.4 del Plan Especial que se reproducen en el Ane-
xo 2.

b} Actuaciones de rehabilitacion

Se encuadran en este concepto las actuaciones que se definen
como tales en ¢l articulo 4,4 del Plan Especial

¢) Actuaciones de reestructuracidn Interior, (parcial. mayori-
faria, total).

Se encuadran en este concepto las actuaciones que se definen
come tales en ¢l articulo 4,5

d) Conservacion o mantenimiento.

Se encuadran en este concepto las actuaciones que se definen
como tales en el articulo 4.6 del Plan Especial

e) Consolidacioén o reparacion

Se encuadran en este concepto las actuaciones que se definen
como tales en el articulo 4.7 del Plan Especial

) Adecuacién arquitectdnica de fachadas y elementos exte-
riores.

Se encuadran en este concepto las actuaciones que se definen
como tales en el articulo 4.8 del Plan Especial

2.1.2. Actuaciones generales de demolicién, nueva edifica-
cién v reconstruccion,

Comprenden los tipos de actuacion definidos en los articulos
4.10, 4.11,4.12 del Plan Especial,
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2.2, Tipos de actuaciones en los diferentes componentes
del edificio.

A cfectes de la regulacién v aplicacion de las subvenciones
se distinguen los signientes tipos de actuaciones, relativos a los
componentes estructurales del edificio en su correlacion con las
determinaciones juridicas de Elementios Comunes y Privativos.

2.2.1. Actuaciones de restauracién de las fachadas de los
edificios con valeres arguitecténicos ¢ histéricos y de adecua-
cion general de 1a configuracién exterior de los edificios.

1.~ Concepto general.

Las actuaciones de restauracion de las fzchadas de los edifi-
cios con valores arquitecténicos o histdricos y de adecuacion ge-
neral de la configuracion exterior de los edificios comprenden:

a) Actuaciones en las fachadas a espacios plblicos.

b) Actuaciones en cubiertas,

2.~ Condiciones seglm la normativa urbanistica del edificio.

Las actuaciones en fachada a espacios pblicos se ajustardn a
las ordenanzas v normas de proteccion del Plan Especial, para
cada caso concreto.

Enr cualquier caso, deberd presentarse Proyecto Especifico al
Ayuntamiento de Cuéllar para su aprobacion previa.

En el caso de edificios con niveles de proteccion P1, P2, del
Plan Especial se procurard que las obras sean de restauracion,
conservacion y consolidacion.

En el caso de edificios con niveles de proteccién P3, se man-
tendrd o se recuperara la unidad formal del conjunto del edificie
siempre que sea posible.

3.- Concepto de restavracion de fachadas v adecuacion gene-
ral de la configuracion exterior,

Se consideran como tales las que afectan a la totalidad de las
fachadas a espacios pablicos o al menos a las fachadas de plan-
tas superiores a la baja, mcluyendo la puerta de acceso al edifi-
cio. S existieran soportales, se incluira la adecuacién de los aca-
bados de paramentos horizontales de forjado de techo. Se
incluirdn los cerramientos de parcela a espacio plblico principal
y las fachadas secundarias a espacio verde.

Podran comprender también la adecuacion de las fachadas de
los locales comerciales en planta baja, aunque 1o serd requisito
imprescindible para la consideracion de actuacion de adecuacion
general, pudiendo ser excluidos de la misma.

4. Concepto de actuaciones de adecnacion de cubiertas.

Las actuaciones de adecuacién de cubiertas comprenden to-
das las obras dirigidas 2 la consecucion de adecuadas condicio-
nes de aislamiento térmico, impermeabilizacion y materiai de
cubricién, asi como actuaciones en aleros, comisas y otros tipos
de remate, y obras especificas en lncernarios y elementos emer-
gentes, como buhardillas, chimeneas y otros.

3.- Todas estas actuaciones, en sus contenidos especificos, de-
berdn suponer el cumplimientos de las condiciones constructivas
o estéticas y formales establecidas por el Plan Especial en cada
caso, prefiriéndose siempre los criterios de restauracion, conser-
vacién y consolidacion cuando sean téenicamente postbles.

2.2.2. Obras de mejora de la escena urbana y adecuacion
de frenies de locales comerciales y plantas bajas.

1.- Concepto,

Se encuadran cn este grupo Jas obras que afecten a las fachu-
das, escaparates, rotulos v otros elementos exteriores de locales

comerciales en planta baja asi como los rotulos u otros elemen-
tos disconformes con Ja normativa en vigor instalados en cual-
quier planta del edificio 0 en su cubierta, que resulten disconfor-
mes con las caracleristicas arguitectonicas del edificio y las
condiciones historicas del entomo,

2.- Condiciones de ejecucion a efectos de subvencion,

Estas obras tendran por finalidad la adecuacion de su compo-
sicidén de huecos v de todos sus componentes exteriores a las
condiciones formales y estéticas del Plan Especial.

Deberdn cumplimentar dichas condiciones mediante aproba-
¢i6n previa por el Ayantamiento de Cuéllar de Proyecto especifi-
co de Adecuacion, de acuerdo a lo recogido en el articule 02.32
de Ias Nermas Subsidiarias para cada uno de los correspondien-
tes tipos de proyectos.

2.2.3. Actuaciones en elementos comunes e instalaciones
generales del edificio.

1.~ Concepio.

Se consideran incluidas en este grupo todas las obras que
afecten a los elementos comunes ¢ instalaciones generales del
edificio segin su definicidn legal, excluyendo a efectos de estas
Normas los obras de restauracion de fachadas a espacio pablico
v de adecuacion de ta configuracion exterior, que aon siende ele-
mentos conmmes a efectos juridicos en los edificios de propiedad
horizontal, recibirdn una regulacion especifica a efectos de sub-
VENCciones.

2.2.4. Actuaciones de rehabilitacion de espacios y elemen-
tos privativos de pisos destinados a vivienda.

1.- Concepte.

Se consideran obras de rehabilitacion de pisos destinados a
vivienda las dirigidas a mejorar sus condiciones de habitabilidad
y uso, promoviéndose de forma individualizada e independiente.

2.- Condiciones de ejecucion a cfectos de subvencion.

Sole podrdn recibir subvencidn si el edificio en que se sitda
Iz vivienda presenta condiciones de adecuacion estructural y
funcional, o si se promueven simultaneamente obras dirigidas a
la consecucién de esas condiciones.

2.2.5. Actuaciones de rehabilitacion de espacios y elemen-
tos privatives de locales en planta baja y de pisos destinados
a usos no residenciales.

1.~ Concepto.

Comprenden las obras que se derivasen de la ejecucion de
actuaciones de restauracion, de conservacion, de consclidacion,
de rehabilitacion o de reestructuracion, ¥ que afectasen al piso o
local, en cualquicra de sus elementos e instalaciones privativos.

2.- Condiciones de ejecucion a efectos de subvencion.

Sélo podrin recibir subvencién cuando se ejecuten en simul-
raneidad 2 actuaciones en elementos comunes del edificio, en
cualquiera de sus variantes de restauracion, de conservacion, de
consolidacion, de rchabilitacion, de 1'ee§tm£hara(:i(’)n, de actua-
ciones generales en el edificio o en actuaciones de nueva edifi-
cacién y de reconstruccion, siempre que el organo colegiado es-
timara necesarios las actuaciones de forma simulténea.

2.2.6. Actuacioenes complementarias de rehabilitacion.

Se incluyen en este grupo actaciones definidas en el articulo
4.4 del Plan Especial, y que contribuyan a la mejora de compo-
nentes especificos del edificio o aspectos particulares de su uso,
como por gienplo:
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a) Adaptacion de accesos del edificio, o de interiores de vi-
viendas o de otras componentes del edificio, al uso de minusvéa-
fidos, o para ¢l uso de personas mayores de 70 afios.

b) Adaptacion de instalaciones a la Normativa Técnica vi-
gente.

¢) Actuaciones que incidan en el ahorro eﬁergético.

d) Reparacicnes punteales por motivos de seguridad, o que
mejoren las condiciones de estanqueidad de cerramientos o cu-
biertas.

e} Actuaciones puntuales de mejora y adecuacion de facha-
das, que comprenderan, por ejemplo, la supresion de elementos
disconformes en fachadas de plantas superiores o cubiertas, y en
su caso, la reposicidén de elementos congruentes con las caracte-
risticas arquitectonicas del edificio, de acuerdo con los criterios
generales de las condiciones estéticas y formales del Plan Espe-
cial.

Podra realizarse con independencia de actuaciones de restau-
racion de las fachadas de los edificios con valores arquitectoni-
cos 0 histéricos y de adecuacion de la configuracion exterior de
los edificios

2.3, Presupuesfo protegido de ias actuaciones.

2.3.1. Costes comprendidos en el presupuesto protegide.

A efectos de la tramitacion de las ayudas v de la aplicacion
de las subvenciones se considerard como Presupuesto Protegido
los costes reales del conjunto de las actuaciones, con las limita-
ciones gue se establecen en el apartado 2.3.2. de este articulo,
comprendiendo entre otros, los siguientes costes:

a) EI presupuesto de Contrata de las obras, En la documenta-
cion a presentar para la confirmacion de la subvencién se acom-
pafiarén, al menos, tres presupuestos desglosados segin proyecto.

b) Honararios Técnicos de los facultativos que deban inter-
venir legalmente en la obra, no siendo superiores a las tarifas re-
comendadas por los colegios profesionales.

¢} Tributos, tasas e impuestos. derivados de las obras, com-
prendiendo explicitamente gastos de Licencia & IVA, entre otros,
salve que el promotor de las obras tenga derecho z deduccidn de
las cuotas del IVA soportado, en cuyo caso dicho impuesto se
excluira de la subvencidn.

d) Gastos complementarios necesarios para la actuacion, co-
mo informes previos sobre el estado del edificio o realojos y alo-
jamientos provisionales. Estas actuaciones complementiarias y
sus presupuestos deberdn ser presentados previamente al Ayun-
amiento de Cuéliar, y en funcion de la aceptacion de los mis-
mos, su gjecucion y sus costes deberan ser acreditados documen-
talmente una vez realizados.

e) Catas, excavaciones y vigilancia arqueologicas, con las
condiciones establecidas en el punto anfterior, de acuerdo con las
ordenanzas y normas del Plan Especial.

) Coste del seguro por 5 aftos, en ¢l case de rehabilitacion de
viviendas sometidas a alquiler.

2.3.2. Limitaciones maximas del presupuesto protegido.

Cuando las actuacienes no modifiguen las superficies de las
viviendas existentes, o con ligeros reajustes del £ 10%. se apli-
card el presupuesto real, sin establecer lmites méximos de su-
perficie atil por vivienda.

Cuando las obras modifiguen las superficies de las viviendas
existentes o se trale de actmaciones de nueva construccion, Ia su-

perficie maxima computable por vivienda serd de 120 m2 Otiles,
con independencia de que su superficie fuera mayor,

El presupuesto protegido se podrd incrementar en un 23 %
dentro de los limites establecidos en el articulo 28.3 del Real
Decreto 1/2602.

En todos los casos se computara la superficie total de locales,

2.3.3. Beterminacion de precios y calidades.

El Ayuntamiento de Cuéllar podrd cstablecer instrucciones
para la redaccion de Proyectos, Mediciones y Presupuestos, asi
como impener cuantias maximas para unidades y partidas de
obra, con independencia de que ef Presupuesto de Contrata apor-
tado por el promoator contuviera precios superiores. Bn esos ca-
sos e} Presupueste Protegido se determinara con los criterios y
baremos que establezcea el Ayuntamiento.

Para la determimacion de esos baremos méaximos y tipifica-
cion de precios y calidades méximas, el Ayuntamiento de Cué-
llar adoptard como criterio de referencia los precios v calidades
normales en las viviendas sujetas a regimenes de proteccion pi-
blica, salvo en las obras regueridas por los valores histéricos o
arquitectonicos de los edificios, en las que se velara por la con-
secucidn de las calidades adecuadas en cada caso.

2.3.4. Estructuracién del presupuesto protegido.

1.~ Componentes del presupuesto protegido en actuaciones
de Restauracion, Rehabilitacidn, Reestructuracion, Conserva-
cion, consolidacion, y adecuacion arquitectdnica de fachadas y
elementos externos.

En estas actuaciones, a efectos de tramitacion vy aplicacion de
las subvenciones, el presupueste presentado por el promotor de-
bera diferenciar:

- Actuaciones de restauracion de las fachadas y de adecua-
cion de la configuracién exterior de los edificios, segun el articu-
lo2.2.1.

- Actuaciones de mejora de la escena urbana y de adecuacion
de frentes de locales comerciales y plantas bajas, definidas en el
articulo 2.2.2.

- Obras en elementos comunes ¢ instalaciones generales del
edificio, excluyendo las de restauracion de las fachadas v de
adecuacion de la configuracion exterior, definidas en el articulo
223

- Actuaciones de rehabilitacion de espacios y clementos pri-
vativos de viviendas definidas en el articulo 2.2.4,

- Actuaciones de rehzbilitacion de espacios v elementos pri-
vativos de pisos o Jocales de planta baja destinados a actividades
no residenciales, excluyendo obras de adecuacion de fachadas de
locales de planta baja, definidas en ¢l articulo 2.2.5.

- Actuzaciones complementarias de rehabilitacion definidas
en el articulo 2.2.6.

- Otras componentes especificas del presupuesto protegido.

Se i'ncorporarz'm, en su caso, los aspectos que se sefialan en el
Art. 2.3.1., relativos a honorarios téenicos, wibutos ¢ impuestos
y gastos complementarios.

2.~ Actuaciones de restauracion, rehabilitacion, y de reestruc-
furacién mayoritaria.

En estas actuaciones el presupuesto protegido agrupard la to-
talidad de las actuaciones previstas, tanto en elementos comunes
¢ instalaciones generales. como en espacios y elementos privati-
vos de pisos y locales.
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En el caso de actuaciones de reestructuracion mayoritaria v
de rehabilitacion en las gue ademads se prevean algunos de los st
quientes tipas de actuacion, deberdn desagregarse en el presu-
puesto:

-~ Actuaciones de restauracion de las fachadas y de adecua-
cién de la configuracién exterior de jos edificios, segin el articu-
lo22.1.

- Actuaciones de mejora de la escena urbana y de adecuacién
de frentes de locales comerciales y plantas bajas, definidas en el
articule 2.2.2,

- Otras compenentes especificas del presupuesto protegido.

Se incorporardn, en su case, los aspectos que se sefialan en el
Art. 2.3.1., en sus puntos b}, ¢), d) y €), relativos a honorarios
técnicos, tributos e impuestos, gastos complementarios v catas o
excavaciones arqueologicas.

2.4, Grupos de edificies segin formas de propiedad.

Se distinguen tres situaciones:

2.4.1. Edificios en division horizental (Comuanidad de
Propietarios).

2.4.2. Edificios de propiedad unitaria,

Se considerarin edificios de propiedad unitaria todos los edi-
ficios gue no cuentan con escritura de division horizontal, con
independencia de que la titularidad corresponda a personas fisi-
cas ¢ juridicas, piiblicas o privadas.

2.4.3. Edificios adquiridos per coeperativas o comunida-
des de propietarios para vivienda permanente de sus inte-
grantes.

Se integran en este concepto los edificios que fuesen adguiri-
dos por comunidades de propietarios o cooperativas para el uso
como vivienda habitual y permanente de sus integrantes.

Deberan cumplirse las condiciones que se establecen en los
articulos 5.3.1. y 6.3.1.

2.5, Condicienes de propiedad y tenencia de pisos y loca-
les. .

Se distinguen dos situaciones:

2.5.1, Viviendas o locales utilizados por la propiedad de
los mismos.

Se consideran como tales las viviendas ocupadas por su/s
propietariofs, con independencia da que ¢l propietario o sea a su
vez del edificio, o de que sea propietario de divisidn horizontal,

2.5.2. Viviendas ¢ locales ocupades en arrendamiento.

En Jos contratos de arrendamiento se distinguen las siguien-
tes situaciones:

a) Contrates en vigor sujetos a prorroga forzosa.

b) Contratos sin prérroga forzosa,

Para la consideracion de estos conceptos se seguiran los cri-
terios de la Normativa de la Junta de Castilla y Leon, referentes
a actuaciones protegibles en materia de rehabilitacidn.

2.6. Grados de ocupacidén de los edificios y caracteriza-
cidn de solares ¥ ruinas.

2.6.1. Concepte de grados de ocupacion de los edificios.

Para la tipificacion de los grados de ocupacién de los edifi-
cios existentes se aplicara lo siguienie:

a) Las condiciones de ocupacion se referivan al estado de los
edificios en el momento de solicitar las subvenciones.

b} Para el computo del grade de ocupacion se considerara el
porcentaje de su superficie til sobre rasante ocupada de forma

permanente para usos de vivienda principal, o para actividades
no residenciales, con mdependencia del régimen de tenencia de
dichos pisos ¥ locales ccupados,

2.6.2. Diferenciaciéon de grados de vcupacion,

Con este criteric se diferenciardn los siguientes grados de
ocupacion;

- Edificios con ocupacion superior al 50 %.

- Edificios con ocupacidn entre el 25 % y el 50 %.

- Edificios con ocupacion inferior al 25 %,

En este grado se vequerird como umbral minimo de ocupa-
cion el disponer al menos de una vivienda ocupada.

- Edificios totalmente desocupados.

1.os que no tienen ninguna vivienda ocupada,

2.6.3. Caracterizacion de solares y ruinas.

La consideracion de solar o edificio en ruina, a efectos de
aplicacion de posibles subvenciones, se referird al estado de la
finca en el momento de solicitar dichas subvenciones. En el caso
de ruina, deberd contar con declaracion de ruina, o gue por infor-
me de técnico competente se acredite dicho estado.

2.7. Condiciones de ocupacion de pisos y locales.

Sec distinguen tres situaciones:

2.7.1. Viviendas ocupadas de forma permanente o locales
en actividad.

Se considerardn como lales las viviendas destinadas a resi-
dencia habitual y permanente, segin ia definicién de tal concep-
to en la normativa vigente en viviendas sujetas a regimenes de
proteceion pablica,

2.7.2. Viviendas secundarias.

Se considerardn como tales las que se ocupen menos de tres me-
ses al afio, debiendo acreditarse estas circunstancias de ocupacion.

2.7.3. Viviendas desocupadas o locales sin actividad.

2.8. Condiciones socio-econémicas de las unidades fami-
liares residentes,

2.8.1. Niveles de ingresos familiares,

Se consideraran como ingresos familiares los deferminados
segtn la normativa vigente de viviendas sujefas a regimenes de
proteccion piiblica.

A efectos de aplicacién de subvenciones se distinguen los si-
guientes niveles de ingresos familiares:

- Hasta 3,5 veces el salario minimeo interprofesional.

- Entre 3,5 v 5.5 veces el salario minimo interprofesional.

- Superiores a 5,5 veces ¢! salarie minimo interprofesional.

2.8.2. Normas para determinacion de fos ingresos familiares.

Para la cuantificacion de esos baremos se seguirdn los crite-
rios de la normativa vigenie de la Junta de Castilla y Ledn en
materia de viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica.

CAPITULO 3

REGULACION DE LAS SUBVENCIONES A OBRAS
DE RESTAURACION DE FACHADAS DE LOS EDIFI-
CIOS CON VALORES ARQUITECTONICOS O HISTORI-
COS, AST COMO LA ADECUACION DE LA CONFIGU-
RACION EXTERIOR DE LOS EDIFICIOS

3.1. Condiciones de aplicacidn particularizada de este ti-
po de subvencién.

Parz la aphcacion de 1a subvencidn a este tipo de obras no se
consideraran los siguicntes agpectos:
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&) La forma de propiedad de los edificios.

b) Las condiciones socio-econdmicas de los residentes.

c) Las condiciones de propiedad y tenencia de pisos y loca-
les.

3.2. Condiciones especificas incidentes en Ia regulacién de
las subvenciones.

Para la concesion de las subvenciones se exigird lo siguiente:

a} Sélo podran recibir subvenciones las obras que se realicen
de modo independiente en edificios que presenten adecuadas
condiciones de seguridad estructural y constructiva y que dis-
pongan de adecuadas condiciones de estanqueidad de cubierta y
elementos de evacuacion de pluviales. Si no se dieran esos re-
quisitos minimos, s6lo podran recibir subvencion las obras de
Adecuacion General de Fachadas que se realicen simultinea-
mente con obras en elementos comunes del edifice, que permi-
tan alcanzar las condiciones de Adecuacién Estructural y Fun-
cional.

b) El edificio debe tener usos residenciales en los términos
del articulo 1.5.1 de la presentacion normativa con la excepeion
de que se tratara de condiciones singulares.

¢} Antigliedad del edificio 15 afies.

d) Bl Ayuntamiento de Cuéliar podré definir las caracteristi-
cas de las obras, acabados vy detalles de las mismas en todos los
aspectos, para la concesion de las subvenciones.

3.3. Regulacion de 1a subvencion.

Se diferencian las siguientes graduaciones segin tipos de
obra:

Tino de obra % maximo de subvencion

Obras de adecuacion general

de las fachadas 180 %
Obras de adecuacion de cubiertas 60 %
CAPITULO 4 .

REGULACION DE LAS SUBVENCIONES PARA LAS
OBRAS DE MEJORA DE L.A ESCENA URBANA Y DE
ADECUACION DE FRENTES DE LOCALES COMER-
CIALES Y PLANTAS BAJAS

4.1, Condiciones para la aplicacién de las subvenciones.

a) Fl local debera encontrarse en use en el momento de soli-
citar la subvencion o, en su caso, deberd aportar compromiso de
iniciar el mismo de acuerdo con la Licencia de Actividad o
Apertura, en un plazo maximo de tres meses una vez finalizadas
las obras.

b} La actividad no serd molesta o incomoda para los usos re-
sidenciales del inmueble o del entorno

¢) El promotor deberd presentar Consulta previz o Antepro-
yecto para su aprobacidn, si procede, por el Ayuntamiento de
Cuéllar, ‘

d) E! Avuntamiento de Cuéllar podra definir las caracteristi~
cas de las obras, acabados y detalles de las mismas en todos los
aspectos, para la concesion de las subvenciones.

e) No serd preciso que et edificio posea usos residenciales.

4.2. Regulacién de la subvencidn.

El presupuesto incluird todas las obras necesarias para la
adaptacion de la fachada del local, como recompesicion de Ia fa-
chada, con nueva ordenacién de macizos v huecos adaptada a las

condiciones del Plan Especial revestimientos de paramenios ver-
ticales, carpinterfa y vidrieria, rotulos, anuncios y toldos, etc. El
porcentaje miximo de subvencion serd del 75 M.

CAPITULO 5

REGULACION DE LAS SUBVENCIONES PARA LAS
OBRAS DE RESTAURACION, CONSERVACION, CON-
SOLIDACION, REHABILITACION O REESTRUCTURA-
CION DE ELEMENTOS COMUNES DE EDIFICIOS RE-
SIDENCIALES

5.0. Introduccion.

Las actuaciones de restauracion, rehabilitacion, conserva-
cidn, consohidacion, y reestructuracion, de manera parcial o ma-
yoritaria afectaran en menor o mayor medida los espacios y ele-
mentos privativos de vivienda, salvo situaciones especificas de
rehabilitacion ligera, que puedan desarrollarse con independen-
cia de intervenciones privativas de viviendas.

En cualquier caso, se recuerda que el presupuesto, a efectos
de tramitacion, no incluird “actuaciones de restauracion de fa-
chadas v adecuacion de la configuracion exterior”, conforme a
lo sefialado en el Art. 2.5.4

Se distinguen tres modalidades de regulacion:

1.-Edificios en propiedad horizontal.

2.-Edificios de propiedad tnica.

3.-Edificios adquiridos por cooperativas o comunidades de
propietarios para vivienda permanente de sus integrantes.

Capitualp 5.- Seccion 1

Edificios en propiedad horizontal

5.1.1. Condiciones para la aplicacion de subvencienes.

1.- Condiciones de ocupacion.

Para la concesion de este tipo de subvenciones en edificios
de propiedad horizontal, ne se exigird ocupacién del inmueble,
aungue si se considerara, en su case, ésia a los efectos de la gra-
duacion de la misma. s

2.« Condiciones socio-econdmicas de los residentes.

Para la aplicacién de este tipe de subvenciones en edificios
de propiedad horizontal no se consideraran los niveles de ingre-
sos de los residentes, o propietarios.

3.~ Condiciones de las Obras.

Deberan efectuarse en coherencia con: la Normativa Urbanis-
tica del edificio y deberan permitir alcanzar las condiciones de
Adecuacion Estructural y Funcional.

En los casos de reestructuracion mayoritaria y rehabilitacion
las viviendas deberan cumplir las condicicnes previstas para
nueva edificacion en el Plan Especial.

5.1.2. Regulacién de las subvenciones.

1.- Se subvencionara hasta el 50% del presupuesto protegido.

2.- La subvencion podra ir dirigidz a la comumidad de pro-
pietarios © persona juridica‘ promotora de las obras, o directa-
mente al propietario de cada piso ¢ local segin su coeficiente de
participacion.

Las comunidades de propictarios, mediante acuerdo unanime
de Junta, podran establecer formas de contribucion a los costes
en proporciones diferentes a division de coeficientes, en cuyo
case deberan presentar ¢l acuerdo al Ayuntamiento de Cuéllar
En ese caso la subvencion se aplicara segtin los criterios de di-
cho acuerdo.
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Capitule 5.- Seccién 2

Edificios en propiedad dnica

3.2.1. Condiciones para la aplicacién de subvenciones.

1.- Condiciones de ocupacion.

Para la concesion de las subvenciones no se considerarin las
condiciones de ocupacitn, aunque si se considerard, en su caso,
para la graduacién de Ia misma,

2.- Condiciones socio-econdmicas de los residentes.

Para la aplicacién de este tipo de subvenciones en edificios
de propiedad tinica no se consideran los niveles de ingresos de
los residentes ni de los propietarios.

3.- Condiciones de las obras.

Se aplicaran lzs mismas condiciones que el punto 3 del arti-
culo 5.1.1.

4.- Condiciones de los contratos de los locales y viviendas
arrendados.

Se consideraran la existencia de contratos en vigor con dere-
cho a prorroga forzosa.

5.2.2. Tipos de subvenciones.

Se establecen tres tipos de subvenciones: subvenciones gene-
rales, complementarias y especiales.

5.2.3. Regulacion de las subvenciones generales.

Segun el Grado de Qcupacion, las actuaciones recibiran los
porcentajes del Presupuesio Protegido que se reflejan en el cua-
dro siguiente. en el concepto de Subvenciones Generales.

Grado de oQUPACION .o Y% maximo de subvencién
Edificios con oenpacion superior al 30 % 70 %

Edificios con ocupacion entre el 25 %y el 50 % ... 55 %
Edificios con ocupacién infertor al 25 % s 45 %
Edificios totalmente desocupados ... 40 %

5.2.4. Subvenciones complementarias de las generales por
existencia de coniratos de arrendamiente con priorroga for-
Zosa, en edificios con ocupacién superior al 25%.

Las subvenciones tipificadas en el apartado anterior, se incre-
mentarin en las cuantias que se expresan 4 continuacion cuande
se den las circunstancias siguientes:

Si existe una vivienda o local ocupado con prinroga forzosa,
los anteriores porcentajes se incrementaran en us 5%.

Si existen 2 0 méas viviendas o locales en esa situacion, el in-
cremento sera de un 10%.

5.2.5. Subvenciones especiales, por formalizacion de un
acuerdo especifico con el Ayuntamiento de Cuéllar, para
oferta en alquiler protegido de viviendas desocupadas.

Con independencia del grado de ocupacion, si ta propiedad
formaliza un acuerdo especifico con el Ayuntamiento de Cué-
Har comprometiéndose a alquilar todas las viviendas desocupa-
das en las condiciones de renta de ias actuaciones protegidas
ern materia de arrendamiento, por un plaze no mferior a2 10
afios recibird hasta ¢l 80% de subvencidn del presupuesto pro-
regido.

El Avuntamiento de Cuéllar podra dar publicidad a la dispo-
nibilidad de esa oferta de viviendas en alquiler, y, en su caso, es-
tablecer un listado de prelacién de interesados, segin criterios
especificos relatives a condiciones familiares, socio-econdmicas
v otras,

5.2.6 Subvenciones especiales, por compromiso de ocupar
Ja vivienda en un plazo de seis meses después de finalizadas
las abras.

Con independencia del grado de ocupacion, el ayuntamiento
podré subvencionar hasta ¢l 100% del presupuesto protegdo si
¢l propietario de la vivienda, se compromete en un plazo de seis
meses desde la finalizacion de las obras & ocupar la vivienda ob-
jeto de la subvencién, v mantenerla en su propiedad al menos
por un plazo de 10 afios, 0 en su caso, y por motivos justifica-
dos, a venderla en las condiciones maximas de viviendas sujetas
a regimenes de proteccién piblica de la comunidad autonoma
de Castilla y Leon o régimen equivalente o alquilaria sin rebasar
los limites maximos de alquiler en régimen de proteccion plbli-
ca.

Capitulo 5.- Seecion 3

Edificios adquirides per cooperafivas o comunidades de
propietarios para vivienda permanente de sus integrantes

5.3.1. Condiciones para la aplicacion de las subvenciones.

Si se tratase de un edificio con ocupacion inferior al 23% o
totalmente desocupado, en el que las obras fuesen promovidas
por una cooperativa o comunidad de propietaries para vivien-
da permanente de sus mtegrantes, se concederdn las subven-
ciones gue se expresan a continuacién, con los siguientes cri-
terios:

a) Al menos el 30% de los integrantes debera tener ingresos
familiares inferiores a 3.5 veces el salario minimo interprofesio-
nal.

b) Tos integrantes con ingresos superiores & 5,5 veces el su-
lario minimo interprofesional no superaran el 10% del total.

5.3.2. Regulacion de las subvenciones.

Las subvenciones se graduardn del modo siguiente:

%% MAXIMo
de subvencion

Proporcion de integrantes con ingresos
familiares inferiores a 3,3 veces el
salario minimo interprofesional

Mas de un 60 % 70 %
Mis del 45 % v hasta el 60 % 60 %
Desde un 30 % vy hasta el 45 % 40 %

5.3.3. Obligaciones especilicas.

Los propietarios o adjudicatarios resultantes de la actuacion,
deberdn comprometerse a utilizar la vivienda como residencia
habitual y permanente durante un plazo minime de 10 afios, o en
su caso, ¥ por motivos justificados, a venderla en las condicio-
nes maximas de viviendas sujetas a regimenes de proteccion pi-
blica de la comunidad auténoma de Castilla y Leon o régimen
equix-’alent’e o alquilarfa sin rebasar los limites maximos de al-
quiler en régimen de proteccion publica,

En todas las actuaciones desarroliadas con este tipo de sub-
venciones, el Ayuntamiento de Cuéllar podra ejercer los dere-
chos de tanteo v tetracto y adquisicion preferente sobre la trans-
mision de dichas viviendas durante un periodo de 10 afios. Las
condiciones especificas para el gercicio de dichos derechos se
regularan en los acuerdos firmades cop los posibles beneficia-
rtos de la subvencion.
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CAPITULO 6

REGULACION DE LAS ACTUACIONES DE REHABI-
LITACION Y/O REESTRUCTURACION MAYORITARIA
G TOTAL

6.0. Introduccion: implicaciones conjuntas sobre elemen-
tos comunes del edificio y elementos privatives de piso y lo-
cales.

Las actuaciones de rehabilitacion integral y/o reestructura-
cién total, al actuar normalmente sobre edificios de tipologias
congestivas, conllevaran en la mayoria de los casos una dismi-
nueidn de la superficic edificada existente, al suponer la realiza-
cion de nuevos patios o de un nuevo fondo edificable inferior al
actual, Por ello, afectaran la estructuracion interior de patios pri-
vativos, conllevando nueva distribucién interior del edificio v,
en caso de edificios en division horizontal, una nueva asignacion
de coeficientes.

En cualquier caso, el vaciado total del edificio supondra la

ejecucion conjunta de obras en elementos comunes y privativos

de pisos v locales.

Por ello, en estos tipos de actnaciones el presupuesto protegi-
do agrupara la totalidad de las obras previstas en elementos co-
munes y elementos privativos, con independencia de que se de-
sagreguen otros componenies del presupuesto protegido segiin
lo sefialado en el Art. 2.3 4.

Para la tipificacion de las subvenciones, se diferencian tres
Secciones:

1.- Edificios de propiedad horizontal

2.- Edificios de propiedad fnica.

3.- Edificios adquiridos por cooperativas o comunidades de
propietarios para vivienda permanente de sus integrantes.

Capitulo 6.- Seccién 1

Edificios en propiedad horizontal

6.1.1. Condiciones para la aplicacién de Ias subvenciones.

1.- Condiciones de ocupacién.

Parz la aplicacion de este tipo de subvenciones en edificios
de propiedad horizontal, no se exigird una ocupacion minima del
inmueble.

2.~ Condiciones socio-economicas de los residentes.

Para la aplicacion de este tipo de subvenciones en edificios
de propiedad horizontal no se consideran los niveles de ingresos
de los residentes.

3.- Condiciones de las obras.

Deberan cumplirse las condiciones de actuacion rehabilita-
cion integral y/o recstructuracion total o mayeritaria y/o de nue-
va edificacion previstas en el Plan Especial

6.1.2. Regulacion de las subvenciones,

1.- A efectos de subvenciones, el Ayuntamiento de Cuéllar
aplicara los criterios de calidades ¥ precioé a que sc hace refe-
rencia en ¢l Art.2.3.3., con independencia de que el Proyecto
previera unas calidades y precios superiores.

2,- Se subvencionara hasta el 100% del presupuesto protegi-
do correspondiente a las viviendas v locales ocupadas de forma
permanente.

La parte del presupuesto protegido relativa a viviendas de
uso secundario se subvencionara hasta el 70% vy la relativa a vi-
viendas desocupadas, en tn 43% como maximo.

St los propictarios de viviendas desocupadas o secundariag
formalizan un acuerdo con el Ayuntamiento de Cuéilar para su
alquiler en las condiciones senialadas en el Art.3,2.5. recibirdn un
70% de subvencion. En las actuaciones desarrolladas con egte ti-
po de subvenciones, el Ayuntamiento de Cuéllar podrd ejercer
los derechos de tanteo y retracto y adquisicidn preferente sobre
la transmision de dichas viviendas durante un periodo de 10
aitos. Las condiciones especificas para el ejercicio de dichos de-
rechos se regularan en los acuerdos firmados con los posibles
beneficiarios de la subvencion.

3.- La subvencion podra ir dirigida a la comunidad de pro-
pictarios o persona juridica prometora de las obras, o directa-
mente al propietario de cada piso o local seghn su coeficiente de
participacion.

La comunidades de propietarios, mediante acuerdo uninime
de junta, podran establecer formas de contribucion a los costes
en proporciones diferentes a division de coeficientes, en cuyo
caso deberan presentar al Ayuntamiento de Cuéliar dicho acuer-
do documental. En ese caso la subvencion se aplicard segin los
criterios de dicho acuerdo,

Si como exigencia previa de las obras se produjese una nue-
va division horizontal de la finca, se aplicardn los criterios ante-
riores, relativos a esa nueva divisidon o a los acuerdos especificos
de la junta,

Capitulo 6.- Seccion 2

Edificios de propiedad anica

6.2.1. Condiciones para la aplicacion de las subvenciones.

Se consideraran los siguientes aspectos:

a) Grado de ocupacion de los edificios.

b) Existencia de contratos de arrendamiento en vigor con de-
recho a prérroga forzosa.

Respecto a las condiciones de las obras, se exigira ¢l cumpli-
miento deda Normativa de! Plan Especial para este tipo de ac-
tuaciones.

6.2.2. Tipos de subvenciones.

Se establecen tres tipos de subvenciones: subvenciones gene-
rales, complementarias y especiales.

6.2.3. Regulacién de las subvenciones generales.

Se regularan segim el grado de ocupacion del edificio.

%4 maximo de subvencion

Grades de ocupacion

Edificios con ocupacién superior al 56 % 70 %
Edificies con ocupacidn entre el 25 %y el 50% 35 %
Edificios con ocupacién inferior al 25 % 45 %
Edificios totalmente desocupados 40 %

6.2.4. Regulacién de subvenciones complerﬁentarias por
existencia de contratos de alquiler con dereche a prérroga
forzosa,

Las subvenciones generales tipificadas en el articulo anterior,
se merementardn en Jas cuantias que s¢ cxpresan a continuacion
cuando se den las circunstancias siguientes:

En los casos de edificios con ocupacion superior al 50% si
existe una vivienda o local ocupado con prorroga forzosa, los
anteriores porcentajes se incrementaran en un 5%.
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$i existen 2 o mas viviendas o locales en esa sitnacion, el in-
cremento sera de un 10%.

6.2.5. Formalizacion del acuerdo especifico con el Ayun-
tamiento de Cuéllar, para oferta en alquiler protegido de vi-
viendas desocupadas.

Con independencia del grado de ocupacion, si la prepiedad
formaliza un acuerdo especifico con ¢l Ayantamiento de Cucliar
comiprometiéndose a alquilar fodas las viviendas desocupadas en
las condiciones de renta de las actuaciones protegidas en materia
de arrendasmiento, por un plazo no inferior a 10 afios, recibira
hasta un 100% de subvencién, scbre el presupuesto protegido
del conjunto de la actuacion.

El Ayumtamiente Cuéllar, podrd dar publicidad & la disponi-
bilidad de esa oferta de viviendas en alguiler, y, en su caso, esta-
blecer un listado de prelacion de interesados. segln criterios es-
pecificos relativos a condiciones familiares, socio-economicas y
otras,

En las actuacienes desarrolladas con este tipo de subvencio-
nes, ¢l Ayuntamiento de Cuéllar podra ejercer los derechos de
tanteo y retracto y adquisicion preferente sobre la ransmision de
dichas viviendas durante un periodo de 10 afios.

Las condiciones especificas para el ejercicio de dichos dere-
chos se regularan en los acuerdos firmados con los posibles be-
neficiarios de la subvencion.

Capitulo 6.- Seccién 3

Edificios adquiridos por cooperativas o comunidades
de propietarios para vivienda permanente de sus Integran-
tes

6.3.1. Condiciones para la aplicacién de las subvencio-
nes,

Se aplicar lo cstablecido en el Art. 5.3.1,

6.3.2. Regulacion de las subvenciones. *

Se aplicard lo establecido en ef Art.5.3.2,

6.3.3. Obligaciones especificas.

Se aplicard lo establecido en el Art. 5.3.2.

CAPITULO 7

REGULACION DE LAS ACTUACIONES DE ADI-
CION Y SUPRESION DE PLANTAS

7.1. Condiciones de las actuaciones.

Sélo podrén recibir subvenciones las actuaciones de adicion
y supresién de plantas que se cjecuten simultaneamente a actua-
ciones de restauracién, Rehabilitacion, Reestructuracion, conser-
vacién o consolidacién, del edificio o, en las condiciones regula-
das en el Plan Especial.

7.2. Regulacion de las subvenciones.

Las actuaciones de demolicién de plantas se subvencionarén
hasta el 100%.

La actuaciones de adicién de plantas recibirdn subvencion
de hasta el 45% del presupucsto correspondiente a la actua-
cidn por Adicion sobre la parte del presupuesto correspon-
diente.

CAPITULO 8
(QUEDARIA SIN CONTENTDO)

CAPITULO 9

ACTUACIONES DE RESTAURACION, REHABILITA-
CION, RESTRUCTURACION, CONSERVACION, CON-
SOLIDACION, DE £SPACIOS Y ELEMENTOS PRIVATI-
VS DESTINADOS A VIVIENDA

9.0, Introduccion.

La regulacion de este tipo de Actuaciones se establece en las
siguientes secciones:

1.- Conceptos generales.

2.- Regulacién de las subvenciones en edificios de propiedad
horizontal,

3.- Regulacion de las subvenciones en edificios de propiedad
unitaria.

Capitulo 9.- Seccién 1

Condicienes generales

9.1.1. Condiciones de aplicacion parficularizada de este
tipo de subvenciones,

1.- La regulacion de las subvenciones especificas para este ti-
po de obras, que se efectlia en el presente Capitulo, s6io se pro-
ducird en las dos circunstancias siguientes:

a) Cuande el edificio en sus elementos comunes e instalacio-
nes generales cuente con cendiciones de adecuacion estructural
y funcional, y la vivienda objeto de actuacién carezca de las
condiciones de adecuacion de habitabilidad.

b} Curando se realicen obras de restauracion, rehabilitacion,
reestrucruracién, conservacion, consolidacion, de elementos co-
munes, que permitan alcanzar esas condiciones,

2.- En los casos de actuaciones de reestructuracion total o de
rehabilitacion o de mueva edificacion, no existen subvenciones
independientes a obras en espacios privativos de viviendas o lo-
cales, ya que estas obras se mtegran en ¢l conjunto del presu-
pucsto protegido, conforme a lo sefialado en tos Capitulos 6, 7y
8.

3.- En los casos de actuaciones de restauracion, rehabilita-
cidn, reestructuracién, conservacion, consolidacion, rehabilita-
¢cién o actuaciones reestructuracion parcial. cuya ejecucion no
afecte materfalmente a la vivienda/s para la/s que se solicitan
ayudas, solo padran aplicarse subvenciones a abras privativas
cuande presenten deficiencias y carczean en todo caso de las
condiciones adecuadas de habitabilidad, y 1as obras permitan al-
canzar esas condiciones,

9.1.2. Condiciones especificas incidentes en 1a regulacién
de las subvenciones.

Para la regulacion de las subvenciones se aplicaran las si-
guientes condiciones especificas:

1.- Forma de propicdad del edificio.

Se distinguen los dos supuestos siguientes;

a) Edificios en divisién horizottal.

b) Edificios de propiedad unitaria.

2.- Condiciones de ocupacién de las viviendas.

Se distinguen los tres supuestos siguientes:

a) Viviendas ocupadas de forma permanente.

b) Viviendas secundarias.

¢} Viviendas desocupadas.

3.-Condiciones de propiedad y tenencia.

Se distinguen los supuestos siguientes:
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a) Viviendas ocupadas en propiedad.

b) Viviendas ocupadas en arrendamiento.

h.1} Con contratos en vigor sujetos a prorroga forzosa.

b.2) Con contrato sin prorroga forzosa.

4.- Condiciones socio-econdmicas de las unidades familiares
residentes.

Se consideran los niveles de ingresos familiares siguientes:

a) Inferiores a 3,5 veces ¢l salario minimo interprofesional.

b) Entre 3,3 v 5,5 veces el salario minimo interprofesional.

¢) Superiores a 5,5 veces el salario minimo interprofesional.

Capitulo 9.- Seccidn 2

Regulacion de las subvenciones en edificios de propiedad
horizontal

Se distinguen tres situaciones:

9.2.1. Viviendas ocupadas, por el propietario o por un in-
guiline, cuando sea el ocupante el prometor de las obras.

Las subvenciones se graduarin segin los ingresos familiares
de la unidad familiar o de las personas {isicas agrupadas residen-
tes en la vivienda:

Porcentaje maximo
de subvencion

Caracteristicas del contrato

Porcentaje maximo
de subvencion

Niveles de ingresos familiares

Inferiores a 3,5 veces el salario minimo interprofesional 40 %
Entre 3.3 v 3,5 veces of salario minimo interprofesional 30 %
Superiores a 3,3, veces ¢l salario minimo interprofesional 10 %

4.2.2. Viviendas cedidas en arrendamiente, cuande sea el
propietarie el promotor de Ias obras,

Las subvenciones se graduaran segin las caracteristicas del
contrato de arrendamiento.

Caracteristicas del conirato Porcentaje maximo

de subvencidn

N

=
&~

Contratos en vigor con promoga forzosa 0
5

T2
)
P28

Contratos en vigor sin prorroga forzosa

9.2.3. Viviendas desocupadas o de uso secundarie.

Las actuaciones cn estas viviendas recibirdan un mdximo del
10% de subvencion. St el propietario establece un Acuerdo espe-
cifico con el Ayuntamiento de Cuéllar en los términos sefialados
en el articulo 5.2.5. se aplicard una subvencion maxima del 50%.

Capitulo 9.- Seccion 3

Regulacién de fas subvenciones en edificios de propiedad
dnica

Se distinguen tres situaciones:

9.3.1. Vivienda ocupada, per el propietario del edificio o
por un inquilino, cuando sea el ocupante el promotor de las
abras.

En casos particulares de que la propiedad del edificio corres-
ponda a una persena fisica v resida en una vivienda del edificio
se aplicaran los mismos criterios del Art. 9.2.1.

9.3.2. Viviendas cedidas en arrendamiento, cuande sea el
propietario el promotor de fas obras,

Las subvenciones se graduaran scgtn las caracteristicas del
contrato de arrendamiento.

Contratos en vigor con protroga forzosa 40 Y
Contratos en vigor sin prérroga forzosa 25%

9.3.3. Viviendas desocupadas o de uso secundario.

Las actuaciones en estas viviendas recibiran un maximo del
10% de subvencion. Si el propictario establece un Acuerdo espe-
cifico con el Ayuntamiento de Cuéllar en los términos sefialados
en el Art. 5.2.5., se aplicard una subvencién méxima del 50%.

CAPITULO 16

ACTUACIONES DE RESTAURACION, CONSERVA-
CION, CONSOLIDACION, REHABILITACION Y REES-
TRUCTURACION DE ESPACIOS Y ELEMENTOS PRI-
VATIVOS DESTINADOS A USOS NO RESIDENCIALES

10¢.6. Introduccion.

La regulacion de este tipo de actuaciones se establece en las
siguientes Secciones:

I.- Conceptos generales.

2.- Regulacién de ias subvenciones en edificios de propiedad
horizontal.

3.- Regulacién de fas subvenciones en edificios de propiedad
unitaria.

Capitulo 10.- Seccidn ¥

Conceptos generales

10.1.1. Condiciones de aplicacion particularizada de este
tipe de subvenciones,

1.- La regulacién de las subvenciones especificas para este ti-
po de obras, que se efectita en el presente Capitulo, solo se pro-
ducird cuando se realicen obras de restauracion, conservacion,
consolidacion, rehabilitacion o reestructuracion de elementos co-
munes, que afecten al local y qus por ello requieran obras de re-
habilitacion y adecuacion interior.

En estos casos la subvencion se aplicars tinicamente al coste
de las actuaciones constructivas, instalaciones vy servicios higié-
nicos excluyendo elementos de decoracion.

El presupuesto protegido maximo no podra exceder, por me-
fro cuadrado de superficie 0til, del 40% del precie méximo de
venta, asimisimo, por metro cuadrado Gtil de vivienda en régimen
de proteccion puablica.

2.~ En los casos de actuaciones de rehabilitacion integral, re-
estructuracion total o de nueva edificacion, ne existen subven-
ciones independientes a obras en espacios privativos de vivien-
das o locales, ya que estas obras se integran en el conjunto del
presupuesto protegido, conforme a lo sefialado en los Capitulos
6y7.

3.- En cuaiquier caso, serd requisito que la actividad no resi-
dencial cuente con la preceptiva autorizacion para su desarrollo,
y no resuite molesta o incompatibie con los usos residenclales de
otras partes del inmueble o edificios cercanos y colindantes.

10.1.2. Condiciones especificas incidentes en Ia regulacion
de Ias subvenciones,

Para la regulacion de las subvenciones se aplicardn las si-
euientes condiciones especificas:

1.- Forma de propiedad del edificio.
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Se distinguen los dos supuestos siguientes:

a) Bdificios en divisién horizontal.

b} Edificios de propiedad unitaria.

2.- Condiciones de ocupacion de los locales,

Se distinguen dos supuestos siguientes:

a) Pisos o locales en actividad.

b) Pisos o locales desocupados.

3.- Condiciones de propicdad y tenencia;

Se distinguen los siguientes supuestos:

a) Pisos o locales utilizados en régimen de propiedad.
b) Pisos o locales utilizados en arrendamiento.

b1} Con contratos ¢n vigor sujetos a prorroga forzosa.
1,23 Con contratos sin prorroga forzosa.

Capitulo 10.- Seccién 2

Regulacién de las subvenciones en edificios de propiedad
horizontal.

Se distinguen tres situaciones:

10.2.1. Pisos o locales ocupados en propiedad u ocupa-
das en alguiler cuande sea €] inquilino el premotor de las
obras,

La subvencién maxima serd del 30% del presupuesto prote-
gido.

16.2.2. Pisos o lecales cedidos en arrendamiento, cuando
sea el propietario el promotor de las obras.

Las subvenciones se graduardn segun las caracteristicas del
contrato de arrendamiento.

Caracteristicas del Contrato Porcentaje maximo

de subvencion

Contratos en vigor con prérrega forzosa 6 Y
Contratos en vigor sin prorroga forzosa 45 %

"
14.2.3. Pisos o locales desocupados.
Las actuaciones en estos casos recibiran un maximo del 35%
de subvencion.

Capitulo 10.- Seccién 3

Regulacion de las subvenciones en edificies de propiedad
unica

Se distinguen tres situaciones:

10.3.1. Pisos o locales ecupados por el propietario del edi-
ficio o vivienda ecupada en alquiler cuando sea el propieta-
rie el promotor de las obras,

En casos particulares de que la propiedad del edificio corres-
ponda a un apersona fisica v eierza una actividad no residencial
en un piso o local del edificio se aplicaran los mismos criterios
del Art. 9.2.1. :

10.3.2. Pisos o locales cedidos en arrendamiento.

Las subvenciones se graduaran segln las ceracteristicas del
contrato de arrendamiento.

Porcentaje maximo
de subvencion

Caracteristicas del contrato

Comntratos en vigor con prorroga forzosa 60 %
Contratos en viger sin prorroga forzosa 45 %

10.3.3. Pisos o locales desocupados,
Las actuaciones en estos casos recibiran un méaximeo det 10%

de subvencion.

CAPITULO 11

REGULACION DE LAS SUBVENCIONES PARA LAS
OBRAS COMPLEMENTARIAS

11.1. Condiciones para la aplicacién particularizada de
este tipo de subvenciones.

Como condiciones generales y requisitos para la aplicacion
de este tipo de subvenciones los edificios deberan encontrarse en
adecuadas condiciones funcionales y estructurales y poseer usos
residenciales,

Se aplicaran las siguientes condiciones especificas:

1) Adaptacion de accesos de edificio, o de interiores de vi-
viendas o de otras componentes del edificio, al uso de minusva-
lidos, o para uso de personas mayores de 70 afios, Si se trata de
adaptacién a uso de minusvalidos, deberd cumplirse la normati-
va vigente cn esta materia,

2} Adaptacién de instalaciones a la Normativa Técnica vi-
gente.

3) Actuaciones que incidan en el ahorro energético. Las
obras deberdn encontrarse tipificadas en la Normativa o instruc-
ciones especificas del Ayuntamiente de Cuéllar,

4) Reparaciones puntuales por motivos de seguridad. o gue
mejoren las condiciones de estanqueidad de cerramientos o cu-
biertas.

5} Comprenderin especificamente la supresion de elementos
disconformes en fachadas de plantas no comerciales o superiores
o cubjertas, y en su caso, la reposicion de elementos congruentes
con las caracteristicas arquitectonicas del edificio, de acuerdo
con los criterios generales de las condiciones formales y estéti-
cas del Plan Especial.

a) Podran realizarse con independencias de las Actuaciones
de Restauracion v Adecuacién general de fachadas.

b) E! Ayuntamiento de Cuéllar podré definir las caracteristi-
cas especificas de las obras, acabados y detalles de las mismas
en todos Jos aspectos, para la concesidn de las subvenciones.

11.2. Regulacion de la subvencidn.

Se aplicara una subvencién méxima del 50% del presupuesto
protegido, salve en las subvenciones a que hacen referencia los
apartados 11,1.1) y 11.1.5) en los que la subvencion maxima se-
ra del 100%.

CAPITULO 12

REGULACION DE LAS SUBVENCIONES PARA LAS
ACTUACIONES DE URBANIZACION Y REURBANIZA-
CION Y OBRAS DE DEMOLICION

12.1. Concepto. Son obras de urbanizacion aquelias‘que se
orientan a la adecuacion de los espacios exteriores a las alinea-
ciones de los edificios ya sean estos via pablica o espacios priva-
dos.

12.2. Las operaciones de urbanizacién o reurbanizacion esta-
rén subvencionadas hasta un 50% de su coste. incluyendo las
obras de demolicién necesarias para llevarias a cabo. Esta sub-
vencidn no podra exceder del 23% de la subvencidn contempla-
da en el articulo 30.1. , del Real Decreto 1/2002 de 11 de enero.
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CAPITULG 13

GESTION Y TRAMITACION DE SOLICITUDES

13.1.- Gestion de Ias solicitudes,

La gestidn ¥ tramitacion de las subvenciones previstas en cl
Acuerdo suscrito entre la Junta de Castilla y Leén v el Ayunta-
miento de Cuéllar serd competencia de éste bajo la coordinacion
de 1a Direccién General de Vivienda de la Consejeria de Fomen-
to.

13.2.- Procedimiento de tramitacion de las solicitudes.

13.2.1 Consulia previa vinculante

Cualquiera de los promotores que se hace referencia en el ar-
ticule 1.6 de las presentes Normas podrd dirigirse al Ayunfa-
miento de Cuéllar, Oficina del ARJ, si la hubiere, con anteriori-
dad a la formalizacion de la solicitud de ayudas, con las
siguientes finalidades:

1°.- Solicitud de informacion respecto a aspectos generales o
particulares de la Normativa aplicable a la rehabilitacion de edi-
ficios y/o viviendas.

2°.- Solicitud de Informe previo relativo a las obras que de-
berdn ejecutarse, necesariamente en el edificio y/o vivienda para
la obtencion de subvenciones, y sobre otras obras gue podran ser
objeto de subvencidn.

3v.. Consulta previa sobre, si a la vista de la documenta-
cion y datos presentados por el prometor, se obtendran las
ayudas previstas asi como las condiciones y requisitos genera-
les v particulares, que deberan cumplirse para tramitar el ex-
pediente.

Ei Ayuntamiento de Cuéllar, a través, en su caso de la oficing
del ARI, remitird a) promotor o solicitante {a documentacién que
correspondiera a cada tipo de consulta a través de correo certifi-
cado o citindole en las oficinas para la entrega de directa de esa
documentacién, en el plazo méxime de 30 dias habiles a partir
de la fecha de la solicitud.

13.2.2.- Iniciacion del procedimiento. .

i. El procedimiente parz la concesidn de subvenciones se
inicia siempre de oficio.

2. La iniciacion de oficice se realizara siempre mediante con-
vocatoria aprobada por el drgano competente del Ayuntamiento,
que desarrollard el procedimiento para la concesion de las sub-
venciones convocadas segin lo establecido en este capitulo y de
acuerdo con los principios de ia Ley 30/1992. de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, v tendra necesariamente
el contenido sancionado en el articulo 23.2 de la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

3. Las solicitudes s¢ harin mediante instancia normalizada
acompanada de los documentos e informaciones determinados
en la convocatoria,

4. La convocatoria de la stbvencion podra admitir la sustitu-
cidn de la presentacién de determinados documentos, por una
declaracion responsable del solicitante, en la que éste autorice
expresamente al Ayuntamiento de Cuéllar para que pueda obte-
ner directamente y/o por medios telematicos la informacion de
caricter {ributario, relativa a la Seguridad Social o de cualquier
indole gue corresponda en cada caso.

La instancia nonmalizada iré acompafiada al menos de los
documentos siguientes:

13.2.3 Para actuaciones generales en los edificios, prome-
vidos por Comunidad de Propietarios:

1). Fotocopia compulsada del D.N.I, CIF o NIF. del solici-
tante o solicitanies,

2). Iin su caso aereditacion de la representacion que ostenta y
relacion de personas a quién

representa.

3}, Acta de nombramiento de presidente de 1a comunidad.

43, Relacién, de 1a Division Horizontal del edificio, con ex-
presion de pisos, locales, prapictarios de los mismeos y coeficien-
tes de participacién. En su case, Acuerdo de la Junta de propie-
tarios, relativo a la distribucion de los costes mediante
procedimiento especifico, diferente 2 la asignacion segim coefi-
cientes de participacion,

5). Acuerdo de la Junta relativo a la ejecucién de las obras.
El acuerdo se gjustara a lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizental para Jos distintos tipos de obras, En el caso de que las
actuaciones supusiesen la modificacion de superficies de vivien-
das v locales, el Acuerdo de Junta debera reunir los requisitos
previstos en 1a Ley.

6). Memoria, conteniendo al menos:

1.1 Fotografia en Color del edificio ¥ de los elementos afec-
tados

1.2 Descripeién del tipo de actuacion a realizar,

f.3 Cuantificacion de las superficies afectadas,

7} Presupuesto protegido, en su caso con el desglose de Ca-
pitulos que sefala en el articulo 2.3.1.

8} Proyecto basico y de gjecucion y/o encargo de Direccién
de Obras, visado por ¢l Colegio Profesional correspondiente,
salvo que las obras no requiriesen proyecto de Direccion Facul-
tativa de obras.

9y Licencia Municipal o decreto de orden de ejecucién.

103 En el caso de que por exigencias de las obras fuerz nece-
sario desalojar temporalmente viviendas o locales, se.aportaria
documentacion justificativa de la Conformidad de los residente
u ocupantes de locales o pises en actividad no residencial.

11) Fotocopia compulsada de la escritura de propiedad del
inmusble o Nota simple del Registro de la propiedad, acreditan-
do la propiedad de!l inmueble o en su defecto cualquier otro do-
cumento o decumentos (titularidad catastral, posesion en con-
cepto de duefio durante mas de treinta afios, declaracidn
testifical...) que al Organo otorgante le lleve al convencimiente
de que el inmueble es propiedad de quién solicita la subvencion.

13.2.4, Documentacion en actuaciones generales en los
edificios promoevidas por la propiedad en los casos de propie-
dad unitaria.

Se requerira la documentacion resefiadas en los siguientes
puntos del articulo 13.2.3, 1, 2,6,7.8, 9, 10,11, y ademds rela-
cién de superficies de pisos v locales, con expresidn de sus con-
diciones de ocupacion, documento justificativos de la ocupacion
efectiva de viviendas v locales ( factura de consumo eléctrico, de
agua petable, informe de la policia municipal...).

13.2.5. Decumentacién en actuaciones promovidas por
cooperativas o comunidades de propietarios para la cons-
truccién o rehabilitacién de viviendas para uso propio.

Se reguerira la documentacion resefiada en los siguientes
puntos del articulo 13.2.3 los apartades .1, 2, 6,7, 8.9, 10,11 .y
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ademds se requerird, documentacion juridica refativa a la consti-
tucion de la cooperativa, relacion de viviendas resultantes, con
sus superficies atiles, relacidn de socios o integrantes de la Co-
munidad de Propietarios con la documentacion exigible relativa
a condiciones de Ingresos Familiares, en los término exigidos
por la Consejeria de Fomento para las viviendas de proteccion
oficial, compromisos relatives al destino de las viviendas para
uso propio v aceptacion de obhigaciones expresadas en las pre-
sentes Normas.

13.2.6. Actuaciones de rehabilitacién de espacies v ele-
mentos privativos de vivienda.

Se aportaran los documentos rescfiados en los siguientes
puntos del articulo 13.2.3.:1, 2, 6,7, 8, 9 { cuando fuera necesa-
ria legalmente por fa entidad de Jas obras) y ademas:

a} Bn caso de que las obras sean promovidas por el propieta-
rio de 1a vivienda: Titulo de propiedad de fas mismas de acuerdo
con el punto 11 del articulo 13.2.3., y decumentacion relative a
los ingresos familiares.

b} Si se encontrase en alquiler, y el promotor fuera el inguili-
no, fotocopia compulsada del contrato v del tltimo recibo de al-
guiler, y autorizacion del propictario para su realizacion,

13.2.7 Actuaciones de rehabiiitacién de espacios y ele-
mentos privativos de pisos ¢ locales destinados a usos no re-
sidenciales,

Se aportardn los mismos documentaciones que se scfialan en
el apartado anterior, a excepcidn de los relativos a Ingresos Fa-
miliares, Serd necesario aportar documentacion justificativa a de
la licencia de actividad e impuesto de Actividades Econdmicas

13.2.8 Actuaciones en la configuracion exterior de los edi-
ficios

En los casos de edificios en Propiedad Horjzontal se presen-
tard la dogumentacion gue corresponda de la resefiada en el arti-
cule 13.2.3

En los casos de edificios de Propiedad unica se requeriran la
documentacion a que se hace referencia en los siguientes puntos
del articulo 13.2.3. 1,2, 6,7, 11

13.2.9 Actuacienes de adecuacion de fachadas de locales
comerciales

Se presentard la documentacion que corresponda en el apar-
tado anterior. Serd preceptiva la aportacion de Memoria descrip-
tiva v Planos del Proyecto de Adecuacion de Fachada con justi-
ficacién del cumplimiento de las condiciones formales del Plan
Especial.

13.2.10.- Instruccién del procedimiento

1. La instruccion del procedimiento de concesion de subven-
ciones corresponde al Ayuntamiento, a través de la oficina del
ARI, a la cual se le encomendard la gestion de solicitudes. Sila
solicitud no retime los requisitos establecidos en la convocatoria,
el Ayuntamiento, en su caso, a través de la oficina del AR, re-
guerird al interesado para que la subsane en ¢l plazo miximo e
improrrogable de 10 dias, indicandole que si no lo hiciese se le
tendr4 por desistido de su solicitud, previa resolucion al respec-
t0.

2. El érgane competente para la instruccion realizard de ofi-
cio cuantas actuaciones estime necesarias para la determinacion,
conocimiento y comprobacion de los datos en virtud de los cua-
les debe formularse la propuesta de resolucion,

3. Fase de preevaluacion: Con cardeter previo a la solicitud
de los informes previstos en ¢f apariado siguiente se verificard el
cumplimiento de las condiciones impuestas en estas norimas para
adquirir la condicion de beneficiario de la subvencion, formmulin-
dose propuesta de resolucion denegatoria de la subvencion, pre-
via apertura de un tramite de audiencia de 10 dias, en ¢l supuesto
de que a juicio de los Servicios Téenicos y Administrativos de la
Oficina del AR] el solicitante no retma las condiciones,

4. Las actividades de instruccion comprenderan:

a) Peticién de cuantes inforines estime necesarios para resol-
ver. En la peticidn sc hard constar, en su caso, el cardcter deter-
minante de aqueilos informes que sean preceptivos. Bl plazo pa-
ra su emisién sera de 10 dias, salvo que el organo instructor,
atendiendo a las caracteristicas del informe selicitade o del pro-
pio procedimiento, solicite su emision en un plazo menor o ma-
yor, sin que en este Oltime caso pueda exceder de dos meses.

Cuando en el plazo senalado no se haya emitide el informe
calificado por disposicion legal expresa como preceptivo v de-
terminante, o, en su caso, vinculante, podrd interrampirse el pla-
zo de los tramites sucesivos.

b) Informe de evaluacién de Jas solicitudes efectuado confor-
me con los criterios, formas y prieridades de valoracion estable-
cidos en la convocatoria, ¥ en el que se concrete ef resultado de
la evaluacion. Asimismo, en ¢} informe debera hacerse constar si
de la informacién que obra en el expediente se desprende que los
beneficiarios cumplen todos los requisites necesarios para acce-
der a las subvenciones solicitadas,

5. Una vez evaluadas las solicitudes por el érgano instructor
{oficina del ARI), v a la vista del expediente y del informe de
evaluacion, se formulard por el Sr. Concejal Delegado de (Caltu-
ra o Urbanismo) la propuesta de resolucion provisional, debida-
mente motivada, que deberd notificarse a los interesados en la
forma que establezea la convocateria, concediéndoles un plazo
de 10 dias para presentar las alcgaciones que estimen oportunas.
Dicha propuestz de resolucion deberd expresar el sclicitante o Ia
relacién de solicitantes para los que se propone la concesién de
la subvencion, y su cuantia, especificando su evaluacion y los
criterios de valoracion seguidos para efectuarla.

6. Examinadas ias alegaciones aducidas en su caso per los
interesados, v a la vista del informe sobre las mismas emitido
por la Oficina del ARI, se formulara por el Sr. Concejal Delega-
do de (Cultura o Urbanismo} la propuesta de resclucion definiti-
va, que deberd cxpresar los extremos sefialados en el apartado
anterier, y notificarse a los inferesados que hayan sido propues-
tos como beneficiarios para que en el plazo de diez dias comuni-
quen su aceptaciémn.

Transcurrido este plazo sin que la oficina del ARI haya reci-
bido la aceptacion del solicitante se le tendrd por desistido de su
solicitud, previa resolueion al respecto.

7. Las propuestas de resolucion provisional y definitiva no
crean derecho alguno & favor del beneficiario propuesto, frente a
la Administracion, mientras no se le hava notificado la resolu-
cidn de concesion.

13.2.11.- Resolucidén del procedimiento.

1. EI ¢rgano competente para la resolucion del procedi-
miento serd la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de
Cuellar,
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2. Una vez aprobada la propuesta de resolucion definitiva, ¥
de acuerdo con lo previsto en el articulo 89 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Phblicas y del Procedimiento Administrative Comin. Y, en
su caso, en la correspondiente norma o convocatoria, el organo
competente resolverd el procedinvento.

3. La resolucidn se motivard de conformidad con lo que dis~
ponen estas bases debiendo, en todo caso, quedar acreditados en
el procedimiento los fundamentos de la resolucidn que se adop-
te,

4. La resolucion, ademas de contener el solicitante o relacion
de solicitantes & los que se concede la subvencidn, hard constar,
en su caso, de manera expresa, la desestimacion del resto de las
solicitudes.

5. Bl plazo maximeo para resolver y notificar la resolucion del
procedimiento no podra exceder de seis meses, salve que una
norma con rango de ley establezca un plazo mayor o asi venga
previsto en la normativa de la Union Europea. El plazo se com-
putara a partir de la solicitud de la subvencién. '

6. Bl vencimiento del plazo méximo sin haberse notificado la
resolucion legitima @ los inferesados para entender desestimada
por silencio administrativo la solicitud de concesion de la sub-
veneion.

13.2.12, Notificacion de la resolucion.

La resolucion del procedimiento se notificard a los interesa-
dos de acuerdo con lo previsio en el articulo 58 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen furidico de las Admi-
nistraciones Pablicas y del Procedimiento Administrative Co-
mitn. La practica de dicha notificacién o publicacion se ajustard
a las disposiciones contenidas en el articulo 59 de la citada Ley.

13.2.13. Reformulacién de las solicitudes.

(SIN CONTENIDO}

13.2.14.- Modificacidn de la resolucion.

Cada convocatoria establecerd las circunstancias que, como
consecuencia de la alteracion de las condiciones tenidas en cuen-
ta para la concesidn de la subvencion, podré dar fugar a la modi-
ficacion de la resolucion.

CAPITULO 14

CRITERIOS DE OTORGAMIENTO DE LA SUBVEN-
CION Y LIMITE CUANTITATIVO DE LA SUBVENCION

14.1. Criterios de oforgamiento.

Dentro de los criterios generales establecidos en estas Nor-
mas, cada convocatoria determinara los criterios objetivos de
otorgamiento de la subvencidn y su ponderacidn.

14.2.- Limite coanfitativo.

Dentro de los porcentajes maximos de subvencion estableci-
dos en estas normas, cada convocatoria determinara el limite
cuantitativo de la subvencion. '

CAPITULO 15

COMPATIBILIDAD CON OTRAS SUBVENCIONES,
AYUDAS, INGRESOS O RECURSOS

15.1.- Comunicacion.

El beneficiario de la subvencién deberd comunicar Ayunta-
miento de Cuéllar 1a concesion de cualguier subvencion. ayuda,
ingreso o recurso para la misma finalidad, procedentes de cua-

lesquicra Administraciones o entes plblicos o privados, naciona-
les, de la Union Europea o de organismos internacionales.

15.2.- Compatibilidad,

La suma de subvenciones, ayudas, ingresos o TECUrsos para
la misma finalidad no podra ser superior al 100% del presupues-
to protegido definido en estas Normas.

15.3.- Reintegro.

En el supuesto de que, concedidas y abonadas fa subvencio-
nes sancionadas en estas Normas, ¢l beneficiario recibiese cual-
guier subvencidn, ayuda, ingreso o recurso para la misma finali-
dad, procedentes de cualesquiera Administraciones o entes
plblicos o privados, nacionales, de 1a Unidn Europea o de orga-
nismos internacionales, que resultase superior al 10% del presu-
pueste protegido, vendra obligado al reintegro de las cantidades
que superen dicho presupuesto, previa tramitacién del procedi-
miento conforme a lo dispuesto en la Ley 38/2003, de 17 de no-
viembre, General de Subvenciones. sin perjuicic de imposicién
de las sanciones que procedan.

CAPITULO 16

INFRACCIONES Y SANCIONES

16.1.- infracciones y sanciones.

El régimen de infracciones y sanciones aplicable serd el pre-
visto en el timlo 1V de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, Ge-
neral de Subvenciones,

16.2.- Procedimiento.-

La imposicion de las sanciones en materia de subvenciones
se efectuaréd mediante expediente administrativo en el que, en to-
do caso, se dard audiencia el interesado antes de dictarse el
acuerdo correspondiente y que serd tramitado conforme a o dis-
puesto en el capitulo I1 del Titulo TX de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pu-
blicas y del Procedimiento Administrativo.

CAPITULO 17

ENTRADA EN VIGOR

17.- Entrada en vigor.

El presente Reglamento entrard en vigor de conformidad con
lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley Reguladora de ias Bases
de Régimen Local.

ANEXO 1

DELIMITACION DEL AREA

De conformidad con el Acuerdo 22/2204, de 12 de febrero,
de ]z Junta de Castilla y Ledn, el Area de Rehabilitacién com-
prende los espacios libres v los inmuebles incluidos en el 4rea
definida por lz Plaza Mayor y Mercado del Pan, y las calles San
Pedro, Carchena, San Francisce, Santa Cruz, San Julian, del Co-
legic, Solana Alta, del Istudio, Las Escuelas, Duque de Albur-
guerque, de la Moreria v Santz Marina de la cindad de Cuéllar.

ANEXO 2

SECCION 1: OBRAS EN LOS EDIFICFOS

Articulo 1.1. Tipos de obras

Con ¢l fin de determinar el régimen de las obras autorizadas,
autorizables y excluidas por la Normativa particularmente en lo
relativo a los edificios sujetos a proteccién, se definen a conti-
nuacion los siguientes tipos de obras:
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1. Obras Generales en los edificios existentes.

Son obras generales las que afectan a la fotalidad de un edifi-
cio ¢, come minimo, a sus elementos comunes ¢ instalaciones
generales, diferenciandose varias modalidades, segin sus conte-
nidos:

1. Restauracion.

2. Rehabilitacion.

3. Reestructuracion Inferior, disungniéndose tres grados:

- parcial.

- Mayoritaria.

- total.

4. Conservacion o mantenimiento

3. Consolidacién o reparacion

6. Adecuacién arquitectonica de fachadas y elementoes exte-
riores

2. Obras Parciales.

Comprenden diferentes modalidades de obras que afectan
tmicamente a determinados elementos comunes o instalaciones
generales, 0 a elementos privativos de pisos, locales y otras par-
tes de los edificios, y que se realizan independientemente, no in-
cluidas en Cbras Generales.

Se establecen los siguientes conceptos:

1. Obras de Adecuacion de Fachadas de Locales en Planta
Baja.

2. Obras de Acondicionamiento de Pisos, Locales o Espacios
Libres de los Edificios,

Articulo 1.2. Obras de demolicién

Segin sea el alcance de las mismas se consideraran:

a) Demolicion total de un edificio

b) Demolicion parcial de un edificio

¢} Demolicidn de clementos afiadidos o de instalaciones dis-
conformes, asi como de construcciones auxiliares dentro de la
parcela

Articule 1.3 Obras de restauracién

1. Son obras de restauracion las realizadas con la finalidad
general de conservar ¢ restituir las caracteristicas arquitectonicas
originarias del edificic.

2. Cuando hayan desaparecide partes originarias del edificio
o elementos particulares del mismo, se admitira su restifucion o
reconstruccion, siempre que se disponga de suficiente mforma-
¢ién sobre sus caracteristicas originarias y las obras se ¢jecuten
en conformidad con sus materiales y acabados.

3 En caso de carencia o insuficiencia de informacién y docu-
mentacion sobre partes o elementos desaparecidos, o en caso de
alteraciones irreversibles. se recomienda evitar actuaciones de
caracter mimético o analdgico, debiéndose utilizar criterios de
integracién y coherencia formal, pero con disefio diferenciado.

4, Cuando en el edificio se incluyan partes procedentes de di-
ferentes épocas historicas debera analizarse la coherencia de los
diversos elementos con la edificacion originaria y el valor arqui-
tectonico u ornamental autdénomo de dichos elementos. Se eva-
juard criticamente el método de intervencidn, que podra suponer:

a) La conservacion total o parcial de esa estratificacion de
clementos.

b) La supresion de los mismos, restituyendo la conformacion
tipoldgica v arquitectdnica originaria, o configurando una solu-
cion de nuevo disefto acorde con la misma, valorando la concep-

cidn espacial ¥ los clementos arquitectdnicos v constructivos
originarios.

5. Cuando se lleven a cabo obras de restauracion se permi-
tirdn asimismo las que tengan per finalidad la adecuacion fun-
cional de instalaciones, o la accesibilidad o proteccién contra
incendios, u otras relativas a Normativa Técnica exigidas para
el correcto desarrolio de las actividades autorizadas en el edifi-
cio, siempre gue no degraden su conformacion tipoldgica y va-
lores arquitecténicos. Asimistno s¢ permitiré la reparacidn o la
sustitucion de elementos estructurales a fin de garantizar y
conseguir las mejores condiciones de estabilidad para el edifi-
cio.

6. Las obras de restauracién no podrén alterar la posicion de
los planos de fachada y de cubiertas. Se admiten en cualguier ca-
so modificaciones de rabigueria, procurando gue los elementos
de particién, incluso aunque se cfect(ien mediante mamparas, se
dispongan segimn la estructura tipologica del edificio.

Articule 1.4, Obras de rehabilitacién

1. Son obras de rehabilitacién las efectuadas en un edificio
con la finalidad de adecuarlo a cualguiera de los usos autoriza-
dos, pudiendo atender a todos ¢ a alguno de los siguientes aspec-
tos: deterioro en e} estado de conservacion, deficiencias funcio-
nales y organizacién interior. Las obras tendran siempre como
limite el mantenimiento mayoritario o integral de ta configura-
cion arquifectdnica y disposicion estructural originaria incluida
la composicion de las fachadas y la disposicion en clla de los
huecos. En tales obras se encuentran comprendidas las que en
tas Normas Subsidiarias se identifican y definen como obras de
acondicionamiento.

2. Las obras que incidan en los espacios interiores del edifi-
cio, podran suponer la redistribucidn de los mismos, siempre
que se conserven los elementos determinantes de su configura-
cidn tipoldgica, como nucleos de escalera, patios, division de
plantas y otros.

3. La rehabilitacién conllevard necesariamente las obras re-
queridas para la conservacién, valoracion o, en su caso, recu-
peracion de las caracteristicas arquitectonicas y formales de fa-
chadas y elementos exteriores, asi como de los elementos
interiores de interés, como portales y escaleras, con la consi-
guiente supresion de elementos disconformes, con las especifi-
caciones que al respecto contienen las correspondientes fichas
del Catalogo.

4. En el caso de edificios destinados a usos residenciales,
deberin alcanzarse las condiciones de los Niveles de Adecua-
cidn Estructural v Funcional del edificio v de Adecuacion de
Habitabilidad de las viviendas, definidas en las presentes Nor-
mas.

Articulo 1.5 Reestracturacion interior

. Se consideran obras de reestructuracion las reslizadas con
la misma finalidad que las de rehabilitacion siempre que supon-
gan la modificacién de la configuracién arquitectdnica v disposi-
cion estructural originaria teniendo en cualguier caso como limi-
te el mantenimiento de todos los planos envolventes de la
edificacion {con sus elementos de cerramiento) que definen el
volumen v forma de aquella.

2. Las actuaciones de reestructuracion no podran incrementar
la superficie edificada ni la altura del edificio.
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Podran comportar obras de susttcion de elementos estruc-
turales v de forjados, asi como la sustitucion o modificacion de
elementos determinantes de la organizacion tipolégica, cormno es-
caleras o patios. Asimismo, pedran conilevar la redistribucion de
los espacios interiores.

3. Segun el alcance de las modificaciones resultantes de las
obras, se distinguen tres grados de reestructuracién:

a} Parcial

Cuando la superficie en planta afectada por sustitucion y re-
estructuracién suponga menos del 25% de la superficie total, sin
modificacion de la estructura tipoldgica originaria,

b) Mayoritaria

Cuando la superficie en planta afectada por sustitucion y re-
estructuracion suponga entre el 25% vy el 75% de la superficie
total.

¢) Total

Si supone el vaciado interior de mas del 73% de la superficie
edificada total.

4. Las obras de reestructuracién podran combinarse con
obras de nueva edificacion en las categorias de reconstruccion y
ampliacién, en los supuestos en los que las presentes Normas
contemplan la antorizacidn de estas Gitimas.

3. Las obras de reestructuracion conllevaran necesariamente
la conservacion, valoracion o recuperacion de las caracteristicas
arquitectdnicas y formales de las fachadas y otros elementos ex-
teriores, o para la conservacion y valoracién de elementos inte-
riores de interés.

6. Asimisimo, las obras de reestructuracién supondran la su-
presidn de los elementos disconformes exteriores identificados
en las corregpondientes fichas del catdloge o los que fueran se-
fialados expresamente por el Servicios Técnicos Municipales, o
gue resultasen incongruentes genéricamente con las Normas Es-
téticas y Compositivas del Plan Especial. En los casos pertinen-
tes, tal supresion conllevard su adecuacion o sustitucion por ele-
mentos conformes con la configuracién arquitectdnica del
edificio o el entorno urbano historico.

7. En caso de edificios de vivienda, cuando se trate de actua-
ciones de reestructuracion parcial, deberan suponer la consecu-
cion de los Niveles de Adecunacion Estructural v Funcional del
edificio y de Habitabilidad de las viviendas establecidas en las
presentes Normas.

8. Cuando se trate de acfuaciones de reestructuracién mayo-
ritaria o total se cumplirdn las condiciones fijadas para los edifi-
ctos de nueva planta.

Articulo 1.6 Obras de mantenimiento o conservacion

Se consideran como tales las que tienen por principal finali-
dad el mantenimiento del edificio en condiciones adecuadas de
salubridad v ommato. Comprenden, entre otras analogas, las de
cuidado y aflanzamiento de cornisas y volados, la limpiezé o re-
posicion de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la
pintura, la reparacion de tejados y el saneamiento de conduccio-
nes.

Articulo 1.7 Obras de consolidacién o reparacion

Son aquellos cuyo principal objeto es asegurar las condicio-
nes de seguridad v estabilidad del edificio mediante el afianza-
miento, refuerzo o sustitucion de cuantos elementos estructura-
les sean precisos para conseguir 1a expresada finalidad.

Articulo 1.8 Adecuacion arquitectonica de fachadas v ele-
mentos exteriores

Seon las ohras que afectan de modo especifico y exclusivo a
la configuracidn o aspecto exterior de los edificios. Se conside-
ran comprendidas en ellas: la modificacion de huecos de facha-
da, la sustitucion de materiales o elementos de cierre o ¢l esta-
blecimiento de otros nuevos (cerramienfos mediante rejas o
mamparas) y Ja implantacién de elementos fijos exteriores de
otras clases, con o sin afectacion estructural {(marguesinas, apa-
ratos de acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras,
escaparates, ctc.)

Artieulo 1.9 Exigencias de documentacion para los pro-
yectos técnicos

Cuando las obras a realizar en un edificio comprendan varios
tipes de los defimidos en Jos precedentes articulos, los proyectos
técnicos constardn de la documentacion que las Normas Subsi-
diarias establecen en su articulo 02.32 para cada uno de los co-
rrespondientes tipes,

SECCION 2: OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

Articule 2.1 Obras de reconstruccion

Son las gue tienen por objeto la reposicion parcial de ele-
mentos de un edificio preexistente 6 la reposicion de la totalidad
del mismo mediante la construccion de une nuevo que reproduz-
ca con criterios de analogia constructiva sus caracteristicas mor-
folozicas o fipoldgicas y sus principales rasgos.

Articulo 2.2 Obras de sustitucién

Son las de nueva planta realizadas a partir del derribo total o
parcial de un edificio preexistente. Podrdn comportar el manteni-
miento de una o varias fachadas o la reposicion de elementos,
cuando las presentes Normas asi lo establezcan.

Articule 2.3 Gbras de ampliacion

1. Son obras de amnpliacién las gue tienen como finalidad la
adicién de nuevos cuerpos de edificacion en el espacio compren-
dido entre alineaciones bien sea en vertical, ahadiendo nuevas
plantas, bien sea en horizontal.

2. Las obras de amphacién solo podrén efectuarse de modo
independiente cnando el edificio presente unas condicienes ple-
namente adecuadas para su uso. En otro caso, solo se autorizaran
si se ejecutan simultincamenie a acluaciones de rehabilitacion o
regstructuracion. .

En edificios que presenten fachadas o elementos exteriores
disconformes, su autorizacion sélo procedera si s¢ gjecutan si-
multanesmente obras de recomposicién y adecuacion de los mis-
mos.

3, En los edificios objete de proteccién individualizada en
los que se permite la adicidn de nuevas plantas, ésta se efectnard
con criterios de integracion compositiva v coherencia formal con
la fachada actual, si bien no se exigiran soluciones estrictarmente '
reperitivas y miméticas, salvo cuando asi se detenminen especifi-
camente.

Cuéllar, 17 de enero de 2006.— La Alcaldesa, M* Luisa
Gonzélez San Miguel.




