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DI. MI. MEMORIA INFORMATIVA

l. ACTOS PREVIOS
.1. Encargo y objeto.

Se realiza el presente trabajo por encargo del Ayuntamiento de Cuéllar, con el fin de modificar las determinaciones de
ordenacion general y detallada previstas en sus Normas Urbanisticas Municipales para los terrenos incluidos en el
sector SUNC-AR1 y su entorno, situados en la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar.

.2. Equipo redactor

El presente documento ha sido redactado por el equipo dirigido por el Arquitecto D. Gonzalo Bobillo de Lamo,
Arquitecto adscrito al COACYLE con el nimero de colegiado 0511.

Los técnicos que han participado en la redaccion de la Modificacion Puntual han sido las siguientes:

D2 M@ Angeles Diaz Roldan. Arquitecto.

D. César Manuel Jiménez Gutiérrez. Arquitecto.

D2 Cristina Rincon Alonso. Licenciada en Derecho. Especialista en Derecho Urbanistico

D. Ignacio Molina de la Torre. Doctor en Geografia.

D. Ponciano de la Viuda Lozano. Ingeniero de Montes. En calidad de redactor del documento ambiental estratégico,
cuya tramitacion es independiente del presente documento.

|.3. Antecedentes

. Como colofén de un largo proceso de negociacion entre los propietarios afectados y el Ayuntamiento de Cuéllar, con
fecha 3 de diciembre de 2015 (RE n°7746 de 17-12-2015), D. Rufino de Santos Gémez, en calidad de propietario
de las parcelas catastrales 5090, 5091, 5092, 5093 y 57728-01 situadas en el sector SUNC-AR1 y su entorno -y
que suponen la mayorfa de la superficie del sector- y D. Luis Fernando Zarate Rodil, en representacion de la empresa
Comercial Agricola Castellana, S.A., arrendadora de las citadas parcelas, solicitan que por parte del Ayuntamiento de
Cuéllar se elaboren y tramiten los Proyectos de Modificacion de las Normas Urbanisticas de Planeamiento Municipal del
Término de Cuéllar y de Gestion Urbanistica necesarios para que la empresa citada pueda acometer la ampliacion de
sus instalaciones.

La solicitud se fundamenta en la necesidad de ampliar las instalaciones actuales de la empresa para construir una nave
taller més grande para poder atender la demanda de sus clientes. Asimismo, sefialan que la inversion generaria, como
minimo, de tres a cinco puestos de trabajo.

Asimismo, solicitan que por parte del Ayuntamiento de Arroyo de Cuéllar se inicien los tramites para la modificacion de
la delimitacion de la via pecuaria existente.

Por dltimo, solicitan que el Ayuntamiento de Cuéllar gestione la actuacion por el sistema de cooperacion, asumiendo los
propietarios afectados su funcién cooperadora a través de la aportacion de los terrenos y de la financiacion de todos
los gastos generados, incluidos los relativos a la redaccion de los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica.
Se adjunta la solicitud como Anejo n°3 a la Memoria Informativa.

. Con fecha 1 de junio de 2016 (RS n°® 2016/2027), la Alcaldia del Ayuntamiento de Cuéllar ordena el inicio de la
tramitacion del expediente de los instrumentos de Planeamiento y Gestion Urbanistica en el sector SUNC-AR-1 y su
entorno, para lo cual se encarga la redaccion de la documentacion necesaria (Modificacion Puntual de las Normas
Urbanisticas Municipales del Término de Cuéllar e Instrumentos de Gestion Urbanistica) a D. Gonzalo Bobillo de Lamo,
Arquitecto Asesor Municipal.
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Asimismo, sefiala que para el desarrollo del expediente de la Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas
Municipales del Término de Cuéllar en lo relativo al sector SUNC-AR-1 y su entorno, y en funcién de los requerimientos
de la Ley 3/1995, de vias pecuarias, resulta indispensable que el Ayuntamiento de la Entidad Local Menor de Arroyo de
Cuéllar inicie la tramitacion del Expediente de Modificacion del trazado del “Cordel de los Alrededores” y Permuta.

Se adjunta el escrito como Anejo n°4 a la Memoria Informativa.

. Una vez ordenado por parte de la Alcaldia del Ayuntamiento de Cuéllar el inicio de la tramitacién de los expedientes de
los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica en el sector SUNC-ART, se inician los estudios relativos tanto a
la modificacion de la ordenacion general y detallada de las NUM como del trazado del Cordel de los Alrededores en este
entorno para posibilitar el desarrollo del ambito industrial.

De esta forma, se establecen los contactos entre los servicios técnicos del Ayuntamiento de Cuéllar y del Servicio
Territorial de Medio Ambiente (M2 Teresa Borregon y Carmen Garcia Moneo), que culminan con el preacuerdo en
relacién al nuevo trazado del Cordel de los Alrededores, que implicaria la permuta de la parcela 2 del poligono 109 por
una parte de terreno de su actual superficie, tal como posteriormente se explicitara.

. Con fecha 16 de junio de 2016 (ELM Arroyo de Cuéllar RS n® 109/2016), el Alcalde pedaneo de la Entidad Local
Menor de Arroyo de Cuéllar solicita al Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, la incoacion del expediente de
Modificacion del Trazado de la via pecuaria “Cordel de los Alrededores” en el entorno del SUNC-AR-1 de las NUM de
Cuéllar, atendiendo a razones de interés publico, asegurando el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad
de los itinerarios y de los trazados, junto con la continuidad del transito ganadero y de los demas usos compatibles y
complementarios con aquél, de conformidad con el articulo 11.1. de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias
pecuarias.

Dicha solicitud se acompana de Informe Técnico sobre la modificacion del trazado del Cordel de los Alrededores y
permuta en el entorno del sector SUNC-AR1 de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar.

La solicitud tramitada ante el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia se identifica con el nimero de
expediente SG-VP-048/16MT.

Se adjunta esta documentacion como Anejo n°5 a la Memoria Informativa.

. Con fecha 22 de junio de 2016 (RE n°226 de 27-06-2016 en el Ayuntamiento de Arroyo de Cuéllar), el Servicio
Territorial de Medio Ambiente adopta, en relacion con el expediente de Modificacion del Trazado de la via pecuaria de
referencia, acuerdo por el que se concede al Ayuntamiento de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar un plazo de
15 dias a partir de la recepcién de la comunicacion como tramite de Audiencia.

Se adjunta esta documentacion como Anejo n°6 a la Memoria Informativa.

. Como consecuencia del nuevo levantamiento topogréafico realizado de la parcela 2 del poligono 109, que debe ser
objeto de permuta, con fecha 13 de julio de 2016, el Alcalde pedaneo de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar
presenta alegacion al Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia en el que solicita la modificacion del
expediente de Modificacion del Trazado de la via pecuaria “Cordel de los Alrededores” en el entorno del SUNC-AR-1
de las NUM de Cuéllar para recoger la superficie real de la parcela 2 del poligono 109 y la superficie objeto de permuta
coincidente con ella, de acuerdo con el nuevo Informe Técnico que se acompafia que también incluye el Informe
Topografico realizado.

Se adjunta esta documentacion como Anejo n°7 a la Memoria Informativa.

. El Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia publica Anuncio por el que el expediente de Modificacion del
trazado de la via pecuaria de referencia se somete a informacion pablica por un plazo de 1 mes desde el dia siguiente a
la publicacién del anuncio (BOP n°91 de 29-07-2016).

Se adjunta esta documentacion como Anejo n°8 a la Memoria Informativa.
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. Con fecha 16 de agosto de 2016 (RS 129/2016), el Alcalde Pedaneo del Ayuntamiento de Arroyo de Cuéllar
presenta escrito en el Ayuntamiento de Cuéllar a través del que muestra conformidad con la ordenacion contenida en
el Documento de Avance, autorizando de forma expresa a que el sector SUNC-AR5S sea el receptor de las reservas
destinadas a dotaciones urbanisticas plblicas del nuevo sector SUNC-AR1, sin que esta circunstancia suponga la
disminucion de sus propios espacios libres y equipamientos.

Se adjunta esta documentacion como Anejo n°9 a la Memoria Informativa.

. Mediante Orden FYM/1073/2016, de 9 de diciembre, la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de
Castilla y Ledn acuerda autorizar la modificacion de trazado de la via pecuaria “Cordel de los Alrededores” en el término
municipal de Cuéllar, provincia de Segovia, de acuerdo con los informes, datos y planos que constan en el expediente
tramitado por el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia y en el Anexo adjunto a la citada Orden (BOCyL n°
247 de 27 de diciembre de 2016).

Se debe hacer constar que, de acuerdo con las condiciones indicadas en el Anexo adjunto a la Orden, para que la
modificacion del trazado sea efectiva resulta indispensable la formalizacién de la permuta en Escritura Piblica en un
plazo de dos afios a partir de la resolucién de aprobacion de la modificacién de trazado.

Se incluye esta documentacion como Anejo n°10 a la Memoria Informativa.

. Con fecha 14 de septiembre de 2016, se presenta en el Ayuntamiento de Cuéllar el Documento de Avance de la
Madificacién Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar (Segovia) en el Sector SUNC-AR-1 de la
Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar, junto con el Documento Ambiental Estratégico, al que luego se hard
mencion especifica, para su tramitacion.
. Con fecha 27 de enero de 2017, el Pleno del Ayuntamiento de Cuéllar adopta, entre otros, el siguiente Acuerdo:
"PRIMERO.- Exponer al piblico por un plazo de DOS MESES, mediante anuncios en el Boletin Oficial de Castilla y Leon,
en un dario de los de mayor difusion en la provincia, en el tablon de edictos y en la pagina web municipal, e/
Documento de Avance de la Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar en el Sector
SUNC-ART de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar, redactado por el Arquitecto D. Gonzalo Bobillo de Lamo, a
iniciativa del Ayuntamiento de Cuéllar.
SEGUNDO.- Remitir a la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castila y Ledn el Documento de
Avance y el Documento Ambiental Estratégico de la Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de
Cuéllar en el Sector SUNC-AR1 de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar para la tramitacion y resolucion del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Durante el periodo de informacién pablica no se presentaron sugerencias al Documento de Avance ni se recibieron
informes sectoriales que no fueran los emitidos al documento ambiental tramitado.

Se adjunta como Anejo n®11 a la Memoria Informativa el Certificado del Secretario que contiene el Acuerdo del Pleno
del Ayuntamiento de Cuéllar de fecha 27 de enero de 2017 en relacion con el sector SUNC-AR-1.

. En relacion con la tramitacion ambiental del expediente, el Documento de Avance de la Modificacion Puntual, se
acompana de un Documento Ambiental Estratégico, suscrito por D. Ponciano de la Viuda Lozano, Ingeniero de Montes,
para la tramitacion mediante el procedimiento simplificado de evaluacion estratégica.
De forma previa a la formulacion del informe ambiental estratégico, el 6rgano ambiental realiza consultas a:

- Agencia de Proteccion Civil, que emite informe.

- Diputacion Provincial de Segovia, que emite informe.

- Direccion General de Patrimonio Cultural, que emite informe.

- Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, que emite informe.

- Ecologistas en Accion de Segovia, que emite informe.

- Confederacion Hidrografica del Duero.
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La tramitacion ambiental del expediente culmina con la publicacion de la ORDEN FYM/418/2017, de 29 de mayo, por
la que se formula el informe ambiental estratégico de la Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales
de Cuéllar (Segovia) en el Sector SUNC-AR-1 de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar, promovida por el
Ayuntamiento (BOCyL n°109, de 9 de junio de 2017). En dicha Orden se resuelve que no es probable que vayan a
producirse efectos significativos sobre el medio ambiente.

La citada ORDEN FYM/418/2017, se adjunta como Anejo n°1 a la Memoria Vinculante de la presente Modificacion
Puntual.
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Il ORDENAMIENTO JURIDICO URBANISTICO DE APLICACION
El ordenamiento juridico urbanistico actual esta formalmente integrado por las siguientes normas:
1.1 Normativa estatal

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del
Suelo.

-R.D.1093/1997, de 4 de julio, sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

[.2 Normativa autondmica

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, modificada por
Ley 13/2003, de 23 de diciembre, 9/2004, de 28 de diciembre, 13/2005, de 27 de diciembre, 14/2006, de 4 de
diciembre, 3/2010, de 26 de marzo, 1/2013, de 28 de febreroy 7/2013, de 23 de septiembre y 7/2014, de 12 de
septiembre.

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por Leyes 10/2002, de 10 de julio,
21/2002, de 27 de diciembre, 13/2003, de 23 de diciembre, 13/2005, de 27 de diciembre, 9/2007, de 27 de
diciembre, 4/2008, de 15 de septiembre, 17/2008, de 23 de diciembre, 9/2010, de 30 de agosto, 19/2010, de 22
de diciembre , 1/2012, de 28 de febrero, 7/2014, de 12 de septiembre, 8/2014, de 14 de diciembre, 4/2015, de
24 demarzo,y 2/2017, de 4 de julio.

- Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon,
modificado por Decretos 99/2005, de 22 de diciembre, 68/2006, de 5 de octubre, 6/2008, de 24 de enero,
45/2009, de 9 de julio, 10/2013, de 7 de marzo, 24/2013, de 27 de junio, Ley 11/2013, de 23 de diciembre,
Decreto 32/2014, de 24 de julio, y Decreto 6/2016, de 3 de marzo.

- Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 2/2006,
sobre normalizacion de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico (ITPLAN).

- Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016, sobre
emision de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

- Ley 12/2002, de 11 julio 2002, del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén y Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

- Ley 3/1998 de 24 de junio, de accesibilidad y supresion de barreras de Castilla y Ledn, y Decreto 217/2007 de 30
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de accesibilidad y supresion de barreras de Castilla y Leon.
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Il INFORMACION URBANISTICA
[11.1. Régimen urbanistico de aplicacién

El régimen urbanistico de aplicacion es el derivado de las Normas Urbanisticas Municipales del Término de Cuéllar (en
adelante NUM de Cuéllar), aprobadas definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de Segovia con fecha 5
de mayo de 2011 (BOCyL n®125, de 29 de junio de 2011).

I11.2. Clasificacion y calificacion urbanistica
El presente documento afecta a terrenos con diferente clasificacion y calificacion segin las vigentes NUM de Cuéllar:

. En primer lugar, el ambito identificado actualmente por las NUM como sector SUNC-ART -que engloba las parcelas
catastrales 57728-01, 5091, 5092, 5093, 5094, 5095, 5096, 5102 y parte de la parcela 1 del poligono 109,
ademés de parte del Cordel de los Alrededores, identificado catastralmente como via publica- esté clasificado como
suelo urbano no consolidado de uso industrial, y su desarrollo se vincula a la redaccion de un Estudio de Detalle.

. El denominado Cordel de los Alrededores esté clasificado como Suelo Ristico con Proteccién Natural, subcategoria
Vfas Pecuarias, segln los planos de ordenacion de la serie PO-01. Clasificacion del Suelo del Término Municipal de las
NUM de Cuéllar, excepto el tramo urbano incluido en el sector de suelo urbano no consolidado.

Se debe hacer constar que el plano PO-02.25. Plano de Ordenacion y Gestion. Arroyo de Cuéllar no recoge la
clasificacion como SR-PN del Cordel.

. En cuanto a la parte de la Parcela 1 del poligono 109 no incluida en el sector SUNC-ART, esta clasificada parcialmente
como Suelo RUstico con Proteccion de Infraestructuras, segin los planos de ordenacion de la serie PO-01. Clasificacion
del Suelo del Término Municipal. Esta clasificacion tampoco figura recogida en el plano PO-02.25. Plano de Ordenacion
y Gestion. Arroyo de Cuéllar.

. La Parcela 5090 del poligono 109 esta clasificada como suelo ristico comdn por las NUM de Cuéllar

Por dltimo, resulta afectado el sector de suelo urbano no consolidado SUNC-AR5, como receptor de las reservas
dotacionales publicas del futuro SUNC-AR1, tal y como luego se explicitard pormenorizadamente.

Las fichas particulares de los sectores SUNC-ART y SUNC-AR5 de las NUM de Cuéllar en su configuracion actual se

incluyen en el apartado Il. Normativa Actual del documento DN.NU. Normativa Urbanistica de la presente Modificacion
Puntual.
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V. DESCRIPCION DEL AMBITO
IV.1. Descripcion del ambito

El ambito objeto del presente documento resulta ser, en origen, el del actual sector SUNC-ART de las NUM de Cuéllar,
uno de los dos sectores de uso industrial previstos por el planeamiento vigente en la entidad local menor de Arroyo de
Cuéllar.

Esta situado al norte de la localidad, en la margen Sur de la carretera de Cuéllar a Arroyo de Cuéllar, que constituye su
lindero Noroeste, y es atravesado por el Cordel de los Alrededores, que discurre en direccién Noreste-Sureste.

Esta constituido por las parcelas catastrales 5091, 5092, 5093, 5094, 5095, 5096, parte de las parcelas 5102 y 1
del poligono 109, y la parcela catastral 57728-01, todas ellas de Arroyo de Cuéllar.

Junto a su lindero Noroeste se ubica la parcela 5090 del mismo poligono 109 del catastro de ristica, también afectada
por la modificacion puntual.

El SUNC-AR1 tiene morfologia poligonal irregular, y cuenta con una superficie de 11.013,03 m2, de acuerdo con los
datos obrantes en la ficha particular incluida en las NUM de Cuéllar.

Se ha realizado un levantamiento topografico de precision del ambito, que sirva de base para las determinaciones
contenidas en el presente documento y que se adjunta como plano de informacion.

Del levantamiento topogréfico realizado se deriva una superficie real para el sector SUNC-AR-1 en su configuracion
inicial de 10.713,00 m2 de suelo, ligeramente inferior a la reflejada en la ficha particular.

En cuanto a la parcela 5090, también afectada por la presente modificacion, cuenta con una superficie de 1.101,00
m2 seqln el mismo levantamiento.

El ambito presenta una topografia sensiblemente horizontal, manteniéndose a una cota altimétrica alrededor de
+781,50m.
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IV.2. Estructura de la propiedad e identificacion de los terrenos afectados

Los datos relativos a las parcelas, construcciones existentes y propiedad que se exponen a continuacion, se extraen de
la certificacion catastral descriptiva y grafica de fecha 21 de junio de 2017, de los titulos de propiedad aportados por
los particulares y de las certificaciones registrales emitidas por el Registro de la Propiedad de Cuéllar con fecha 7 de
julio de 2017 y fecha 1de agosto de 2017.

Se adjunta como Anejo 2 a la presente Memoria Informativa, la consulta catastral descriptiva y gréafica realizada con
fecha 4 de agosto de 2016.

Asimismo, se acompanfan al final de este apartado imagenes de la cartografia del catastro actual y de la del antiguo
catastro de ristica, explicativos de la identificacion de la estructura de la propiedad conforme a la descripcion que se
incluye en el documento.

Los datos relativos a la estructura de la propiedad incluidos en la presente Modificacion Puntual tienen caracter
provisional en tanto no se apruebe el Proyecto de Actuacion que contenga las determinaciones completas sobre
reparcelacion del sector SUNC-AR1, que serg, al amparo del articulo 245 y siguientes del RUCyL, el instrumento que
contenga, entre esas determinaciones, la definicion de los derechos de los propietarios y demas afectados por la
reparcelacion de acuerdo con las reglas establecidas en el articulo 246 del mismo texto reglamentario.

Las parcelas que a continuacion se identifican se representan graficamente en el plano de informacion PI-04.
Estructura de la propiedad.

FINCA I

Datos catastrales

Poligono 109 parcela 5090

Identificacion catastral: 40072A109050900000YF

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 1.106,00 m2

Superficie catastral construida: 240,00 m2C

Ano construccion: 1.989

Propietario Catastral: Rufino Santos Gémez con NIF: 03399725A, José Maria Santos Gémez, con NIF: 03393475D,
Amelia Gémez Zamarrdn, con NIF: 03399710B, y Adelina Garcia Sinovas, con NIF.: 70229759H

Datos registrales:

Registro de la Propiedad de Cuéllar. Finca 4771, al Tomo 1568, Libro 32, Folio 24

Propietario registral:

Rufino Santos Gomez y Adelina Garcia Sinovas 50% del pleno dominio con caracter ganancial

José Marfa Santos Gémez y Amelia Gomez Zamarron 50% del pleno dominio con caracter ganancial

Titulo de propiedad:

Escritura de compraventa otorgada por la sociedad mercantil “Agricola Cuéllar, SA." a favor de D. Rufino y D. José
Marfa de Santos Gémez ante D2 Blanca Bachiller Garzo, notario del llustre Colegio Notarial de Castilla y Ledn, con
residencia en Cuéllar, de fecha 23 de diciembre de 2011.

Identificada en el titulo como la parcela 4 del poligono 29 del antiguo catastro de rastica.

Observaciones:

De la comparacion de la cartografia actual del catastro con la del Antiguo catastro de ristica se desprende la
correspondencia de la actual catastral 5090 del poligono 109 con la antigua parcela 4 del poligono 29.
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FINCAIL.

Datos catastrales

Poligono 109 parcela 5091

Identificacion catastral: 40072A109050910000YM

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 3.805,00 m2

Superficie catastral construida: Almacén 62,00 m2C; Porche 520,00 m2C

Afo construccion: 1990

Propietario Catastral: D. Rufino Santos Gdmez con NIF: 03399725A

Parcela 57728-01

Identificacion catastral: 5772801UL8757S0001UB

Localizacion: DS. Cafiada. Arroyo de Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 786,00 m2

Superficie catastral construida: 480,00 m2C

Ano construccion: 1981

Propietario Catastral: D. José Marfa Santos Gémez, con NIF: 03.393.475D, y D? Amelia Gémez Zamarrén, con NIF:
03.399.710B

Datos registrales:

Registro de la Propiedad de Cuéllar. Finca 1725, al Tomo 1857, Libro 39, Folio 212.

Propietario registral:

Rufino Santos Gomez y Adelina Garcia Sinovas 50% del pleno dominio con caracter ganancial

José Marfa Santos Gémez y Amelia Gomez Zamarron 50% del pleno dominio con caracter ganancial

Titulo de propiedad:

Escritura de aportacion a la sociedad conyugal y declaracién de obra nueva finalizada otorgada ante D? Blanca Bachiller
Garzo, notario del llustre Colegio Notarial de Castilla y Ledn, con residencia en Cuéllar, de fecha 30 de julio de 2009.
Identificada en el titulo como la parcela 6 del poligono 29 del antiguo catastro de rdstica.

Observaciones:
De la comparacion de la cartografia actual del catastro con la del Antiguo catastro de rlstica se desprende la
correspondencia de la actual catastral 5091 del poligono 109 y 57728-01, con las antiguas parcelas 6 y parte de la 5
del poligono 29.

FINCA Il

Datos catastrales

Poligono 109 parcela 5092

Identificacion catastral: 40072A109050920000Y0

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 135,00 m2

Superficie catastral construida: suelo sin edificar

Afio construccion: -

Propietario Catastral: D. Rufino Santos Gémez con NIF: 03399725A y D. José Maria Santos Gémez, con NIF:
03.393.475-D

Datos registrales:

Registro de la Propiedad de Cuéllar. Finca 9557, al Tomo 1956, Libro 40, Folio 206

Propietario registral:

Rufino Santos Gomez y Adelina Garcia Sinovas 50% del pleno dominio con caracter ganancial

José Marfa Santos Gémez y Amelia Gomez Zamarron 50% del pleno dominio con caracter ganancial

Titulo de propiedad:

Escritura de compraventa otorgada por D. Basilio Gomez Garcia a favor de D. Rufino de Santos Gomez y D? Adelina
Garcia Sinovas, y D. José Maria de Santos Gémez y D2 Amelia Gémez Zamarron, ante D@ Blanca Bachiller Garzo,
notario del llustre Colegio Notarial de Castilla y Ledn, con residencia en Cuéllar, de fecha 23 de febrero de 2015.
Identificada en el titulo como las parcelas 8 y 11 del poligono 29 del antiguo catastro de ristica.

Observaciones:
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De la comparacion de la cartografia actual del catastro con la del Antiguo catastro de ristica se desprende la
correspondencia de la actual catastral 5092 con las antiguas parcelas 8, 9 y 10 del poligono 29.

FINCA IV.

Datos catastrales

Poligono 109 parcela 5093

Identificacion catastral: 40072A109050930000YK

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 853,00 m2

Superficie catastral construida: suelo sin edificar

Ano construccion: -

Propietario Catastral: Rufino Santos Gémez con NIF: 03399725A, José Maria Santos Gémez, con NIF: 03393475D.
Datos registrales:

Registro de la Propiedad de Cuéllar. Finca 4401, al Tomo 1652, Libro 36, Folio 115

Propietario registral:

Rufino Santos Gomez y Adelina Garcia Sinovas 50% del pleno dominio con caracter ganancial
José Marfa Santos Gémez y Amelia Gomez Zamarron 50% del pleno dominio con caracter ganancial

Titulo de propiedad:

Escritura de compraventa otorgada por D. Carlos Rodriguez Gémez a favor de D. Rufino de Santos Gomez y D@ Adelina
Garcia Sinovas, y D. José Maria de Santos Gomez y D? Amelia Gomez Zamarrén, ante D2 Blanca Bachiller Garzo,
notario del llustre Colegio Notarial de Castilla y Ledn, con residencia en Cuéllar, de fecha 23 de noviembre de 2015.
Identificada en el titulo como la parcela catastral 5093 del poligono 109.

FINCAV

Datos catastrales

Poligono 109 parcela 5094

Identificacion catastral: 40072A109050940000YR

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 1.083,00 m2

Superficie catastral construida: suelo sin edificar

Afo construccion: -

Propietario Catastral: D Jes(s Pascual Herrero, con NIF.: 03.322.091-V

Datos registrales:

No constan

Tttulo de propiedad:

Escritura de compraventa otorgada por D. Fernando Vergara Montero, D? Segunda Zamarron Escolar, D. Faustino de
Benito Gomez y D? Castora Zamarron Escolar, a favor de D. Jests Pascual Herrero y D? Primitiva Zamarron Escolar,
ante D. Fernando Gonzélez Garrido, notario del llustre Colegio de Madrid, con residencia en Cuéllar, de fecha 5 de julio
de 1986. Identificada en el titulo como las parcelas 15, 16 y 18 del poligono 29 del antiguo catastro de ristica.

Observaciones:

De la comparacion de la cartografia actual del catastro con la del Antiguo catastro de rlstica se desprende la
correspondencia de la actual catastral 5094 con las antiguas parcelas 15, 16, 17 y 18 del poligono 29.

Del listado de propietarios del antiguo catastro de ristica se extrae la titularidad de la parcela 17 a favor de Bernabé
Zamarron Garrido, cuyo apellido coincide con el de los titulares iniciales de las parcelas 15, 16 y 18.
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FINCA VI

Datos catastrales

Poligono 109 parcela 5095

Identificacion catastral: 40072A109050950000YD

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 368,00 m2

Superficie catastral construida: suelo sin edificar

Afio construccion: -

Propietario Catastral: D# M@ Sagrario Sanz del Rio, con NIF.: 70.229.781-V

Datos registrales:

No constan

Titulo de propiedad:

Escritura de particion de herencias, renuncia, donacién y adjudicacion de bienes otorgada por fallecimiento de D.
Anastasio Sanz Gémez y D. Emilio Sanz Gémez, y donacion del conyuge viuda D@ Rufina del Rio Maroto, a favor de los
herederos D@ M@ Sagrario, D2 Emiliana, D# M2 Inmaculada y D. José Antonio Sanz del Rio, ante D. Manuel Emilio
Romero Fernandez, notario del llustre Colegio de Madrid, con residencia en El Espinar, distrito de Segovia, de fecha 26
de enero de 1980.

Descrita en el titulo aportado con el nimero 6. Tierra a Carrevilla de nueve areas y dieciséis centiareas, la parcela no se
identifica catastralmente.

Observaciones:

De la comparacion de la cartografia actual del catastro con la del Antiguo catastro de ristica se desprende la
correspondencia de la actual catastral 5095 con la antigua parcela 21 del poligono 29.

De la comparacién de los linderos obrantes en el titulo presentado con el listado de propietarios del antiguo catastro de
rastica, se puede deducir la correspondencia de la parcela descrita en el titulo con la antigua parcela 21del poligono 29.

FINCA VII

Datos catastrales

Poligono 109 parcela 5096

Identificacion catastral: 40072A109050960000YX

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 207,00 m2

Superficie catastral construida: suelo sin edificar

Afio construccion: -

Propietario Catastral: D Mariano Garcia Herrero, con NIF: 03.322.119-E

Datos registrales:

No constan

Tttulo de propiedad:

Escritura de donacién otorgada por D. Enrique Garcia Galindo y su esposa D@ Abundia Rodriguez Gémez a favor de D.
Carlos Garcia Rodriguez, ante D. José Maria Villanueva Gil, notario de Segovia, de fecha 28 de enero de 1980.
Observaciones:

Identificada en el titulo presentado como la parcela 103 del poligono 29 del antiguo catastro de ristica, aunque en
dicho titulo se ha manuscrito su correspondencia con la actual parcela 5096.

Segn la cartografia del Antiguo Catastro de RUstica, la citada parcela 103 no estarfa incluida en el sector SUNC-ART.
De la comparacion de la cartografia actual del catastro con la del Antiguo catastro de ristica se desprende la
correspondencia de la actual catastral 5096 con la antigua parcela 22 del poligono 29, cuya titularidad corresponde,
segln los datos obrantes en el listado de propietarios del Antiguo Catastro de Ristica, a Mariano Garcia Herrero.

No obstante, puesto que no consta en el expediente titulo de propiedad de la finca aportada VII, ni inscripcion en el
Registro de la Propiedad, al amparo del articulo 10.2 del RD 1093/1997, los derechos resultantes de la aportacion de
esta finca se adjudicaran al Ayuntamiento de Cuéllar con carécter fiduciario para su entrega a quien acredite mejor
derecho sobre la misma.

FINCA VIII
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Datos catastrales

Poligono 109 parcela 5102

Identificacion catastral: 40072A109051020000YZ

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 447,00 m2

Superficie catastral construida: suelo sin edificar

Propietario Catastral: D. Agustin Mufioz Mufioz, con NIF: 03.322.101-G

Datos registrales:

Registro de la Propiedad de Cuéllar. Finca 4149, al Tomo 1383, Folio 31

Propietario registral:

Agustin Mufoz Munoz 100% del pleno dominio con caracter privativo.

Identificada en la Certificacion registral como la parcela 68 del Poligono 29, con una superficie de cuatro areas
cuarenta centidreas.

Titulo de propiedad:

No consta en el expediente titulo de propiedad de la finca aportada VII.

Observaciones:

De la comparacion de la cartografia actual del catastro con la del Antiguo catastro de ristica se desprende la
correspondencia de la actual catastral 5102 con la antigua parcela 68 del poligono 29, cuya titularidad corresponde
sucesivamente a Juliana Galindo Garcia y a Pedro Mufioz Galindo.

En la Certificacion registral emitida consta la propiedad de esta finca a favor de Agustin Mufioz Mufioz por donacion de
su padre D. Pedro Mufioz Galindo.

FINCA IX

Cordel de los Alrededores en su configuracién modificada segtn la Orden FYM/1073/2016

Via pecuaria que atraviesa el nicleo de Arroyo de Cuéllar entrando por el extremo Noreste, casi paralelo a la Carretera
de Cuéllar a Arévalo (parcelas catastrales 9012 y 9013 del poligono 109), prolongandose en el interior del SUNC-AR
por la denominada Carretera de Sanchonufio, identificada por el Catastro como viario piblico y sin referencia catastral.

Datos catastrales
No se asigna referencia catastral.

Datos registrales:
No constan

Propiedad:
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn

FINCA X

Parte de la superficie desafectada del Cordel de los Alrededores segtn la Orden FYM/1073/2016, que se constituye
de facto como viario pablico, por el que discurren algunas infraestructuras urbanas.

Datos catastrales

No se asigna referencia catastral.

Datos registrales:

No constan

Tttulo de propiedad:

De la configuracion actual del Cordel de los Alrededores queda desafectada una superficie de 2.200 m2 de suelo por
efecto de la Orden FYM/1073/2016, de 9 de diciembre, de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta
de Castilla y Ledn por la que se acuerda autorizar la modificacion de trazado de la via pecuaria “Cordel de los
Alrededores” en el término municipal de Cuéllar. Se adjunta dicha Orden como Anejo 10 a la Memoria Informativa.

Esta finca se corresponde con parte de la parcela a permutar entre el Ayuntamiento de Arroyo de Cuéllar y la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn para la formalizacion del nuevo trazado del
Cordel de los Alrededores de acuerdo con el expediente antedicho. En virtud de dicha permuta la titularidad de la
parcela corresponderia al Ayuntamiento de Arroyo de Cuéllar.

FINCA XI
Parte de la superficie desafectada del Cordel de los Alrededores segtn la Orden FYM/1073/2016, sobre la que se

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM DE CUELLAR EN EL SECTOR SUNC-AR1 DE LA E.L.M. DE ARROYO DE CUELLAR. EXPTE. II- 2016. CUELLAR (SEGOVIA). 14



ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE CUELLAR (SEGOVIA) GONZALO BOBILLO DE LAMO. ARQUITECTO.

ubican parte de las construcciones vinculadas a la actividad desarrollada sobre las fincas I, II, Il y IV.

Datos catastrales

De acuerdo con la cartografia actual del catastro, incluye parte de la parcela catastral 57728-01 y parte de la 5091
del poligono 109, ademas de una zona a la que no se asigna referencia catastral.

Datos registrales:

No constan

Tttulo de propiedad:

De la configuracion actual del Cordel de los Alrededores queda desafectada una superficie de 2.200 m2 de suelo por
efecto de la Orden FYM/1073/2016, de 9 de diciembre, de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta
de Castilla y Ledn por la que se acuerda autorizar la modificacion de trazado de la via pecuaria “Cordel de los
Alrededores” en el término municipal de Cuéllar. Se adjunta dicha Orden como Anejo 10 a la Memoria Informativa.

Esta finca se corresponde con parte de la parcela a permutar entre el Ayuntamiento de Arroyo de Cuéllar y la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn para la formalizacion del nuevo trazado del
Cordel de los Alrededores de acuerdo con el expediente antedicho. En virtud de dicha permuta la titularidad de la
parcela corresponderia al Ayuntamiento de Arroyo de Cuéllar.

FINCA Xl

Parte de la superficie desafectada del Cordel de los Alrededores segn la Orden FYM/1073/2016, que se constituye
de facto como viario piblico, a través de la que se realiza el acceso desde la carretera a las fincas situadas al otro lado
de la via pecuaria.

Datos catastrales

No se asigna referencia catastral.

Datos registrales:
No constan

Titulo de propiedad:

De la configuracion actual del Cordel de los Alrededores queda desafectada una superficie de 2.200 m2 de suelo por
efecto de la Orden FYM/1073/2016, de 9 de diciembre, de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta
de Castilla y Ledn por la que se acuerda autorizar la modificacion de trazado de la via pecuaria “Cordel de los
Alrededores” en el término municipal de Cuéllar. Se adjunta dicha Orden como Anejo 10 a la Memoria Informativa.

Esta finca se corresponde con parte de la parcela a permutar entre el Ayuntamiento de Arroyo de Cuéllar y la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn para la formalizacion del nuevo trazado del
Cordel de los Alrededores de acuerdo con el expediente antedicho. En virtud de dicha permuta la titularidad de la
parcela corresponderia al Ayuntamiento de Arroyo de Cuéllar.

FINCA XIlIl (finca parcialmente incluida en el sector SUNC-AR1 en su configuracion inicial, y excluida del mismo segin la
ordenacion contenida en la presente Modificacion Puntual)

Datos catastrales

Poligono 109 parcela 1

Identificacion catastral: 40072A109000010000YY- 40072A109000010001UU
Localizacion: Petrilla. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 5.268,00 m2

Superficie catastral construida: Suelo sin edificar

Propietario Catastral: D. Francisco Yuste Pesquera, con NIF.: 03.408.785-R

Datos registrales: No consta informacion registral.

Datos registrales:

No constan

Titulo de propiedad:

No consta

Observaciones:
De la comparacion de la cartografia actual del catastro con la del Antiguo catastro de ristica se desprende la
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correspondencia de la actual catastral 1 del poligono 109 con la antigua parcela 50 del poligono 29, cuya titularidad
corresponde a Daniel Yuste Gémez.

FINCA XIV

Identificada como zona destinada a viario pUblico situada entre la parcela catastral 56728-01 vy el Cordel de los
Alrededores en su configuracion oficial inicial, previa a la modificacion de su trazado segin la Orden FYM/1073/2016.
Datos catastrales

No se asigna referencia catastral.

Datos registrales:

No constan

Titulo de propiedad:

Al amparo del articulo 238.2.c) del RUCyL, se entiende de titularidad municipal.

FINCA XV

Identificada como zona destinada a viario publico situada entre la parcela catastral 5090 y el Cordel de los Alrededores
en su configuracion oficial inicial, previa a la modificacion de su trazado segtn la Orden FYM/1073/2016.

Datos catastrales

No se asigna referencia catastral.

Datos registrales:

No constan

Tttulo de propiedad:

Al amparo del articulo 238.2.c) del RUCyL, se entiende de titularidad municipal.

A continuacion se incluyen las imagenes de la cartografia del catastro actual y de la del antiguo catastro de ristica,
explicativas de las observaciones sefialadas en el presente apartado:
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7. Cartografia del Poligono 109 del catastro actual
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IV.3. Construcciones e infraestructuras existentes

Existen en el ambito de actuacion algunas construcciones e instalaciones sobre las parcelas que a continuacion se
describen:

FINCA L.

Parcela 5090 del poligono 109

. Cerramiento de parcela, constituido por malla simple torsion colocada entre postes verticales metélicos y una puerta
de acceso a la parcela de acero pintado, corredera, de 10m de longitud aproximada.

. Nave 1. Edificacion de una planta, situada ocupando el fondo de la parcela en toda su anchura. Cuenta con una
superficie construida de 240,00 m2 seqgUn catastro. Tiene tejado a un agua con cobertura a base de placas de
fibrocemento.

FINCA 1.

Parcela 57728-01

. Nave 2. Edificacion de una planta, que ocupa toda la superficie de la actual parcela catastral 57728-07en su parte
limitrofe con el Cordel de los Alrededores, invadiendo parcialmente la via pecuaria segin su delimitacion oficial inicial
(FINCA XI).

Cuenta con una superficie construida de 180m?2. Tiene cubierta a un agua, hacia la parcela colindante 5091, de placas
de fibrocemento, y cer 107ramientos de fabrica con cuatro grandes huecos, uno de ellos con portén metélico que se
constituye como acceso desde la parcela 5091, y los otros tres acristalados, con persiana exterior metélica enrollable.
El frente al viario es una pared ciega de morfologia rectangular, a modo de frontén que oculta la cubierta.

. Nave 3. Edificacion de una planta, situada en la parte de la parcela 57728-01 con frente a la 5091, desde la que
tiene su acceso. Tiene cubierta a dos aguas, con cobertura a base de placas de fibrocemento. La fachada desde la que
se realiza el acceso se configura como un frontén escalonado con la zona central mas alta que oculta la cubierta, y
cuenta con un portén central con carpinteria metélica flanqueada por dos huecos de ventana de morfologia rectangular
y proporciéon horizontal. Cuenta con un anejo de menor altura adosado a su lado Este en toda su longitud, que tiene
cubierta a un agua hacia la parcela colindante 5093. La superficie construida total aproximada es de 632,00 m2
construidos.

Parcela 5091 del poligono 109

. Cerramiento de parcela, constituido por zocalo de hormigdn pintado de altura aproximada 1m, sobre el que se dispone
cierre de reja conformada por bastidor rectangular y barrotes de acero pintado, en el que se ubican las dos puertas de
acceso al interior de la parcela, abatibles de acero pintado y de 4,65m de hoja.

. Nave 4 y Cobertizo. Adosado a la edificacion identificada como nave 1 de la parcela 57728-01 vy al lindero Oeste de
la parcela. Constituida por estructura metalica sobre la que se coloca una cubierta de chapa inclinada a un agua. Cuenta
con una superficie construida de 422,00 m2.

. Nave 5. Se encuentra adosada a la edificacion identificada como nave 3 de la parcela 57728-01 en su parte
posterior. Cuenta con una superficie construida aproximada de 67,00 m2.

FINCA Il
Parcela 5092 del poligono 109
. Cerramiento de parcela, constituido por ladrillo visto de altura aproximada 2,00m y portén metalico.

FINCA XI

Parte del Antiguo Cordel de los Alrededores

. Plataforma de hormigdn, que cuenta con una altura aproximada de 1m, sobre la que se ubica el cartel anunciador de la
empresa John Deere, asentada sobre las actuales parcelas catastrales 57728-01, 5091, 5093 y 5090, de unos 4m
de altura. Cuenta con una superficie aproximada de 28,00m2 en la base. Esta edificacion se sitla invadiendo
parcialmente el Cordel de los Alrededores segtn su delimitacion oficial inicial.

Las edificaciones situadas sobre las parcelas 57728-01, 5091, 5093 y 5090 estan vinculadas a la actividad de
comercializacion de la maquinaria agricola de la marca John Deere, desarrollada por la empresa Comercial Agricola

Castellana, S.L., arrendadora de dichas parcelas, y que es concesionaria de dicha marca en la provincia de Segovia,
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Valladolid, Palencia, Santander, Avila y una parte de Salamanca y Burgos.
En cuanto a las infraestructuras existentes, existen algunos servicios en las inmediaciones del &mbito de actuacion que
a continuacion se identifican:

Saneamiento

. Infraestructura de saneamiento que discurre por la denominada calle Calvarios hasta el frente de la parcela 5090.

La red de saneamiento es de hormigdn en masa o de PVC de diametro 300mm.

Abastecimiento de agua

. Infraestructura de abastecimiento que discurre por la denominada calle Calvarios y da servicio a las parcelas 57728-
01y 5091 con sus correspondientes arquetas.

La red de abastecimiento es de polietileno de didmetro 110mm o de fibrocemento de didmetro 60mm.

Telefonia

. Tendido aéreo de telefonia que discurre por la fachada de las edificaciones colindantes al ambito con frente a la
carretera, y que cruza la cafiada para dar servicio a las parcelas 5090 y 5091.

Energia eléctrica

. Tendido eléctrico aéreo que atraviesa el sector en direccion Noreste- Suroeste, y otro brazo hacia el Noroeste,
cruzando la carretera, y va a alimentar el centro de transformacion situado sobre la parcela catastral 56718-02, en la
prolongacion del Cordel de los Alrededores hacia el Sur.

. Torreta de instalacion eléctrica de media tension sobre base de hormigén de dimensiones 1,05x 1,05m, situada
frente a la parcela catastral 57728-01, a una distancia de 9,75 m medidos en perpendicular a su fachada.

. Centro de Transformacion situado sobre la parcela catastral 56718-02, al Suroeste del ambito.

Las instalaciones de titularidad privada que puedan acreditar esa condicion y que puedan se conservadas por resultar

conformes con el planeamiento urbanistico y Gtiles para la ejecucion de la actuacion seran tenidas en cuenta en los
instrumentos de gestion urbanistica.
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V. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

El desarrollo del sector SUNC-ART esta sujeto a la redaccion de un instrumento de planeamiento de desarrollo que
establezca las determinaciones de ordenacion detallada conforme a las previsiones de las NUM vy de la legislacion
urbanistica y sectorial vigente.

El sector se encuentra en la actualidad, tal como se ha indicado, ocupado parcialmente por edificaciones en las que se
ejerce una actividad comercial muy relevante en el &mbito supracomarcal, puesto que constituye un concesionario de
primer orden de la marca de tractores John Deere. Asimismo, existen infraestructuras al servicio de las mismas, por lo
que el instrumento de desarrollo debe tener en cuenta dichas preexistencias.

La zona limitrofe del sector con la carretera de Cuéllar- Arroyo de Cuéllar esté incluida en la zona de afeccién de dicha
carretera.

Por otra parte, como también se ha sefialado, el sector esta atravesado, en su franja mas proxima a la carretera, por el
Cordel de los Alrededores en su configuracion inicial, previa a la resolucion de aprobacion de la modificacion de su
trazado por la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, tal como se desprende de la cartografia suministrada por el
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia. De la superposicion del levantamiento topografico realizado v la
cartografia catastral consultada con la planimetria suministrada por el Servicio Territorial de Medio Ambiente de
Segovia se desprendia la ocupacion de parte de la superficie perteneciente al Cordel de los Alrededores en su tramo
urbano por algunas de las construcciones existentes sobre las parcelas adyacentes citadas 57728-01 y 5091, tal
como se recoge en el esquema adjunto y se refleja en el plano de informacién correspondiente.

~ / . 05105

Delimftacion del SUNC-ART en las NUM de Cuéllar
\ N

N A ‘ [ Delifnitacion oficial del Cordel de los Alrededore

Plano superpuesto delimitacion S UNC-ART en las NUM de Cuéliar con la Delimitacion oficial del Cordel sobre levantamiento topografico
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Por otra parte, dentro de las previsiones de las NUM de Cuéllar para el sector SUNC-AR1, se incluyen algunas
determinaciones incompatibles con la existencia de dicha via pecuaria en su configuracion inicial y que imposibilitan, por
tanto, su desarrollo.

Tal es el caso de las previsiones de las NUM en relacion con el viario del nuevo sector, que estaria completamente
situado sobre los terrenos adscritos al Cordel, y cuyo trazado debe, por la funcién que se deriva de su vinculacion al uso
industrial, desligarse necesariamente de la via pecuaria.

Y por {ltimo, sefialar que la prevision de los equipamientos publicos del sector segln las NUM se ubica - por el error ya
explicitado-, sobre parte del terreno ocupado originalmente por el Cordel, lo que resulta también incompatible con la
condicién de esta via pecuaria.

v.-. y

Plano superpuesto de la ordenacion del SUNC-AR1T en las NUM de Cuéllar con la Delimitacion oficial del Cordel
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ANEJOS A LA MEMORIA INFORMATIVA
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ANEJO 1. Documentacion fotogréafica
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ANEJO 2. Documentacion catastral de las parcelas afectadas
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ANEJO 3. Solicitud del propietario y del arrendatario de las parcelas catastrales 5090, 5091, 5092, 5093 y 57728-01 de
elaboracion y tramitacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico y gestion urbanistica.
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ANEJO 4. Escrito de la Alcaldia del Ayuntamiento de Cuéllar por el que se ordena el inicio de la tramitacion del
expediente de los instrumentos de Planeamiento y Gestion Urbanistica en el sector SUNC-AR-1 y su entorno
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STUNTANIENTD DE

En relacidn con el escrito de fecha 3 de diciembre de 2015 (RE 7746 de 17-12-2015), presentada por
D. Rufino de Santos Gomez, en calidad de propistario de las parcelas de referencia catastral nimeros
5090, 5081, 5092, 5093 y 5772801 situadas en Aroye de Cuéllar, y D. Luis Fernando Zarate Rodil,
representante legal de la empresa Cormercial Agricola Castellana, 5.L., arrendataria de los inmuebles
situados sobre las citadas parcelas, se debe hacer constar Io siguiente:

Primero.- Que en el escrito citado se solicitaba lo siguiente:

19 Qua por parfe del Ayunfamiento de Cudilar se elaboran v se tramiten los Proyectos de Madificacisn
da las Normas Urbanisticas da Plansamiento Municipa! del Término da Cudliar y de Gestidn Urban/lstica
ngcesanos para que fa empresa Comercial Agrifcola Casteffana, 8.L. pusda acomesfer la ampliacitn ds
sus nstalacionas. Asimismo, gue por parte del Ayuntamiento de Arroyo e Cusliar se infcien log irdmites
para la modificacion de fa delimitacién de la via pecuaria existents,

29 Que al Ayuntamianto de Cudllar gestione la actuacidn por el sistemma de coaperacidn, asumiendo
foz propietarios afectados su funcidn cooperadora a lravds de la aportacion de fos terrenos v de la
financiaciin de todos los gasios generados, incluidos los relstives a la redaccidn de los instrumenios
do planeamisnto y gasiicn urbanistica.

Segunde.- Cue asta Alcaldia ha ordenado el inicio da la tramitacién del expadiente de los instrumentos
de Planeamiento y Gestian Urbanistica en el sector SUNC-AR-1 v su entorno, para el cusl se ha
encargado la redaccién de la documentacién necesaria (Madificacion Puntual de las Normas
Urbanisticas Munisipales del Térming de Cuéliar @ Instrumentas de Gestidn Urbanlistica) a D. Gonzalo
Bohillo de Lama, Arguitecto Asesor Municipal.

Tergero.- Que para el desarralio del expediente de la Modificactdn Puntual de las Normas Urban(sticas
Municipales del Término de Cuéllar en fo relativo al sector SUNC-AR-1 y su entorna, y en funcién de
los requarimientos de la Ley 3/1995, de vias pecuarias, resulta indispensable que el Ayuntamisnto de
la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéliar imicie la tramitacién del Expediente de Modificacion del
trazado del “Cordel de los Alrededores” y Permuta.

S ,a dey.d{
T N

de-Prasidente del Ayuntamiento de Cuéliar,

Alcalde- Pedéneo de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cudllar
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ANEJO 5. Solicitud del Alcalde pedaneo de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar al Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Segovia, para la incoacion del expediente de Modificacion del Trazado de la via pecuaria “Cordel de los
Alrededores” en el entorno del SUNC-AR-1 de las NUM de Cuéllar, al que se acompafa Informe Técnico sobre la
modificacion del trazado del Cordel de los Alrededores y permuta en el entorno del sector SUNC-ART de la Entidad
Local Menor de Arroyo de Cuéllar de fecha mayo de 2016.
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E.L.h. DE ARROA CUELLAR
E LM ARRGYO DE CUELLSR REQIETRO DE SALIDA,

(SEGORLL

Nimars: 10902016 Fecha: 16082018 12;38
Firma: WaJGr 1 lesBOuL bfRLIbpFEih

DON ADRIAN DE LA FUENTE SANCHEZ, ALCALDE PEDANEO DE LA ENTIDAD LOGAL
MENOR DE ARROYO DE CUELLAR (SEGOVIA),

EXPONE:

En relacién con el escrilo de facha 1 de junio de 2016, presenlado per el Ayuntamiento de

Cugliar, ante &l Registro de ésfa Entidad ¥ con ndmere de enfrada 188, en el se expons o
siguiente:

S8 presenta ante ef Regiziro del Ayuntamiento de Cudiar con facha 2 de diclembre de 2045 escnio por
0. Ruftno de Sanlos Gomez, en calidad de propletario de fas percelss do referencia calastral nimeres
5050, 5081, 5083 y 577281 siledas on Amaye de Cudller, v 0. Luls Femando Zérate Rogil,

represeniante legal de la emprasa Comercial Agricola Cesteilana, 5L, amendataria de los inmuebias
situados sobre las cifadas parcelas, soliciian:

PRIMERQ.- Dal Ayuntamisnto de Cudilar, que se elabioren y =8 framiten jos Proyactos de Modifieacicn
de fas Normas Urhanistices de Planteamisnto Municipal del Térming de Cudllar v de Gestidn Urban!stica

necesarios para la empresa Comarclal Agricols Casteliana, 5L pusda acometer Ia ampliscion do sus
instalaciones,

SEGUNDO.- De /a Enfidad Local Menor de Arroyo da Cuéilar, que 8¢ inician los trdmites opcrfunes para
fa tramitacitn del expadiente de Modificasidn del trazado ds! "Cordel de fos Alrededores” v Permuta.

Visto el Informe Técnico redactado por D. Gonzaln Boebillo da Lama, referente a la Modificacian
del Trazado del Cordel de Ios Alrededores ¥ Permuta en el entomo del Sector SNUC-AR-1 da
la Entidad Local Menor de Arreyo de Cugllar, gue se adjunta con ésta solicitud.

Considerando que actualmente en el trazado del Cordel de los Alrededares existe la scupacidn
de diferentes construcciones e instalaciones que ocupan pere de su superficie, surge la

necesidad, para el desarrolio del SUNC-AR1, de acometer la Modificacién del trazado del
Co de |

Alrededo adecuindolo al nugvo t visto a dicho = r, de
manera 58 cons la supearficie original adscri la via uaria rantice |
col idad del trénsito 1o por glla.

La modificacion consistiria en la exclusién de los termenos que soportan las construcciones e
instalaciones ajenas a la via pecuaria ¥ las superficies que van a ser destinadas a viario plbilico
de caracter urbano de acuerdo con la nueva ordenadien propuesta por el planeamients, yen la
incorporacion de la via pecuaria de los terrenos contiguos a la misma necesario para
mantener [a superficie actual, compensando la que s excluya,

For todo lo expuesto se considera realizar la permuta de los terrenos necesarios como
mecanismo de realizacion de la modificacian dal tratado.

Terrenos del Cordel afectados en la nueva delimitacisn del Cordel de los Alrededores:
* Franja situada en el frenie de las parcelas calastralss 57728-01 . 5080, 5051, 5092,

5093, 5084, 5098, 5099, 5100, 5104, 5105, 5108, 5107 ¥ 5108 del poligono 109
* Franja situada en el lado norte de la parcela catastral 56728-01.

La superficie total a excluir del Cordel asciende a 2.370,00 r2.

Carretera de Ardvale, ain. 40216 Arroyo de Guellar (Segovia). Tekéfono 921 165121, Fax 821 155121 :
E-mail: arroyoayuntamisnlog@omal com
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E.LM ARAGYI DE CLUELLAR
(A

Temrenas a incluir &n &l Trazado del Cordel de los Alrededores:

= Parcela 2 del Poligono 109 del catastro de ristica, procedente de Concentracidn
Parcelaria, Finca Registral nomero 5487, al Toma 1598 del Libre 35, Folio 185,
Inscripcion 1% del Registro de la Propledad de Cuéllar, propiedad de la Entidad Local
Menaor de Ameyo de Cuellar.

La superficie catastral de dicha parcela es de 2.880 m? y segun el levantamiento topografico
realizado de 2.377 m™.

Por todo lo expuesto ésta Alcadia pedanea,
BOLICITA:

La Incoacidn del Expediente de Modificacion del Trazado del cordel de los Alredadores del
enlorno del sector SUNC-AR-1 de las MUM de Cuéllar sltuadu an ézta Ent!dad Local Mennr {!e
Arroyo de Cuéllar, atendiendo a razones i

Eguarm, asegurando el mantenimiento de la Integridad nuperﬁn:mf Ia. idoneldgﬂ_dg_lgﬁ
it dos, junto con la continuidad del nade de los
dﬂmﬁs usos compatibles v complementarios con aguél, todo ello de conformidad con el
articulo 11.1.d 1 e 23 de marzo de las vias rias,

Considerandose del maximo interés para &ésta Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar
la Modificacién del trazado del Cordel da los Alrededares en 2l entorno dal Sector SNUC-
AR1, segln se explica en la parte expositiva, ya que se conseguiria, junto con la
Meodificacién de las Normas Urbanisticas Municipales prevista, ol doble cbjetivo de
compatibllfzar el uso y la funcionalidad de la via pecuaria en este trame urbano, y
desbloquear el desarrollo de un &mbito de suelo Industrial, necesaric como estimule
para la dinamizacién econdmica del nicleo de ésta Enfidad por cuanto contribuiria al
mantenimiento de puestos de trabajo, asi como la creacion de nueves puestos, evitando
asi la pérdida de la poblacién en &ste érea, y asimismo conservando el Cordel de los
Alrededores su superficie original adscrita a la via pecuaria que garantiza la continuidad
del transito ganadero por ella.

Le que sa comunica a los efectos oportunos,

En Arroyo de Cuéllar a#pio de 2016

SERWCID TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE DE SEGOVIA
JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Cametera de Arévao, 5in., 40215 Arayo de Guskar iﬁagnma} Telétono 821 155121, Fax 821 155121
E-mail: arroyoayuntamianio@grail com
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ANEJO 6. Acuerdo del Servicio Territorial de Medio Ambiente por el que se concede al Ayuntamiento de la Entidad
Local Menor de Arroyo de Cuéllar tramite de Audiencia.
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ANEJO 7. Alegacion presentada por el Alcalde pedaneo de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar para la
modificacion del expediente de Modificacion del Trazado de la via pecuaria “Cordel de los Alrededores” al que se
acompafa Informe Técnico sobre la modificacion del trazado del Cordel de los Alrededores y permuta en el entorno del

sector SUNC-AR1T de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar de fecha julio de 2016 (Documento con
correcciones)
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ANEJO 8. Anuncio por el que el expediente de Modificacion del trazado de la via pecuaria de referencia se somete a
informacion pablica (BOP n°91 de 29-07-2016).
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ANEJO 9. Conformidad de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar con la ordenacion propuesta.
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ANEJO 10. ORDEN FYM/1073/2016, por la que se acuerda autorizar la modificacion de trazado de la via pecuaria
“Cordel de los Alrededores” en el término municipal de Cuéllar.
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Examinado el expediente de modificacién del trazado de la via pecuaria «Cordel de
los Alrededores», en el término municipal de Cuéllar, provincia de Segovia, del cual son
los siguientes sus

ANTECEDENTES DE HECHO

|.— Con fecha 17 de junio de 20186, la entidad local menor de Arroyo de Cuéllar
remite al Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia solicitud sobre modificacion del
trazado de la «Cordel de los Alrededoresy, en el término municipal de Cuéllar.

Il.— Con fecha 23 de junio de 2016, se concede tramite de Audiencia sobre el
expediente a ASAJA, Amigos de las Cafiadas, Ayuntamiento de Cuéllar y a la entidad local
menor de Arroyo de Cuéllar.

Ill.— Con fecha 14 de julio de 2016, la entidad local de Arroyo de Cuéllar remite al
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, una alegacién para que se incorpore
documentaciéon complementaria al expediente y se modifique la superficie a permutar
necesaria para modificar el trazado del cordel.

IV.— Con fecha 20 de julio de 2016, la Seccién de Ordenacién y Mejora Ill del
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, realiza informe favorable acerca de la
modificaciéon de trazado, estableciendo una serie de condicionados para su aprobacion.

V.— Con fecha 29 de julio de 2018, se publica en el «Boletin Oficial de la Provincia de
Segoviax, anuncio a fin de someter el expediente de modificacién de trazado a Informacioén
Publica.

VI.— Con fecha 3 de septiembre de 2016 Ecologistas en Accién Segovia, presenta
alegaciones contra el expediente.

VIl.— Con fecha 31 de octubre de 20186, la Jefe de la Unidad de Ordenacién y Mejora
del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia certifica que habiéndose recibido
dos alegaciones contra el expediente de modificacion de trazado de la «Cordel de los
Alrededores», se han incorporado al mismo las pretensiones de la entidad local menor
de Arroyo de Cuéllar y se ha publicado la documentacién necesaria en la pagina web de
la Junta de Castilla y Leén como reclamaba la Asociacion Ecologistas en Accidén Segovia.

CV: BOCYL-D-27122016-13
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17 Ld MEDUVILULIVIT Ul PIEDEIILE SANEUIRIILE ©D LUITPELIENIVId Ue 1d wwllzejella ue
Fomento y Medio Ambiente, en virtud de lo dispuesto en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de
Vias Pecuarias, las transferencias realizadas en materia de conservacién de la naturaleza
a la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, mediante Real Decreto 1504/1984, 8 de
febrero, y de conformidad con lo dispuesto en la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y
de la Administracion de Castilla y Le6n, y los Decretos 2/2015, de 7 de julio, del Presidente
de la Junta de Castilla y Leén y 43/2015, de 23 de julio, de la Junta de Castilla y Leén,
sobre Reestructuraciéon de Consejerias y estructura organica de la Consejeria de Fomento
y Medio Ambiente, respectivamente.

Por otra parte, la Disposicién adicional segunda de la Ley 11/20086, de 26 de octubre,
del Patrimonio de la Comunidad de Castilla y Ledn, sefiala que «La consejeria competente
en la administracion y gestion de montes, terrenos forestales y vias pecuarias efercera las
facultades atribuidas en esta ley a la consejeria competente en materia de hacienda en
relacion con las vias pecuarias...». Ademas, la disposicion final sexta de la misma norma
afiade que las consejerias a las que corresponde la gestién y administracién del dominio
publico de carreteras, montes, minas y demas propiedades administrativas especiales,
entre las que se encuentran las vias pecuarias, ejerceran las competencias establecidas
en su legislacién especifica.

Il.— El articulo 11 y siguientes de la Ley 3/1995, recogen los supuestos en que podra
autorizarse la modificacion de trazado de vias pecuarias. De acuerdo con los informes
emitidos por el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, se cumple con lo
dispuesto respecto a los requisitos necesarios para realizar la modificacién de trazado en
base a la Ley de Vias Pecuarias.

Ill.— El expediente plantea una modificacién del trazado de la via pecuaria «Cordel
de los Alrededores», en el término municipal de Cuéllar, provincia de Segovia. El cambio
de trazado lleva implicita la realizacién de una permuta de acuerdo con el procedimiento
establecido en la Ley 11/2008, con el fin de asegurar la continuidad del transito ganadero
y la idoneidad de usos y trazados de la vereda; por lo que, si bien la Ley 3/1995 no se
refiere expresamente a dicho negocio juridico, puede considerarse como uno de los actos
de disposicidn necesarios para la modificacién del trazado.

VISTOS, la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, el Real Decreto 1504/1984,
de 8 de febrero, de traspaso de funciones y servicios del Estado a la Comunidad Auténoma
de Castilla y Ledn en materia de Conservacién de la Naturaleza, la Ley 30/1992, de

CV: BOCYL-D-27122016-13
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Contra la presente orden, que pone fin a la via administrativa, cabra interponer,
con caracter potestativo, RECURSO DE REPOSICION ante la Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente en el plazo de UN MES de conformidad con lo dispuesto en los articulos
123, 124 y disposicion transitoria 3.* de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Por otra parte, podra ser
impugnada directamente mediante la interposicién del correspondiente RECURSO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO ante la Sala de igual denominacién del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Ledn, en el plazo de DOS MESES de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 10.1, 14, 25.1 y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

El cémputo del plazo para la interposicién de ambos recursos se iniciara a partir del
dia siguiente a la notificacién personal a los interesados, y en relacion con los demas que
pudieran tener tal condicién, a partir del dia siguiente a la publicacién de la presente orden
el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn».

Transcurrido dicho plazo, sin haberse interpuesto el recurso, la resoluciéon sera firme
a todos los efectos.

Valladolid, 9 de diciembre de 2016.

El Consejero de Fomento
y Medio Ambiente,
Fdo.: Juan CarLos Suarez-QuifionEs FERNANDEZ

CV: BOCYL-D-27122016-13
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= Superficie desafectada: 2.200 m?.

« Parcela 9002, poligono 109.

Terrenos por jos que discurrira el nuevo trazado:
* Término municipal: Cuéllar.

* Superficie desafectada: 2.200 m?.

« Parcela 2, poligono 109.

2. Habran de cumplirse los condicionados expresados en los informes emitidos por
el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia.

3. Seran por cuenta del solicitante, los gastos derivados de la formalizacion de la
permuta que se efectuara en escritura publica y los de la posterior inscripcion en el Registro
de la Propiedad.

4. Las obligaciones tributarias derivadas de la transmision de dominio que se produce
como consecuencia de la permuta corresponderan a cada una de las partes en la forma
legalmente prevista.

5. Seran por cuenta de los interesados los gastos de sefializacién correspondientes
al nuevo trazado de la via pecuaria, de acuerdo con las instrucciones recibidas del Servicio
Territorial de Medio Ambiente de Segovia.

6. La presente modificacion de trazado caducara, por las siguientes causas:

= Renuncia voluntaria del concesionario, de manera previa a la formalizacién de la
permuta en escritura publica.

+ No haberse REALIZADO LA FORMALIZACION DE LA PERMUTA EN
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ANEJO 11. Certificado del Secretario del Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Cuéllar de fecha 27 de enero de
2017 en relacion con el sector SUNC-ART.
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