ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: PUERTO RICO NUMERO: 1
ORDENACION DETALLADA:  ESTUDIO DE DETALLE

CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 14.700,48 |
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL

USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL

DENSIDAD DE POBLACION MINIMA (viv/Ha): 20

DENSIDAD DE POBLACION MAXIMA (viv/Ha): 30

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

DOTACIONES PUBLICAS: LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

Ne DE UNIDADES DE ACTUACION: 1

USOS FUERA DE ORDENACION: LOS EXISTENTES

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:  LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

ORDENANZA DE APLICACION: R5: RESIDENCIAL COLECTIVA CERRADA EN DOS PLANTAS

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA AMPLIACION DE LAS CALLES GABRIEL
DE ROJAS Y PUERTO RICO, Y LA DEFINICION DEL VIARIO INTERIOR QUE SE ESTIME NECESARIO, INCLUYENDO LA
POSIBLE CONEXION CON LA CALLE PUERTO RICO.

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS SE PLANTEARAN
PREFERENTEMENTE COMO PROLONGACION DEL CORDEL DE ALDEONSANCHO.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, CON CARACTER ORIENTATIVO Y NO
VINCULANTE, SE ESTABLECEN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

A. UBICACION PREFERENTE: EN LA MANZANA INTERIOR RESULTANTE

B. DIMENSIONAMIENTO: LA RESERVA SE ADAPTARA A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 128 DEL RUCyL

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES
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ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: CORDEL DE ALDEONSANCHO NUMERO: 2
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 12.420,80 |
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): NO TIENE

USO PREDOMINANTE: ESPACIOS LIBRES

USOS PROHIBIDOS: RESIDENCIAL- INDUSTRIAL

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS

ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.
Ne DE UNIDADES DE ACTUACION: 1

USOS FUERA DE ORDENACION: LOS EXISTENTES
CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION: LAS EXISTENTES
ORDENANZA DE APLICACION ZV: ESPACIOS LIBRES

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, EL PLAN ESPECIAL COMPATIBILIZARA LAS FUNCIONES
DE ZONA VERDE Y ACCESO A LAS AREAS RESIDENCIALES QUE SE HABRAN DE CONSOLIDAR.

2) EN RELACION CON LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, EL PLAN ESPECIAL DISENARA LA ESTRATEGIA GLOBAL
PARA LA RECUPERACION DEL CORDEL COMO ZONA VERDE, ELIMINANDO LAS EDIFICACIONES INCOMPATIBLES
CON SU NUEVA CUALIFICACION Y ORDENANDO LAS AREAS RESIDENCIALES COLINDANTES.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, Y DADO EL CARACTER DEL SECTOR, SE
DESTINARA A INCREMENTAR LA RESERVA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

4) SE DECLARAN FUERA DE ORDENACION LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES SOBRE LAS PARCELAS DE
REFERENCIA CATASTRAL 99468-04, 05, 06, 07, 08, 09 y 10.

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES
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ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: CARRETERA DE SEGOVIA 01 NUMERO: 3
ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE

CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 3.701,92 |
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL 1)

USOS COMPATIBLES: TERCIARIO

USOS PROHIBIDOS: RESIDENCIAL

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS |

ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

Ne DE UNIDADES DE ACTUACION: 1

USOS FUERA DE ORDENACION: GASOLINERA

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION: LAS EDIFICACIONES VINCULADAS A LA GASOLINERA
ORDENANZA DE APLICACION: EG: EQUIPAMIENTO GENERAL

IG: INDUSTRIAL GENERAL

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA AMPLIACION DE LA MARGEN NORTE
DE LA CARRETERA DE SEGOVIA

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, SE UBICARAN PREFERENTEMENTE
PARALELAMENTE A LA MARGEN NORTE DE LA CARRETERA DE SEGOVIA.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, AL AMPARO DEL ARTICULO 106.3.a) DEL
RUCyL, SE PROPONE SU NO MATERIALIZACION EN SUELO, PASANDO A INCREMENTAR LA RESERVA DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

4) SE DECLARAN FUERA DE ORDENACION LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES SOBRE LA PARCELA CATASTRAL
10358-01 VINCULADAS AL USO GASOLINERA.

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES
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ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: CAMILO JOSE CELA 01 NUMERO: 4
ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE
CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5
USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL
USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL
DENSIDAD DE POBLACION MINIMA (viv/Ha): 20
DENSIDAD DE POBLACION MAXIMA (viv/Ha): 30
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.
N2 DE UNIDADES DE ACTUACION: 1
USOS FUERA DE ORDENACION: ALMACEN- TALLER
CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION: NAVES INDUSTRIALES
ORDENANZA DE APLICAC[C)N; R4: RESIDENCIAL COLECTIVA CERRADA EN CUATRO PLANTAS

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE CONSOLIDARA LA TRAVESIA DE CAMINO JOSE CELA
Y SE DISENARA EL RESTO DEL VIARIO INTERIOR EN FORMA DE U.

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, SERA OBLIGADA SU UBICACION
EN LA FRANJA NORESTE DEL SECTOR TAL COMO SE REFLEJA EN LA DOCUMENTACION GRAFICA ADJUNTA.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, AL AMPARO DEL ARTICULO 106.3.a) DEL
RUCyL, SE PROPONE SU NO MATERIALIZACION EN SUELO, PASANDO A INCREMENTAR LA RESERVA DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

4) SE DECLARAN COMO FUERA DE ORDENACION LAS EDIFICACIONES EXISTENTES SOBRE LA PARCELA CATASTRAL
09387-35.

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES
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ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: SANTA CLARA SUR NUMERO: 5

ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE

CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 32.610,25 |

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL

USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL

DENSIDAD DE POBLACION MINIMA (viv/Ha): 15

DENSIDAD DE POBLACION MAXIMA (viv/Ha): 25

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

Ne DE UNIDADES DE ACTUACION: 1

USOS FUERA DE ORDENACION: LOS EXISTENTES

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION: LAS EXISTENTES

ORDENANZA DE APLICACION RO: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR GENERAL

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA REALIZACION DE UN VIAL

COMPARTIDO CON EL SECTOR SUR-13 “EL SANTILLO".

SE PROLONGARA EL VIAL PEATONAL EXISTENTE EN EL LATERAL DEL CONVENTO DE SANTA CLARA.

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS SU LOCALIZACION SERA

OBLIGADA EN LA FRANJA LIMITROFE CON EL CONVENTO DE SANTA CLARA.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, CON CARACTER ORIENTATIVO Y NO

VINCULANTE, SE ESTABLECEN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

A. UBICACION PREFERENTE: JUNTO AL LINDERO SUR DEL SECTOR, LIMITANDO CON LA ZONA INDUSTRIAL

B. DIMENSIONAMIENTO: LA RESERVA SE ADAPTARA A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 128 DEL RUCyL

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES
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ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: AREA FUNCIONAL NUMERO: 6
ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE

CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 14.298,70 |
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: EQUIPAMIENTO

USOS PROHIBIDOS: RESIDENCIAL

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.
Ne DE UNIDADES DE ACTUACION: 1

USOS FUERA DE ORDENACION:

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

ORDENANZA DE APLICACION: EQ: EQUIPAMIENTO GENERAL
SISTEMA DE ACTUACION RECOMENDADO: COOPERACION

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA REORGANIZACION DEL VIARIO
EXISTENTE Y SU COMPLEMENTACION

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS SE UBICARAN PREFERENTEMENTE
JUNTO AL LIMITE SUR.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, SE DESTINARA A LA CONSOLIDACION DE LA
UNIDAD DE ACTUACION COMO UN AREA FUNCIONAL DE INFRAESTRUCTURAS ESTRATEGICAS AL SERVICIO DEL
CONJUNTO DE LA VILLA.

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES
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ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: MODESTO FRAILE 01 NUMERO: 7
ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE DISCONTINUO: NO
CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 4.219,50 |
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL

USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL

DENSIDAD DE POBLACION MINIMA (viv/Ha): 20

DENSIDAD DE POBLACION MAXIMA (viv/Ha): 30

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS

ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

N2 DE UNIDADES DE ACTUACION: 1

USOS FUERA DE ORDENACION:

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

ORDENANZA DE APLICACION R2: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA AMPLIACION DEL VIARIO EXISTENTE
NORTE.

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, SE UBICARAN PREFERENTEMENTE
EN EL LINDERO SUR.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, AL AMPARO DEL ARTICULO 106.3.a) DEL
RUCyL, SE PROPONE SU NO MATERIALIZACION EN SUELO, PASANDO A INCREMENTAR LA RESERVA DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

4) RESULTA DE APLICACION LA CONDICION ESPECIAL E32 DE LA NORMATIVA URBANISTICA.

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES
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ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: SANTA MARIA DE LA CUESTA NUMERO: 8
ORDENACION DETALLADA: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 39.750,00
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL
USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL
DENSIDAD DE POBLACION MINIMA (viv/Ha): 20
DENSIDAD DE POBLACION MAXIMA (viv/Ha): 30

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

-

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

Ne DE UNIDADES DE ACTUACION: 1

USOS FUERA DE ORDENACION: LAS EXISTENTES

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION: LAS EXISTENTES

ORDENANZA DE APLICACION: RO: RESIDENCIAL GENERAL

R5: RESIDENCIAL COLECTIVA BAJA DENSIDAD

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA CONSOLIDACION DEL VIARIO
EXISTENTE (RONDA DE SAN BARTOLOME, CALZADA DE SAN ISIDRO Y CAMINO DE LOS ESTRIBOS), LA
PROLONGACION DE LA CALLE MEDINA Y LA RESOLUCION DE LAS CONEXIONES INTERIORES.

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, SU UBICACION SERA OBLIGADA
EN LA ZONA ALREDEDOR DE LA IGLESIA DE SANTA MARIA DE LA CUESTA.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, CON CARACTER ORIENTATIVO Y NO
VINCULANTE, SE ESTABLECEN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

A. UBICACION PREFERENTE: EN LA MANZANA NORTE RESULTANTE

B. DIMENSIONAMIENTO: LA RESERVA SE ADAPTARA A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 128 DEL RUCyL

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES
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ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: HUERTA DE SAN BARTOLOME NUMERO: 9
ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE
CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 16.736,70
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.375

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL
USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL
DENSIDAD DE POBLACION MINIMA (viv/Ha): 20
DENSIDAD DE POBLACION MAXIMA (viv/Ha): 30

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30-100 (*)
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS ESTABLECIDOS EN
LA LEGISLACION VIGENTE.

Ne DE UNIDADES DE ACTUACION: 1

USOS FUERA DE ORDENACION: LAS EXISTENTES

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION: LAS EXISTENTES

ORDENANZA DE APLICACION: R5: RESIDENCIAL COLECTIVA CERRADA EN DOS PLANTAS

R6: RESIDENCIAL COLECTIVA CERRADA EN TRES PLANTAS
EQ: EQUIPAMIENTO GENERAL
ZV: ESPACIOS LIBRES

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA PROLONGACION DE LA CALLE DEL PARQUE Y EL ESTUDIO
DE LA CONEXION CON LA CALLE RONDA DE SAN BARTOLOME Y EL CAMINO DE LA CUESTA.

2) EL AREA CALIFICADA COMO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS SE FORMALIZARA, COMO MINIMO, EN LA DISPOSICION REFLEJADA EN LA
DOCUMENTACION GRAFICA, AL NORTE DEL AMBITO, EN CONTINUACION DE LA HUERTA DEL DUQUE.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, CON CARACTER ORIENTATIVO Y NO VINCULANTE, SE ESTABLECEN
LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

A. UBICACION PREFERENTE: EN LA ZONA CENTRAL, ESTABLECIENDO LA TRANSICION VOLUMETRICA ENTRE LA ZONA RESIDENCIAL Y LA
HUERTA DEL DUQUE

B. DIMENSIONAMIENTO: LA RESERVA SE ADAPTARA A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 128 DEL RUCyL

4) EN RELACION CON LAS ORDENANZAS DE APLICACION, SE INCLUYE COMO CONDICION LA NO MATEIRALIZACION DE LA PLANTA
BAJOCUBIERTA.

(*) EN RELACION CON EL INDICE DE INTEGRACION SOCIAL, Y PUESTO QUE GRAN PARTE DEL SECTOR SE CORRESPONDE CON LA
PARCELA CATASTRAL 98423-19, QUE FORMA PARTE DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO DEL AYUNTAMIENTO DE CUELLAR, EN
CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 374 DEL RUCyL, LAS PARCELAS RESULTANTES CORRESPONDIENTES A LOS DERECHOS POR LAS FINCAS
APORTADAS AL PROCESO DE EQUIDISTRIBUCION PROPIEDAD AYUNTAMIENTO DEBERAN DESTINARSE NECESARIAMENTE A ALGUNO DE
LOS FINES SOCIALES INDICADOS EN EL CITADO ARTICULO, SIEMPRE QUE DICHOS FINES SEAN COMPATIBLES CON EL PLANEAMIENTO
URBANISTICO O LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO.

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES

©



ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO DE CUELLAR 1 NUMERO: 10
ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE

CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 11.013,03 |
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL

USOS PROHIBIDOS: RESIDENCIAL

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

Ne DE UNIDADES DE ACTUACION: 1

USOS FUERA DE ORDENACION:

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

ORDENANZA DE APLICACION: IG: INDUSTRIAL GENERAL

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA PROLONGACION DE LA CARRETERA DE
CUELLAR Y DE LA DE SANCHONUNO.

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, SE UBICARAN PREFERENTEMENTE
JUNTO AL LINDERO SURESTE.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, CON CARACTER ORIENTATIVO Y NO
VINCULANTE, SE ESTABLECEN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

A. UBICACION PREFERENTE: EN LA MANZANA NORTE RESULTANTE, JUNTO A LA EDIFICACION CONSOLIDADA.

B. DIMENSIONAMIENTO: LA RESERVA SE ADAPTARA A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 128 DEL RUCyL

4) EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO QUE CONTENGA LA ORDENACION DETALLADA DEL
SECTOR INCLUIRA LA REDACCION DEL ESTUDIO HIDROLOGICO HIDRAULICO QUE VALORE LA AFECCION DE LOS
CAUCES A LA INUNDABILIDAD DEL SECTOR.

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES
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ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO DE CUELLAR 2 NUMERO: 11

ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE

CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 18.766,60 |

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL

USOS COMPATIBLES: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

N2 DE UNIDADES DE ACTUACION: 1

USOS FUERA DE ORDENACION:

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

ORDENANZA DE APLICACION: 1G: INDUSTRIAL GENERAL
R1: RESIDENCIAL AISLADA

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA CONSOLIDACION DEL VIARIO
CIRCUNDANTE EXISTENTE Y LA ADAPTACION DEL VIAL INTERIOR DE ACUERDO CON LA ORDENACION PROPUESTA
EN LA DOCUMENTACION GRAFICA. SE PROPONE LA CREACION DE UNA PLAZA EN EL ACCESO AL CEMENTERIO.

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, SE UBICARAN PREFERENTEMENTE EN
EL FRENTE A LA CARRETERA DE CUELLAR.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, CON CARACTER ORIENTATIVO Y NO
VINCULANTE, SE ESTABLECEN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

A. UBICACION PREFERENTE: EN LAS PROXIMIDADES DEL ACTUAL CEMENTERIO.

B. DIMENSIONAMIENTO: LA RESERVA SE ADAPTARA A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 128 DEL RUCyL

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES
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ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO DE CUELLAR 3 NUMERO: 12
ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE

CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 4.378,92 |
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL

USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL

DENSIDAD DE POBLACION MINIMA (viv/Ha): 20

DENSIDAD DE POBLACION MAXIMA (viv/Ha): 30

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

Ne DE UNIDADES DE ACTUACION: 1

USOS FUERA DE ORDENACION:

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

DOTACIONES PUBLICAS

ORDENANZA DE APLICACION: SUNM: SUELO URBANO CONSOLIDADO NUCLEOS MENORES

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA PROLONGACION DE LA CALLE K Y LA
CONSOLIDACION DEL VIAL EXISTENTE EN EL LINDERO NORTE.

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, SE UBICARAN PREFERENTEMENTE
JUNTO AL LINDERO OESTE.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, AL AMPARO DEL ARTICULO 106.3.a) DEL
RUCyL, SE PROPONE SU NO MATERIALIZACION EN SUELO, PASANDO A INCREMENTAR LA RESERVA DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

4) EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO QUE CONTENGA LA ORDENACION DETALLADA DEL
SECTOR INCLUIRA LA REDACCION DEL ESTUDIO HIDROLOGICO HIDRAULICO QUE VALORE LA AFECCION DE LOS
CAUCES A LA INUNDABILIDAD DEL SECTOR.

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO DE CUELLAR 4 NUMERO: 13
ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE

CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 21.007,30 |
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL

USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL

DENSIDAD DE POBLACION MINIMA (viv/Ha): 20

DENSIDAD DE POBLACION MAXIMA (viv/Ha): 30

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

DOTACIONES PUBLICAS

Ne DE UNIDADES DE ACTUACION: 1
USOS FUERA DE ORDENACION:
CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

ORDENANZA DE APLICACION: RUHA: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA EN UNIDADES DE ACTUACION
DELIMITADAS EN EL SUELO URBANO DE ARROYO DE CUELLAR.

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA CONEXION ENTRE LA CARRETERA DE
AREVALO Y LA CALLE PARQUE

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, SE UBICARAN PREFERENTEMENTE
JUNTO A LOS YA EXISTENTES.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, AL AMPARO DEL ARTICULO 106.3.a) DEL
RUCyL, SE PROPONE SU NO MATERIALIZACION EN SUELO, PASANDO A INCREMENTAR LA RESERVA DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES
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ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO DE CUELLAR 5 NUMERO: 14
ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE

CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 11.473,65 |
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL

USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL

DENSIDAD DE POBLACION MINIMA (viv/Ha): 20

DENSIDAD DE POBLACION MAXIMA (viv/Ha): 30

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS

ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

Ne DE UNIDADES DE ACTUACION: 1
USOS FUERA DE ORDENACION:
CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

ORDENANZA DE APLICACION: RUHA: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA EN UNIDADES DE ACTUACION
DELIMITADAS EN EL SUELO URBANO DE ARROYO DE CUELLAR.

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA PROLONGACION DEL VIARIO
PROCEDENTE DE LA UADI-AR2

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, SE UBICARAN PREFERENTEMENTE
JUNTO A LA CARRETERA DE AREVALO

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, AL AMPARO DEL ARTICULO 106.3.a) DEL
RUCyL, SE PROPONE SU NO MATERIALIZACION EN SUELO, PASANDO A INCREMENTAR LA RESERVA DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES

14



ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO DE CUELLAR 6 NUMERO: 15
ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE

CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 6.012,14 |
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL

USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL

DENSIDAD DE POBLACION MINIMA (viv/Ha): 20

DENSIDAD DE POBLACION MAXIMA (viv/Ha): 30

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS |

ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

Ne DE UNIDADES DE ACTUACION: 1
USOS FUERA DE ORDENACION:
CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

ORDENANZA DE APLICACION: RUHA: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA EN UNIDADES DE ACTUACION
DELIMITADAS EN EL SUELO URBANO DE ARROYO DE CUELLAR.

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA CONSOLIDACION DEL VIAL DE
CONEXION ENTRE LA CALLE CENAGOSA Y LA CALLE LAS VEGAS

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, SE UBICARAN PREFERENTEMENTE EN
LA PROLONGACION DE LA CALLE LAS VEGAS

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, AL AMPARO DEL ARTICULO 106.3.a) DEL
RUCyL, SE PROPONE SU NO MATERIALIZACION EN SUELO, PASANDO A INCREMENTAR LA RESERVA DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES
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ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: TORREGUTIERREZ 1 NUMERO: 16
ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE

CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 10.442,25 |
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL

USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL

DENSIDAD DE POBLACION MINIMA (viv/Ha): 20

DENSIDAD DE POBLACION MAXIMA (viv/Ha): 30

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.
Ne DE UNIDADES DE ACTUACION: 1

DOTACIONES PUBLICAS

USOS FUERA DE ORDENACION:
CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

ORDENANZA DE APLICACION: SUNM: SUELO URBANO CONSOLIDADO NUCLEOS MENORES

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, CON CARACTER ORIENTATIVO Y NO VINCULANTE, SE
PROPONE LA CONSOLIDACION DE LA CALLE DE RONDA PERIMETRAL Y LA CONEXION DE LA CALLE POZO CON
LA CALLE DEL HENAR.

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, CON CARACTER ORIENTATIVO Y
NO VINCULANTE, SE UBICARAN PREFERENTEMENTE JUNTO AL LINDERO OESTE DEL AMBITO

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, CON CARACTER ORIENTATIVO Y NO
VINCULANTE, SE ESTABLECEN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

A. UBICACION PREFERENTE: EN LA MANZANA INTERIOR SUR RESULTANTE

B. DIMENSIONAMIENTO: LA RESERVA SE ADAPTARA A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 128 DEL RUCyL

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES
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NOMBRE DEL SECTOR: TORREGUTIERREZ 2 NUMERO: 17
ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE

CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 2.769,85 |
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL

USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL

DENSIDAD DE POBLACION MINIMA (viv/Ha): 20

DENSIDAD DE POBLACION MAXIMA (viv/Ha): 30

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS

ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

N2 DE UNIDADES DE ACTUACION: 1

USOS FUERA DE ORDENACION: LAS EXISTENTES

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION: LAS EXISTENTES

ORDENANZA DE APLICACION: SUNM: SUELO URBANO CONSOLIDADO NUCLEOS MENORES

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA CONSOLIDACION DE LA CALLE LA
COOPERACION Y LA CALLE MEDIODIA

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS SE UBICARAN PREFERENTEMENTE
EN EL EXTREMO NORTE DEL AMBITO.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, AL AMPARO DEL ARTICULO 106.3.a) DEL
RUCyL, SE PROPONE SU NO MATERIALIZACION EN SUELO, PASANDO A INCREMENTAR LA RESERVA DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

NORMAS URBANISTICAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) FICHAS PARTICULARES
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