GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR

TITULO V. DESARROLLO Y GESTION DE LAS NORMAS URBANISTICAS.
CAPITULO 1. ORGANOS ACTUANTES
SECCION 12,

Disposiciones generales

Articulo 05.1.0rganos actuantes.

1. El desarrollo, la gestién y la ejecucién de las Normas Urbanisticas Municipales
corresponden al Ayuntamiento de Cuéllar, sin perjuicios de las competencias que
corresponden a la Comunidad auténoma de Castilla y leén y de la participacién de las
demas Administraciones Publicas y de la iniciativa privada en las formas previstas en las

leyes y en las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

Articulo 05.2.Colaboracién administrativa.

1. Las Administraciones publicas, sus entidades dependientes y las concesionarias de
servicios publicos deben colaborar en la elaboracién de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, facilitando al Ayuntamiento cuanta informacion les solicite a
tal efecto, salvo que esté sujeta a restricciones legales de difusion.

2. Las Administraciones publicas y los particulares que pretendan elaborar instrumentos
de planeamiento urbanistico pueden requerir al Ayuntamiento de Cuéllar para que

solicite la informacién necesaria de las entidades citadas en el apartado anterior.
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CAPITULO 2. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
SECCION 12 Instrumentos de planeamiento de desarrollo
Articulo 05.3. Objeto

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo tienen como principal objeto la

ordenacion detallada de los sectores u otros dambitos a los que se apliquen.
Articulo 05.4.Clases de instrumentos de planeamiento de desarrollo

Segln su objeto y ambito de aplicacién, se distinguen los siguientes instrumentos de
planeamiento de desarrollo:

a) Los Estudios de Detalle, de aplicacién en suelo urbano.

b) Los Planes Parciales, de aplicaciéon en suelo urbanizable.

c) Los Planes Especiales, de aplicacién en cualquier clase de suelo e incluso sobre

distintas clases de suelo simultaneamente, en funcién de su objeto especifico.
Articulo 05.5. Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle son el instrumento de planeamiento de desarrollo adecuado para
concretar la ordenacién detallada en suelo urbano, y pueden tener por objeto:
a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenacién
detallada.
b) En los sectores de suelo urbano no consolidado con ordenacién detallada, completar o
modificar las determinaciones de ordenacién detallada.
c) En los sectores de suelo urbano no consolidado sin ordenacién detallada, establecer las
determinaciones de ordenacién detallada.
2. En particular, podran tener alguno o varios de los siguientes objetivos:

A. Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria en el
suelo urbano no consolidado sin ordenacion detallada, en desarrollo de las previsiones

contenidas en el planeamiento.
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B. Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefaladas en los instrumentos de
planeamiento para el suelo urbano consolidado, pudiendo concretar los trazados, pero sin
reducir en ningtin caso la superficie del viario y demds espacios publicos y sin incrementar
las edificabilidades asignadas por los Planes.

C. Ordenar los volimenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario interior,
en superficies con entidad suficiente a estos efectos, en ninglin caso inferiores a una
parcela y correspondientes a todo o parte de una unidad de gestiéon ya delimitada o cuya
delimitacién se proponga. Deberdn respetarse en todo caso las determinaciones del
planeamiento en cuanto a ocupacién de suelo, edificabilidad y alturas méximas, densidad
de poblacién y usos permitidos y prohibidos.

3. Los Estudios de Detalle se redactardn en los supuestos previstos legalmente, en
aquellos casos en que asi aparezca dispuesto expresamente en las presentes Normas
Urbanisticas Municipales, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia
iniciativa o a propuesta de interesados, en atencion a las circunstancias urbanisticas de
una actuacién o emplazamiento determinados. Su elaboracién y aprobacion se ajustara a
lo dispuesto en la Ley y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

4. El contenido de los Estudios de Detalle serd el previsto en el Reglamento Urbanismo
de Castilla y Le6n con las especificaciones que pudieran sefalarse en las presentes

Normas Urbanisticas Municipales.

Articulo 05.6.Planes parciales.

1. El Plan Parcial es el instrumento de planeamiento de desarrollo adecuado para concretar
la ordenacién detallada en suelo urbanizable, y puede tener por objeto:

a) En los sectores de suelo urbanizable con ordenacién detallada, completar o modificar las
determinaciones de ordenacién detallada.

b) En los sectores de suelo urbanizable sin ordenaciéon detallada, establecer las
determinaciones de ordenacién detallada.

2. La elaboracién y aprobacion de los Planes Parciales se ajustara a lo dispuesto en el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén. En todo caso, habran de contener como
minimo las determinaciones que se sefalan en la legislacion urbanistica regional y en estas
Normas, que deberan reflejarse adecuadamente en los documentos previstos en el articulo

142 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n con las precisiones siguientes:
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A) Andlisis de impacto en el que, mediante representaciones gréficas, estimaciones
cuantitativas o cualitativas u otros medios se sefale la repercusién de la actuacién y sus
determinaciones sobre el medio ambiente préximo tanto edificado como sin edificar, y
sobre las condiciones de vida de los habitantes o usuarios de las areas colindantes o
cualquier otra sobre la que pudiere tener incidencia negativa. Asimismo, en cumplimiento
de lo establecido en el articulo 157.3 del RUCyL, los instrumentos de planeamiento de
desarrollo que establezcan la ordenacion detallada cuando asi lo disponga la legislacion
ambiental o los instrumentos de ordenacién del territorio estaran sometidos a evaluacion
de impacto ambiental.

B) En la documentacién de Proyecto, junto a los extremos sefalados en el RUCyL,
se adjuntaran los informes expedidos por las companias suministradoras que corroboren la
viabilidad de los servicios e infraestructuras propuestos por el Técnico redactor del Plan.

C) Cuanta documentacién adicional fuese precisa, deducida de las caracteristicas
de la ordenacion, la integracion dentro de la ordenacién de las Normas Urbanisticas y el
cumplimiento de las condiciones especificas que establecen las mismas.

3. Cuando lo exigiere el Ayuntamiento, o por voluntad de quien tenga la iniciativa del Plan
Parcial, se presentaran Avances de Plan Parcial en los que se expresaran los criterios,
objetivos y lineas generales de la ordenacién proyectada. Para ello, deberan contener una
memoria que resuma los datos basicos referentes al sector en relacién con el resto del
territorio y dentro de su delimitacién, y una descripcién literaria y grafica sintética de las
caracteristicas del planeamiento propuesto. Su aprobacién solamente tendra efectos

administrativos internos, preparatorios de la redaccién de los Planes Parciales.

Articulo 05.7.Planes Especiales.

1. El Plan Especial es el instrumento de planeamiento de desarrollo adecuado para regular
situaciones de especial complejidad urbanistica asi como aspectos sectoriales de la
ordenacion urbanistica, en cualquier clase de suelo.

2. Los Planes Especiales pueden tener por objeto desarrollar, completar e incluso de forma
excepcional sustituir las determinaciones de las N.U.M., con alguna o varias de las
finalidades establecidas en el articulo 143.2 del RUCyL.

3. Sera preceptiva la formulacién de Planes Especiales cuando la Ley o estas Normas
Urbanisticas Municipales expresamente lo requieran. Su aprobacién se ajustard a lo
dispuesto en el Reglamento de urbanismo de Castilla y Le6n.

4. Los Planes Especiales contendran las determinaciones y documentacién que sefala la

Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y su Reglamento.
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Los Planes Especiales que actlien sobre areas delimitadas por las Normas Urbanisticas para
ser desarrolladas mediante esta figura de planeamiento, respetaran el contenido que, para
cada una de ellas, se especifica en las presentes Normas, e incorporaran las siguientes
precisiones:

A. La Memoria Vinculante recogera las conclusiones del analisis urbanistico,
expresando los criterios para la adopciéon de sus determinaciones. Expondra
justificadamente los extremos que a continuacién se detallan:

a) Razones que han aconsejado la formulacién del Plan Especial.

b) Relacion existente entre las determinaciones y previsiones del Plan Especial y las
correspondientes de las Normas Urbanisticas Municipales.

¢) Fundamento y objetivos que aconsejan en su caso, dividir el ambito territorial del Plan
Especial a efectos de la gestién urbanistica, asi como las razones para la eleccién del
sistema o sistemas de actuacién, cuando no venga impuesto por la normativa de rango
superior.

d) Cuanta documentacién fuese precisa en funcién de los objetivos y caracteristicas del
Plan Especial.

B. Andlisis de impacto en el que, mediante representaciones gréficas, estimaciones
cuantitativas o cualitativas u otros medios se sefale la repercusién de la actuacién y sus
determinaciones sobre el medio ambiente préximo tanto edificado como sin edificar, y
sobre las condiciones de vida de los habitantes o usuarios de las areas colindantes o
cualquier otra sobre la que pudiere tener incidencia negativa. Asimismo, en cumplimiento
de lo establecido en el articulo 157.3 del RUCyL, seran objeto de evaluacién de impacto
ambiental los instrumentos de planeamiento de desarrollo que establezcan la ordenacion
detallada cuando asi lo disponga la legislacién ambiental o los instrumentos de ordenacién
del territorio.

C. En los Planos de Proyecto se adjuntaran informes expedidos por las compafiias
suministradoras que corroboren la viabilidad de los servicios e infraestructuras propuestos
por el Técnico redactor del Plan.

D. Cuando se trate de Planes Especiales de Reforma Interior, cuyo objeto sea la
realizaciéon de operaciones integradas, la Memoria Vinculante contendra, ademés de lo
indicado en el apartado A, By C, la justificacién detallada de:

a) Razones del dimensionamiento del equipamiento comunitario, en funcién de las
necesidades de la poblacién y las actividades previstas en el territorio ordenado.
b) Razones por las que se destinan a uso publico o privado los diferentes terrenos y

edificios.
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) Articulacién, en forma de sistema, de los elementos comunitarios fundamentales de la
ordenacion y de su integracién con los sistemas generales establecidos por las Normas
Urbanisticas Municipales.

d) Estudio completo de las consecuencias sociales y econémicas de su ejecucion, y
adopcién de las medidas que garanticen la defensa de los intereses de la poblacién
afectada.

5. El Ayuntamiento podra acordar la redaccion de Planes Especiales en é&reas que
constituyan unidades que asi lo recomienden, aunque no vengan impuestos en estas

Normas Urbanisticas Municipales.

Articulo 05.8.Catélogos.

1. Cuando los Planes Especiales o los Planes Parciales contuviesen determinaciones
relativas a la conservacién, mejora o, en general, especial protecciéon de edificios,
monumentos, jardines, parques naturales, paisajes u otros bienes concretos, éstos se
relacionaran en el correspondiente Catlogo que se formara y aprobard simultineamente
con el Plan.

2. Los Catélogos registraran los datos necesarios, literales y gréficos, para la identificacion
individualizada de los bienes inscritos y reflejaran en la inscripcién las condiciones de
protecciéon que a cada uno de ellos le corresponda por aplicaciéon del Plan que

complementen.

SECCION 22 Figuras complementarias de ordenacién

detallada.

Articulo 05.9.Figuras complementarias.

Las Normas Urbanisticas o las figuras de planeamiento pueden ser desarrolladas, detalladas
o precisadas mediante las siguientes figuras complementarias:

1. Normas Especiales de Proteccién, Conservacién y Recuperacion, en relaciéon a los
elementos recogidos en el Catalogo, indicando asimismo el grado de proteccion,
conservacion y recuperacion.

2. Ordenanzas Especiales, para la regulacion de aspectos complementarios del
planeamiento, bien por remision expresa de las Normas Urbanisticas Municipales, bien
porque resulte conveniente para su mejor desarrollo o aclaracién.

3. Registro de servidumbres.
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Articulo 05.10.Normas Especiales de Proteccién.

Al amparo de lo previsto en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n, cuando el
cumplimiento de los objetivos generales de las Normas Urbanisticas en materia de
conservacion y mejora de edificios o conjuntos urbanos y de elementos o espacios
naturales no requiera la redaccion de Planes Especiales o, en todo caso, como
complemento de éstos y de las presentes Normas Urbanisticas, podran dictarse Normas
Especiales de Proteccion, dirigidas a desarrollar o completar la regulacién particularizada de
los usos y clases de obras admisibles y de los requisitos especificos de tramitacion de
licencias. Estas Normas incorporaran, en su caso, los Catdlogos de los edificios o

elementos afectados.

Articulo 05.11.Ordenanzas Especiales.

A los efectos de estas Normas, se consideran Ordenanzas Especiales todas aquellas
disposiciones de caracter general y competencia ordinaria municipal, que regulan aspectos
determinados relacionados con la aplicacion del planeamiento urbanistico y usos del suelo,
las actividades, las obras y los edificios, tanto las que se dicten en cumplimiento de lo
dispuesto en las N.U.M. como complemento del mismo, como las que apruebe el
Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias que la legislacion le otorga. Su
tramitacién, en tanto no implique modificacion o revisién de las Normas Urbanisticas
Municipales, se llevard a cabo con arreglo al procedimiento legalmente establecido, y, en

consecuencia, su aprobacién definitiva correspondera al Ayuntamiento de Cuéllar.

Articulo 05.12.Registro de servidumbres.

1. Con fines de control para la redaccién y ejecucién del planeamiento y de publicidad, se
podra formar un Registro en el que se inscribirdn todos los elementos y conjuntos urbanos
y naturales del término municipal que se encuentren sometidos a alglin régimen especial
de limitacién de uso con trascendencia urbanistica.

2. En dicho Registro se incluirian los bienes que se encuentren afectados por servidumbres
o limitaciones de uso especiales de derecho publico en virtud de otros regimenes
sectoriales.

3. Cada unidad registrada contendria los datos precisos para su identificacion y
localizacién, con remisién al instrumento de planeamiento, declaraciéon o normativa

determinante de su régimen especial.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CUELLAR (SEGOVIA) TITULO V. DESARROLLO Y GESTION DE LAS NORMAS URBANISTICAS 7



GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR

4. Se inscribirfan con cardcter provisional los bienes que puedan ser objeto de limitacion
por los planes en tramitacién o sus modificaciones, desde el momento de su aprobacién
inicial. Estas inscripciones se elevardn a definitivas una vez aprobados definitivamente los
instrumentos de planeamiento.

5. El Registro estaria sujeto al mismo régimen de publicidad que el planeamiento

urbanistico conforme a las presentes Normas.

CAPITULO 3. GESTION URBANISTICA

SECCION 1. Disposiciones generales.

Articulo 05.13. Concepto y modalidades de gestién urbanistica.

1. La gestion urbanistica es el conjunto de instrumentos y procedimientos establecidos
en la legislacion urbanistica para la transformacién del uso del suelo, y en especial para
su urbanizacién y edificacién, en ejecucion del planeamiento urbanistico.

2. La gestién urbanistica podré efectuarse con arreglo a las siguientes modalidades:

a) En suelo urbano consolidado, mediante actuaciones aisladas a desarrollar
sobre las parcelas existentes o sobre agrupaciones de parcelas denominadas
unidades de normalizacién.

b) En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, mediante
actuaciones integradas a desarrollar sobre agrupaciones de parcelas
denominadas unidades de actuacion.

c) No obstante, el Ayuntamiento de Cuéllar y demas Administraciones Publicas
podran desarrollar en cualquier clase de suelo actuaciones aisladas para
ejecutar las dotaciones urbanisticas publicas, asi como para ampliar los

patrimonios publicos del suelo.
Articulo 05.14.Delimitacién de unidades de actuaci6n.
1. Cuando no estuviese contenida en las presentes Normas Urbanisticas, la determinacion

y delimitaciéon de unidades de actuacién se llevard a cabo mediante el instrumento de

planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada del sector.
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Cuando tal determinacién esté contenida en las Normas Urbanisticas, su modificaciéon se
llevara a cabo mediante los procedimientos de revisién y modificacién de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, excepto si su tnico objeto fuere la alteracion de los limites,
su agrupacién 6 division de unidades ya existentes, en cuyo caso se tramitard por el
procedimiento establecido en el articulo 171 del RUCyL.

2. las unidades de actuacion se delimitardn de forma que permitan el cumplimiento
conjunto de los deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacién de la totalidad de su
superficie conforme a lo que establezca la legislaciéon urbanistica aplicable. Asimismo, en

suelo urbano no consolidado las unidades de actuacién podran ser discontinuas.

SECCION 22, Gestion de actuaciones

urbanisticas.

Articulo 05.15. Actuaciones aisladas y actuaciones integradas.

1. Las actuaciones aisladas pueden tener por objeto:

a) Completar la urbanizacién de las parcelas de suelo urbano consolidado, a fin de
que alcancen la condicién de solar, si aiin no la tuvieran. Su gestién puede ser publica o
privada y se utilizara como instrumento de gestién urbanistica el Proyecto técnico de
obras ordinarias, que deberad programar técnica y econémicamente la actuacién con el
detalle de los gastos de ejecucion material.

b) Adaptar la configuracion fisica de las parcelas de suelo urbano consolidado a las
determinaciones del planeamiento urbanistico. Su gestién puede ser publica o privada y
se utilizard como instrumento de gestién urbanistica el Proyecto de Normalizacién. Estas
actuaciones aisladas de normalizacion se desarrollan sobre agrupaciones de parcelas
colindantes denominadas unidades de normalizacién.

c) Ejecutar las dotaciones urbanisticas publicas, asi como ampliar los patrimonios
publicos del suelo, en cualquier clase de suelo mediante gestién publica. Segin su
objeto y procedimiento de gestion pueden distinguirse actuaciones aisladas de
expropiacion, actuaciones aisladas de ocupacion directay actuaciones aisladas mediante
obras publicas ordinarias conforme a la legislaciéon sobre régimen local.

2. Llas actuaciones integradas tienen por objeto la urbanizacién de los terrenos
clasificados como suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, a fin de que
alcancen la condiciéon de solar, cumpliendo los deberes establecidos en la normativa

urbanistica.
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Las actuaciones integradas se desarrollan sobre agrupaciones de parcelas de suelo
urbano no consolidado o suelo urbanizable, denominadas unidades de actuacion
utilizando como instrumento de gestién urbanistica el Proyecto de Actuacion.

No obstante, cuando el Proyecto de Actuacién no incluya las determinaciones completas
sobre reparcelacion, debe aprobarse posteriormente un Proyecto de Reparcelacién.
Asimismo, cuando el Proyecto de Actuacién no incluya las determinaciones completas
sobre urbanizacién, debe aprobarse posteriormente un Proyecto de urbanizacién.

La gestion de las actuaciones integradas podran ser publica o privada y se llevard a cabo
mediante alguno de los sistemas de actuacién previstos en la Ley y el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Le6n: Concierto, compensacién, cooperacion, concurrencia y

expropiacion.

SECCION 32 Instrumentos de gestién

urbanistica

Subseccién 12. Proyectos de Actuacién

Articulo 05.16. Proyecto de Actuacién

1. Los Proyectos de Actuacién son instrumentos de gestién urbanistica que tienen por
objeto programar técnica y econémicamente la ejecucién de las actuaciones integradas,
y cuyo ambito abarca una o varias unidades de actuacién completas. Pueden ser
elaborados por el Ayuntamiento, por cualquier otra Administraciéon Publicas o por los
particulares.

2. Los Proyectos de Actuacion deberan incluir las determinaciones y documentacion
establecidas en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n y contener, asimismo los
datos exigidos en la legislacion hipotecaria.

3. Junto con la solicitud de aprobacién del Proyecto de Actuacién deberan presentarse
en el Ayuntamiento 4 ejemplares del Proyecto tanto en soporte papel como digital.

4. La aprobacién y modificacién de los Proyectos de Actuacion se ajustara a lo dispuesto

en la ley y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n.
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Subseccién 22. Proyectos de Reparcelacién

Articulo 05.17. Proyecto de Reparcelaci6n.

1. Cuando el Proyecto de Actuacién no contenga las determinaciones completas sobre
reparcelacion definidas en el Reglamento de Urbanismo de Castilla Y Leé6n, el
urbanizador debe elaborar y presentar ante el Ayuntamiento un Proyecto de
Reparcelacion que las complete.

2. Los Proyecto de Reparcelacién no pueden aprobarse ni entenderse aprobados por
silencio sin la previa aprobacion del proyecto de Actuacién. Tampoco pueden establecer
determinaciones propias del planeamiento urbanistico ni modificar las que estén
vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones materiales exigidas por la realidad fisica de los
terrenos.

3. Los Proyectos de Reparcelacion deberan incluir las determinaciones completas sobre
reparcelacion y la documentacion establecidas en el Reglamento de Urbanismo de
Castilla’Y Ledn, y contener asimismo los datos exigidos en la legislacion hipotecaria.

4. Junto con la solicitud de aprobacién del proyecto de Reparcelacion, el urbanizador
presentard en el Ayuntamiento 4 ejemplares del Proyecto tanto en soporte papel como
en soporte digital.

5. La aprobacién y modificacién de los Proyectos de Reparcelaciéon se ajustard a los

dispuesto en la Ley y el Reglamento de urbanismo de Castilla y Le6n.

Subseccién 32. Proyectos de Urbanizacién.

Articulo 05.18. Definicién, clases y caracteristicas.

1. Son Proyectos de Urbanizacion los que tienen por objeto el acondicionamiento, en una
o varias fases, de un sector de suelo urbanizable o urbano no consolidado, vinculados a
una actuacion integrada y por lo tanto como complemento de todo Proyecto de Actuacién
que no contenga las determinaciones completas sobre urbanizacién definidas en el RUCyL.
2. Las obras de urbanizacién se desglosan en los siguientes grupos:

A) Excavaciones y movimientos de tierras.

B) Pavimentacion de viario.

C) Red de riego e hidrantes.

D) Redes de evacuacién de aguas pluviales y residuales.

E) Red de distribucién de agua.
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F) Red de distribucion de energia eléctrica.

G) Red de distribucion de gas.

H) Canalizaciones de telecomunicacion.

1) Galerias de servicios.

J) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.

K) Alumbrado publico.

L) Aparcamientos subterraneos.

M) Senalizaciones y marcas.
3. Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos
del ambito que comprendan con los generales de la ciudad a los que se conecten, para lo
cual verificaran que éstos tienen la suficiente dotacién o capacidad.
4. Los Proyectos de Urbanizacién deben detallar y proponer las obras con la precision

necesaria para que puedan ser ejecutados por un técnico distinto del autor del Proyecto.

Articulo 05.19.Contenido de los proyectos de urbanizacién.

1. Cuando el Proyecto de Actuacién no contenga las determinaciones completas sobre
urbanizacién definidas en el Reglamento de urbanismo de Castilla y Le6n, el urbanizador
debe elaborar y presentar ante el Ayuntamiento un Proyecto de urbanizacién que las
complete.
2. El Proyecto de urbanizacién, en consecuencia, debe incluir todas las determinaciones
precisas para definir técnica y econémicamente las obras necesarias para la ejecucién de
la urbanizacién, incluyendo el detalle de los gastos de urbanizacién a realizar, de forma
que pueda estimarse su coste y su distribucién entre los propietarios afectados.
3. Asimismo, los Proyectos de Urbanizacién no podran establecer determinaciones propias
del planeamiento urbanistico ni modificar las que estuvieran vigentes, sin perjuicio de las
adaptaciones materiales exigidas por la realidad fisica de los terrenos, que no pueden
producir variaciones de superficie superiores al 5 por ciento.
4. En todo caso, las determinaciones sobre urbanizacién deben reflejarse en los
documentos siguientes:

A) Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras.

B) Plano de situacion a escala 1:1.000 referido al planeamiento de desarrollo y
general vigente, con inclusién de la Ficha Particular si existiere.

C) Plano topogréfico a escala minima 1:1.000, en el que se fijen claramente los
[imites del planeamiento de desarrollo que se proyecta ejecutar, la situacion de las obras,
los limites de los espacios viales, los parques y jardines de uso publico y los espacios

abiertos y libres de uso privado, las construcciones, plantaciones o instalaciones que, por
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ser incompatibles hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para
equipamientos de servicios publicos o de interés social y las previstas para edificacion
privada.

D) Planos de Proyecto y de Detalle.

E) Informes expedidos por los técnicos de las companias suministradoras de la
localidad (Abastecimiento de agua y saneamiento, electricidad, gas y telefonia) que
certifiquen la conformidad y la perfecta conexion de los servicios e infraestructuras
disefiadas por el Técnico redactor del Proyecto.

F) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final como los parciales
de las distintas fases, si las hubiere.

G) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econémico-administrativas de
las obras y servicios.

H) Mediciones.

1) Cuadro de precios descompuestos.

J) Presupuesto.

5. Cada una de las clases de obras que comprendan los proyectos constituird un capitulo
independiente con toda la documentacién especifica correspondiente, sin perjuicio de su
refundicién unitaria en la memoria principal, en el plan de obras y en el presupuesto
general.

6. En los pliegos de condiciones econémico-facultativas habran de recogerse las
condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecucion
de las obras, fijandose también que se realizardn a cargo del promotor las pruebas y

ensayos técnicos que se estimen convenientes.

Articulo 05.20. Previsiones minimas.

1. Abastecimiento de agua: El calculo se realizara en base a los dos siguientes apartados:

a) Agua para riego, piscinas y otros usos, a tenor de las caracteristicas de la ordenacién y
con un minimo de 100 I/hab/dfa.

b) Agua para usos domésticos con un minimo de 200 h/hab/dfa.

En cualquier caso, la dotacién total por habitante y dia no serd inferior a 300 litros.

El consumo maximo para el calculo de la red se obtendra multiplicando el consumo diario
medio por 2.5 o el consumo total de un dia punta, si este fuera superior.

El abastecimiento de agua deberd contar inexcusablemente con sistema de depuracién

automdtico con algiin compuesto a base de cloro.
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2. Evacuacién de residuales y pluviales: Se exigird en todos los casos una red de
alcantarillado unitaria o separativa, segin convenga a las caracteristicas del terreno y de la
ordenacion. El vertido de residuales requerird su previa depuracién, a determinar en
funcién de las caracteristicas de las aguas a tratar y del cauce al que se vierta. La
depuracién contard como minimo, con rejillas, arenero, cdmara de grasas, tanque de
sedimentacién y tanque de aireacién. En cualquier caso, deberd quedar claramente
especificado el régimen econémico de mantenimiento de la depuradora.

Para la realizacién del vertido a alguna vaguada, arroyo, etc., serd preciso justificar su
capacidad para la recepcion del afluente y contar con la previa autorizaciéon de los
organismos competentes.

No se admitira el vertido al subsuelo.

No se admitira el uso de fosas sépticas.

Cuando el efluente que proceda de la estacién depuradora sea utilizado para riego, se
cenira a lo dispuesto en la vigente legislacion que contempla estos casos.

Los proyectos de la red estaran sujetos a las siguientes condiciones minimas:

a) Velocidad del agua a seccion llena: 0.5 a 3 m/sg.

b) Camaras de descarga automdticas en cabecera, con capacidad de 0.50 m3., para el
alcantarillado de 0.30 m. de didmetro y de 1 m3., como minimo para los restantes.

c) Pozos de registro visitables en cambios de direccién y de rasante y en alineaciones
rectas a distancias no superiores a 50 m.

d) Tuberias de hormigén centrifugado para secciones menores de 0.60 m. de diametro y
de hormigén armado para secciones mayores.

e) Seccion minima de la alcantarilla: 0.20 m. de diametro.

3. Suministro de energia eléctrica: El célculo de las redes de baja tension se realizara de
acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos Electrénicos vigentes, previendo en los
edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la Instruccién MIBT vy el grado de
electrificacién deseado para las viviendas. En ninglin caso, el consumo minimo estimado
serd inferior a 3 Kw/vivienda.

La carga total correspondiente se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha
instruccion y en el calculo de las redes se aplicaran para fijaciéon de las potencias de paso
los coeficientes siguientes:

N° de acometidas conectadas: 1 2 3 4 5 6 7

Coeficiente de simultaneidad: 1-0 95-0 9-0 85-0 8-0 75-0

Las redes de distribucién de energia eléctrica, tanto en baja como en media o alta tension,
seran siempre subterraneas. Cuando con cardcter excepcional hayan de discurrir por
terrenos no afectos al uso publico se estableceran las servidumbres de paso necesarias

para su instalacién y conservacion.
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4. Alumbrado. Su finalidad es la creacién de un ambiente visual adecuado que potencie,
siempre que sea posible, los valores estéticos de la actuacién. Se considerara
especialmente la armonia con el entorno de los elementos visibles de la red.

Los minimos de iluminacién se estableceran en funcién del tréfico previsto, con los
siguientes minimos:

Tipo de vial luminancia

Vias principales 16 Lx
Vias secundarias 12 Lx
Vias de servicio 4 1x
Vias peatonales 2 Lx

5. Red viaria: Las dimensiones minimas de los distintos tipos de vias seran las siguientes:

Tipo de via Ancho minimo

Sendas y aceras peatonales 1.20 m.
Vias secundarias rodadas 6.00 m.
Vias principales rodadas 9.00 m.
Curvatura minima convexa 6.00 m.
Curvatura minima céncava 3.00 m.

Queda expresamente prohibida la incorporacién de las carreteras de cualquier tipo al
sistema viario propio de la urbanizacién. En tal sentido, todas las parcelas con lindero a las
carreteras, tendran su via secundaria de acceso, independientemente de aquellas. En
consecuencia, queda prohibido dar acceso a las parcelas directamente desde las carreteras.
El tipo de pavimentacion se determinara para los distintos tipos de vias en funcién de la
intensidad, velocidad y tonelaje del trafico previsto, cuidandose especialmente la
adecuaci6n al entorno.

6. Plantaciones: El tratamiento de los espacios libres dependera de su caracter publico o
privado y de su funcién. En todo caso serd obligatoria la plantacién de arbolado, de las
superficies y el porte adecuados, a lo largo de las vias de transito, en los estacionamientos
de vehiculos, en las calles y plazas de peatones y en los paseos y parques comprendidos
dentro de los terrenos objeto de urbanizacion.

7. Recogida y eliminacién de basuras: El proyecto contendra un estudio preciso del parque
de limpieza necesario en cuanto a medios mecénicos y dotacién de personal, asi como de
los itinerarios de recogida domiciliaria y programa de conservacion de la limpieza de vias,
parques publicos, etc.

El parque de limpieza deberd ajustarse al volumen de recogida previsto pudiendo
considerar en primera aproximaciéon 700 gr/dia de basura por residente y 200 gr/dia por
visitante que utilice los parques.

Se prohibe el vertido de basuras al alcantarillado.
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Articulo 05.21.Tramitacién y aprobacién de los proyectos de urbanizacién.

1. Los proyectos de urbanizacién se tramitaran y aprobaran conforme a lo establecido en la
legislacion urbanistica de Castilla y Ledn. Sera el Proyecto de Actuacién al que se vincule el
que determine el plazo para que el urbanizador elabore un Proyecto de Urbanizacién.

2. El Proyecto de urbanizacién no puede aprobarse ni entenderse aprobado por silencio sin
la previa aprobacion del Proyecto de Actuacion.

3. Cuando sea conveniente diferir algunas de las obras 6 para asegurar ante el
Ayuntamiento la total ejecuciéon de una actuacién urbanistica, respondiendo del
cumplimiento de las obligaciones de los propietarios afectados y en su caso del
urbanizador, asi como de los dafos y perjuicios que pueda ocasionar la ejecucién de la
actuacion, se podra constituir una garantia de urbanizacion. El plazo para ello es de un mes
desde la aprobacion del Proyecto de Actuaciéon y su cancelacién 6 devolucién sélo
procederd una vez vencido el plazo de garantia posterior a la recepcién de la urbanizacion.
Su importe sera del 4% del presupuesto de contrata.

4. El presupuesto del proyecto podrd ser revisado y modificado por la Oficina Técnica
Municipal mediante resolucién motivada. En tales situaciones, el promotor debera
constituir, como garantia complementaria de la inicialmente constituida, la diferencia entre
el importe inicial y el calculado como consecuencia de la revisién.

5. A efectos de la inspeccién municipal de las obras de urbanizacién, con anterioridad al
comienzo de las mismas deberan presentarse:

A) Designacion del Director o Directores de la obra.

B) Notificacién de la fecha de comienzo de obra y plan de obras detallado.

C) Plan de control de calidad a realizar y determinacién del laboratorio
homologado para realizacién de ensayos de control de calidad.

D) Materiales a utilizar indicando el fabricante y los ensayos justificativos de
cumplimiento de Normas y Pliegos de Condiciones Técnicas para su aceptacion previa a la
puesta en obra.

6. Junto con la solicitud de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién deberan presentarse
en el Ayuntamiento dos ejemplares del proyecto, tanto en soporte papel como en soporte

digital.
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Subseccién 42. Proyectos de Normalizacién.

Articulo 05.22. Proyectos de normalizaci6n.

1. Los Proyectos de Normalizacién son instrumentos de gestion urbanistica que tienen
por objeto programar la ejecucién de las actuaciones aisladas de normalizacién, y cuyo
ambito abarca una o varias unidades de normalizacién completas.

2. Los Proyectos de normalizacién deberan cumplir lo establecido en el articulo 219.2
del RUCYL.

3. Los Proyectos de Normalizacién deben contener la documentacién sefalada en el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn e incluir asimismo los datos exigidos en la
legislacién hipotecaria.

4. Junto con la solicitud de aprobacién del Proyecto de Normalizacién deberdn
presentarse en el Ayuntamiento 4 ejemplares del Proyecto tanto en soporte papel como
en soporte digital.

5. La aprobacién y modificacion de los Proyectos de Normalizacién se ajustara al

procedimiento establecido en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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CAPITULO 4. EJECUCION URBANISTICA'Y SUS INSTRUMENTOS

Articulo 05.23.Clases de proyectos.

La ejecucién material de las determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales y de
sus instrumentos de desarrollo se realizard mediante proyectos técnicos, los cuales, segin
su objeto, se incluyen en algunas de las siguientes clases:

1. De edificacién.

2. Otras actuaciones urbanisticas.

3. De actividades e instalaciones.

Articulo 05.24.Condiciones generales de los proyectos técnicos.

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencién de las
actuaciones publicas o privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico aquél que
define de modo completo las obras o instalaciones a realizar, con el contenido y detalle
que requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser directamente ejecutado
mediante la correcta interpretacion y aplicaciéon de sus especificaciones.

2. Los proyectos se estructuran documentalmente en Memoria descriptiva y justificativa,
Planos de situacién referidos al planeamiento vigente, a escala 1:1000, planos de estado
actual y estado propuesto a escala 1:50, y Presupuesto, con los complementos que se
exigen para cada clase de actuacion en las presentes Normas, en las Ordenanzas
municipales y en la legislacion urbanistica de aplicacion. No obstante, estas Normas en sus
articulos determinaran aquellas actuaciones que por su naturaleza, o menor entidad
técnica, no requieran la presentacion de proyectos completos, sefialando la documentacion
simplificada o parcial que en su lugar se precise, y sefalara las actuaciones que, por su
escasa entidad, puedan acometerse por simple comunicacién al Ayuntamiento.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras o instalaciones
deberan venir suscritos por técnico o técnicos que sean competentes, por relacién al
objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus respectivos Colegios

profesionales cuando este requisito sea exigible, conforme a la legislacién en vigor.
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4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedara
incorporado a ésta como condicion material de la misma. En consecuencia, debera
someterse a autorizacién municipal previa toda alteracién durante el curso de las obras del
proyecto objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones constructivas o desarrollos
interpretativos del mismo que, por su minima trascendencia no estuvieran contenidos en el

proyecto aprobado o fijados en las condiciones particulares de la licencia.

SECCION 12, Proyectos de

edificacién

Articulo 05.25.Clases de obras de edificacién

A los efectos de su definicién en proyectos y de la aplicacién de las condiciones generales
de la edificacién, de uso y de las Ordenanzas, reguladas en los Titulos VII a IX de las
presentes normas, las obras de edificacién se integran en los grupos siguientes:

1. Obras en los edificios.

2. Obras de demolicion.

3. Obras de nueva edificacion.

Articulo 05.26.0bras en los edificios

Son aquellas que se efectdan en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin
alterar la posicion de los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la
edificacion, excepto la salvedad indicada para obras de reestructuracion. Segtn afecten al
conjunto del edificio, o a alguno de los locales que lo integran, tienen caracter total o
parcial.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que pueden darse, de modo
individual o asociadas entre si:

1. Obras de restauracion: tienen por objeto la restitucién de un edificio existente o de parte
del mismo, a sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras de
consolidacién, demolicién parcial o acondicionamiento. La reposicién o reproduccion de
las condiciones originales podra incluir, si procede, la reparacién e incluso sustitucién
puntual de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y
funcionalidad adecuada del edificio o partes del mismo, en relacién a las necesidades del

uso a que fuere destinado.
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2. Obras de conservacién o mantenimiento: son aquellas cuya finalidad es la de mantener
el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato sin alterar su estructura y
distribucién. Se incluyen, entre otras analogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y
volados, la limpieza o reposiciéon de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la
pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

3. Obras de consolidacién o reparacién: son las que tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustituciéon de elementos danados para asegurar la estabilidad del edificio y el
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, con posibles alteraciones menores de
su estructura y distribucion.

4. Obras de acondicionamiento: son las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante la sustitucién o
modernizaciéon de sus instalaciones, e incluso, la redistribucién de su espacio interior,
manteniendo, en todo caso, las caracteristicas morfolégicas. Podra autorizarse la apertura

de nuevos huecos, si asi lo permite el cumplimiento de la normativa restante.

5. Obras de reestructuracién: son las que afectan a los elementos estructurales del edificio
causando modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no otras acciones de las
anteriormente mencionadas.

En funcién del ambito e intensidad de las obras, se distinguen:

A) Obras de reestructuracién parcial: cuando la obra se realiza sobre parte de los
locales o plantas del edificio o cuando, afectando a su conjunto, no llega a suponer
destruccion total del interior del mismo. Las reestructuraciones de este tipo pueden
incrementar la superficie edificada mediante la construccion de entreplantas o cubricion de
patios con respeto de las condiciones establecidas por estas normas.

B) Obras de reestructuracién total: cuando la obra afecta al conjunto del edificio,
llegando al vaciado interior del mismo, en el supuesto de actuaciones en edificios no
sujetos a regimenes de proteccién individualizada, la obra de reestructuraciéon podra
comprender la demolicién y alteracion de la posicién de fachadas no visibles desde la via
publica. Las obras de reestructuracién estan sujetas al régimen de obras de nueva planta,
salvo en aquellos preceptos que sean de imposible cumplimiento como consecuencia del
mantenimiento de fachadas. El volumen comprendido entre sus nuevas fachadas y cubierta

no superara el de la situacion originaria.
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6. Obras exteriores: son aquellas que sin estar incluidas en alguno de los grupos anteriores
afectan, de forma puntual o limitada, a la configuracién o aspecto exterior de los edificios
sin alterar la volumetria ni la morfologia general de los mismos. Comprenden
especialmente la modificacion de huecos de fachada, la sustitucion de materiales o
elementos de cierre o el establecimiento de otros nuevos (cerramientos mediante rejas o
mamparas) y la implantaciéon de elementos fijos exteriores de otras clases, con o sin
afectacioén estructural (marquesinas, aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de

humos, muestras, escaparates, etc.)

Articulo 05.27.0Obras de demolicién

Segtin supongan o no la total desaparicién de lo edificado, se consideraran:
1. Demolicién total.

2. Demolicién parcial.

Articulo 05.28. Obras de nueva edificacion

Comprende los tipos siguientes:

1. Obras de reconstruccién: tienen por objeto la reposicion mediante nueva construccion,
de un edificio preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido,
reproduciendo sus caracteristicas morfolégicas.

2. Obras de sustitucion: son aquellas por las que se derriba una edificacién existente o
parte de ella, y en su lugar se erige nueva construccion.

3. Obras de nueva planta: son las de nueva construccién sobre solares vacantes.

4. Obras de ampliacién: son las que incrementan el volumen construido o la ocupacién en

planta de edificaciones existentes.

Articulo 05.29.Condiciones comunes de los proyectos de edificacién

1. Segin lo dispuesto en estas Normas, los proyectos de obras de edificacion
comprenderdn Memoria descriptiva y justificativa, Planos y Presupuesto, y se redactaran
con las caracteristicas y detalle que requiera la debida definicion de las obras
comprendidas. Deberan satisfacer lo dispuesto en las reglamentaciones técnicas aplicables
y en las instrucciones que, en su caso, aprueba mediante Ordenanza el Ayuntamiento de la
Villa de Cuéllar. Incluiran, ademas, los complementos documentales especificos previstos

en los articulos siguientes para los distintos tipos de obra.
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2. A los efectos previstos en el Titulo VI, en relacién con el control de la ejecucién de las
obras y la caducidad y suspensién de las licencias de obras, los proyectos incorporaran
como anexo el sefalamiento de la duracién méxima prevista de las obras; asi como los
periodos parciales de ejecucion, si éstos fuesen procedentes por el objeto del proyecto.
Para las obras de nueva edificacion y las de reestructuracion total, los plazos o fases seran
como minimo los que resulten aplicables de los siguientes: movimiento de tierras, forjado
de suelo de planta baja y coronacion.

3. A todo proyecto de obra de edificacién se acompanara una hoja de caracteristicas, segtn
modelo normalizado y suscrita por el solicitante de las obras y en su caso por el técnico
redactor del Proyecto, en la que se resumiran los datos cuantitativos y cualitativos del
proyecto determinantes de la legalidad urbanistica y del uso a que se la destina, por

relacion al planeamiento vigente de aplicacion.

Articulo 05.30.Documentacién especifica de los proyectos de obras en los edificios

Los proyectos de obras en los edificios reflejardn las condiciones generales de los
Proyectos Técnicos que se describan en este Titulo. Asimismo, se ha de hacer constar que
s6lo sera necesaria la presentacion en el Ayuntamiento del Proyecto cuando la actuacién
que se pretenda incluya intervenciones en el sistema estructural de la edificacién o
presente condiciones no inherentes a la calificacién de obra menor.

El contenido de los Proyectos incluird los siguientes complementos documentales:

1. Obras de restauracién:

A) Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un
mejor marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construy6
el edificio, de sus caracteristicas originales y de su evolucion.

B) Descripcion fotogréfica en color del edificio en su conjunto y de sus elementos
mas caracteristicos comparandolas con las del resultado final de la restauracion

proyectada.

C) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la restauracion
sobre los usuarios, asi como descripcién vy justificacién de los compromisos establecidos
con éstos.

D) Detalles pormenorizados de los principales elementos que se restauran
acompanados, cuando sea posible, de detalles equivalentes del proyecto original.

E) Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion con planos en los que
se sefialen los elementos, zonas o instalaciones que requiriesen reparacion.

F) Justificacion de las técnicas empleadas en la restauracion.
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G) Cuantos datos gréficos permitan valorar la situacién final como resultado de la
ejecucion de las obras proyectadas.

Cuando las obras de restauracién no afecten a la totalidad del edificio, podra reducirse, a
juicio del Ayuntamiento, la documentacién a aportar a las partes que se proyecta restaurar
y a su relacion con el total de edificios y a sus efectos, si los hubiere, sobre el ambiente
urbano y sobre los usos y usuarios actuales y futuros.

2. Obras de conservacién o mantenimiento:

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del edificio,
tales como materiales, textura, color, etc., se aportardn como anexos los documentos que
justifiquen y describan la solucién proyectada, la pongan en comparacién con la de partida
y permitan valorar la situacién final como resultado de la ejecucién de las obras
proyectadas.

3. Obras de consolidacién o reparacién:

Cuando con la obra se alterase alguna de las caracteristicas bésicas del aspecto del edificio,
tales como materiales, textura, color, etc., se aportardn como anexos los documentos que
justifiquen y describan la solucién proyectada en comparacién con la de partida, y como
minimo:

A) Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de
consolidacién, reparacioén o sustituciéon, poniendo de manifiesto las posibles alteraciones
que en la morfologia del edificio pudieran introducir las obras.

B) Descripcién pormenorizada del estado de edificacién con planos y fotografias
en los que se sefalen los elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacién o
consolidacion.

C) Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la obra y de sus
efectos sobre los usuarios, asi como la descripcién y justificacion de los compromisos
establecidos con éstos.

D) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de la
ejecucion de las obras proyectadas.

4. Obras de acondicionamiento:

A) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

B) Descripcién fotogréfica en color del edificio en su conjunto, y de sus elementos
mas caracteristicos y comparacion con las caracteristicas del resultado final.

C) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la ejecucién de
las obras proyectadas sobre los usuarios, asi como descripcion y justificacion de los
compromisos establecidos con éstos.

D) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de la

ejecucion de las obras proyectadas.
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5. Obras de reestructuracion:

A) Levantamiento del edificio en su situacién actual.

B) Descripcion fotografica en color del edificio en su conjunto y de sus elementos
mas caracteristicos en comparacién con las caracteristicas del resultado final.

C) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la
reestructuracion sobre los usuarios, asi como descripcién y justificacion de los
compromisos establecidos con éstos.

D) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de la
ejecucion de las obras proyectadas.

6. Obras exteriores:

A) Descripcion fotografica en color de la configuracion y aspecto exteriores del
edificio.

B) Representacion gréfica de la situacién final como resultado de la obra o
instalacion proyectada.

C) Justificacién de la solucién proyectada como menos lesiva de la configuracion y
aspectos exteriores y de su homogeneidad con otras actuaciones andlogas en su caso
ejecutadas anteriormente.

D) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de la

ejecucion de las obras proyectadas.

Articulo 05.31.Documentacién especifica de los proyectos de demolicién

1. Los proyectos de demolicion incluirdn, aparte de la documentacion exigible a todo
Proyecto Técnico, la adecuada para poder estimar la necesidad o conveniencia de la
destruccion y, en todo caso, testimonio fotogréfico en color del edificio o parte del mismo
a demoler.

2. Contendrd, asimismo, descripcién de la forma y el orden en que habra de realizarse el
derribo, reflejando las condiciones de seguridad en el trabajo antes, durante y después de
la demolicién.

3. Incluird informe técnico cumplimentado en funcién de las caracteristicas del edificio.
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Articulo 05.32.Documentacién especifica de los proyectos de nueva edificacién

Los proyectos para los distintos tipos de obras de edificaci6n de nueva planta se
complementaran con los documentos que a continuacién se sefialan:
1. Obras de reconstruccion:

A) Reproduccién de los planos originales del proyecto de construccién del edificio
primitivo, si los hubiere.

B) Descripcién documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un
mejor marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construy6
el edificio que se proyecta reconstruir, de forma que pueda valorarse la conveniencia de la
reconstruccion.

C) Si las obras de reconstruccién fuesen de una parte de un edificio, se expondra
graficamente la relacién con la parte en la que se integra.

D) Documentacion fotografica en color.

E) Cuantos datos gréficos permitan valorar la situacién final como resultado de la
ejecucion de las obras proyectadas.

2. Obras de sustitucion:

A) Se incluird un estudio comparado del alzado del tramo o tramos de calle a los
que dé la fachada del edificio, asi como la documentacién fotografica en color necesaria
para justificar la solucién propuesta en el proyecto.

B) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de la
ejecucion de las obras proyectadas.

3. Obras de nueva planta:

En los casos en que la edificacion deba formar parte frente de calle con sus colindantes, se
incluirdn los mismos complementarios previstos en el nimero anterior para las obras de
sustitucion.

4. Obras de ampliacion:

A) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

B) Descripcion fotografica en color del edificio en comparacion con las
caracteristicas del resultado final.

C) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la ampliacién
sobre los usuarios y justificacién de los compromisos contraidos con éstos.

D) Estudio comparado de alzado del tramo o tramos de calle a los que dé fachada
el edificio y cuanta documentaciéon gréfica permita valorar la adecuacién morfolégica
conjunta de la ampliacién proyectada.

E) Cuantos datos gréficos permitan valorar la situacién final como resultado de la

ejecucion de las obras proyectadas.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CUELLAR (SEGOVIA) TITULO V. DESARROLLO Y GESTION DE LAS NORMAS URBANISTICAS

25



GONZALO BOBILLO DE LAMO
ARQUITECTO DIRECTOR

ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE CUELLAR

SECCION 22, Proyectos de otras actuaciones urbanisticas

Articulo 05.33.Definicién y clases

1. A los efectos de estas normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquellas
otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacién del suelo, del vuelo o del
subsuelo, que no estén incluidas en las secciones anteriores o que se acometan con
independencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

A) Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construccién o instalacion
de piezas de arquitectura o ingenierfa civil, o de esculturas ornamentales, puentes,
pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que
no formen parte de proyectos de urbanizacién o de edificacion.

B) Actuaciones estables: cuando su instalacién haya de tener caracter permanente
o duracién indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos
siguientes:

a) La tala de arboles y la plantacién de masas arbéreas.

b) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion, incluidas la
construccion de piscinas y la apertura de pozos.

c) Implantacién fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

d) Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de los servicios publicos o actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de
transporte, postes, etc.

e) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos complementarios de
edificacion o urbanizacion que, en su caso, requieran.

f) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales cerrados,
necesitados de soportes estructurales de complejidad manifiesta.

g) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de servicios,
no incorporadas a proyectos de edificacion.

h) Vertederos de residuos o escombros.

i) Instalaciones de depésito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depésitos de agua
y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles sélidos, de
materiales y de maquinaria.

j) Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no comprendidas en

proyectos de urbanizacién o de edificacion.
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k) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o de los
espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros
montajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en sus
proyectos originarios, teleféricos, etc.

C) Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se acometan o
establezcan por tiempo limitado o en precario, y particularmente las siguientes:
a) Sondeos de terrenos.
b) Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos.

¢) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire libre.

Articulo 05.34.Condiciones de los proyectos de otras actividades urbanisticas

1. Los proyectos a que se refiere esta seccion se atendran a las especificaciones requeridas
por las reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se trate y a los
contenidos en estas normas. Estos Proyectos negaran, por definicién, la condicién de obra
menor de la actuacién que se pretenda. En cualquier caso, si existiera duda sobre la
calificacion de la obra, se decidird, en orden a salvaguardar el interés comdn, la
responsabilidad de los actores.

2. Como minimo contendran memoria descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento
vinculado al planeamiento aprobado, planos suficientes de las instalaciones y presupuesto.
Asimismo, incluira documentacién fotografica en color y cuantos datos gréficos permitan

valorar la situacién final como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.

SECCION 32, Proyectos de actividades y de

instalaciones

Articulo 05.35.Definicién y clases

1. Se entienden por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos
técnicos que tiene por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos
mecanicos, la maquinaria o las instalaciones que precisan existir en un local para permitir
el ejercicio de una actividad determinada.
2. Los proyectos de actividades e instalaciones comprenden las siguientes clases:

A) Proyectos de instalaciones de actividades: son aquellos que definen los
complementos mecanicos o las instalaciones que se pretende instalar en un local o edificio
con carcter previo a su construcciéon o adecuacién y, en todo caso, con anterioridad al

inicio de una actividad que se pretende implantar.
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B) Proyectos de mejora de la instalacion: son aquellos que definen la nueva
implantacién, mejora o modificacién de instalaciones, maquinas o elementos analogos, en

edificios o locales destinados a actividades que se encuentran en funcionamiento.

Articulo 05.36.Condiciones de los proyectos de actividades e instalaciones

1. Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion estaran redactados por facultativo
competente, y se atendrdn a las determinaciones requeridas por la legislacion de
prevencién ambiental, por la reglamentacion técnica especifica y por el contenido de estas
normas. En su caso satisfaran las especificaciones contenidas en la legislacién sectorial que
sea de aplicacion.

2. Contendran, como minimo, memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuesto.
Asimismo, incluiran documentacién fotografica en color y cuantos datos permitan valorar

la situacion final como resultado de la ejecucién de las obras proyectadas.
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