En Cuéllar a 6 de Marzo de 1.99g.

REUNIDOS

De una parte D. oOctavio Cantalejo Olmos, Alcalde
Presidente del Ilmo. Ayuntamiento de l1a villa de Cuéllar,
actuando en representacién del mismo.

De otra D2 Raquel Poza Senovilla,mavor de edad, con
D.N.I 3.285.152 con domicilio en C/ Hornos 18. Cuéllar.

EXPONER

PRIMERC.~ Que D2 Raquel Poza Senovilila es propletaria
del terrenc sito en Avd. Camilo José Cela n® 36 con una
superficie aproximada de 2.000 m? ¥y cuya c<¢lasificacion
de suelo es urbano, adscrito a las Unidades de Ejecucién
neg 49 y 143,

SEGUNDO.~ Que estando actualmente en  tramite 1la
aprobacién del Provecto de Revision de las Normas
Subsidiarias de Cuéllar ¥y a fin de hacer viable 1la
gestién de 1la ordenacién provectada, conviensan en
formalizar los compromisos que se seialen conforme a las
siguientes estipulaciones:

12.- D2 Raguel Poza Senovila se compromete a ceder
gratuitamente al Ayuntamiento de Cuéllar la parte de
suelo de su propiedad dentro de 1a Unidad de Eijecucidn
141, que corresponde a la calificacién R 3.

2%.~ En compensacién a esta cegidn gratuita el
Ayuntamiento de Cuélilar aprobard en la Revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cuéllar, que la
U.E 49 se ejecute de acuerdo a las siguientes
determinaciones técnicas: el &rea de movimiento estara
constituida por un rectangulo de 40x21 metros. Sobre esta
superficie el propietario podrid edificar de acuerdo a la
ordenanza R 4, con las determinaciones de la Condicién
Especial E24 (edificabilidad 1,875m2/m2 sobre parcela
bruta}.

3%.~ Igualmente, la firmante se compromete a la
urbanizacion de la UE 49 en los términos previstos en el
Planeamiento tramitado Y @ posibilitar el acceso al
garaje de la edificacién que se Ilmplante en la UE 141
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42 .~ Los efectos del presente convenio vinculan a
las partes respecto a la tramitacion del procedimiento y
posibilidad de la solucidn provectads en la revisidn del
plan citado, pero no vinculan a la Administracidn en
cuanto al debido ejercicilo de su potestad de
planeamiento.

58 .~ En caso de enajenacidn de fincas a gue se
refileren los compromisos contenidos en el presente
convenio,las personas gue Jlos han asumido vendran
obligadas a hacer constar estos compromisos en sus actos
o contratos con terceros, que se subrogaran en el lugar
de aguél (o aguélios} conforme a 1lo gue determina el
articulo 22 L5,

62.~ En prueba de conformidad, las partes firman el
presente documento, en el lugar®¥-fecha arriba indicados.
P ¥ L




En Cuellar a 6 de Marzo de 1.995.

REUNIDOS

De una parte D. Octavio Cantaledo Olmos, Alcalde
Presidente del Ilmo. Ayuntamiento de la villa de Cué&llar,
actuando en representacidn del mismo.

be otra D. Pedro Maria Gordo Guerricagoitia, mayor
de edad, con D.N.I 3.372.625, con domicilio en Maria
Molina 8, Pta. 18. Cuéllar.

EXPOHEN

PRIMERG. ~ Que Pedro Maria Gordo Guerricagoitia es
propietario del terreno sito en la C/ Valdihuertos ne 11
ton  una  superficie aproximada de 2,130 mo Y cuya
clasificacioén de suelo es urbano, adscrito a la U.E
Valdihuertos 2 yv U.E n¢ 23.

SEGUNDO.~ Que estando actualmente en tramite la -
aprobacidn del Proyecto de Revigidn de las Normas

_ Subsidiarias de cCuéllar Yy a fin de hacer viable la

r gestidn de la ordenacidn proyectada, convienen en

' formalizar los compromisos que se sefialen conforme a las
siguientes estipulaciones:-

i2.- Pedro Maria Gordo Guerricagoitia, cede vy
urbaniza sin contraprestacién alguna al Ayuntamiento de
/ Cuéllar la parte posterior de su solar afecta a la U.E

/ 23, a fin de hacer viable la ajecucion de la urbanizacién
N : proyectada en el ambito de ia U.E 23.
3ol Pedro Maria Gordo Guerricagoitia se anticipa a 1Ia
i firma del presente convenio la cesidn de los terrenos
% destinados a la ejecucién anteriormente dicha y descrita
en el parrafo primeroc de la presente estipulacién.

S 2% .~ La ordenacién de volimenes del mismo (Ordenanza

e R 3), serd en la forma gue se recoje en el croquis
siguiente, sin perjuicio de la redaccién del preceptivo
Estudio de Detalle.

Z2.1.- Todo el volumen construido se inscribird en
la envolvente definida en el siguiente croquis:



Cirlueva

CROQUIS DE LA SECCION DE LA IMPLANTACION DEL EDIFICIO

[T
Y

. 500

VI

15 56

5.00

050 CAValdshuerios

{Cotas en metros)

2.2 .~ Serd consliderada sobre rasante a efectos de
usos y volumenes, toda planta gque, estando situada por
encima de la cota 0,00 (correspondiente a la del punto
mas bajo de la fachada a ila ¢/ Valdihuertos), sea la 28,
12 o P.Baja, contadas desde el bajo cubierta.

28 3.~ Serdn sotanos o semisotanos , a efectos de
usos y volumenes, las que no cumplan las dos condiciones
anteriores. No obstante, se permitirad por ellas el acceso
piblico y en ellas 1la construccién de los portales,
siempre que su nivel sea igual o superior al de la cota
0,00 antes definida.

32.- Dicha ordenacion de volimenss se incorporarid al
preceptivo Estudio de Detalle, compiementé&ndose con la
Condicidn Especial E4 de la Revisidn.
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4%.- Los efectos del presente convenio vineculan a
ilas partes respecto a la trémitacisn del procedimiento vy
posibilidad de la solucién proyectada en la revisidy del
plan citado, pero no vinculan a la Administracién en
cuanto al dehido ejercicio de su potestad de
planeamiento.

52.- En caso de enajenacion de fincas a gue se
refieren los compromiscs contenidos en el presente
convenio, las personas que los han asumido vendran
obligadas a hacer constar estos compromisoes en sus actos
¢ contratos con terceros, gue se subrogaran en el lugar
de aquel (o aquéllos) conforme a lo gque determina el
articulo 22 LS.

62.~- En prueba de conformidad, las partes firman el
presente documento, en el lugar v fecha arriba indicados.
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JUARDO IMENEZ GARCIA
Naotario
O SANTIAGO, 31, 2°D
47001 VALLADOLID
Tino: 983 37 05 60 Pax: 983 37 43 85
B mail; ejg-not@mundivia.es

NUMERO SEISCIENTOS STETE

SROREGACION, CESION v ACEPTACION DE CESION A

FAVOR DEL AYUNTAMIENTO DE CUBLLAR.

En Valladelid, a wvelnticinco de abril de

dos mil dos,

Ante mi, Bduardo Jiménez Garcfia, Notario

del Tlustre Colegio de Valladolid,

COMPARECUCEZDNW

DON OCTAVIO CANTALEJO OLMOS, mavor de edad,

casado, vecine de  Cuellar {Segovial, Con

domicilio en Calle Barrionuevo, s/n v con D.N.I

nimers 50.673.593-0.

Los conyuges en réegimen econd®mico

matrimonial de gananciales, DON  JOSE-LUIS

ALVAREZ VELASCO Y DONA EMILIANA GILSANZ CUESTA,

maycres de edad, vecinos de Valladolid, Calle

Santiago, 31, 4° v con DD.NN.II. nUmeros

3.342.112-M vy 3.381.319-C, respectivamente.
DON JOSE-LUIS ALVAREZ GILSANT, mayor de

edad, casado, vecino de Valladolid, Calle
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Santiago, 20 v con DUN.I, ndmero

~IT N TERYV I ENEHNW

1) .- DON OCTAVIO CANTALEIO OLMOE 277
vepresentacidn, como Alcalde Presidente, del
ILUSTRISINMG AYUNTAMIENTO DE CUBLLAR,
corporacidén con domicilio en Plaza Mayor n® 1,

de Cuellar (Segovia), que tiene C.L.F. n©

P40GOT7200A.

Su carge me consta, v esta esgpecialmente
facultado para este acto en virtud de acuerdo
del Plenc del Ayuntamiento en sesidn ordinaria
celebrada el dia uno de vjunio de  mil
novecientos noventa v ocheo, segin consta en el
certificado expedido por el Secretario General
del ITimo. Avuntamiento de Cuéallar, don
Segismundo Estebaranz Velasco, con el visto

buenc del Alcalde-Presidente. Uno copia de

dicho certificado a esta matriz.

2) .~ Los demds comparecientes de la forma

siguiente:

Don José Luis Alvarez Velasco, Dofia
Emiliana Gilsanz Cuesta vy D. José Luls Alvarez
Gilsanz en nombre propio, y los dos primeros,

ademds, en nombre y representacién de sus
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hijas:

DONA MARIA~CONSUELO ALVAREY GILSANZ, mayor

de edad, casada, vecina de Aranda de Duero

(Burgos), <Calle Padre Claret, 6§, 1°B Y o Con

D.N.T. ndmero 2.414.741-7.

DONA CLARA-BEATRIZ ALVAREZ GILSANZ, mavor

de  edad, separada  Judicialmente, vecina de

Valladolid, <Calle Santiago, 20 v con D.N.T.

ndmerc 12.365.334-M.

DONA MARIA-SOLEDAD ALVAREZ GILLBANZ, mavor

de edad, soltera, vecina de Valladolid, cCalle

Santiago, 31, 4° Y Cor D.UNLI. mimero

12.366.741~D.
A quienes representan en virtud de peoderes

que les tienen conferidos en las escrituras

siguientes:
La primera en la autorizada el 26 de junio
de 1987 por el Notario de Aranda de Duero, Don

José Luils Gdémez Diez, con numero 1158 de

protocolo, del que tengo copia autorizada a la



las Tacultades

cmitide limite, condicione o s8e O

de ... toda clase

coplado: *Dis

de bienes immuebles, ... pudiendo... conn las
condiciones. .. que aatime pertinentes. ..
conceder. .. cesiones en  pagoe Yy o para  paygo,
parcelaciones, segregaciones, transacciones. ..

aungue al hacerlo incida en la figura de la

autocontratacidn ) ayiatan intereses

contrapuestos” .-

La segunda en virtu@ de la autorizada el 4
de noviembre de 1981 por el Notario de
Valladolid, Don Fakiadn Daniel de Vega, con
ntimero 2750 de protocolo, del que ltengo copla
autorizada a la vista v en el gue les confiere
mancomunadamente las facultades siguientes, sin
gue nada en lo omitido limite, condicione o se
oponiga a lo copiado: “... aungue al hacerlo
incida en la figura de la autocontratacidn...
Disponer, enajenar de... toda clase de Dbienes
inmuebles, ... pudiendo. .. con las
condiciones. .. que estime pertinentes. ..

conceder... cesliones en pago Yy para pago,
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parcelaciones, segregaciones, transacciones

La tercera mediante la autorizada 1 27 de
junio de 1986 por el Notario de valladolid DPon
Arturo Ldpez-Francos Bustamante, con nldmero
1968 de protocolo, del que fengo copila
autorizada a la vista v en el gue les confieren
solidariamente las facultades siguientes, sin
que nada en 1o omitido limite, condicione o se
| oponga a lo coplado: “Hacer... segregaciones,
divisiones... de fincas... Comprar, vendexr...
permutar.. hacer y aceptar donaciones...”.

5 Identifico a los comparecientes nOoTr  sus

]
{g DD.NN.II., que me exhiben.
ﬁé Tienen a mi ‘juicio, en el concepto en gue,
respectivamente, intervienen, vy tras asegurar
quienes representan a oOLros Jue sSus personas o
- ; ] entidades representadas subsisten Y Que sus
i § nombramientos o apoderamientos siguen en vigor,

? la capacidad legal para otorgar la presente
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T~ Due los conyuges DON JOSE-LUIS ALVAREZ
VELASCCO y DONA EMILIANA GILSANZ CUESTA, en
cuanto al derecho de usufructo vitalicio v los
hermanos DONA MARTA-CONSUELG, DON JOSE LUTs,
DONAZ CLARA-BEATRIZ v DORA MARIA-SOLEDAD ALVAREY
GILSANZ en cuanto a la nuda propiedad por
iguates cuartas partes indivisas son duefios,

con cardcter privativo, del plenc dominio de la

Siguiente finca:

RUSTICA.~ En término municipal de Cuellar,
Chopera de Valdihuertos, de veintiseis dreas v
diecinueve centidreas. Linda: ©Norte, Maria
Velasco; Sur, herederos de Remigio Sénchez;
Este, Asterio Galicia; vy 0Oeste, Canmino de

Valdihuertos. Es la parcela ntmero 2 del

poligono 102.

Se hace congtar la aprobacidén definitiva
del expediente de reparcelacidén de la Unidad de
Ejecucidén del Sector “Fuente de vValdihuertos

I*, en el que estd incluida parte de easta

finca.
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INSCRIPCION.- A1l tomo 1.43%, libro 151,

folle 49, finca vegistral 20.929.

TITULO.- Pertenece la finca descrita en
cuanto  al  derecho de usufructro vitalicio,

conjunto 3% sucesivo, a los ESPOS0S don

José-Luis Alvarez Velasco v dofia Fmiliana

Gillsanz Cuesta; y en cuanto a la nuda propiedad
por lguales partes indivisas a los hermanos don
José-Luis, dofia Maria-Consuelo, dofia Maria-
Soledad y dofia Clara Beatriz Alvares Gilsanz,

en virtud de escritura de donacidén con reserva

de usufructo, otorgada en Valladolid, el dia

diez de febrero de mil novecientos ochenta Y

siete, ante el Notario de Valladolid don Arturo

Lépez-Francos Bustamante,

No me exhiben Copia Autorizada de la

referida Escritura por lo que vo el Notario les

hage las advertencias pertinentes, pese a 1o

que insisten en este otorgamiento.

Renuncian a la informacidén del art. 175 del



feglamento Notarial por urgivles, segln Gicen,
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aste otorgamiento, por Lo ue 1d Sdeaor lpolon d
1a  finca se  ha  hecho, cvoliugivansnte, CON
arreglo &  sus manifestaciones, Sus  duelios

dicen que estd libre de cargas ¥ gravamenes, al
dia en el pago de tributos y gastos ¥ Tibre de
arrendatarios, sin que nadie renga derecho de
retrracto con arreglo a la Ley de arrendamientos
Tasticos. Manifiestan conocer Y cgtar
conformes con la situacidn urbanistica de la
finca, vy renuncian a la presentacién por fax de

esta escritura en el Registro de la Propiedad.—

DATOS CATASTRALES: No me 1os acreditan.

TT. Cue para dar cumplimiento al convenio
que celebraron ccn el TLUSTRISIMO AYUNTAMIENTC
DE CUELLAR, con fecha 5 de junio de 1998, los
coHnyuges DON JOSE-~-LUIS ALVAREZ VELASCO v pola
EMILTANA CILSANZ COUBSTA, v 1o0s hermanos DONA
MARTA~CONSUELO, DON JOSE~LUIS, pON&
CLARB~BEATRIZ ¥ pofla MARTA-SOLEDAD ALVARER
GILSANZ desean segregar, de la finca descrita
en el expositivo anterior, la siguiente:

RGSTICA.~ En el término municipal de

CUELLAR, PARTE DE LA PARCELA 7 DEL POLTGONC



102, - De morfologia irregular, efors) 111E,
superficie de sesenta v un metros v o cincuents v
ocho decimetros cuadrados, gque linda: Norte, N
Este con resto de finca matriz; OQeste, Camino
de Valdihuertos; Sur, Sector "Piedras
Granjales", antes herederos de Remigio Sanchez .-

El resto de finca matriz quedard, tras la

segregacidn, descrito como sigue:

RUSTICA, En el término municipal de
CUELLAR, PARTE DE LA PARCELA 2 DEL POLIGONO
182, - De morfologia irregular, con una
superficie de dos mil duinientes oincusmty = Y
slete metros y cuarenta vy dos decimetros
cuadrados, gue linda: Norte con finca de Maria
Velasco, Bur, con Sector "Piedras Granjales",
*antes herederos de Remigic Sdnchez, v con
porcidén segregada, KEste con finca de Asterio

Galicia, y Oeste, con Camino de vValdihuertos Y

porcidén segregada.

ITT.- Que el Ayuntamiento de Cuéllar ha
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firmado con 108 i nhros de la familia Alvarez

CA lsany citados oo Aantal aridad el referido

copvenio, de fecha o de Sunio de 1998, cuya

copia se adjunta.——— —

TV.- Oue en cumplimiento de lo dispuesio
en dicho convenic el Ayuntamiento de Cuéllar
tramitd  ante ta Comisién o Tervitorial de
Urbanismo de Segovia la Modificacidn de Normas
gubsidiarias n® 1/98 gue en Sus modificaciones

puntuales n° 2 y 3 se recogen los compromisos

municipales derivados del Convenio. Dicha
Modificacion de NN.SS. fue aprobads

definitivamente por la Comisidn Territorial de
Urbanismo, con fecha 17-XI1-1998 v publicada en

el BOP de Segovia n® 73 del 18 de Junio de

1999 7 s T

Y expuestc cuanto antecede, segun actuan,

los comparecientes,

OTORGAN

PRIMERO.- Los cényuges DON JOSE LULS
ALVAREZ VELASCO Y DONA EMILIANO GILSANZ CUESTA,
v los hermanos DONA MARTA CONSUELO, DON JOSE
LUIS, DONA CLARA BEATRIZ Y DONA MARTA SOLEDAD

ATVARE? GILSANZ formalizan la segregacidn
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efectuada en la expositive TII de la presente

escritura v solicitan su inscripeidén registral

oportuna.

VALOR DE LA FINCA SEGREGADA: Se valora la
porcién segregara en trescientos sesenta euros
(€ 360), a los solos efectos de la cesidén que
se realiza por medic de este instrumento, sin

que tal valoracidn prejuzgue el valor del resto

de la finca matriz.

El Seflor Alcalde del Ilmo. Ayuntamiento de
Cuellar manifiesta que esta segregacion,
destinada a posteriormente agregar o agrupar la
é finca segregada a otra colindante con ella,
// esta aprobada por la Corporacidn Municipal,
/ﬂ como parte del convenio urbanistico referido.—

SEGUNDO.- CESION: DON JOSE LUIS ALVAREZ

i VELASCO, DONA EMILIANA GILSANY CUESTA, v los
: hermancs DONA MARTA CONSUELO, DON JOSE LUIS,
DONA CLARA BEATRIZ Y DONA MARTA SOLEDAD ALVAREY

GILSANT, duefios de las fincas matriz vy

i1



CANLes e 1a seqregacion

adente,

formallzada  conforms  al  otorgan pre
CEDEN Y TRANSMITEN AL TLMCO. AYUNTAMIENTO DE
CUELLAR, con  cardacter gratuito, el PLENG
DOMINIO, de la finca segregada, V asimismo le
ceden v transmiten el pleno dominio del resto
de finca matriz, en los términos y con arreglo

a lo acordade en el convenio que tilenen

celebrado con dicho Ayuntamiento, del que queda

unida copla, como se dijo, a esta escritura.

Bl Avuntamiento, Dor medio de su
representante, acepta ambas Cesiones y, 4

rravés de su representante, se compromete &
reConocar a los cedentes los derechos
inherentes tranto a la superficie como al
arbolado existente en el Sector Camine de la
Miel. gi estos derechos no pudieran ser
reconccidos en dicho Sector, como Cconsecuencia
de 1la falta de aprcbacidn por los Organos
correspondientes, se arbitrardn los mecanismos
legales oportuncs para satisftacer la
contraprestacidén adecuada por dichos derechos.—

TERCERO.- Todos los gastcos e impuestos

derivados de este otorgamiento, incluidos los
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ocaslonados por la segregacidn, seradn de cuenta

del Tlmo. Ayvuntamiento de Cuellar, que SOLICITA

las EXenciones 3% ponificaciones fiascales

correspondientes, por tratarge de una

Corporacidn Municipal.

Asi lo dicen y otorgan los comparecientes,
leida por mi en alta voz esta escritura, Lras
remmciar ellos a hacerlo por si, adveridos de
su derecho, vy la firman conmigo, el Notario,
que doy fe de todo su contenido v de que consta
en siete folios de papel timbrado para usos

notariales, 1os seis sigulentes correlativos en

mimero vy este.

Estdn las firmas de Jlos comparecientes.

Signado. - EDUARDO JIMENEZ GARCIA.- Rubricados. -

Sello de 1a Notaria.

STGUEN DOCUMENTOS UNIDOS
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MO AYUNTAMIFNTO DF CUELLAR

[SEGOVIAL

SECRETARIA
i RE. o®

\

/“’ MNR* (cHesa)l

DON SEGISMUNDG ESTEBARANZ
ILMG. AYUNTAMIENTO DE LA VIL
el Ayuntamisnto Pleno en seg ria celebrada en
primera convocatoria el dia % “de  funic de mil
novecientos noventa vy ocho adophkd, entre  otrog el

siguiente acuerdo:

\ DEhCUEL i, CERTIFICO: Oue

PONTO DECIMO PRIMERG.- CONVEHIO URRANTETICO DE LOBS
PROPIETARIOS DE LA PARCELAE NS 2 POL. 102.

La Comisidn Informativa de Urbanisma, en sesion de
fecha 28 de mayo de 1998, emitiso el siguiente dictamen:

"PRIMERC.~ Aprobar el Convenio urbanistice, con los
propietarios de la parcela n®? 2 del Poligono 102, que
obra en el expediente,

SEGUNDO. - Facultar a la Alcaldia para la firma del mismo
en nombre de este Ayuntamiento.®

D. octavio Cantalejo dio cuenta del contenido de los
acuerdos gue se reflejan en el Convenio.

O. Juan Carlosg Llorente preguntd si ias
modificaciones del Plan Parcial correspeondiente al Sector
Camino de la MiIel iban a8 afectar a todos los propietarios
0 solo a los firmantes del Convenio.

D. Julifn Gonzdlezr explicdé gue, actualmente, la
familia Alvarez {con guien se va a firmar el Convenio
Urbanistico} no tiene propiedades en el Sector Camino de
la Miel pero que, en virtud del Convenio, harén efectivos
log. derechos de aprovechamiento de gue disponen en dicho
Sector (para lo oual habré gue modificar losg parémetros
del Plan Parcial correspondiente, en cuanto a densidad,
edificabilidad y aumento proporcional de zonas verdes}).

EL Sr. Gonzdlez afiadis que log propietarics actuales

_ del Sector no pierden aprovechamientc y no se perjudica

a nadie. o
Sometido & votacidn, el dictamen de la Comision,

resultd lo siguiente:

- Votos a favor: NUEVE (Por el PSOE: D. Octavic Cantalejo
Olmos, D. Julisn Gonzdlez Sancho, D2 Belinda Ferreira
Calvo v D. Jesls FEloy Garcia Pole; por la PIE: B,
Francisco Salamanca Llorente; por la ACI: D. Juan Pablo
Herrero Sanz vy D. Andrés Senovilla Velasco, por IU: D.
Guillermo Calonge Cano Y por la AIP: D. Antonio Sany

garcia.}

Plaza Mayor, 1 - C.P. 40200 - Teféfonos 821 1400 14- 14 0249 - 14 01 55 . 14 02 26 - Fax 931 14 20 78
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| ¥ oon el Visto Bueno del Sr.  &icq lilar a dog de H
: Funic de mil noveoientos e I
|
J Ve Be {
f' ; EL ALDE !
T i’
| !
j i
H
i
} i



MO, AYUNTAMIENTO DE CUELLAR

Fecha |

{SEGONVS

SECRETARIA

o, REONTDOS

De una parte D. Octavio Cantalejo Glmos, con D.H.I.
ne 50.673.8831-0.

De otra:
* Los cSnyuges DON JOSE LUIS ALVAREEZ VELASCO. jubilado,
v DORA EMILIANA GILSANZ CUESTA, industrial, ambos de 70
afios, vecinos de valladelid, con domicilio en calle
Santiago nGmerc 31-4° y DNI ntmero 3.342.112 ¥ 3.381.319
respectivamente.
* DON JOSE LUIS ALVARE? GILSaNZ, mayvor de edad, casado,

abogadeo, vecino de Valladelid, con demicilic en calle:

Santiago nfmero 31, planta 11 ¥y con documento nacional de
. identidad ntmero 3.416.786. :

INTERVIENEN

Bl primero en nombre Y representacidn del
Avuntamiento de Cuésllar como Alcalde Presidente del

mismo.

0. José Luis Alvarez Velasco y DR Emiliana Gllsanz
fuesta cobmoe usufructuarics vitalicles de la parcela gue
luego se describirgd y como representantes de los nudos
propletarios B¢ Consusle, D& Clara y DB M2 Soledad
Alvarez Gilsanz {3/4 partes].

D, José Luis Alvarez Gllsanz en su propio nombre, en
calidad de nudo propletaric de su parte allcucta {L/4%).

Ambas partes se reconocen capacidad legal suficiente
para el storgamiento del siguiente CONVENIO URBANISTICO;

a cuyos efectos

EXPONEN:

Primerc.~ (Que es de inkterés municipal el desarrollo del
Gectar Tuente de valdihuertos n2 1 con el fin de
posibilitax, a la Junta de Cagtilla y Letn, la
sonstruccién prevista de 50 viviendas de promoclidn

phblica.

Segundp.= Que en el referido sector £igura como
propietaria principal ¥ casi exclusiva 1a Junta de
Castilla vy Leén con la sigujente finca:

"Tdentificada como parte de las parcelas 7a y 7o del
Poligono 101 del Catastro de Riegtica. De morfologia

- NEETCHESEY e
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Focho o

{SEGOVIAS

rosee una supevficie de 7420,43 m2 v tiene los
linderos: .

Sectores de suelo apto para urbanizar de
cardcter residencial denominadeos Camine
de La Miel y PFuente de Valdihuertos 2.
Parcela (04472~20 donde se ubica la
Cocperativa valdihuertos de VPO,

Camine de Valdihuertos.

Sector vValdihuertos Norte."
Como propletarics lag
la forma gue en el

 Odsté
vl Tglaimente figuran
compa¥esiéntes en este Convenio Y en
mismo se eXpresa.

El avuntamiento

siguiente finca:
"Identificada como parte del Camino de Valdihuertos.

De morfolegia rectangular a excepcidn del embudo gue se
produce en su encuentro con la plaza de valdihuertos,
Posee una superficie de 70,20 m2. Linderos:s

Norte y Sur: Camino de Valdihuertos.

BEste: Parcels 2 del Poligona 102.

Cesta: Parcela 7b del Poligono 101v.

D. Jos& Luis Alvarez Velasco y D% Emiliana Gilsansz
Cuesta y sus hijos: Me Consuelo, José Luis, Clara Beaktrisz
¥ MR Sejedad son usufructuarics y nudos propietarios,
respectivamente, en la forma en gue se ha sefialade ocon
anterioridad, de la siguiente finca incluida en la Unidad
de Fjecucidn del Secior Fuente de valdinuertos 1:

“Identificada como parte de la parcela ne 2 del
Poligono 102 del Catastro de Ristica. be morfologia
irregular posee una superficie de 61,58 m2. Linderos:

Noxrte ¥ Dgte: Resto de la fince matriz (parcela 2
del Peoligono 102).

Camine de Valdihuertos,
Sector “"Piledras Granjales™.

de Cugllar es propietario de 1a

Qesgte:

sSur:
Tercerc.~ Que la finca gue contlene a la de 61, 58 m2
descrita  en el apartade anterior posee la siguiente

descripecidn:
"Tdentificada como la parcela 2 del Poligocne 102 del

Catastro de Ristica. De morfoleogia irregular posee una

superficie de 2619 m2. Linderos:
Parcela 1 del Poligence 102 del Catastro

Norte:
de Rastica.

Sur: Sector de Pledras Granjales.
Parcela 31-b del Poligono 102.

Este: 3
Oeste: Camino de valdihuertos."
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Descripcién% 3

"Ristica en% rmﬁb 7 de  Cuéllar: Chopera de
Valdihuertes de 26 Hrbdpst 19 centidreas. Linda Norte,
Maria Velascoy Bur, heredercs de Remigio S&nchez; Este,
Asterio Galicia; ¥ Oeste, Caminc de Valdihuertos.
Inscrita al Tomo 1435, Libro 151, Folio 49. Finca 20929
Inscripoidn 2s ., ¢

Luarto.- pue con el fin de consequir el desarrcllo del
Sector Fuente de Valdihuertos i ¥ crear una superficie de
Zona verde gque sirva para compensar las  zonas
deficitarias, si las hubiere, de otros Sectores, se firma
el presente convenio con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES ;

Primera,=- El Ayuntamiento de Cuéllar se comprometes a
impulsar las modificaciones de planeamiente que sean
necegarias para conseguir los siguientes objetivos:

a) Transformacidén en suelo urbano de la parcela n® 2 del
Poligono 102 descrita apteriormente.,

La parte de dicha parcela no incluida en la Unidad
de Ejecucién del Sector PFuente de Valdihuertos 1 se
clasificard como zona verde, aprovechando la rigquezsa
forestal existente.

b} Incerporacién de la nueva superficie calificada como
zona verde, al Zmbito del Sector Camino de ia Miel.

A estos efectos los titulares de la parcels 2 del
Poligono 102 harén efectivas sUS derechos de
aprovechamiento en diche Sector{incluyendo la valoracién
del arbolado existente) lo que provocard la modificacisn
de los pardmetros, del Plan Parcial correspondiente, en
cuanto a densidad, edificabilidad ¥ aumento proporcional

de zonas verdes.

Segunda.— D. José& Luis Alvarez Velasco, P2 Emiliana
Gllsanz Cuesta v Df M2 Consuelo, D. José Luis, D2 Clara-
Beatriz y D2 M2 Scledad Alvarez Gilsans ceden, en este
acto y en pleno dominio, al Ayuntamiento de Cuéllar, la
parcela 2 del Poligono 102, sin perjuicic de su
formalizacién, en el plazo de un mes, en escritura
ptblica para su posterior inscripcidn registral.
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HMO AYUNTAMIEN 10 DE CUEILAR
{SEGONVIA)

SECRETARIA

MRS fedieanl

cumplisra  con

L el Avuntamiento no
diman, convenico,
PCamente, a is familia cedente,
hanfistico de 1la parcela cedida.

S compromate
por el

Fdo: José Luisg Alvaréz Gilsanz.
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Es PRIMERA COPIA LITERAL del intrumento preinserto,
el ntmero gue 1o encabeza, Lorma parte del
Protocolo general corriente de instrumentos publicos de
esta Notaria, la expido para ILUSTRISIMO AYUNTAMIERTO

DE CUELLAR, en DIE?Z folios, el presente vy logs NUEVE

sigulentes corrvelativos en nlmerco, @ los gue se afiade

otro folio sdlo para la constancia de inscripoiones vy

notas. Bn VALLADCOLID, A SEIS DE MAYO DR DOS MIL DCS,

DOY FE.
Sobrerraspsdor "guinientos cinocuenta®.%alvedo, Vale. Reitars fﬁ*T?i

Bases: 380.00
Niameros: 2-4-7-8
Derechos: 108.36
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02/2002

Folio agregado a la escritura NUmero 00607.A02 de
don EDUARDOC JIMENEZ GARCIA pars la consignacion
|de notas por Registros v Oficinas Piblicas.
Con el ntmero de presentacion AD-ICLR-PRE-PRE-D2-000588, ¢ dia 27 de Junio de 2002, se ha rectbido el presonte documento on csta Oficinag
Liguidadara de I FL de Cuellar, Por oy 4ctos 0 negocios contenidos en of mismo se han preseatado lus declaraciones-liquidaciones del
IMPUESTO SOBRE TRANSMISION S PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS BOCUMENTADOS gue seguidamente se relacionarn,
Justificando el ingreso de fus cantidades que se indican en cada caso o alegando la exencion o no sujecidn al pago del citado impuesto.
Becl.-Ligui Feoha ingreso SR @ pago  Ent. oolaborad,
60920002092;;—6(} o T T Adu}inistraciones Bublicas 7
Copia de este docuimento se conserva on esta Ciicing, para comprobacidn de lafs auntaliquidacidn/es y rectificacion, en su caso, asi como prara fa
practica de la liguidacion, o figuidaciones, que procedan,
Cuellar, a 27 de Junig.d
POR EL JEFE DE LA OFIg
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40200 CUELLAR

[Segovia)

PROPIEDAD REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CUELLAR

As. 1334 Diario 68

Calificado el precedente documento, tras examinar 1
antecedentes del Registro v los documentos complementari
aportados que constan en el agiento causado, el Registrad
que suscribe ha practicado la inscripcidn del mismo, en 1
libros y fincas que constan resefiados en el cajetin puesto
margen de la descripcidén de cada una de la/s finca
inscrita/s en los termincs gue resultan de la nota §imp
informativa que se acompafia de conformidad con lo dispuesto
el art. 19 bis L.H., habiendose suspendido losg cambios
descripcidén o de identificacidn catastral, gue de exisgtir
el presente documento, no se havan acreditado documental
fehacientemente a los efectos de sno ingcripcidn registral.
El presente asiento produce los efectos previstos en la Ls
Hipotecaria en la medida en que le sean aplicablies.

Los asientos practicados gquedan bajo salvaguardia de I
Tribunales vy producen todos sus efectos mientras se declar
inexactitud en 1és términos aestablecidos en la Le
Hipotecaria.

 FDO. NAREJO GARCIA
BASE DECLARADA i
NC ARANCEL APLICADOS 1,2,3 ¥ 4

HONORARTOS IVA INCLUIDO: SUros




Pape: uspecial distribuido por ¢l Colegio de Registradores.
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NOTA STMPLE INFORMATIVA DE BIENES INSCRITOS EN ESTE REGISTRO

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CUELLAR

Solicitante D./Dfla. ART.253.2 DE LA LEY HIPOTECARTA

DATOS b E L A& FINCA :
MuniCipio: CUELLAR ' FINCA: 27697 .0
Naturaleza de la fireca: RUSTICA

Procede segreqg.

Faraje: VALDIHUERTOS
Parcela: 2
Poligono: 102
superficie Terreno ...... : Ha= a= 0 Ca= £61.58
Cultivo: CHOPERA

LINDEEROS
Norte: Hesto de finca matriz.

sur: Secter Piedras Granjales

Este: Resto de finca matriz.

Geste: Caminog de Valdihuertos.

- ; DESCRIPCION DE LA FINCA ;

RUSTICA: PARTE DE LA PARCELA 2 DEL POLIGONO 102 de chopera a
VALDIHUERTOS. Esta finca es parte segregada de la finca numerc 20829 al
folio 49 del tomo 1435.

Hombryre Titular Dni/Cif Tomo Libr Fol Alta

AYUNTAMIENTO CUELLAR P4007200A 1783 225 28 1
100 % del Plenc Dominio con c¢ardcter Patrimonial. Titulo: CESION

ONERCSA

CARGAS DE LA FINCA: 27697.0

Conformse a lo dispuesto en el Articuleo 310 del Real Decreto
Legislativo 1/92 de 26 de Junio, se hace constar la Iniciacién del
expediente de reparcelacién de la Unidad de Ejecucién del Sector
Fuente de Valdihuertos 1, er el que estd incluida parte de esta finca.

Inscrita con fecha 20- 01 1998. Inscripcidén 2. &M&‘

T %, .
Esta finca, queda afectada por plaz %'jgﬁb'hla partir de 1la
fecha 21-10-2002 al pago de la llqulda01éw ﬁ mplementgﬁla que puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmzsxbﬁ@g Patrfﬁ& iales y Actos

Juridicos Documentados.

LN
OBSERVACIONES X\c
La expresada finca se halla inscrita en éi@fﬁi;‘ del tomo 1783,

libro 225, inscripcién/anotaciodn 1. N



CUELLAR,: 21 de 'Octubre de 2002.

NOTA: Conforme a la Instruccidn de la “Direccién” General de los
Registros y del Notariado de diecisiete de Febrero.de. 34998, se prohibe la
incorporacion de los datos gue constan en la presente Nota Simple
Informativa a ficheros o  bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluse expresando la
fuente de informacidn.



Pape: uspecial distribuido por el Colegio de Registradores.

Pag.: 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE BIENES INSCRITOS EN ESTE REGISTRO

REGTSTRO DE LA PROPIEDAD DE CU&LLAR

Solicitante D./Pfia. ART.Z53.2 DE LA LEY HIPOPECARIA

DATOS b E LA FINCA
Municipie: CUELLAR FINCA. 20929.0
Naturaleza de la finca: RUOSTICA

Contin. segreg.

Paraje: VALDIHUERTOS
Parcela: 2
Poligono: 102
Superficie Terreno ......: Ha= a= 25 Ca= 57.42
Utros: CHOPERA

LINDEROS
Horte: Flnca de Maria Velasco.
Sur: Sector Piedras Granjales, antes herederos de Remigio Sanchez, v
con porcion segregada.
Este: Finca de Asteric Galicia.
Cestéd: Camino de Valdihuertos v peorcion sedgregada.

DESCRIPCION DE LA FINCA
RUSTICA: PARTE DE LA PARCELA 2 DEL POLIGONO 1072 de chopera a
VALDTHUERTOS, de morfologia irregular.

Nombre Titular Dni/Cif Tomo Libr Fol Alta

AYUNTAMIENTO CUELLAR ‘ P400T200A 1435 151 49 3
100 % del Plenc Dominic con cardcter Patrimonial. Titulo: CESION

ONERQOSA

CARGAS DE LA FINCA: 20929.0

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 310 del Real Decreto
Legislativo 1/92 de 26 de Junio, se hace constar la Iniciacidn del
expediente de reparcelacién de la Unidad de Ejecucién del Sector
Fuente de Valdihuertos 1, en el que estd incluida parte de esta finca.

Inscrita con fecha 20- 01 1998. Inscripcidn 2.

Esta finca, queda afectada por plazo de 5 afios, a partir de la
fecha 22-10-2002 al pago de la liguidacién complementarla gue puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrlmonlales y Actos

Juridicos Documentados.

OBSERVACIONES

La expresada finca se halla inscrita en el folio 49 del tcmo 1435,
libro 151, inscripcién/anctacién 3.



CUELIAR, .21 de gefubre de 2002,

NOTA: Conforme a la Instruccion de Geneval de los
Registros v del Notariado de diecigiete de Febrevdoages , se prohibe la
incorpeoracion de los datos que constan en la presente Nota Simple
Informativa a ficheros o bases informédticas para la consulta
individualizada de personas fisicas ¢ juridicas, incluso expresando la
fuente de informacidn.
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Segovia
SECRETARIA
CONVENIO A CELEBRAR ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE CUELLAR Y LA MERCANTH. CENTRO
DE MAYORES VALDIHUERTOS, S.1.. FARA LA MGDIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUELLAR.

REUNIDOS:

e una parte, _
D% M? Luisa Gonzalez San Miguei, con M.LF, 70.233.086-J y con domicilio a ids efectos que conciermen
en la sede consistorial, Plaza Mayor n®™ (40200 Cuéliar, Segovia),

De ofra,

. Eduardo Pérez Alvarez, con N.LF. 3.405.184-B y con. domicilic z los efectos que conciernen en Ia
avenida de la Plaza de Toros, n7 {40200 Cuéliar, Segovia);

INTERVIENEN:

La Sra. Gonzélez San Miguel, en su condicidn de Alcaidesa-Presidenta del Ayurtamiento de Cuéllar -
C.LF. P-4.007.200-4 ~ v en representacion del misme, en uso de las a?ribucs’cnés ‘xlque le son otorgadas
por el articulo 21,1 ) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguiadora de ias bases de régimen iocal

El Sr. Pérez Alvarez en calidad de Administrador con cardcter solidario por tiempo indefinido de ja
mercantl Centro de Mayores Valdibtiertos, S.5., en virlud de escritura de constitucién otorgada en
Segovia el 17 de julio de 2002 ante ol notarie D Francisco Javier Garcls Mas, ~inscrita en sl Registro
Mercantil de Segovia af Tomo 157, seccidn 82, folio 40, hojé 1 B6/3495, insoripcién 12 con. CLF, B-
40188300, en su condicién de propietaria de la parcela situada en la calie Foldgrafo Rafasl sin,
donde sa implanta un centro de personas mayores y una unidad residensial y de estancias diurnas.
Las personas reunidas, an la representacién gue intervienen, se reconocen con capacidad suficiente
para suscribir este convenio, conforme a lo establecido por of articuic 94 de Ia Ley 5/1999, de 8 de
abril, de-Urbanismo de Castilla y Leén; el articulo 435 v siggienies de sti Reglamento, v demas

legislacion aplicable, a cuyos efecios, 7 -

EXPONEN:
NUMERO UNO: SOBRE LA IDENTIFICACION DEL EDIFICIO ¥ LAS PARCELAS DONDE s
IMPLANTA,

Primsro.- Que fa mercanti Centro de Mayores Valdihuertos, S1. es propietaria de un edificlo que se

tevanta sebre dos parcelas enajenadas por el Ayustamiento de Cudliar, Todo of conjunto presents la

descripcion que, basicaments, s¢ expone a continuacion: R .
a} identificacion de 1a parcela

Parcela de referetibia catastral nGmere 06745 | situadas en la calie Fotografo Rafasl, s/in de & vila de

Cudliar.

b} Descripcidr que consta en fa Nota Simple Regisiral expedida con fecha 22 de noviembre de
2008,




Umo. Ayun amiento de gi’ﬂ.lﬁﬁ

Segovia

'SECRETARIA

FINCA N° 28370.0

Ref. Catastral: 06742-02

VIA PUBLICA: CALLFE FOTOGRAFC RAFAEL S/N.

LINDEROS.

Norte: Limite del Plan Parcial,

Sur: Cafle Fotbgrafo Rafael,

Este: Parcela 06742-03 zona verde def Plan Parcia Piedras Granjalos.
Oeste: Parcela 06742-01.

URBANA PARCELA DE TERRENQ identificada con ef nimero de referencia catastral06742-02,
incluida en el Plan Parcial Piedras Granjales v adscrita a la Ofdeﬁanza de Equipamiento General de
fas Normas Sabs;dfanas de moifologia ireguiar v una superficle de 2.645,22metros cuadrados. Sobre
esfa finca SE ESTA CONSTRUYENDO ia siguiente edificacion: CENTRO PERSONAS MA YORES,
unidad residencial v de estancias divrnas, site en caffe FOTOGRAFO RAFAEL Sin ndmero. Su

" superficle tonstruida totai es de 41 21,79 metros cuadrados, de los cuales 2648, 20 melros cuadradaos lo

sofi sobre rasante v 1476,53 mefros cuadrados bajo rasante. I edificio cusnta con cinco planias de
las cuales ef nivel 1 se ubica bajo rasanie y los niveles 1, 2 ¥ 3, sobre rasanfe ¥ en parie sobre exsta, £
sofar cuenta con una superficie fotal de 2. 845,22 metros cuadrados ¥ se sittha aislada en la parcela |

dedicandoss ef resto del solar a jardin y zonas dg acceso. Las & plantas se distribuyen del siguiente
modo: NIVEL-1: Cuenta con una supsrfice Gt fotaf de 988,85 meiros cuadrados y una superficie fotal
construida de 1042 42 melros cuadrados, Se compong de [ zona actividades cuya superficle 04l ¢s de
337,49 melros ciadradas, zona de servicios con una superficie 4t de 384,99 metros cuadrados, zona

- de instalaciones con una Supeificie Uil de 236,37 metros cuadrados.

NIVEL ¢ Con una superficie iotal de 807,11 melros cuadrados y construida totai de 951,51 mefros
cuadrados, de los cusles 557,34 metros cuadrados o son schre rasanie ¥ 434,17 metros cuadrados
bajo rasante, en ef se distinguen distintas zonas: zona de uso comunitario, con una superficie (i de
413,82 metros cuadrados, zona de dormitorios, on una superficie 1 de 198,67 metros cuadrados,
zona de afencidn a residentes, con una superficie Ot de 17510 metros cuadrados, zona de
enfermeria, con una superficie GH de 121,50 metros cuadrados. NIVEL 1: con una superficie Uil fotal
de 821,31 melros cuadrados Y consiruida fotal de 912,65 melos cuadrados, se desarrolia de Ia
sigulente forma: zona de control Y accescs, cuya superdficie diil es de 70,64 mefros ciadrados; zona
sur de dormiforfos, cuya sup@n‘}c;e i es de 439,31 metros cuadrados; zona norte de dormitorios, ouys
supserficle Uil os de 311,36 metros cuadrados. NIVEL - Con ung superfisie Ui toiaf de 68Q 60 metros
cuatrados v consiruida fotal de 749,93 melros cuadraos, se desarrolla de ia ngwenfe forma Zona de
conirol y acceso, ouva supsificie G es de 72,72 mekos cuadrados; zoma sur de dormitorios, cuya
superficie Olif es de 166,83 metros cuadratios; zona comin, cuya a superficie Uil e de 130,87 melros
cuadrados; zona norle de dormitorios, cuys supserfiche O] es 0e3710,48 mefros cuadrados, NI VEL 3 con
tna superficle G fotal de 384,25 metros cuadrades ¥ construjda-total de 425,58 metros cuadrados, se
desarrolla de la sigulents forms: Zona de control ¥ 8eeesos, cuya superficie il es de 78,38 m2: rona

OGN, cUveE 3{;,0@11‘?{:;7'8 giit o5 de B5 B7 mefros cuadrados; rona de dormitorios, chiva supaificie Ul es
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SECRETARIA

Nombre del titular: CENTRO DE MAYORES VALDIMUERTOS, S.L
Nif: B40189300.

Tomoe 1807, Libro 234, folio 145, Alia 1.

100% del Pleno dominio. Titulo: AGRUPACION,

ARRASTRA CARGAS DE AGRUPACION FINCA: 26887.0
Esta finca, queda, afecta por plazo de 5 afios, a partir de fa fecha 17-01-2.003 al pago de ia liquidacian
complementaria que puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones patrimoniales ¥ Aclos
| Juridicos Documnentados. .
Una condicion resolutoria a favor de AYUNTAMIENTO DE CUELLAR en garantia de ef adjudicataric
habrg de comenzar ia actividad de Residencia de ancianas ~con la obtencion de las licencias de obra,
actividad y aperiura- en un plaze méximo de dos afios ¥ seis meses desde que & Ayuntamienta de
Cuéllar conceda la licencia de obras —exceple sf el Incumplimiento deriva de causas no imputables al
adjudicalario, en cuyo caso no se fendrén en cuenta en ¢f computo del plazo los perfodos en los que
fa construccion se vea paralizada por causas no imputables al mismo slempre que se hayan puesto
todos los medios posibles para su solucién- La anterior condicidn, si no se cumpliera, tendré e
cardcler de resolutoria del conirato de adjudicacion. B adjudicataric, en este acto, decaeria en fodos
sus derechos respacic a la enafenacion producida con fas siguientss aonsecaenc:f&s reversion de las
parcelas adquiridas af Ayur}:‘amfeﬁio de Cuéllar y de fodo fo constuide sobre las mismas —sin
indemnizacion por parfe del Ayurtamisnto- | Perdida de fianza definitiva. '
Inscripeidn 3% de fecha 17-01-2.008,

ADEMAS DE LAS ANTES CITADAS, CARGAS DE LA FINCA: 28370.0

Esta finca, queda afecta por plazo de 5 afes, a partir de ia fecha 03-04-2.004 al pago de la figuidacidn
complementaria que puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales ¥ Actos
Juridicos Documentados.

Esta condicion resolutoria esia propuesta en range hipotecario u ordan de i inscripcion primera ,t;or fa

2% hipoteca. Inscrila con fecha 07-04-2 004, Inscripeion 2.

Hipoteca en garanifa de un préstame a favor de CAJA DE AHORROS MONTE PIEDAD SEGOVIA con

un prmc;paf de 1800000 surus, los intersses ordinarios de 1.5 afio/s al tipo maximo de 8%, intereses
de demora de 2 ano/s al tipo méximo del 15% hasts Ia cifra miaxima de 540000 euros v 180000 eurcs
para costas y gastos, por un plazo que durara hasta & dia 02-03-2.002. Tasada a efectos de subasta’
e 2806063 euros. En virtud de escriturs olorgada en SEGOVIA ante ef Notario D, OLMOS CLAVIO,

JOSE MARIA el dia 02-03-2.004. Inscrita con fecha 07-04-2.004. Inscripeion 33. Fsta hipoieca 283

anlepussia a la condicion resolutoria que consta en la inscripcicn 1% a favor del Ayuntamients de

Cudlfar.
zsta finca, gueda afecta por plazo de § aflos, a partir de la fecha 07-04-2.004 a/ pago de fa lquidacion
complementaria que pusdan girarse por ef lmpuesio sobre Tra;zsm;swnﬂs Fafrimordales v Actos

Juridicos Documentados,
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NUMEROC DOS: SOBRE LA INFORMACION URBANISTICA,

s

Primero.- El régimen urbanistico de aplicacion es el derivado de las Normas - -Subsidiarias de
Planeamienio Municipal de Cuéllar (en adelante NN, 53), aprobadas definitivamente por la Comisién
Provincial de Urbanismo de Segovia con fecha de 12 de Agoste de 1.996, (BOCyL n° 191 de 2-10-08 y
BOP n® 122 de 9-10-08, rectificacion de errores BOD e 127 de 21-10-98),

Asimismo, resultardn de aphcacm;; las modifi icaciones puntuales de los expedienies genéricos de
Modificacion de las NN.SS que hayan alcanzado vigencia Y que pudieran afectar al ambito }//0 al objeto
del presente Convenio, o

En concrelo, resufta de obligada observancia la modificacién puntual n°1 del Expediente 1-2000 ds
Modificacidn de Jas NN.SS, aprobada definitivamente por la Comisidn Teritorial de Urbanismo de
Segovia en sesidn de fecha 28 de julio de 2000 (BOCYL n472 de 5 de septiembre de 2000 v BOP
n°126 de 20 de octubre de 2000). En este documento se procedit a cambiar determinados pardmetros
de ordenacidn de la antigua parcela adscrita al uso de Centm‘ Docente def Plan Parcial Pledras

Granjales,

Segundo.- En el plansamientc vigente o Plan Parcial Piedras Granjales aparece identificads como af
Area de Planeamiento Especifico n®t (AE-1). En virtud del articulo 09, 142, ésta es un drea delimitada
de suelo urbano que las Mormas Subsidiarias mcorporan, con las determinaciones del planeamiento
anterior que considera compatibles con e modelo territorial v uiilizacidn del suelo adoptado, va estén
recogidas en instrumentos de planeamienio definitivamente aprobados, ya se'incluyan en expedlenies
en trarmite con arreglo al planeamiento que se deroga.
Las condiciones de ordenacidn ¥ de edificacion se remiten al Plan Parcial Pledras Granjales, siempre
que se contemplen expresamente en las Ordenanzas de aplicacidn,
El réegimen urbanistico de! suslo =i como las condiciones generales de la edifi cabilidad y la edificacién
deberan ser las derivadas del documento de Revision de Normas Subsidiarias, extinguiéndose | por
tanto, su vinculacién af régimen anterior.
El expediente 1-2000 de modificacién de las NN.8S consolidd como Ordenanza de aplicacion la de
Equipamignic Ganeral de ias vigentes NM.BS, con las siguientes particularidades:

Ocupacion; 50% ‘ . |

Altura maxima: res alturas (B+2) v 10:00m

Reiramuei}s: Sm cualquier lindero

Edificabifidad: 1.00 m2/im2 v 4.00 m3m2

4
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N(JMERIO TRES: SOBRE LOS ANTECEDENTES

Primero.- Con fecha 11 de julio de 2002, el Ayuntamient.o adopto el acuerde de aprobar ef Pliego de
Condicienes que habria de regir la enajenacién mediante Concurso Publico, por procedimiento abterto,
de dos parcelas municipales situadas en e Sector Piedras Granjales, para la construccion de una
Residencia de Ancianos.
En dicho pliego se reflejaba textualmente que sobre esta parcela debera constituirse {y el adjudicalario
asumird como gravamen desde la misma fecha de sy adqui'éiciéﬂ) una servidumbre de paso de
personas y vehiculos rodados 2 favor del Ayuétamieﬂiozde Cuéllar, de cuatro metros de anchura v
adosada en toda la longitud del findero Oeste, jurio a la parcela de referencia catastral 068742-01. 5 fin
de esta servidumbre serd posibilitar €f access a iz zons verde de use y dominio pablico situada al
Norie de iz parcela. : '
Segundo.- Con fecha 3 de octubre de 2002 of Ayuntamiento pleno adopté -enfre otros- el acuerdo da
e:’aajenar“mnjuntameme las dos parcelas municipales al sitic de Piedras Granjales, con ndmeros de
referencia registral 26.887 v 26.873, para la }c;cms%;'ucciéra de una rf‘esidenci:; de ancianos, a la mercanti
Centro de Ma'yoz"es Va!dihuéi"ios, S.L., por el precio (VA exclaidé) de 132.925,59 €, y con las mejoras
respecto de.las cendiciones basicas dela licitacién ofrecidas en la propuesia econdmica preseniada.
Tercero.- Con fecha 12 de febrero de 2003, Ia promotora Centro de Mayores Valdihuertos, 5.L. solicita -
. &l Ayuntamiento de. Cuéliar licencia de obras ¥ de aclividad para el Centro de Mayores Valdihuerios,

Unidad Residencial v de Estancias Diurnas shuado en iz calle Fotografo Rafael, sin, da Cudllar.

Cuarto.~ Con fecha 18 de julic de 2003, la Alcaldia Presidencia’del Ayuntamiento de Cuéllar dictd e -
Decreto 360/2003, por ef gue se concedian las licencias de actividad y de obras solicitada por Centro
de Mayores Valdihuerios, SL. para el ceniro de referencia segln el Provecio Basico v Anexo de
Modificaciones del mismo redaciados por Jos tonicos Fernando ¥ Jestis Nieto Criadoe v visados por el
Colegio Oficlal de Arquitectes de Castilla y Leon Este, Demarcacion de Segovia, con fecha 5 de
febroro v 5 de marzo de 2003, -
Asimismo, en e Decreto citado se indicaba textuaimente que las presentes licencias se referian Gnica
y exclusivamentd al proyeclo vy anexo de modificaciones presentados y gue habian servido de base o
la tramitacion del sxpediente del tque forman parte, por o qus los irasiados, ampliaciones o reforma del
iooad, ast como las variaciones o armpliaciones de las actividades desarro%iadaé qué pudieran
producirss requeririan 1z tramiiacidn dal correspordients expediente, Igualmenie, se sefialzba la
obligacion de tramitar la correspondiente licencia de apertura con caracter previc al inicio de fa
actividad, para lo cual presentaria cerificado final de tas obras, expadido por el téenico director de fas
mismas, en el que expresamente se manifieste que las instalacion se gjusta &l proyecio aprobade, v,

B en su ¢aso, 2 las condiciones impuastas on s Yicencia de actividad, Asimismo, junto con la solicitud
deberd acompafiar documento acreditativo de 1a obtencién de Ia autorlzacidon  sanitaria de
funcionarmiento prevista en e artfculo 14 del Decrato 93/ B9, de 24 de abril, por ef que se establecs o
régimen Juridice v el procedimiento paras la aulorizacidn v Hegistro de Cenlros, Servicios v

Establscimientos Sanitarios v Bociosanitarios,
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Para la autorizacion y funcionamiento del centro deberia cumplir lo dispuesta en el Decreto 14/2001,
de 18 dé enero, regulador de las condiciones y requisiios para fa autorizacian y funcionamiento de jos

centros de caracter social pdra personias mayores, y demas hormativa sectorial vigente.

Quinto - Con fecha 12 de enero de 2004, la Junta de Gobierno Local adopto el acuerdo de aprobar el

Proyecto de E;ecuc ion de Centro de Mayores Valdnhuertos Unidad Residencial v de Estancias Diurnas

situado en la ca!le Fotografo Rafael, s/n, de Cuéllar, redactado por los Arquitectos D. Fernando v D.
Jesls Nieto Criade y visade por el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este, Demarcacion
de Segovia, con fecha 24 de noviembre de 2003, promovido por la mercantl Centro de Mayores
Valdihuertos,"S.L., v conceder o correspondients permiso de obras.

NUMERG CUATRO: SOBRE LA INFRACCION URBANISTICA Y LA APERTURA DE LOS
EXPEDIENTES DE RESTAURACION DE LA LEGALIDAD ¥ SANCIONADOR DE LA INFRACCION
URBANISTICA
Primero.~ Con facha 18 de marzo de 2008, v a requer%mienw de fa Alcaldia de Cuéllar, ia Arqu:iecio
Asesor del Ayuntamierto Ge Cueilar emite Informe sobre Ia ejecucion de las obras de referencia donde
se refleja que fa formalizacion del ancho de 2 servidumbre de pasc a la zona verds posterior no se
ajusia a las determinacionss de la licencia concedida mediante Decrato de Alcaldia n° 360/2003, de 18
de julio,
Segunda.- Con fecha 15 de julio de 2005 {Registro de Enirada 3186} ta mercantil Centro de Mayores
Valdihuerios, 5.1, presents solicitud de licencia de apertura del Cenfro, incorporande Gertificado Flnal
de la Direccidn vy documentacién v planos de la obra de referencia, donde se expresan diferentes
medificacionss en refacidn al Proyecto Basico v al de Ejecucién. .o
Tercero.- Con fecha ™1 de agoslo de 2005, Iz Arquitecto Asesor del Ayuntamiento de Cudllar realiza
visita de inspeccion a la obra y emile informe a la solicitud de licencia de aperiura. En el informe se
constata que la obra realizada no se ajusta a la licencia concedida en los extremos relativos a los
parametros de implantacion del edificio sobre Ia parcela ~geomelria, incremento de superficie,
incumplimiento de retranqueos y condiciones de la servidumbre- y superficie construida.
Cuarto.- Con fecha 19 de octubre de 2005, la Arquitecto Asesor del Ayuntamienio de Cudliar emite
informe en refacién con ia restauracién de la lsgalidad de iz obra de referencia, en el gue se hacen
constar las siguienies mregularidadas:
A La parcela delimilada actusimente presenta un exceso de superficle v una
configuracion diferente respento a fa parcela engjenads do 14%.64m2 que se distribuys
cOmo sigue:
-Norester  13512m2  ubicados en suelo no urbanizable - rostico COM -,
habiéndose realizado pars su delimitacidn, obras consistentes sn ef levantamienio
de un muro de contencién sin ficencia,
- Surcesfe: 14.52m2 ubicados en zona verde de use piblico con arregic & Ja
zonificacion establecida en ef Plan Parcial Piedras Granjales.
£sie incremento de superficie se debe a la profengacion de 0.98 m del frente de

parcela en calle Foldgrafo Rafael formande una cufs que deberg eliminarse

desplazando of cerramisnio fatoral,
SEH
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Dichos aclos vulneran fo establecida en ef pfaneamienfo urbanistiéo vigents en mat‘erfaf de
uso del suelo y situacién de las consirucciones, constituyendo una infraccién grave.
Con independencia de las sanciones, fa restauracidn de fa legalidad de dichos actos,
incompatibles con el planeamiento vigente se deberd resolver con arregle al apartado a) del
Art. 118.1 de la Ley /1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

B. La implantacién del edificio sobre of solar, jncumple en  determinadas zonas el
refranqueo minimo de 5m, regulado en el expadients §-2000 de Modificasion de jas Normas
Subsidiarias de Cuellar, )
Las zonas seﬁa'iadas i1 fa documentacion gréfica adjunfa  se Jocalizan en los frentes
iongitudinates noreste v surcesfe. B punitc mas desfavorable con un fefranqueoc de 3.95m
se ubica entre of franfe noreste y ol fimite de fa parcela enajenada, Este lindero af haberse
ampliade en esta zona y delimitado con un muro de confencin desplazads, no evidencia
fisicamente ol estranguiamiento real con respecto a la parcela engjenada. B
Hay gue precisar que la defimitacion de ia parcela reflefada en of proyecto gue obtuvo
lficencia de obras por Decreto 36(/2008 de 18 de fullo, se ampiia ligeramente respacio a la
parcela enajenada en su fenle suroests, Esie hecho se ha podido contrastar con el soparte
digital soficitado v justifica ai cumplimiento de refranquecs an ef referido proyecio.
Dichos actos vuineran lo sstablecido en af planeamiento urbanistico vigente en materia de
situacion de las construcciones. ‘ '
Con Independencia de las sanciones, ja restauracidn de Ia fegalidad de dichos acz‘os:
Incompatibles con ef planeamiento vigents se deberd resoiver con arreglo al apartado aj def
Art. 118.1 de Ja Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.
C. E cerramiento de parcela en su frente norossle, incumple fa servfé!umbfe de paso de
4.00m, establecida en jas bases para la enajenacion def solar, Hegando en ef punto mas
desfavérable a 3.28 m. i
La restauracion de s legalidad urbanistica, requerird gue of cerramienic de parcels se
gjusie a fas condjciones de la licencia, refranqueangose fo suficiente para conformar un
pasc libre de 4.00m a o largo del tremo de dicha servidumbre.
D, La aliura de ta edificacién” ‘

D-1 - Supera fa correspondients a proyecto y permitida en la normativa vigente de

c o f0m En el punio més desfavorable, sitvado en e centro de Ia edfﬁcacién,m'

presenta un incremento de 2.78m de rasants inferior de parcela a cara superior

tle forfado de cubierta. _
0-2 Incumple ef Art. 07.32.% de las NNSS que establece gue por encima de Ja altura

méxima de cornise  gue se determine se podra admitr i construccidn e

antepechos, barandillas ¥ remates ormameniales, sfempre transparentes, que

no podran rebasar en mas de 1.20m sobre o altura de cornisa,

Los antepechos de Ja cublerta mas elevada tienen un paramenio de obra de

0.50m rematado con barandilla aleanrando una alfura fotal de 0.95m,
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Los antepechos de cublertas franéfrab.’es inferiores, tienen un paramenio de
obra de 0.80m rematado con baraﬁd:’lfa alcanzando una altura fotal de 1.28m.
Estas modificaciones de alturas junto con ofras en la configuracion de fachadas y laludes
interiores que hacen que la edificacién llegue a definir una 4° planta en ef centro del edificio;
1o fueron recagidas en la docurnentacién grafica de final de obra,
Dichos actos vulneran lo establecido en el planeamiento urbanistico vigente en materia de
altura y volumen.
Con independencia de las sanciones, la restauracion de ia legalidad de dichos acios,
incompatibles con ef planeamiento vigente se debera resolver con arreglo al apartado a} def
Art. 118.1 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn. ' -

£, La edificacién sobre rasante supera la. edificabilidad permitide de 1.00m2im2 y
4.00m3/ma2. :

) El incremenio de superf icie se mafenaffza a1 una amp!;ac;oa generai def perfmefm de la
edificacion vy en I u}corporac.ﬁcn puntual de tres cuerpos segun se reﬂeja en la
documentaclon grafica,
£ incremento de volumen auments en mayor proporcién, como consecuencia de fa
modificacidn de alluras y laludes inferioras que hacer que la edificacion Hlegue a defink una
4% planta en ef centro del edificio seguin se sefiala en ef apartado D,

St cuantificecién es la siguiente:

A Normativa Froyecio Fipal de cbra | Comprobacion | Aumenio sobre | EXCest de
f Lrovecto edificabilidad .
Edif. im2/im2 2.645,20m2 | 2.797,32m2 2901.29m2 256.09m2 256.07m2 "
m2/m2 2.645.22m2 .
Eaif. 4mym2 8.173.36m3 | No consta T1.103m32 1.928.65m3 522.12m3
A mm2 10.580,88m3

Dichos actos vulneran lo eslablecido en el plgheamiento urbanistico vigente en materia de -

aprovechamiento.

Con independencia de las sanciones, la resiauracidn de Ja fegalidad de dichos acfos,
incompatibies con ef plansamienio vigents se deberd resclver con arreglo sl apartado a) deal
Art. 118.1 de la Ley 51899 de Urbanismo de Castifla y Ledn,

Quinto.- Con fecha 10 de novismbre de 2005, af Téonioo de Adminisiracion General del Ayuntamienio

de Cusfiar emite informe juridico donde se concluye — entre-oiros extremos- gue "..conforme establece
i elarficulo 114 LUCYL {art. 344 RUCYL), &l haberse sjectiado un acto de uso dal suelo sin respelar fas

condiciones de la ficencia, el Ayuntamisnic debsrs disponer la iniciacién de procedimienio_de

reslawracion de [a legalidad y fa Iniciacion de procedimiento sancionador de ja infraccitn urbanistica, o

que, se nolificard al promotor de los aclos o & sus causahablenies, v en su caso af sonsirucior, al
iecnico dirsclor de las obras, & propletario de los ferrencs v &l propletario de ias construceiones,
cuando manifiestamente no coincidan con ef primers, Dichas medidas se adoptardn deniro del plaro

dle prasoripcitn establecido en of arffcuio 121 LUICYL 7
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Sexto.- Con fecha 11 de noviembre de 2005, mediante Decreto n® 745/2005, ta Alcaldia- Presidencia
del Ayuntam:enio de Cuéliar resuelve textualmente lo siguiente:
PRIMERO.- Incoar procedimiento de restauracion de la legalidad  urbanistica en relacion con las
referidas obras éfécuradas para “Cenfro de Personas Mayores, Unidad Residencial y Esfancias
Diurnas” en C/ Fotdgrafo Rafael, s/n, de Cuéllar, sin ajustarse a las determinacionss de la ficencia
urbanistica municipal concedida por Decreto de Alcaldia n® 360/2003, de 18 de julio de 2003, de jas
que son presuntamente responsables la mercanti! Centro de Mayores Valdihuerios, S.L., en cuanio
propietaria de los terrencs y promotora de los aclos gfecutados, ia empresa constructora Sanz Herrero,
S.L., y los Técnicos Directores de las obras D. Fernando Nieio Criado {Arquitecto), D. Jests Nieto
Criado (Arquffécfo} ¥ . Juan Jesus Sobrados Ferragal (Arquitecto Téonico) .
SEGUNDO.- Reguerir a los responsables para que en & plazo de lres messs, contado a pan‘ir del dia
siguiente a agual en que tenga iugar la nolificacién de Ia presente resolucion, ajusten las obras a fas
condiciones de la f;cenc;a orergada indicéndoles que si franscurride dicho piazo N0 s¢ ha cumplido lo
ordenado el Ayuntamienio deberd proceder conforme al articulo 341.5.a} del 'Reglamenio de
Urbanismo de Castilla y Ledn.
TERCEROC.- Notifiquese Ia preéem‘e resolucidn a los inferesados.
Séptimo.- Con fecha 22 de noviembre de 2005, mediante Decreto n® -?69!200& ia Aloaldia- Presidencia
det Avuntamienio de Cuéliar resuelve textualments lo siguiente: '
PRIMERQ.- Incoar procedimiento sancionador de la infraccion urbanistica en relagion con los referidos
actos de edificacién y use del suelo qus se han levado a cabo para “Cenfro de Personas Mayores,
Unidad Residencial v Fstancizs Diurnas™ en ¢/ Folbgrafo Rafael, s/n, de Cuélier, sin gfustarse a las
determinaciones de la licencia urbanistica municipal concedida porecreto de Alcaidia n° 36072003,
de 18 de julio de 2003, de las que son presuntamente responsables la mercantil Centro de Mayores
Valdihuerfos, S.0., en cuanto propistaria de !oé terrenocs vy promofora de fos acios efecutados, Ia
empresa conslruciora Sanz Herrero, S.L., y Jos Técnicos Direclores de las obras . Fernando Nigto
GCriado {Arquitectc), D. Jesis Nielo Criado (Arquitects) v £. Juan Jests Sobrados Ferradal (Arquitacto
Técnico) .
SEGUNDO - Los hechos que motivan Ia incoacidn, su posibie calificacién y las sanciones que pusdan
comesponder, sin perjuicio de io que puedé resultar oe la instruccin, son os que se recogen en los
antecedentes de esta Resolucion,
TERCERQC.- Designar Instructor del expediente af Sr. Concafal Delegado’ de Urbanismo de este
Ayuntamiento, . Sapfiago Sastre Mudioz, ¥ Secrstario a D, Segismundo Estebaranz Velasco,
Secrelario Goneral de esle Ayuniamiento, qus podran abstenerse de imervenir en el procedimiento, o
ser recusados por jos interesados, por ias causas v en fa forma que deterininan los arficulo 28 v 29 de
fa Loy 30 /1992, de 28 de noviembre, e Régimen Juridico de las Administraciones Fiiblicas v del
Frocedimients Administrative Comin,
CUARTO.- Significar a fog interesados que of érgaf}g competente para fa resolucicn del expedients as
ef Aleaide, de conformidad con la competencia atribuida por ¢ arficulo 5.3 dal Decrelo 18571994, de 25
de agosto, ve mencionado, en relacion con ef arficulo 127 de ia Lay 30/1982, de 26 de noviembre, ait.
111 de la Ley. 51089, de 8 de abril, de brbanismo de Casiiia, yl.eon, arf 336 del Reglamento de
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Urbanismo de Castilla y Ledn y art. 21.1.5) de Ia Ley 7/1985, de 2 de abril, reguiadora de las Bases de
Regimen Local en su redaceidn dada por Ley 11/1998, de 21 de abril
QUINTOC.- Comunicar lainiciacion del procedimiento al Instructor v al Secretario
SEXT Q.- Notificar esta resclucidn a los interesados.
Octavo Con fecha 19 de noviembre de 2005 (Registre de Entrada 5671), D. Eduardo Pérez Alvarez,
con NAF. 3.405.184-8, en nombre y representacion de Centro de Mayores Va!dshuer%os S.l., D Juan
Jesis Sobrados Ferradal, con N.LF. 3.410.219-D, en representacidn de Francisco Sany Herrero, S.L.,
empresa construciora del edificio de referencia, D, Fernando Nielo Criado, con N.LF. 70.234.714-M vy
D. Jests Nieto Criado, con N.LF. 70.2368.377-N, arquitectos, v D. Juan Jests Sobrados Ferradal, con
NAF. 3.410.219:D, arquitecio técnico, como 16Cnicos directores de las obras del citade edificio,
presentan escriic en ef Ayuntamiento de Cuéllar en el que manifiestan —enire ofras consideraciones-
textualments lo siguiente: .
“..que asumiendo la existencia de jas obras gjecuiadas sin gjustarse a las deferminaciones de ia
licencia concedida que se describen en ef informe emitido con fecha 19 de oclubre de 2005 por la
Arquitectc Asesor Municipal, hacen constar que ésias se han sfecutado sin mafa fe v sin intencién de
oblener un beneficio superior al permitido, como dermuesira el hecho de no haberse producido
incremento alguno en Ja capacidad del Centro, ni aumentando el nimero de estancias previstas con
respecto al provecio qaje obluvo licencia, debidndose ia maycjr parte de los ncumplimienios de ia
normativa vigente que se seflalan a circunstancias imprevisibles como la ejecucion de fas obras de
replamtes y cimentacién sobre un ferreno de dificl orografia enfangado por fas fuvias caidas en aquella’
gpoca, y por la voluntad de dotar al Centro de les condiciones de confort, habitabllidad y sequridad gue
diranan dg las directrices de ia Gersncia de Servicios Sociales de Ia Junis de Caéffifa yiedn..”
Asimismo, el escriic cortluye exponiendo ia total dispesicién de los actuantes para la regularizacion de
las “anomalias” detectadas mediante ios instrumentos juridicos convenientes.”

MNoveno.- Con fecha de Noviembre de mediante fax sin registro de entrada, jos arquitectos de
proyecto de referencia presentan a la Oficina Técnica Municipal el presupuesto de ejecucion material
que incluye el exceso de edificabilidad Hegal ejecutada. Los datos que se exponen en el escriio de

referencia son los'siguientes: : -

i Frovecto Comprobacion Exceso
Sobre rasante 2.645,20m" 2.901,29 nv 256,08 m
, | Bajo rasante 1,476,59 m" 1.538,70 m" 62,11 m
N TOTAL 4921,78 7 4.439,99 318,20
Presupuesio de ejecucion materfal proyecio........................ 1.758.82550¢€

Presupuesto de ejecucicn malerial legalizacién sxceso adificabilidad
I820x 371,10 x 10 13509722 = ... ... 168.232.31 ¢

PRESUPUESTC DE EJECUCIGN MATERIAL TOTAL ... 1.814.057, 81 €

)

Por Gitime, con fecha 12 de diciembre de 2.005 se recibe fax del Arquitecto Redacter del provests

donde se refigla que el PEM definiive del exceso resulla ser de 160800 40 £
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NUMERQ CINCO: SOBRE LA SITUACION ACTUAL

Primero.- Como ha sido expuesio en los nimeros anteriores, las obras relativas al Centro de Personas
Mayores, Unidad Residencial y Estancias Diurnas estéan concluidas. Asimismo, las instalaciones
existentes han alcanzado una serie de autorizaciones administrativas de cardcter preceptivo para
proceder a su apertura, fales como la autorizacion sanitaria da instalacidn de los Servicios Sanitarios
del Centro de referencia, concedida por resolucién del Director General de Salud Plbfica v Consumao
de 7 de septiembre de 2005.
- Segundo Una vez acreditada ia responsabilidad de los agentes intervinientes en el procesoc
edifi catono resulia inexcusable g reconoc:m;ento de los per;mcaas que los pmpios actes descrﬁos
estan supaﬂlenda para la sociedad mercantai promotora del Cemm de Mayoras ¥ para ef conjunto de
persenas ~usuarios y persenak que a ella se han de vincular,
Efectivamente, {al v como se manffiesia en &l escrito presentado por ia promotora del Centro ante e -
. Ayuntamiento de Cuéliar el dia1® de noviembre de 2005 {Registro de Entrada 5671), la ausencia s
imposible en estos momentos- de g licencia de apertura provoca g existencia de ouatro sityacionas
cuya solucion deberia planiearse con urgencia
a} No pusde producirse Io visita de inspeccidn de fos i&cnicos de la Gerencia de Servicios
Sotiales de la Junta de Castita v Leon qus posibilitaria fa oblencidn del nimerc de
autorizacion del centre v ef nimere de registro de entidad, y a la postre, la pussta en
funcionarmiento de las instalacionss;
b} El incumplimiento de las previsiones del inicio de la actividad residencial v sanitaria impide a la
Direccion Técnica del Centro la formalizacién de los coniratos de personal laboral vinculado a
la Residencia, lo que provec:a a su vez, 2 continua feconformacson de una plantifg de

profesionales de diffcil y costosa definicion,

¢} La real indefinicién que ha venido caracterizando la coyuntura de la aperfura del centro ha
" generado ertre los futures usuarios v familia un cesasosiego que podria imposibilitar ef fin de
} la promocidn ¥ que no es ofro que configurar una muy importanie red de servicios vitales a una
gran parte de nuestros mayores, y
d} Por dltimo, los perjuicios econdmicos atvibuibles a ia pmmom?a creada con el fin de desarroiéaf

este ceniro.

e

J\ NUMERO SEIS: SOBRE LA MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO QUE SE DEBE ACOMETER :

Frimaro.- Entre las infraccionas reconocidas y descriias en s expediente se encuentran dos
siuaciones irreguiares cuyo trénsito hacia ia legalidad pasa inexcusablemente por una modificacion de
planeamiento general,

Por un lado la reclasificacion de la franja de suelo de 135,12 m2 situada al noresis de la parcela
original donde se ha slecuindo of nueve muro de tontencidn de hormigén armado para sujecion de los
terrenos colindantes. Bl cambio propussio significaria ol pasc de esa porcion de suelp de no

urbanizable {rislico comiGn en la enninciogis de la LUCYL) a ubano consolidado, afecto

inexcusablemente al mismo desting aue ef resto de i paroals o inal. Debe hacerse constar gue en
H ~ quie

44
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 relacion a lo esfaiﬁeoido por la LUCYL en su ariiculo 58.3.d), el excese de. superficie edificable

acreditade en el edificio en su sonfiguracién concluida no implica el incremento de las reservas de
suelo para espacios libres pblicos y otras dotaciones urbanisticas que estipula e articulo 173.b) del
RUCYL.

La segunda modificacidn de ias viganies NN.SS. que se muestra indispensable es la recalificacion dej
espacio libre pablico ocupado contiguo derivade de las antiguas reservas del Pian Parcial Sector
Piedras Granjales para su adseripeién a la Ordenanza Equipamiento General en la redaccion dada nor
fa Modificacién Puntual n®t del expediente genédrico 12000, Asimismo, se incluirla, expresamente, ef
cambio de calificacién juridica del terrena afectado, de uso y dominio pblico a patrimonial, réqg.isito
indispensable para su fui;cira‘ enajenacion v agrupacion 'a la parcela original. A% encontrarnos ante una
modificacién que tiene por objeto un diferente use urbanistico de una determinada zona verds,
corresponderd su aprobacidn a la Administracion ge -la Comunidad Auténomsa conforme  al
precedimiento regulado en ef articulo 172.4 del RUCYL. Por ditimo, corforme estipula el arficuio 172.2
del RUCYL, esta modificacién debers incorporar la adseripeion de la nweva superficie destinada a
espatio libre publico gue sustituya g la existente.

Obvio resulta sefialar que las modificaciones Que se promuevan deberdn observar las determinaciones
legales de apiicacién, infroduciendo, si procediese, los mecanismos ¥ Igs cautelas oportunas

encaminadas a garantizar ia consecucion dal objetive persequido.

NUMERO SIETE: SOBRE LAS INFRACCIONES URBANISTICAS NO SUSCEFTIBLES DE SE!%
RESTAURADAS A TRAVES DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTIC A,

El conjunto de lag infracclones urbanisticas que pudieran no ser susceptibles de restauracion de ka
legalidad a través del. cumplimiento de la normativa urbanistica, por aplicacién de los principios de
congruencia y proporcicnalidad, se mantendran en su configuracidn actual ante |a imposibilidad
manifiesta de reconvertir el orden urbanistico sin acudir 2 unz reserva de dispensacion, lo gue
implicara la consﬁderacién?dei edificio en su estado actual domo disconforme con of plansamiento, en
funcitn de 1o establecido por ef articulo 64 de la LUCYL.

Que a fin de posibiitar con ia maxima celeridad Iz apertura del Centro 'de Mayores, la Unidad
Residencial v las Estancias Divmnas -slempre v cuando quede asegurado el cumplimiento de las
medidas de proteccion v restauracion de la fegalidad que resuffen do los correspondientes
procedimientos de proleccién de la tegalidad urbanistica en Tramitacion-, asi como promover la
redaccidn de iz modificacién de planeamisnto geners! necesaria gue consiga la finalidad expuesta, una
vez reconocido el interés pliblico v ia utilidad social del conjunio edificade y su vinculacion con Jos
objetivos explicitaments estipulados por el planeamients, log otorganies celebran ef presenie convenio
urbanfstico estableciendo los compromisos que permitan 3 colaboracion en fos términos que
seguidamente se sxpondran, stempre observando las disposiciones legales v reglamentarias que al
efecto procedan, v todo efio sin perjuicio de los procedimientos Sancionador y de restauracion de la

lzgalidad que se tramitan an relacion con los referidos actos de edificacian ¥ uso del susln,
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En virtud de todo lo expuesto, se determinan las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- ’

La mercantil Centro de Mayores Valdihuerios, S.1.. reconoce que ha realizado actos de edificacion 1%
uso del suelo que no se ajustan a las determinaciones establecidas en la licencia concedida Y que
resultan incompatibfes con el planeamiento urban{stico, cuya descripcion detaliada se hacen constar
en el expositivo NUMERO CUATRO de este documento, y admite su .responsabiiidad en la comision

de los mismos.

SEGUNDA -

La mercanti Ceénire de Mayores Valdihuerios, S.L. se compromete al c:umpiimienio de las medidas de
profeccibn v restauracién de la legalidad gue sg alc}opten it los procedimientos de proteccion de la
legalidad incoados por &l Ayuntamiento de Cudlior en relaclon cbﬁ ios referides actos de ediﬂcacién y
uso del suelo, asi como a2 asumir o cosie de las citadas médidas,’todo elio sin perjuicio de las
indemnizaciones que pudieran proceder por dafios vy perjuicios a iercaros.

TERCERA -

La mercantil Cenire de Mayores Yaldihueros S0 8@ compromete a presentar en of Ayﬂntaméente con
antelacién a la firma del presents convenic una copia del proyecto refundido del Gentro de Personas
Mayores, Unidad Residencial y Estancias Diurnas, en Gue s& incorporaran {odos los documentos de
proyecio en su configuracién definitiva; Memoria, Presupuesto y Planos.”

En relacién al presupuestoe definitivo de la obra efecutada el Ayuntamiento de la Villa de Cuéllar girara
a la mercantil reiterada liquidacion provisional complementaria del Impuesto de construcciones v obras

- por ef excese de presupussto de ejecusion material consignada. £l abone de esta cantidad { 4.587,04

€; sa producird con antelacion a la firma del presente convenic, -

CUARTA -

A fin de éseguraf los compromisos indicados en I Estipulacion SEGUNDA Iz mercant] Centro da
Mayores Valdihuertos, S.L. se obliga a constituir garantia ante ef Ayunté%niento an efective o mediants
aval prestado por banco, cala de aharros, cooperativa {ié orédiio, sociedad de garantia reciproca u olro
esiablecimiento financiero de crédite autorizado para operar en Espafia, que cumpla las condiciones
expresadas en el articule 202.8 del Reglamento de Urbanismo de Castila y Ledn. Dicha garantia se
conslituird en todo caso con anlelacion a la firma del presenie convenio |y su importe se fia en
67.592.54 euros, cantidad en la que se offra iniclalmente el beneficio econdmico pbte‘zséde por ia
referida scoiedad como consecusncia de Ja infraccidn urbanistica cometida, segiin consta en of informe
del Sr. Arquitecto Municipal redactade al efecto.
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QUINTA.-
Ei Ayun:émier;to de ia Villa de Cuéllar redactara de oficio y tramitara ante los organismos competentes
las modificaciones puniuates de las vigentes NN.SS sefialadas sucintamenie en el ex positivo némero
sels. ’
En relacién a la modificacién puntual consistente en |a recalificacion y la desafectacién de parte de ia
zona verde- 14,52 m* - de yso y dominio péblico situada en el predio colindante se debe hacer constar
que la obtencnon de ia nueva superficie destinada a espacio libre pOblico que debe sustituic a3 iz
ex:stente ocupada deberd ser sufragada por la mercantil Cen%ro de Mayoa‘es Vaidmuertos SL ya fuere
a través de la cesién gratuxta at Ayuntamtenio de una parceia gue pﬁdtera cumplir con dichos
requerimientos, a,iravés de 2 cesion gratuita de terrenos a los aue se pudiera vincular ~ en Su

desarrolio urbanistico futuro — tales condiciones, o, finalmente, a través de a compensacién econémica

& favor det Ayuntamiento de Cuéliar en el montante justo para proceder a garantizar ia operacién que

prescribe el arficulo 172.2 del RUCYL . Cualquiera que sea ia opeién elegida deberd incorporar el
informe sobre su idoneidad evacuado por ta Oficina Técnica de Cudllar.

SEXTA.-

E! Ayuntamiento de la villa de Cuéliar una vez alcanzada y en vigor la aprobacion de la modificacion de
fas NM.SS. que consiga tanto Iz adscripcién de ia porcidn de suels de 14,52 m* a la ordenanza
Equipamienio General como la alieracion de su calificacion juridica se compromete a enajenar dicha
superficie a la mercanti Centro de Mayores de Valdihuertos SL. A estos efectos deberd evacuarsa con
antelacidén por parte de la Oficing Téenica Municipal informe sobre Ia valoracién del terrenc de
referencia. ' ‘ ,

SEPTIMA.- _

El Ayuntamiento se compromete a conceder licencia de aperiura para e proyecte de Centro de
Personas. Mayores, Unidad_-Residencial y Estancias Diurnas en e plazo de 1 mes desde la firma del
convenio, siempre qus la actividad v las instalaciones dispongan de las autorizaciones previas
exigibles por la normativa sectorial aplicable.

OCTAVA -

Todos los gastos gue se originen en relacién con e presents convenio, incluyende los honorarios de Ia
Modificacion de planeamienio genoral, seran de cuenta de la mercantl Cento de Mayores
Valdihuerins SL.

MOVENA.-

En el caso de gue as modificaciones resefadas de las vigenies Normas Subsidiarias de Planeamientc
Municipal de Cuéllar que han de framitarse no alcanzaren vigenela, lz situacidn urbanistica volvera a
su estadio inicial, sin que pudieran invocarse en ningln taso derschos indemnizatorios 2 favor de la

mercantil Centro de Mayores Valdihuertos SL

o ian e
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DECIMA.-
Este convenio tiene a todos los efectos ta naturaleza y caracter juridico-administrative que le otorga el
articulo 94 de la Ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.
Para la resolucién de las dudas interprelativas o cualquier ofra incidencia que se pueda plantear en la
ejecucion de este Convenio, se acuerda ia constitucion de una comision que presidida por la Alcaldesa
G persona en quien delegue -al que corresponderan ias funciones establec;das en el articulo 23 de la
Ley 30/1.992, de 26 de novuembre de Régimen jundlce de las Admlmstramones Pubiacas y
Procedimiente Administrativo Comun- estard constituida por dos representantes def Ayuntamiento v
otros dos de la mercantil Centro de Mayores Valdihuertos SL, actuande comao Secrsiario de la misma

el Secretarlo de la Corporacidn o funcionario en quien delegue.

UNDECIMA -

En lo no previsic en el presente Convenio sera de aplicacién lo establecido en la Ley Reguiadora de
ias Bases de Régimen Local y disposiciones reglamentarias que fa desarrollan o Ja normativa sectorial
que convenga al caso, quedande sometidas Jas cuestiones litigiosas que pudieran plantearse a ia

jurisdiccion contencioso-adminisirativa,

Asilo dicen las partes comparecientas Y en prueba de su conformidad otorgan y firman ef presente
Convenio Urbanfstico por triplicado ejemplar,
En Cusllar, o 2 E

POR LA MERCANTH. CENTRO MAYORES POR EL AYUNTAMIENTO
VALDIHUERTOS 86 EL ALCALDE PRESIDENTE
EN CALIDAD DE ADMINISTRADOR

- Fdo.: D, Eduardo Pérez Alvarez Fdo. D* M Luisa Bonzdler San Migue!




Ante mi, D. SEGISMUNDO ESTEBARAN7Z VELASCO, Secretario
General del Excro. Ayuntamiento de LA VILLA DE CUELLAR (Segovia), a dia

N

COMPARECEN
DE UNA PARTE.-

DONA MARIA LUISA GONZALEZ SAN MIGUEL, Alcaldesa-Presidente
del Excmo. Ayuntamiento de  Cuellar (Segovia), quien interviene como
representante del mismo, en su calidad de Alcaldesa-Presidente, en uso de las
facultades que le confiere 1a vigente legislacion de Régimen Local, Ley del Suelo y
Reglamentos, v demas disposiciones que complementan ambos textos legales.

Y DE OTRA PARTE .-

DON MARINO SAN CRISTOBAL SEBASTIAN, mayor de edad, con
D.N.I n® 03.300.665-G y domicilio, a estos efectos en Avda. Camilo José Cela n®
42 de Cuellar (Segovia), quien interviene en su propio nombre y derecho, y de
forma solidaria y conjunta; ademds en nombre ¥ representacion de la mercanti]
“INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL SEBASTIAN, S.IL.”, con CIF B.
40.163.750 v domicilio en Avda. Camilo José Cela n° 42 de Cuellar {(Segovia), e

mscrita en e} Registro Mercantil al Tomo 113, Seccion 8, folio 150, hoja n°
562.250.

Sus facultades para este acto se desprenden de su cargo de Administrador
Unico de la citada Compafiia, para el que fue designado por tiempo indefinido en
la escritura de constitucién de la Sociedad, otorgada ante el Notario de Cuellar D,
Francisco Javier Garela Mas, el 4 de Julio de@i’%@%z con, el f{gi]ﬁ% %e%ffﬁaﬁ su
protocole, que asegura vigente. ?W;}ﬁ?%c"' LLAR 0]

o S————

. WS G T 5 /

EXPONEN i con s
GOt a¥acTd del tismo.
arigingl, resung S

L- Proyecto v Licencia,

I-Conforme a los documentos que obran en los archivos municipales, en su
dia se redacié —por parte del Arquitecto D, Carlos Tejero Gémez- Proyecto de
sjecucion de edificacion a ubicar en ol n” 34 de la Avda. Camilo José Cela, del
Termino Municipal de CUELLAR, que fue presentado por la Propiedad en
solicitud de Licencia de obra mayor, dando lugar al expediente 1°, 45/99.
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2.- En base al proyecto presentado, que cumplia las determinaciones de [a

normativa urbanfstica aplicable y vigente, fue otorgada Licencia en fecha 4 de
Octubre de 1.999, que obra en los archivos municipales.

il.- Determinaciones esenciales,

L~ A los efectos del presente se resefian las siguientes determinaciones de la
Licencia. '

Superficie bruta de parcela 2.200 m2, de la que previamente habia sido
objeto de cesidn la superficie de 401,75 m2 (353,38 + 48,37), desarrollado en dos
fases, refiriendo la Licencia citada, exclusivamente a la Fase H, enla que el drea de
movimientc se corresponde con la superficie de 1.09 LI m2, con una
edificabilidad total imputable a dicha Fase Tl de 1.991,47 m2.

2.- Asi la Licencia recoge en esencia lo siguiente:
Edificio sito en la Avda. de Camilo José Cela n® 34, formado por plantas
sGtano y semisdtano destinadas a garaje, planta baja destinada a portal v a local

comercial, tres plantas destinadas 2 viviendas y planta bajo cubierta, destinada a
trasteros vy terrazas. o

Superficie total de aprovechamiento lucrativo 1.991,47 m2 sobre rasante y
1.701,97 m2 bajo rasante.

Hi.- Apertura de Expediente, recurso en oposicion e infracciones.
L.- Como consecuencia de actuaciones visibles y exteriores no adecuadas a
la Licencia otorgada (basicamente el cerramiento de superficie en planta baja,

. cuando debiera ser espacio abierto; ¥ no reposicién de talud de terrizo en la

fachada posterior cuando debiere haberse repuesio a su anterior estado) el
Ayuntamiento, -en cumplimiento del deber de inspeccién, y vigilancia, v en su
caso discipling, a través de Decretos de Alcaldfa-, ordend 1a incoacién de un
expediente en la doble vertiente Sancionador v de Restauracién de Ia legalidad, por
presunta infraccion, al no respetar las condiciones de la Licencia en su dia
otorgada, apareciendo posteriormente que también en el interior se habian
ejecutado dos viviendas no contempladas como tal en Proyecto,

2.- Bl resultado, segln los Informes técnicos, v lo obrante en el expediente,
que no sc reitera en aras a I brevedad, es que efectivamente sc han cometido
mfracciones urbanisticas, que, notificadas en exigencia de la restayracién ¥ dentro
de la preceptiva tramitacion del expediente, han dado fugar a

¥
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a) Un primer recurso contencloso-administrativo, contra el Decreto del Sr.
Alcalde n® 183/2004 de 21 de Mayo, Autos 56/2004 del Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo n° 1 de Segovia, archivado por caducidad. '

b) Un segundo recurso contencioso-administrativo, contra los Decretos del
St. Alcalde n° 385/2004 y 386/2004, ambos de 5 de Octubre de dicho afio, Autos
972005 del mismo Juzgado, en el que se ha formalizado la demanda por la parte
actora, en la cual solicita que se anulen las sanciones administrativas impuestas,
por prescripcién 'y que se declare no haberse producido las infracciones
urbanisticas imputadas por la Administracion.

En el tramite de contestacién a este recurso, como hubiera presentado el
recurrente en el Ayuntamiento, en fecha 23 de Marzo de 2.005, una propuesta de
Convenio Urbanistico para legalizar las obras realizadas no autorizadas por la
Licencia, mediante transferencia de aprovechamientos urbanisticos, la
representacion  procesal de dicha - Corporacién  solicité la suspension  del
procedimiento, por el términoc maximo legal de 60 dias, para considerar dicha
propuesta de Convenio, a cuya solicitud, presté conformidad el recurrente, por o
que el Juzgado, por Auto de 26 de Abril del presente afio, acordé suspender el
procedimiento por dicho plazo.

¢} Por Providencia del Juzgado de fecha 1 de Septiembre de 2.005 se
comunico a las partes que se habia cumplido el plazo de suspension acordado, por
lo que debian instar lo que a su derecho conviniera.

Ambas partes pidieron al Juzgado prorrogar la suspensién acordada o
archivar provisionalmente el procedimiento, por estar en tramite la formalizacién
de un Convenio para poner fin al expediente.

Por Auto del Juzgado de fecha 19 de Septiembre siguiente se acordo el
archivo provisional del procedimiento hasta que cualquiera de lag partes pidiera su
reanudacion o se produjera su caducidad. '

3.- Mediante Decretos n°s. 637/2005 y 638/2005 de 17 de Agosto de la Hima.
Sra. Alcaldesa, Presidenta del Ayuntamiento,
se mniciaron dos nuevos expedientes, sancionador y de restauracion de la legalidad,
por obras realizadas en la misma finca de Camilo José Cela n° 34, hoy n® 50, que
no hablap sido contempladas en los anteriores expedientes sancionadores v de

2
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restauracion de la legalidad, que dieron lugar a los recursos contenciosos
administrativos, citados en e] apartado 2 que antecede.

No obstante lo cual, las nuevas infracciones denunciadas, ya fueron
bésicamente recogidas en la propuesta de Convenio de INMOBILIARIA SAN
CRISTOBAL SEBASTIAN, S. L., formuladas con anterioridad vy muy
concretamente en la presentada el 20 de Julio del presente ano, en la que se ofrecié
una de las garantias exigidas por la Ilma. Sra. Alcaldesa,

4.- Ahora bien, o que es incontrovertible, es la diferencia entra la Licencia
olorgada vy la obrd realmente ejecutada,

Hsto se concreta, segln entiende el Ayuntamiento, en lo siguiente:

a) La no reposicién del terreno en Ia parte posterior, de lo que se deriva:

- Modificacion de las cotas de rasante de Ia edificacion en la fachada Oeste.

- Sustitucién de las ventanas previstas en Proyecto en la planta semisétanc
(alineacion Oeste) por puertas no contempladas en el mismo y eliminacion
de los accesos previstos en la Licencia.

- Divisién del sétano en distintas unidades, susceptibles de cambio de uso
para transformar en locales comerciales.

b) Variacién de la ubicacion de la rampa de acceso a planta baja. Inocua en
si misma, pero que es necesaria para permitir la siguiente,

- Clerre de espacio abierto en planta baja, transformado en local cerrado, gue
conlleva exceso de aprovechamiento/edificabilidad de 286,05 m2,

c)Apertura de huecos en fachada norte, por encima de la 4° planta.
dj Incremento de la edificabilidad ep bajo cubierta por fa construccién de
dos viviendas con 314,5 m2 de mayor edificabilidad, a la que se han incorporado

los trasteros autorizados en la Licencia v eliminacién del acceso al tendedero de la
cubierta.

e) Pequefias irregularidades en g altura del hueco del ascensor ¥ las
vertientes de la cubjerta.

IV.- Situacion real v puntos de partida,

4




Hmo, Ayuniamiento de !.gﬂ.izﬁjﬁ

Segovia

.- Con independencia de las alegaciones, la oposicién vy pretendida
justificacién dada por la Propiedad-Promotor en base a la mayor superficie y
edificabilidad de la parcela y a no haber intervenido en el trazado de la rasante de
la calle, la Administracion no puede partir mas que de la posicion por la que, ante
una infraccion por inadecuacion de la obra ejecutada a la Licencia, ha de proceder
a la imposicion de la sancién que corresponda, v, necesariamente, a la adopcidn de
las medidas precisas para la restauracion de la legalidad.

2.- Ahora bien, esa actuacion de la Administracion tiene que acomodarse

tambicn a los principios vigentes en el ordenamiento, entre los que cabe destacar
esencialmente el de la proporcionalidad.

Y asi entiende que la restauracién de la legalidad, con demolicién por un
lado, cuando ésta puede ser desproporcionada y causar mayor males o afectar a
terceros, ha de ponderarse, dando lugar a una restauracién menos traumatica v no
por ello menos eficaz y ejemplarizante.

Y entiende, por otro, que la reposicin en algin punto como el del terrizo,
cuando por necesidades urbanisticas de la zona se ha variado el entorno por la
propia actuacion y actividad urbanistica en la que se ubica la Unidad, puede
también generar upa desproporcién inadecuada al objetivo principal de
mantenimiento de la legalidad.

3.~ Pero la aplicacion de la proporcionalidad, para no causar mayores males,
O perjuicios a ferceros v la asunci6n de las variaciones de rasante debida a otras
necesidades, no tienen en criterio del Ayuntamiento por qué eximir del
cumplimiento del resarcimiento de dafios o indemnizacion de perjuicios; y no tiene
que conllevar un beneficio al infractor o una menor carga en la obtencién de
aprovechamientos lucrativos.

4.~ Concurre, por otro lado, que la Propiedad-Promotor asume,
exclusivamente a los efectos del presente, que, de haberse producido infracciones
urbanisticds, toda y cualquier responsabilidad e cabe en exclusiva, sin que pueda
imputarse a ningdn otro agente de los legalmente resefiados v a los que también se
ies ha imputado las infracciones por parte de los expedientes abiertos.

5- Y, recoglendo brevemenie e expedienie abierto, es de destacar la
situacion de estar terminadas las obras, desde hace unos afios, pero 1o tanto como
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para que pueda actuar la prescripeion en las graves, y la de haberse transmitido en
parte a terceros, funcionando bajo el régimen de propiedad horizontal,

V.- Justificacion del Convenio Urbanistico como conclusiéon de Jos
Expedientes incoados.

I.- Para la Administracion queda constatada la existencia de infracciones, en
sus distintos grados de leves y graves.

Y queda, en especial, constatada la complejidad en la solucion que cabe para
la restauracion, pues la aplicacion del principio basico de la proporcionalidad
conileva el que no sea posible mediante la mera demolicién —posicidn aplicable
por constituir vulneracién de lo establecido en el planeamiento-; pero que resulta

inaplicable en alguno de los puntos y causaria mayores perjuicios incluso a
terceros. '

2.- Por parte de la Propiedad-Promotor, queda asumido no tanto que se han
producido infracciones respecto a sus derechos urbanisticos como que no se
adecua lo realizado & la Licencia solicitada, que se complementa con el patente
deseo de subsanarlas ahora, si las hubiera, con una clara voluntad de resolver v
contribuir a la legalizacion, mediante la restauracion que fuere pertinente,

exponiendo que sea tenida en cuenta esta circunstancia para la reduccién que
pudiere ser aplicable a las sanciones.

- 3.- Abora bien, no siendo posible la restauracién de la legalidad por la mera
demolicion, y siendo preciso otras medidas, las partes, dan al presente el carécter —
al tiempo que de conclusién de los expedientes sancionador y de restauracion-, de
convenio urbanistico, que permita precisamente viabilizar la restauracion con la
aplicacion del principio de proporcionalidad, que leva en este caso aparejado el
mantenimiento de las actuaciones realizadas, aunque para ello sea preciso la
modificacion del planeamiento.

VI~ Tramitacion de la propuesta del Convenio.- )

L- Bl 23 de Marzo de 2.005, INMOBILIARIA SAN CRISTORAL
SEBASTIAN, S.I. presenté en el Ayuntamiento una propuesta de Convenio
Urbanistico, por el que bésicamente se obligaba a ceder gratuitamente suelo urbano
o urbanizable en ¢l término municipal, con 1.050 de edificabilidad sobre rasante,
para compensar ¢l exceso de aprovechamiento realizado en la obra construida en s
segunda fase del edificio de Avda. Camilo José Cela n° 34 y a pagar 50.000,-Furos
de sancién administrativa, sobre la base de la total iegalizacion de dicha obra

-
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construida, para lo que el Ayuntamiento se obligaba a tramitar la Modificacidn
puntuat del P.G.0.U. o incluir en la Revision de dicho Plan General 1a adaptacion

de la ficha urbanistica a la edificabilidad y demas caracteristicas reales de dicho
inmueble,

Tal propuesta de Convenio fue modificada por la Sociedad citada, mediante
escrito de 14 de Abril de 2.005, por el que se aumenta el ofrecimienio de
transferencia de edificabilidad a 1.087,50 m2.

2.~ Por Decreto 516/2005 de 8 de Julio, la Ilma. Sra. Alcaldesa Presidenta
acordo, entre otras cuestiones, aceptar la propuesta de Convenio, siempre gue, en
el plazo de 15 dias desde 1a notificacion del Decreto citado, INMOBILIARIA SAN
CRISTOBAL SEBASTIAN, 5.1, garantizara el cumplimiento de su obligacion de
cesion de suelo, de alguna de las formas siguientes:

“a.- La concrecién de una determinada parcela en Ia que concurran —para lo
que sera preciso el informe técnico por parte del Ayuntamiento- lag
determinaciones urbanisticas que den lugar a los aprovechamientos lucrativos
precisos y marcados en ef texto del converio para que se produzea la transferencia,
quedando afectada con anotacién registral en favor del Ayuntamiento desde ese
mismo momento aj cumplimiento de las obligaciones establecidas en el convenio”.

b.- La prestacién de aval bancario por impbrte de CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL SETECIENTOS SESENTA EUROS (450.760 .- €).

VIL- Fincas de Ia Propiedad-Promotora, cuyos aprovechamientos
urbanisticos pueden transferirse -

L.- INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL SEBASTIAN, S.L. es propietaria
de las siguientes fincas:

Primera.- Parcela urbana en e término municipal de Cuellar (Segovia) en la
U.E 171, identificada como 171-02, de forma trapezoidal y una superficie de
169,36 mZ. Linda: Norte con Parcela 171-VP; Sur, suelo no urbanizable de
especial proteccidn; Este, Parcela 171-03 y Geste, Parcela 171-01.

Inscripcion.- Se hallg inscrita en el Registro de 1a Propiedad de Cuellar, al
olic 97 del Tomo 1.780, libro 223, finca n® 27.615.0, inscripcion 12,
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Segunda.- Parcela urbana en el término municipal de Cuellar {Segovia) en
la U.E. 171, identificada como 171.03, de forma trapezoidal ¥ una superficie de
168,98 m2. Linda: al Norte con Parcela 171-VP; Sur, suelo no urbanizable de
especial proteccion; Este, Parcela 171-04 y Oeste, Parcela 171-02,

Inscripcidn.- Se halla inscrita en el Registro de Ia Propiedad de Cuellar, al
folio 100 del Tomo 1.780, libro 223, finca n° 27.616.0, inscripei6n 12,

Tercera.- Parcela urbana en el término nunicipal de Cuellar {Segovia) en
la UE. 171, identificada como 171.04, de forma trapezoidal y una superficie de
168,61 m2. Linda: al Norte con Parcela 171-VP; Sur, suelo no urbanizable de
especial proteccién; Hste, Parcela 171-05 y Oeste, Parcela 171-03,

Inscripcién.- Se halla inscrita en el Registro de Ia Propiedad de Cuellar, al
folio 103 del Tomo 1.780, libro 223, finca n° 27.617.0, inscripcién 1°,

Cuarta.- Parcela urbana en el término municipal de Cuellar (Segovia) en
la U.E. 171, identificada como 171.05, de forma trapezoidal ¥ una superficie de
243,06 m2. Linda: al Norte con Parcela 171-VP; Sur, suelo no urbanizable de
especial proteccion; Este, Parcela 171-06 y Oeste, Parcela 171-04.

Inscripcién.- Se haila inscrita en el Registro de la Propiedad de Cuellar, al
folic 106 del Tomo 1.780, libro 223, finca n° 27.618.90, inscripeién 12

2.~ Titlo. Las fincas descritas pertenecen a INMOBILIARIA SAN
CRISTOBAL SEBASTIAN, S.L. por haberlas adquirido por compra, mediante
escritura otorgada ante la Notaria de Cuellar D® Blanca Bachiller Garza, el dia 3
de octubre de 2005, con el ntimero 1813 de orden de su protocolo.

3.- Cargas.- Gravadas con carga real por los gastos de urbanizacién, sobre
una liquidacién definitiva de 123.897,23 Buros, de los que responden cada una
de las parcelas descritas en un porcentaje de 3,242447%, excepto la parcela
171.05, cuyo porcentaje es de 4,686810%,.

La urbanizacién ha sido ya realizada y los vendedores a INMOBILIARTA
SAN CRISTOBRAL SEBASTIAN, S.L. han asumido en la escritura de
compraventa la responsabilidades que pudieran derivarse de la liquidacién
definitiva,

%
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4.~ Régimen urbanistico.- Las cuatro parcelas descritas estan ubicadas en la
Unidad de Bjecucién 171 y son edificables en una banda de 20 metros de ancho,
paralela a la alineacion oficial, de conformidad con la Ordenanza R- 2, que cuentan
con superficie total y conjunta de 750,01 m?2.

VIil.- Los otorgantes por el presente Convenio, vienen a suscribir, libre y
voluntariamente, con el mutuo reconocimiento de la capacidad y iegftimacmn -5
perjuicio de los tramites que legalmente fueren oportunos, y en especial el de
ratificacién  aprobatoria por los Organos Municipales de los actos que
posteriormente se establecen-, con arreglo a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- RESTAURACION DE LA LEGALIDAD.-

L~ Aplicada la prescripeion a las infracciones leves y, en su caso, las
atenuantes aplicables, como la de no ser imputable a la Propiedad la directa
modificacion de la rasante, sino tan s6lo de la no reposicidén del terreno, la
restauracion ha de venir por la adecuacion regularizadora a la realidad existente,
stendo necesariamente preciso, como tUnico instrumento, la modificacion del
planeamiento para dar cabida a la actual edificacién que conlleva:

- Admision de la no reposicién del terreno respecto a la planta semisétano,
mantenimiento y legalizacién de las actuales cotas de rasante, mantenimiento de
puertas en la parte trasera del edificio, en la fachada Qeste, con las divisiones
existentes y aceptacion de cambio de uso de garaje a local comercial y del tinico
acceso al mismo a través de las puertas existentes.

- Autonizacion del Ayuntamiento para la ejecucion de dos vados de 3 metros
lineales en la via plblica a la que hace fachada el edificio por su lindero Oeste v
ofro vado de 4 metros lineales en la fachada Norte de dicho inmueble, comcidente,
¢ste Ultimo, con la puerta del local de la planta baja, actualmente existente, incluso
para trasladar a tal fin la ubicacién de la farola, el 4rbol v cualquier otro elemento
de propiedad municipal que dificulte el acceso.

- Mantenimiento y legalizacion de la rampa de planta baja donde esté v del
exceso de edificabilidad realizado en dicha planta, mediante transferencia de
aprovechamiento urbanistico.

4




Wj];

W
limo. Apuntamiento de UELLAR

Segovia

- Mantenimiento del resto de las situaciones tal y como se encuenitran,
incluidos los huecos de la fachada norte por encima de la 4 planta v el exceso de
aprovechamiento de las dos viviendas construidas en planta bajo cubierta,
legalizable necesariamente también mediante transferencia de aprovechamiento
urbanistico, la eliminacién de los trasteros de la cubierta, los pequefios excesos de
altura del cuarto de ascensores y las vertientes de la cubierta, asi como la apertura
de huecos en fachada Norte por encima de la cuarta planta.

2.1- La restauracion de la legalidad mediante la transferencia de
aprovechamiento conlleva la obligacién de INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL
SEBASTIAN, S.L. de transferir a esta unidad y parcela, Avda. Camilo José Celan®
34 Tase II, el aprovechamiento de las parcelas resefiadas en el que se halla incluido
tanto la edificabilidad por el exceso de metros edificados, respecto a los
autorizados por la Licencia, como la sancién procedente v la compensacién
necesaria para la no obtencién de lucro derivado de la infraccion.

urbanistica, las cuatro parcelas descritas en el Expositivo VII, libre de cargas.

2.2- Y ademas -y con independencia de las sanciones previstas en la
estipulacién posterior Tercera- la restauracion se produce mediante la aportacion
econdmica, consistente en el pago de VEINTICINCO MIL EUROS (25.000,00 €),
con lo que se regulariza cualquier diferencia de edificabilidad, incluidas las
derivadas de las infracciones a que se refieren los Decretos 637/2005 v 638/2005
(NN de 17 de Agosto, no recogidas en el Proyecto de Convenio presentado por
A INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL SEBASTIAN, S.L. el 20 de Julio de 2.605.

3.- Los suelos de cesion de esas parcelas resuliantes citadas son susceptibles
a su vez de recibir las transferencias de aprovechamiento que al Ayuntamiento
correspondan para ubicar la materializacién de las transferencias perfinentes hasta
el techo susceptible de conformidad con el plancamiento.

SEGUNDA.- INCIDENCIA ESPRECINICA COLATERAL
(EXONERACION),

El Expediente incoado lo ha sido respecto de los responsables determinados
porelart 116 dela LUCYL.

Ahora bien, por el presente, en consonancia con los propios actos, la
Propiedad-Promotor  asume la  exclusiva, directa vy 1otal responsabilidad,
14

A tal fin, se obliga a ceder, gratuitamente al Ayuntamiento, como cesidn



exonerando expresamente al resto de los hipotéticos legales infractores, asumiendo
inclusive el pago de las sanciones aplicables a éstos,

TERCERA.- APLICACION E IMPOSICION DFE SANCIONES DE
CONFORMIDAD CON EL EXPEDIENTE TRAMITADO -

L.- En base a la aceptacion y la aplicacion del art. 1173 de la Ley 5/99 se
reduce al 50% Ia correspondientes al Contratista v a la Direccién facultativa, por lo
que queda en la conjunta de ...6.000,00 €,

2- Se excluye de sancién las restituciones que llevan aparejado
transferencia, ya que la misma queda penalizada con eliminacién de lucro.

Y el resto queda reducido, en base 4 la aceptacion, y la aplicacidon del
mismo, art. 117.3, por lo que ha de abonarse por la Propiedad la cantidad
el 44.000,00 €.

CUARTA.- MARCO DE RESTAURACE@N Y SISTEMATICA.-

L.- Bl Ayuntamiento admite, para hacer compatible con e planeamiento la
restauracién de la legalidad, la necesidad de tramitar una modificacién puntual del
mismo en lo que afecta a determinaciones urbanfsticas de la parcela en la que se
ubica la edificacién, con la finalidad de establecer las condiciones detalladas que
S¢ contengan en el proyecto de legalizacion/restauracién en base a lo establecido
en la estipulacion Primera.

Y asi, recibido el Provecto que posteriormente se dice, instard y proceders a

llevar a cabo la modificacién del planeamiento precisa para contener la edificacion
regularizada, :

2. A estos efectos la Propiedad presentard en el plazo maximo de tres
meses Proyecto que contemple la adecuacion de la eaificacion a la restauracién
establecida, solicitando al tiempo la Licencia urbanistica correspondiente para que
queden amparadas las obras realizadas ¥ constituyendo la referencia respecto de la
que aplicar la disciplina v vigilancia future.

3.- Bl otorgamiento de esta Licencia queda vinculado a la modificacion

puntual del planeamiento, v no estd exenta del pago de tasas e impuestos que
fueren pertinentes y aplicables.

Flaze 8ayos, T 80000 DU LA Degoval Talglono 927 140008 Far 42 1T
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QUINTA.- FORMA Y PLAZOS.-

La restauracion de la legalidad que en este Convenio se establece, se llevard
a cabo de la forma siguiente:

.- INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL SEBASTIAN, S.L. acepta el
contenido del presente Convenio sin fecha, para que sea presentado como
propuesta a la aprobacién del Pleno de la Corporacion.

2.- Aprobado por el Pleno el Convenio, conforme al tramite legalmente
establecido, facultard al Sr. Alcalde para su firma.

En el plazo de tres meses el Pleno debers acordar la aprobacion inicial de las
determinaciones urbanisticas derivadas del presente Convenio, que permite la
restauracion de la legalidad, segiin lo establecido en la estipulacidn primera.

3.~ Firma del Convenio por las partes, debidamente fechado, con simultanes
pago de la sancion administrativa, con desistimiento de los procedimientos
Contencioso-Administrativo iniciados,

Dicho desistimiento no dara lugar al pago de costas del Ayuntamiento, atn
en el supuesto improbable que el Juzgado lo impusiera por razon del desistimiento.’

4.- En los tres meses siguientes a la firma del Convenio, presentacion de
Proyecto adaptado a la situacién real de la edificacién y solicitud de Licencia para

‘ﬁef;aﬁzaﬂa.

5.- Otorgamiento de la Licencia, condicionada 3 la aprobacion definitiva de
la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias o del Plan General conforme lo
establecido en el punto 2 anterior, que legalice la edificacién realizada, v a la
cesion de suelo a que seguidamente se hace referencia,

6.~ Otorgamiento por INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL SEBASTIAN,
S.L. de la escritura de cesidn gratita urbanistica de las cuatro parcelas de suelo
urbano para uso residencial, a favor del Ayuntamiento, descritas en el Expositivo
Vil afectada dicha cesién de la condicién suspensiva consistente en que la
Licencia de legalizacién alcance eficacia plena, por haberse modificado a tal fin €]
plancamiento, con simultdneo pago de los 25.000,00 € a que hace referencia ¢l
apartado 2.2 de la estipulacion Primera,
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SEXTA.- ACEPTACION Y DESISTIMIENTO.

La Propiedad-Promotor expresa, de forma inequivoca, su conformidad y
aceptacion a todo lo que por el presente se establece v se compromete v obliga,
previa aprobacion por el Pleno y firma del Convenio a presentar escrito por el que
desista de/ recurso contencioso-administrativo mencionado en el apartado 2.b. del
Hxpositive III, actualmente en tramite.

Asl mismo renuncia a presentar ninglin otro recurso, en relacién a lo que
constituye el objeto del presente, salvo, en su caso, para pedir el cumplimiento de
este Convenio.

SEPTIMA.- MARCO Y EXCLUSION.-
El presente Convenio resuelve exclusivamente aspectos urbanisticos y/o de
Licencia, sin interferencia con otros posibles derechos ¥ sin perjuicio de terceros.

El Ayuntamiento dard el tramite Eegaﬁzﬁenté aplicable al presente v a las
actuaciones que del mismo se derivan.

Leido por siy en prueba de conformidad v en obligacién a su cumplimiento,
las partes firman el presente, a un sblo efecto, por duplicado, en lugar v fecha de
més arriba. O 4
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CONVENIO A CELEBRAR ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE CUELLAR Y LA MERCANTIL
RESIDENCIAL LAGUMAR, S.L EN LO RELATIVO A LAS PARCELAS RR1, RR2, RR3 Y RR4
RESULTANTES DEL PROYECTO DE ACTUACION DE LA UNIDAD DEL SECTOR “CARRETERA DE
AREVALO”, PARA SU INCORPORACION A LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE
CUELLAR.

(\ REUNIDOS:
RN

A\
PB\ De una parte,

D. Jesiis Garcia Pastor, con N.L.LF. 3411019-G y con domicilio a los efectos que conciernen en

la sede consistorial, Plaza Mayor n°1 (40200 Cuéllar, Segovia).

Q*\\ De otra,
D. Ramén Maroto Sanz, con N.LF. 3.400.570-C y con domicilio en la calle de los Caidos, n° 1
(40200 Cuéllar, Segovia);

NTERVIENEN:

Sr. Garcia Pastor, en su condicion de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Cuéllar -C.I.F..
P-4.007.200-A - y en representacién del mismo, en uso de las atribuciones que le son
otorgadas por el articulo 21.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de
régimen local |

El Sr. Maroto Sanz, en calidad de Administrador de la sociedad limitada Residencial Lagumar y
en representacion de la misma, segiin se desprende de la copia de la escritura de constitucién
de la citada sociedad, otorgada en Cuéllar, el 24 de noviembre de 2000, ante la Notaria D*
Maria Alicia Aragoncillo tbeas, sustituto legal del de Cuéllar en el Registro Mercantil de Segovia
al Tomo seccién folio , hoja n® inscripcién , con C.I.LF B-40189300 y en su condicién de
propietaria de las parcelas RR1, RR2, RR3 y RR4 resultantes del Proyecto de Actuacién de la
Unidad del Sector “Carretera de Arévalo”. '

Las personas reunidas, en la representacion que intervienen, se reconocen con capacidad
suficiente para suscribir este convenio, conforme a lo establecido por el articulo 94 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, el articulo 435 y siguientes de su

Reglamento, y demas legislacion aplicable, a cuyos efectos,

Plaza Mayor, 1 40200 CUELLAR (Segovia) Teléfono 921 140 014 Fax 921 142 076 ' e-mail: aytocuellar@aytocuellares  www.aytocuellares
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EXPONEN:

NUMERO UNO.-

Que la mercantil Residencial Lagumar, S.L es propietaria de las parcelas que se identifican a
continuacién, segin la descripcién textual que consta en el Proyecto de Actuacién de la
Unidad del Sector “Carretera de Arévalo”, definitivamente aprobado por Decreto de la Alcaldia
de Cuéllar n® 827/2007, de 14 de agosto:

PARCELA RR1
Superficie: 344.55 m2

Descripcion: Finca, de la Unidad de Ejecucién Carretera de Arévalo, del Término Municipal de

Cuéllar, Segovia, correspondiente a la finca aportada Al.

v Forma: Trapezoidal

Cuota de participacién: 1,89%, 6918,07€. (Provisional hasta la quuidacién definitiva de la
unidad) ‘ i

‘Cargas: 35019,00€ correspondientes a la redistribucién de 1609000€ de la hipoteca que grava
la finca aportada Al, en virtud de la escritura otorgada en Cuellar, el 17-11- 2006, ante el
Notario DONA BLANCA BACHILLER GARZO. Inscrita con fecha 12-12-2006. Inscripcién 6°de la

finca registral
Limiteé: N Parcela RV1 del Peri Carretera de Arévalo, viario.
S Plan Parcial Las Lomas. Parcela catastral 03368 04
E Parcela RR2 del Peri Carretera de Arévalo.
O Zona verde de la Unidad de Ejecucién 45.
Normativa Urbanistica: PERI CARRETERA DE AREVALO
Zonificacién: R1. Residencial unifamiliar aislada.

Edificabilidad: E=344,55 m2
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PARCELA RR2
Superficie: 462,35 m2

Descripcion: Finca, de la Unidad de Ejecucion Carretera de Arévalo, del Término Municipal de
Cuéllar, Segovia, correspondiente a la finca aportada Al.

Forma: Trapezoidal

Cuota de participacion: 2,54%, 9283,32€. (Provisional hasta la liquidacién definitiva de la
unidad) '

Cargas: 46992,00€ correspondientes a la redistribucion de 1609000€ de la hipoteca que grava

la finca aportada Al, en virtud de la escritura otorgada en Cuellar, el 17-11- 2006, ante el
Notario DONA BLANCA BACHILLER GARZO. Inscrita con fecha 12-12-2006. Inscripcién 6° de la
finca régistral.

Limites: N Parcela RV1 del Peri Carretera de Arévalo, viario.

S Plan Parcial Las Lomas. Parcelas catastrales 03368 04 y 03368 05
E Parcela RR3 del Peri Carretera de Arévalo.

0] Parcela RR1 del Peri Carretera de Arévalo.

Normativa Urbanistica: PERI CARRETERA DE AREVALO

Zonificacion: R1. Residencial unifamiliar aislada.

Edificabilidad: E=462,35 m2

PARCELA RR3
Superficie: 552,75 m2

Descripcién: Finca, de la Unidad de Ejecucién Carretera de Arévalo, del Término Municipal de
Cuéllar, Segovia, correspondiente a la finca aportada Al.
Forma: Poligonal irregular

Cuota de participacion: 3,04% 11098,42€.(Provisional hasta la liquidacion definitiva de la
unidad) '

Cargas: 56179,00€ correspondientes a la redistribucién de 1609000€ de la hipoteca que grava
la finca aportada A1, en virtud de la escritura otorgada en Cuellar, el 17-11- 2006, ante el
Notario DONA BLANCA BACHILLER GARZO. Inscrita con fecha 12-12-2006. Inscripcién 6° de la

finca registral.
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Limites: N Parcela RV1 del Peri Carretera de Arévalo, viario.
S Plan Parcial Las Lomas. Parcelas catastrales 03368 05

E Parcela RR4 del Peri Carretera de Arévalo.

o) Parcela RR2 del Peri Carretera de Arévalo.

Normativa Urbanistica: PERI CARRETERA DE AREVALO

Zonificacion: R1. Residencial unifamiliar aislada.

Edificabilidad: E=552,75 m2

PARCELA RR4
Superfilcie: 559,45 m2

Descripcién: Finca, de la Unidad de Ejecucién Carretera de Arévalo; del Término Municipal de

Cuéllar, Segovia, correspondiente a la finca aportada Al.
Forma: Trapezoidal.

Cuota de participacién: 3,07%, 11232,95€.(Provisional hasta la liquidacion definitiva de la
unidad)

Cafgas: 56860,00€ correspondientes a la redistribucién de 1609000€ de la hipoteca que grava
la finca aportada Al, en virtud de la escritura otorgada en Cuellar, el 17-11- 2006, ante el
Notario DONA BLANCA BACHILLER GARZO. Inscrita con fecha 12-~12-2006. Inscripcién 6° de la
finca registral.

Limites: N Parcela RV1 del Peri Carretera de Arévalo, viario. _

S Plan Parcial Las Lomas. Parcelas catastrales 03368 05 y 03368 66
E Parcela RRS del Peri Carretera de Arévalo.

o Parcela RR3 del Peri Carretera de Arévalo.

Normativa Urbanistica: PERI CARRETERA DE AREVALO

Zonificacion: R1. Residencial unifamiliar aislada.

Edificabilidad: E= 559,45 m2

Plaza Mayor, 1 40200 CUELLAR (Segovia) Teléfono 921140 014 Fax 921 142 076 ’ e-m;il: aytocuellar@aytocuellar.es  www.aytocuellares



2 |

S

FLLAR

Segovia

limo. Ayuntamiento de ﬂ

SECRETARIA

NUMERO DOS: SOBRE LA INFORMACION URBANISTICA.

Primero.- El régimen urbanistico que se pretende derogar es el derivado de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Cuéllar (en adelante NN.SS), aprobadas
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de Segovia con fecha de 12 de
Agosto de 1.996, (BOCyL n° 191 de 2-10-96 y BOP n° 122 de 9-10-96, rectificacién de errores
BOP n°® 127 de 21-10-96), asi como las modificaciones puntuales de los expedientes
genéricos de Modificacién de las NN.SS que hubieran alcanzado vigencia y que pudieran

afectar al ambito y/o al objeto del presente Convenio.

Segundo.- En relacién con el planeamiento de desarrollo, resulta de aplicacién el Plan Especial
de Reforma Interior “Carretera de Arévalo”, aprobado definitivamente con fecha 9 de marzo de

2007 por Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Segovia en sesién celebrada el
dia 6 de febrero de 2007 (BOCYL n° 57 de 21-03-2007; BOP n°51 de 27-04-2007).

Tercero.- En cuanto a la gestion urbanistica, el Proyecto de Actuacion fue aprobado
definitivamente por Decreto de Alcaldia 827/2007 de fecha 14 de agosto de 2007 (BOP n° 102
de 24-08-2007) y el Proyecto de Urbanizacion fue aprobado definitivamente por Decreto de
Alcaldia 828/2007 de fecha 14 de agosto de 2007 (BOP n°® 103 de 27-08-2007).

Por ultimo, se debe hacer constar que las obras de urbanizacién se encuentran en fase de
ejecucion.

NUMERO TRES: SOBRE LA SITUACION ACTUAL.

Primero.- La Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn ha incluido a la villa de
Cuéllar en el Programa Regional de Actuaciones de Urbanizacidn, con el que se pretende, con
la estrecha colaboracion de este Ayuntamiento, promover la generacién de suelos urbanizados
preferentemente destinados a la construccion de viviendas vinculadas a algin régimen de
proteccion.

A tal efecto, el Ayuntamiento y la Junta de Castilla y Leon han venido analizando el
planeamiento general de Cuéllar con el propésito de elegir los terrenos mas idéneos para la
ejecucion de la actuacion desde el punto de vista urbanistico, econémico y social. Asi, se ha
realizado una primera delimitaciéon del ambito que recoge una importante superficie situada al

Suroeste del Castillo- Palacio y del Parque de la Huerta del Duque.
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Segundo.- Que para proyectar una adecuada ordenaci6n viaria del area afectada por el Plan
Regional resulta imprescindible el redimensionamiento de parte del viario del Sector Carretera

de Arévalo en su conexion Oeste, de tal manera que pueda formalizarse una seccién de vial de
15,00m.

NUMERO CUATRO: SOBRE LA INCORPORACION DE LAS NUEVAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION DETALLADA AL SECTOR CARRETERA DE AREVALO DE LAS NORMAS
URBANISTICAS MUNICIPALES DE CUELLAR.

Las determinaciones de ordenacién detallada que deberdn ser incorporadas a las Normas

Urbanisticas Municipales de Cuéllar son las siguientes:

1. Se propone la modificacién de la alineacién en las parcelas RR1, RR2, RR3 y RR4 resultantes

del Proyecto de Actuacién de la Unidad del Sector “Carretera de Arévalo”, de modo que se

alcancen los 15.00m de seccién de vial.

2. Las parcelas RR2, RR3 y RR4 mantienen su edificabilidad original, esto es, 462,35m2C,
¥552,75m2Cy 559,45m2C respectivamente.

3. La parcela RR1 no podra materializar el aprovechamiento que originalmente le correspondia

sobre la nueva superficie neta de la parcela tras la cesién de 81,15m2 para viario pablico.

Asi, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 41.1.b)2° del RUCyL, se propone

compensar el aprovechamiento no materializable mediante la cesién de una parcela edificable

de la misma superficie.

A tal fin se clasificara como Residencial Unifamiliar Aislada R1 la parte de 81,15m2 de suelo

situada al Oeste de la parcela RR1 y que en el planeamiento vigente figura adscrita a la

Ordenanza V. Zonas Verdes.

Que a fin de posibilitar con la maxima celeridad en la redaccién del instrumento de
planeamiento general necesario que consiga la finalidad expuesta, una vez reconocido el
interés publico y la utilidad social de la actuacién en curso y su vinculacién con los objetivos
explicitamente estipulados por el planeamiento, los otorgantes celebran el presente convenio
urbanistico estableciendo los compromisos que permitan la colaboracién en los términos que
seguidamente se expondran, siempre observando las disposiciones legales y reglamentarias
que al efecto convengan.
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En virtud de todo lo expuesto, se determinan las siguientes:

ESTIPULACIONES:

PRIMERA.-

El Ayuntamiento de la villa de Cuéllar redactara de oficio y tramitara para su aprobacién ante
los organismos competentes las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar, que incluiran las
nuevas determinaciones sefialadas sucintamente en el expositivo NUMERO CUATRO
encaminadas a otorgar al viario principal del sector Carretera de Arévalo el caracter
preponderante que le corresponde en relacidn a las previsiones contenidas en el Plan Regional

“El Castilio”, en ejecucién del Programa Regional de Actuaciones de Urbanizacién.

N\ SEGUNDA.-

Aprobadas inicialmente las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar, y siempre que tengan
por objeto actos de uso del suelo conformes tanto al régimen urbanistico vigente como a las
determinaciones de dichas Normas Urbanisticas Municipales, Residencial Lagumar, S.L. podra .
solicitar, y el Ayuntamiento de Cuéllar otorgar, en su caso, licencia urbanistica para la
edificacion en las parcelas RR1, RR2, RR3 y RR4 resultantes del Proyecto de Actuacién de la

Unidad del Sector “Carretera de Arévalo”.

TERCERA.- _

“— El Ayuntamiento tramitara de oficio las preceptivas segregaciones de las parcelas RR1, RR2,
RR3 y RR4 resultantes del Proyecto de Actuacién de la Unidad del Sector “Carretera de Arévalo”
para su incorporacién al viario publico.

Todos los gastos notariales y registrales que se deriven de la elevacién a escritura piblica y de
la inscripcién en el Registro de la Propiedad de las citadas operaciones de parcelacién seran de

cuenta del Ayuntamiento de Cuéllar.

CUARTA.-
El Ayuntamiento de Cuéllar asumira los gastos de las obras de urbanizacién que se hubieran

ejecutado y que acrediten ser incompatibles con la ordenacién de las Normas Urbanisticas
Municipales.

Asimismo, el Ayuntamiento de Cuéllar asumird del coste de redaccién y tramitacién de la
Modificacion del Proyecto de Urbanizacién (obra civil -y obra eléctrica) necesaria para adecuar

las caracteristicas técnicas de la urbanizacién a la nueva ordenacién.. .
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QUINTA.-

Con el objeto de que Residencial Lagumar, S.L., en cuanto propietaria de [a parcela RR1, pueda
materializar el aprovechamiento que le corresponde, el Ayuntamiento de Cuéllar compensara a
Residencial Lagumar S.L. mediante la cesién de terrenos de valor equivalente. A tal fin se
clasificard como Residencial Unifamiliar Aislada R1 la parte de 81,15m2 de suelo situada al
Oeste de la parcela RR1 y que en el Planeamiento vigente figura adscrita a Ia Ordenanza zVv
zonas verdes.

SEXTA.-

Residencial Lgumar, S.L. cederi gratuitamente al Ayuntamiento de Cuéllar los terrenos
pertenecientes a las parcelas RR1, RR2, RR3 Y RR4 necesarios para regularizar el vial referido
en el expositivo NOMERO CUATRO, de modo que se alcance una seccion de 15 metros
conforme a la nueva alineacién propuesta.

Asimismo, Residencial Lagumar, S.L. costeard todos los gastos de urbanizacion necesarios

para regularizar el vial de referencia Y ejecutara las obras correspondientes.

SEPTIMA.-
En el caso de que las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar- en lo relativo al asunto de

referencia- que han de tramitarse no alcanzaren vigencia, la situacién urbanistica original se

mantendria, sin que en ningin caso pudieran invocarse derechos indemnizatorios a favor de

— Residencia Lagumar, S.L.

OCTAVA.- .

Este convenio tiene a todos los efectos Ja naturaleza y caracter juridico-administrativo que le

otorga el articulo 94 de la Ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Para la resolucién de las dudas interpretativas o cualquier otra incidencia que se pueda
- plantear en la ejecucién de este Convenio, se acuerda la constitucién de una comisién que

presidida por el Alcalde o persona en quien delegue, al que corresponderin las funciones

establecidas en el articulo 23 de la Ley 30/1.992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de

las Administraciones Pablicas y Procedimiento Administrativo Comun, estara constituida por

dos representantes del Ayuntamiento y dos administradores solidarios de la Mercantil,

actuando como secretario de la misma el Secretario de la Corporacién o funcionario en quien

delegue.
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NOVENA.-

En lo no previsto en el presente Convenio seri de aplicacion lo establecido en la Ley

Reguladora de las Bases de Régimen Local y disposiciones reglamentarias que la desarrolla

0. la normativa sectorial que convenga al caso, quedando sometidas las cuestiones

litigiosas que pudieran plantearse a la jurisdiccién contencioso—administrativa.

Asi lo dicen las partes comparecientes Yy en prueba de su conformidad otorgan y firman el

presente Convenio Urbanistico por triplicado ejemplar.

En Cuéllar, a 7 de noviembre de 2008

N
POR LA SOCIEDAD LIMITADA
RESIDENCIAL LAGUMAR
Fdo: D. Ramén Maroto Sanz
N

Plaza Mayor, 1 40200 CUELLAR (Segovia)  Teléfono 921 140 014 Fax 921 142076
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CONVENIO A CELEBRAR ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE CUELLAR Y LA MERCANTIL
RESIDENCIAL LAGUMAR, S.L PARA SU INCORPORACION A LAS NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES DE CUELLAR.

REUNIDOS:

De una parte,

D. Jesls Garcia Pastor, con N.L.F.: 3411019-G y con domicilio a los efectos que conciernen en
N la sede consistorial, Plaza Mayor n°1 (40200 Cuéllar, Segovia).

De otra,

D. Ramén Maroto Sanz, con N.L.F. 3.400.570-C y con domicilio en la calle de los Caidos, n° 1

(40200 Cuéllar, Segovia);

INTERVIENEN: .

El Sr. Garcia Pastor, en su condicién de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Cuéllar -C.I.F.
P-4.007.200-A - y en representacién del mismo, en uso de las atribuciones que le son
otorgadas por el articulo 21.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de
régimen local

El Sr. Maroto Sanz, en calidad de Administrador de la sociedad limitada Residencial Lagumar y

en representacién de la misma, segun se desprende de la copia de la escritura de constitucién

de la citada sociedad, otorgada en Cuéllar, el 24 de noviembre de 20000, ante la Notaria D?
Maria Alicia Aragoncillo Ibeas, sustituto legal del de Cuéllar en el Registro Mercantil de Segovia
al Tomo seccién folio , hoja n° inscripcién , con C.I.F B-40189300 y en su condicién de
promotora del edificio levantado en la parcela de referencia catastral 0541303 Y que, en lo
sucesivo, denominaremos “Edificio Resina 7”.

Las personas reunidas, en la representacién que intervienen, se reconocen con capacidad
suficiente para suscribir este convenio, conforme a lo establecido por el articulo 94 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén, el articulo 435 y siguientes de su

Reglamento, y demas legislacién aplicable, a cuyos efectos,
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EXPONEN:

NUMERO UNO.-
Que la mercantil Residencial Lagumar, S.L es promotora del inmueble Edificio Resina 7 que se
sitda sobre la parcela de referencia catastral 0541303 de Cuéllar y que presenta la descripcién

que, basicamente, se expone a continuacion:

a) ldentificacién de la parcela.
Inmueble de referencia catastral nimero 0541303UL 980450001US, que se abre tanto a la
Avenida Camilo José Cela como a la calle de la Resina, localizindose por el niimero 7 de esta

calle de la villa de Cuéllar.

b) Descripcién que consta en la Nota Simple Registral expedida con fecha 9 de diciembre de
2.004.

12 LOCALIZACION

Via publica: Avd. CAMILO JOSE CELA N° 20.

Parcela: PARTE DE LA 05413-03

Ref. Catastral: 0541303UL9804S0001US

S. Terreno: 2057,47 m2.

S. construida: 10901,33 m2

S. atil: 1903,1 m2.

2° LOCALIZACION:

Via publica: CALLE RESINA, 7.

Parcela: PARTE DE LA 05413-03

Poligono: 123

Ref. Catastral: 0541303UL9804S0001US

LINDEROS

Norte: Parcela de referencia catastral 05413-02 y Avd. Camilo José Cela.

Sur: Calle la Resina y Calle Gabriel Garcia Marquez.
Este: Avd. Camilo José Cela y Calle Gabriel Garcia Marquez.

Oeste: Calle Resina.
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DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: PARTE DE LA PARTE DE LA PARCELA CATASTRAL 05413-03 en la AVENIDA CAMILO
JOSE CELA numero veinte y que corresponde a la superficie de aprovechamiento lucrativo
privado de la Unidad de Ejecucién n°® 123.

Posee una morfologia irregular y una superficie de 2057,47 metros cuadrados de suelo. De
esta finca se ha segregado la nimero 27693 al folio 222 del tomo 1781. Sobre esta finca se
esta construyendo un edificio destinado a cuarenta viviendas, locales comerciales y garaje en
la calle Resina n° 7 y con vuelta a la Avenida Camilo José Cela. El edificio consta de cinco
plantas sobre rasante y dos plantas bajo rasante, con una superficie de 10.901,33 metros
cuadrados, ocupando la edificacién una superficie de 1903,10 metros cuadrados. El edificio

consta de cinco portales, denominados 7 A, 7B, 7C, 7D y 7E.

' Las cuarenta viviendas se desarrollan en las plantas primera a la cuarta; el uso de
aparcamiento se desarrolla en plantas sdtano; y el uso comercial desarrollado se desarrolla en
plantas sétano; y el uso comercial desarrollado en planta baja en la totalidad del edificio y
ademds en el sétano primero. En la planta sétano P.1 se distribuye en 59 plazas de
aparcamiento, y en la planta sétano P-2 en 39 plazas de garaje. El edificio se completa con
unos patios interiores y una zona de aparcamiento y recreo. Asimismo dispone de una sala de
comunidad sita en la planta primera del edificio. El edificio linda por todos sus aires como el
terreno de planta.

Nombre del titular: RESIDENCIAL LAGUMAR, S.L (100% DEL Pleno dominio. Titulo: OTROS.

CIF: B40178659

TOMO 1642, Libro 188, Folio 75, finca 444, Inscripcién 162.

CARGAS DE LA FINCA: 444.0

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 22-05-1998 el bien o
derecho trasmitido por la inscripcién 12 al pago de la liquidacién o liquidaciones
complementarias que en su caso procedan, por el Impuesto de Sucesiones y Donaciones.

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 10-12-2.001 al pago
de la liquidacién complementaria que puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
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Hipoteca en garantia de préstamo a favor de CAJA AHORROS MONTE PIEDAD SEGOVIA de
1262125,42 euros de principal, de los intereses ordinarios de 2 afios al tipo maximo de 11%:;
intereses moratorios de dos afios hasta la cifra maxima de 567956,44 euros, y 189318,81
euros en garantia de costas y gastos. Por un plazo que durara hasta el dia 20-11-2030.
Tasada a efectos de subasta en la cantidad de 2297068,26 euros. En virtud de escritura
otorgada en VALLADOLID el dia 11-10-2.001, ante el Notario FERNANDEZ-PRIDA MIGOYA,
FRANCI. Inscrita con fecha 10-12-2001. Inscripcién 14. Esta hipoteca se modifica en cuanto al
plazo y al tipo de interés desde la fecha 20-11-2002 por la escritura causante de la
inscripcion 162,

La finca de este nlimero queda afecta como carga real al pago de los gastos de urbanizacién

estimados en liquidacién provisional en nueve mil doscientos seis euros y cuarenta y ocho

céntimos. Inscrita con fecha 08-10-2002. Inscripcién 15.

La citada finca se halla gravada por un PRESTAMOS HIPOTECARIO a favor de CAJA DE
AHORROS MONTE PIEDAD SEGOVIA, con un principal de 4787874euros, 1053332.41 euros de
costas y gastos, por un plazo que dura hasta el dia 20-11-2030. Tasada a efectos de subasta
en 10406000 euros. En virtud de escritura otorgada en CUELLAR con fecha 20-11-2002 ante
el Notario D. BACHILLER GARZO, MARIA BLANCA. Inscrita con fecha 24-02-2003..Inscripcion
16. El préstamo garantizado con la hipoteca de la inscripcién 14* ha sido ampliado en
4.787.874,59 euros constituyéndose hipoteca en garantia de dicha ampliacién a favor de la
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segovia.

SUJECIONES DE LA FINCA 444.0

No habiéndose acreditado, al tiempo de la inscripcién de la Obra nueva terminada, o bien de
la finalizacién de la obra nueva previamente declarada en construccién, de la inscripcién 16, la
constitucion de las garantias exigidas por el articulo 19 de la Ley de Ordenacién de la
Edificacion de la Ley 38/1999 de 5 de Noviembre, esta finca no podra ser objeto de
enajenacién durante el plazo de 10 afios desde la fecha de recepcién de la obra, sin acreditar
dichas garantias o con el consentimiento expreso del adquirente, y acreditado el uso propio de
la misma por el transmitente, de conformidad con el citado articulo modificado por la ley
53/2002 de Medidas fiscales, Administrativas y de Orden Social.
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NUMERO DOS: SOBRE LA INFORMACION URBANISTICA.

Primero.- El régimen urbanistico de aplicacién es el derivado de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Cuéllar (en adelante NN.SS), aprobadas definitivamente por la
Comisién Provincial de Urbanismo de Segovia con fecha de 12 de Agosto de 1.996, (BOCyL n°
191 de 2-10-96 y BOP n° 122 de 9-10-96, rectificacién de errores BOP n°® 127 de 21-1 0-96).

Asimismo, resultaran de aplicacion las modificaciones puntuales de los expedientes genéricos
de Modificacién de las NN.SS que hayan alcanzado vigencia y que pudieran afectar al &mbito

y/o al objeto del presente Convenio.

Segundo.- El suelo de referencia esta clasificado segtn el planeamiento general como urbano
consolidado.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Cuéllar adscriben la totalidad del suelo
a la Unidad de Ejecucién nGmero 123, delimitada tan solo para obtener, de forma gratuita, el
suelo destinado a la ampliacién de los viales afectados, avenida de Camilo José Cela y calle de
la Resina.r

El desarrollo de la citada UE-123 se encuentra culminado.
NUMERO TRES: SOBRE LOS ANTECEDENTES.

Primero.— Con fecha 31 de Mayo de 2.002, la Alcaldia-Presidencia del Ayuntamiento dicté el
Decreto n°® 226/2002 por el que se resolvia la concesién de la licencia de obra con eficacia
condicionada -con las prescripciones del informe de la Oficina Técnica Municipal de fecha 26
de abril de 2.002- a Residencial Lagumar, S.L para el Proyecto Basico del denominado “Edificio
Resina 77, redactado por el arquitecto D. Juan José Garcia Martin y visado por la demarcacidn
de Segovia del COACYLE con fecha 15 de febrero de 2.002.

Segundo.- Con fecha 21 de agosto de 2.002, la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de
Cuéllar, adoptd el acuerdo de aprobar el Proyecto de Ejecucion del denominado “Edificio
Resina 7" -con las prescripciones del informe de la Oficina Técnica Municipal de fecha 20 d‘e
agosto de 2.002- promovido por Residencial Lagumar, S.L, redactado por el arquitecto D. Juan
José Garcia Martin y visado por la demarcacién de Segovia del COACYLE con fecha 30 de julio
de 2002.
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Tercero.- Con fecha 24 de enero de 2006, mediante Decreto de Alcaldia n° 30/06, se resolvié
modificar la licencia de obras otorgada a Residencial Lagumar S.L. para la construccién de

edificio con arreglo al Proyecto visado con fecha 5 de octubre de 2005.

Cuarto.- Con fecha 1 de agosto de 2006, mediante Decreto de Alcaldia 61 7/2006 se concedid
a Residencial Lagumar, S.L., licencia de primera ocupacién para edificio de viviendas “Resina 7"
sito en ¢/ Resina n°7, de Cuéllar, significindose al promotor la obligacién de eliminar todas las
conexiones fisicas entre el tercer sétano en avenida Camilo José Cela y el anterior asi como la

imposibilidad de destinar dicho tercer sétano a uso alguno.

NUMERO CUATRO: SOBRE LA SITUACION ACTUAL.

Aunque con cardcter general, el articulo 07.35 .de la Normativa determina gue el nimero total
de plantas bajo rasante no serd superior a tres, dentro de la Ordenanza R7 Residencial
Colectiva Cerrada en cuatro plantas que regula el suelo de referencia, el apartado 2 del
articulo 09.94 sefiala que el nimero méaximo de sétanos y semisétanos sera igual a dos.

La diferencia de cota existente entre los limites NE de la parcela en la calle Camilo José Celay
NO de la parcela en la calle Resina provoca que la segunda planta de sétano en Ia} calle de la
Resina se convierta en su prolongacién en el tercer sétano del volumen vinculado a la avenida

Camilo José Cela que no permite | vigente planeamiento general de Cuéllar.

NUMERO CINCO: SOBRE LA INCORPORACION DE UNA CONDICION ESPECIAL A LAS NORMAS
URBANISTICAS MUNICIPALES DE CUELLAR.

Se propone, pues, que las Normas Urbanisticas Municipales incorporen una condicién especial
que autorice la extensién del segundo sétano -segin la rasante de la calle de la Resina- hasta
la avenida Camilo José Cela, de forma que se produzca un tercer sétano hacia esta via. Se debe
tener en cuenta que el cambio no tiene implicaciones estéticas en el paisaje urbano por su
condicion subterrdnea y que el incremento de plazas de aparcamiento para residentes en el
area donde se ubica el edificio debera contribuir a disminuir la presién sobre la via pablica.

Por ultimo, indicar que la variacién propuesta no implicaria la adopcién de las medidas
correctoras que prescribe el articulo 58.3 de la Ley 5/1.995, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Leén, por cuanto el volumen edificable generado no computa al encontrarse bajo

rasante ni -evidentemente- se produce un incremento de la densidad de poblacion.
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El presente documento surge desde el convencimiento técnico y legal sobre la solucién
adoptada. Efectivamente, las condiciones topogréficas del solar en relacién con las calles a las
que se abre hace que la incorporacién de las condiciones especificas descritas a las Normas
Urbanisticas Municipales sea razonable. Asimismo, se ha de tener en cuenta que el uso basico
de garaje-aparcamiento que se desea implantar en la superficie incorporada no tiene

inconveniente alguno.

Que a fin de posibilitar con la méixima celeridad en la redaccién del instrumento de

planeamiento general necesario que consiga la finalidad expuesta, una vez reconocido el
interés publico y la utilidad social del Proyecto en curso y su vinculacién con los objetivos
explicitamente estipulados por el planeamiento, los otorgantes celebran el presente convenio
urbanistico estableciendo los compromisos que permitan la colaboracién en los términos que.
seguidamente se expondran, siempre observando las disposiciones legales y reglamentarias
\. que al efecto convengan.

En virtud de todo lo expuesto, se determinan las siguientes:
ESTIPULACIONES

PRIMERA.-

El Ayuntamiento de la villa de Cuéllar redactari de oficio y tramitard para su aprobacién ante
~ los organismos competentes las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar que incluiran las
nuevas determinaciones sefialadas sucintamente en el expositivo NUMERO CINCO,
encaminadas a posibilitar la ocupacién total de la parcela en la planta inferior de las
proyectadas en el edificio de referencia, lo que implicara la autorizacién de un tercer sétano en

la banda edificable de la avenida Camilo José Cela.

SEGUNDA.-

Una vez que alcancen vigencia las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar y siempre que
tengan por objeto actos de uso del suelo conformes tanto al régimen urbanistico vigente como
a las determinaciones de dichas Normas, la Sociedad Limitada Residencial Lagumar podra
solicitar y el Ayuntamiento de Cuéllar, en su caso, otorgar, licencia urbanistica para la
modificacién del proyecto que contemple la adscripcién del resto de la planta del segundo
sotano al uso bdsico garaje-aparcamiento en categoria 2%, lo que implicaria un aumento de

superficie construida de 687,28 m2.

Plaza Mayor, 1 40200 CUELLAR (Segovia) Teléfono 921 140 014 Fax 921 142 076 e-mail: aytocuellar@aytocuellates www.aytocuellar.es



L)
limo. Ayuntamiento de [:“El.lAn

Segovia

SECRETARIA

La solicitud de licencia que se presente en el Ayuntamiento debera incorporar la carta de pago
que acredite la conformidad de la Sociedad Limitada Residencial Lagumar a [a participacién del
Ayuntamiento en la plusvalia del suelo generada por la modificacién de planeamiento y
formalizada en el proyecto modificado al que se ha hecho referencia.

Tal y como consta en el informe del arquitecto de la Oficina Técnica Municipal de Urbanismo y
Obras de fecha 2 de junio de 2008, la contraprestaciéon econémica que la Mercantil citada
debe ofrecer al Ayuntamiento se fija en la mitad del valor de repercusiéon de la superficie

construida conseguida en la operacién objeto del convenio y que se cifra en 67.580,12 €,

TERCERA.-
Todos los gastos que se originen en relacién a la operacién objeto del presente convenio seran

de cuenta de la Sociedad Limitada Residencial Lagumar.

CUARTA.-

En el caso de que las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar- en lo relativo al asunto de

referencia- que han de tramitarse no alcanzare vigencia, la situacion urbanistica volvera a su
‘ estado inicial, debiéndose acreditar por la empresa promotora que el estado de la planta del

segundo sétano se encuentra como definia el proyecto en su estado original. En ese caso los

servicios técnicos del Ayuntamiento comprobaran tales circunstancias.

QUINTA.-

Este convenio tiene a todos los efectos la naturaleza y caracter juridico-administrativo que le
otorga el articulo 94 de la Ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén.

Para la resolucién de las dudas interpretativas o cualquier otra incidencia que se pueda
plantear en la ejecucién de este Convenio, se acuerda la constitucién de una comision que
presidida por el Alcalde o persona en quien delegue, al que corresponderan las funciones
establecidas en el articulo 23 de la Ley 30/1.992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comiin, estard constituida por
dos representantes del Ayuntamiento y dos administradores solidarios de la Mercantil,
actuando como secretario de la misma el Secretario de la Corporacion o funcionario en quien

delegue.
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SEXTA.-

En lo no previsto en el presente Convenio seri de aplicacion lo establecido en la Ley
Reguladora de las Bases de Régimen Local y disposiciones reglamentarias que la desarrolla
o la normativa sectorial que convenga al caso, quedando sometidas las cuestiones
litigiosas que pudieran plantearse a la jurisdiccion contencioso-administrativa.

Asi lo dicen las partes comparecientes Yy en prueba de su conformidad otorgan y firman el
presente Convenio Urbanistico por triplicado ejemplar.

En Cuéllar, a 7 de noviembre de 2008

POR LA SOCIEDAD LIMITADA ' POR EL AYUNTAMIENTO
RESIDENCIAL LAGUMAR , EL ALCALDE

Fdo: D. Ramon Maroto Sanz
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