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ACTA DE LA SESION ORDINARIA DEL PLENO DEL AYUNTAMIENTO CELEBRADA,
EN PRIMERA CONVOCATORIA, EL DiA 29 DE ENERO DE 2010.

En el Salon de Sesiones de la Casa Consistorial de la Villa de Cuéllar (Segovia), siendo las
veintiuna horas del dia 29 de enero de dos mil diez, previa convocatoria y orden del dia cursados al
efecto, se celebra por el Pleno del Ayuntamiento, sesion ordinaria en primera convocatoria.

Preside la sesion el Sr. Alcalde D. Jesus Garcia Pastor y asisten los Sres. Concejales D.
Javier Hernanz Pilar, D* Luisa M?® Gomez Garcia, D* M* Carmen Goémez Sacristan, D* Nuria
Fernandez de la Fuente, D. Alberto Guijarro Roman, D* M* Montserrat Rodrigo Alonso, D. Marcos
Rodriguez Sacristan, D. Juan Pablo de Benito Polo, D. Eduardo Marcos Quevedo, Francisco Javier
Madrigal Montero y D. Miguel Angel Gomez Gomez.

No asiste: D* M* Luisa Gonzalez San Miguel (el Sr. Alcalde excusa su ausencia).

Actaa de Secretario, D. Segismundo Estebaranz Velasco.

A continuacion se tomaron los siguientes acuerdos y se produjeron las siguientes
intervenciones, respecto a los asuntos incluidos en el Orden del Dia:

Punto Primero.- Aprobacion, si procede, del borrador del acta de la sesion anterior, de fecha
27 de noviembre de 2009.

El Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad, acordo la aprobacion del borrador del acta de la
sesion anterior, de fecha 27 de noviembre de 2009.
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Punto Segundo.- Acuerdo de recepcion parcial de la obra Actuacion Integral en el AOS-6 y
edificios anejos: 24 viviendas de proteccion oficial, locales y garajes, urbanizacion del AOS-6 y
restauracion de la capilla del antiguo colegio de Nifias Huérfanas.

La Comision Informativa de Urbanismo y Patrimonio de fecha 25 de enero de 2010, emitid
el siguiente dictamen:

Visto el escrito de la empresa ASPICA CONSTRUCTORA,S.A., adjudicataria de la obra de
Actuacion integral en el AOS-6 y edificios anejos, 24 viviendas de proteccion oficial, locales y
garajes, urbanizacion del AOS-6 y restauracion de la capilla del antiguo Colegio de Nifias
Huérfanas en Cuéllar, de fecha 10 de Diciembre de 2.009, en el que comunica la finalizacion de la
obra referida, por lo que solicita la recepcién de la misma.

Visto el informe técnico del Director de dicha obra de fecha 20 de Enero de 2.010 que
literalmente dice:

“GONZALO BOBILLO DE LAMO, ARQUITECTO ASESOR DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE LA
VILLA DE CUELLAR.

INFORMA:

Que visto el escrito presentado por la empresa Aspica Constructora, S.A de fecha 10 de diciembre de 2.009 (Registro
de entrada n° 8919) por el que se comunica al Ayuntamiento de la villa de Cuéllar la finalizacion de la obra,
promovida por esta Administracion, relativa a la Actuacion Integral en el AOS-6 y edificios anejos: 24 viviendas de
proteccion oficial, locales y garajes, urbanizacion del AOS-6 y Restauracion de la Capilla del Antiguo Colegio de
Nifias Huérfanas y por el que se solicita la recepcion de la misma, se deben hacer constar las siguientes
consideraciones:

1°- En funcion de lo establecido en el articulo 147.2 del RDL 2/2000 de 16 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de contratos de las Administraciones Publicas, no procede la recepcion de las obras de referencia
por cuanto no se hallan concluidas determinadas partes de los capitulos relativos a la urbanizacion , como son la
impermeabilizacion de la zona de urbanizacion exterior (techo de garaje de planta PO), la urbanizacion del acceso al
edificio desde la calle de la Moleria y la urbanizacion de la calle Solana Alta en la franja colindante al edificio, asi
como un conjunto de remates de las unidades de pintura, carpinteria y solados en viviendas y zonas comunes. Para la
ejecucion de estas obras se determina un plazo de dos meses.

2%- A juicio de quien suscribe y al amparo del articulo 147.5 del citado texto legal , si procederia la recepcion de la
parte de la obra identificada como el local sin uso especifico ubicado mayoritariamente en la Planta Baja del edificio —
que se abre a la calle del Colegio, a la Plaza situada en la esquina con la calle de la Solana Alta y al espacio publico
que constituye el interior de la manzana del Ambito de Ordenacién Singular n° 6 del PEPRIMUC- por cuanto se
considera concluido conforme a las prescripciones establecidas en el Proyecto y es susceptible de ser entregado al
Ayuntamiento para la construccion posterior de un equipamiento no lucrativo.

En Cuéllar, a 20 de enero de 2010
El Arquitecto Asesor Municipal

Fdo: Gonzalo Bobillo de Lamo”
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Visto que conforme a la Disposicion Transitoria Primera, en su apartado 2, de la Ley
30/2007, de 30 de Octubre, de Contratos del Sector Publico, referida a los expedientes iniciados y
contratos adjudicados con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley, los contratos
administrativos adjudicados con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ley se regiran, en
cuanto a sus efectos, cumplimiento y extincion, incluida su duracion y régimen de prorrogas, por la
normativa anterior; por lo cual, resultaria aplicable el Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, que en su art. 147.1 establece literalmente:

“Articulo 147. Recepcion y plazo de garantia.

1. A la recepcion de las obras a su terminacion y a los efectos establecidos en el articulo 110.2
concurrira un facultativo designado por la Administracion, representante de ésta, el facultativo
encargado de la direccion de las obras y el contratista asistido, si lo estima oportuno, de su
facultativo.

Dentro del plazo de dos meses, contados a partir de la recepcion, el drgano de contratacion debera
aprobar la certificacion final de las obras ejecutadas, que serd abonada al contratista a cuenta de la
liquidacion del contrato.

2. Si se encuentran las obras en buen estado y con arreglo a las prescripciones previstas, el
funcionario técnico designado por la Administracion contratante y representante de €sta las dara por
recibidas, levantandose la correspondiente acta y comenzando entonces el plazo de garantia.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar asi en el acta y el director
de las mismas sefalard los defectos observados y detallard las instrucciones precisas fijando un
plazo para remediar aquéllos. Si transcurrido dicho plazo el contratista no lo hubiere efectuado,
podra concedérsele otro nuevo plazo improrrogable o declarar resuelto el contrato.

3. El plazo de garantia se establecerd en el pliego de clausulas administrativas particulares,
atendiendo a la naturaleza y complejidad de la obra y no podré ser inferior a un afo, salvo casos
especiales.

Dentro del plazo de quince dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia, el director
facultativo de la obra, de oficio o a instancia del contratista, redactara un informe sobre el estado de
las obras. Si éste fuera favorable, el contratista quedara relevado de toda responsabilidad, salvo lo
dispuesto en el articulo 148, procediéndose a la devolucion o cancelacion de la garantia, a la
liquidacion del contrato y, en su caso, al pago de las obligaciones pendientes, aplicindose a este
ultimo lo dispuesto en el articulo 99.4. En el caso de que el informe no fuera favorable y los
defectos observados se debiesen a deficiencias en la ejecucion de la obra y no al uso de lo
construido, durante el plazo de garantia, el director facultativo procederd a dictar las oportunas
instrucciones al contratista para la debida reparacion de lo construido, concediéndole un plazo para
ello durante el cual continuard encargado de la conservacion de las obras, sin derecho a percibir
cantidad alguna por ampliacion del plazo de garantia.
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4. No obstante, en aquellas obras cuya perduracion no tenga finalidad practica como las de sondeos
y prospecciones que hayan resultado infructuosas o que por su naturaleza exijan trabajos que
excedan el concepto de mera conservacion como los de dragados no se exigira plazo de garantia.

5. Podran ser objeto de recepcion parcial aquellas partes de obra susceptibles de ser ejecutadas por
fases que puedan ser entregadas al uso publico, segun lo establecido en el contrato.

6. Siempre que por razones excepcionales de interés publico, debidamente motivadas en el
expediente, el 6rgano de contratacion acuerde la ocupacion efectiva de las obras o su puesta en
servicio para el uso publico, aun sin el cumplimiento del acto formal de recepcion, desde que
concurran dichas circunstancias se produciran los efectos y consecuencias propios del acto de
recepcion de las obras y en los términos en que reglamentariamente se establezcan.”

Vistos los arts. 163 a 165 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas , también aplicables al presente supuesto en virtud de la Disposicion
Transitoria Primera, en su apartado 2, de la Ley 30/2007, de 30 de Octubre, de Contratos del Sector
Publico, que literalmente establecen:

“Art. 163. Aviso de terminacion de la ejecucion del contrato.

1.- El contratista, con una antelacion de cuarenta y cinco dias habiles, comunicara
por escrito a la direccion de la obra la fecha prevista para la terminacion o ejecucion del contrato, a
efectos de que se pueda realizar su recepcion.

2.- El director de la obra en caso de conformidad con dicha comunicacion, la elevara
con su informe al drgano de contratacion con un mes de antelacion, al menos, respecto de la fecha
prevista para la terminacion.

A la vista del informe el 6rgano de contratacion adoptard la resolucion pertinente
procediendo a designar un representante para la recepcion y a comunicar dicho acto a la
Intervencion de la Administracion correspondiente, cuando dicha comunicacion sea preceptiva, para
su asistencia potestativa al mismo en sus funciones de comprobacion de la inversion.

La comunicacién a la Intervencion a la que se refiere el parrafo anterior debera
realizarse con una antelacion minima de veinte dias a la fecha fijada “para realizar la recepcion.

3.- En los casos en que la duracion del contrato no permita cumplir los plazo
resefiados en los apartados anteriores se fijaran en el pliego de cldusulas administrativas particulares
los plazo de comunicacion que deben ser cumplidos.

“Art. 164. Acta de recepcion.

1.- El representante del 6rgano de contratacion fijara la fecha de la recepcion y, a
dicho objeto, citard por escrito a la direccion de la obra, al contratista y, en su caso, al representante
de la Intervencion correspondiente.

El contratista tiene obligacion de asistir a la recepcion de la obra. Si por causas que le sean
imputables no cumple esta obligacion el representante de la Administracion le remitird un ejemplar
del acta para que en el plazo de diez dias formule las alegaciones que considere oportunas, sobre las
que resolverd el 6rgano de contratacion.
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2.- Del resultado de la recepcion se levantard un acta que suscribiran todos los
asistentes, retirando un ejemplar original cada uno de ellos.”

“Art. 165. Recepciones parciales.
Cuando tengan lugar en un contrato recepciones parciales de partes de obra
susceptibles de ser entregadas al uso publico de conformidad con el articulo 147.5 de la Ley, debera
expedirse la correspondiente certificacion a cuenta.”

En base a lo anterior se propone al Pleno la adopcion del siguiente acuerdo:

PRIMERO: Recibir parcialmente la obra Actuacion integral en el AOS-6 y edificios anejos,
24 viviendas de proteccion oficial, locales y garajes, urbanizacion del AOS-6 y restauracion de la
capilla del antiguo Colegio de Ninas Huérfanas, en lo que se refiere al local sin uso especifico
ubicado mayoritariamente en la Planta Baja del edificio —que se abre a la calle del Colegio, a la
Plaza situada en la esquina con la calle de la Solana Alta y al espacio publico que constituye el
interior de la manzana del Ambito de Ordenacion Singular n° 6 del PEPRIMUC (En el Registro de
la Propiedad finca registral 28952).

SEGUNDO: Designar como representante de la Administracion en la recepcion parcial a D?
Ana Inigo Inigo, pasando a partir de la firma de la correspondiente acta de recepcion parcial a
disponer este Ayuntamiento de dicho local.

TERCERO: Notificar el presente acuerdo a ASPICA CONSTRUCTORA, S.A., al
representante de la Administracion y a la Intervencion Municipal, a efectos de la asistencia al acto
de formalizacion del acta de recepcion parcial y a la intervencidon Municipal a efectos de la
asistencia potestativa a dicho acto.

Sometido a votacion el dictamen de la Comision, el Pleno lo aprob6 por UNANIMIDAD, vy,
en consecuencia, acordd lo propuesto en dicho dictamen.
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Punto Tercero.- Inclusion de varios inmuebles municipales en el Inventario de Bienes de la
Corporacion Municipal.

La Comision Informativa de Urbanismo y Patrimonio, en sesion, de fecha 25 de enero de
2010, acordd dictaminar favorablemente la adopcion, por el Pleno, del siguiente acuerdo:

Primero: Incluir en el Inventario Municipal de Bienes las siguientes fincas:
Parcela en “Los cuarteles de El Henar” al sitio de Las canteras de El Henar
Naturaleza: Patrimonial, Rustica
Situacion: Poligono 1 parcela 5038
Aprovechamiento: Sembrada de chopos.
Superficie: 25.503 m2
Linderos:
Norte: Parcelas 5050, 5046,5045,5034,5044,5043,5042,5041 y 5040 del
poligono 1.
Sur Arroyo de El Henar
Este: Parcela 5037 , Pradera de El Henar
Oeste Camino

Parcela en “Los cuarteles de El Henar” al sitio de Santa Catalina
Naturaleza: Patrimonial, Rustica
Situacion: Poligono 1 parcela 5039
Aprovechamiento: Sembrada de chopos.
Superficie: 16.328 m2
Linderos:
Norte: Arroyo de El Henar
Sur: Cafiada de El Barrilejo
Este: Parcela 5001 del poligono 1, Pradera de El Henar
Oeste Camino

Parcela en “Los cuarteles de El Henar” al sitio de Juarros
Naturaleza: Patrimonial, Rustica
Situacion: Poligono 2 parcela 5001
Aprovechamiento: Pastos.
Superficie: 53.846 m2
Linderos:
Norte: Parcelas 5002, 5003, 5005, 5013 y 5014 del poligono 2 y camino de la
fuente de los peces.
Sur: Arroyo de El Henar
Este: Camino del pasadero de Juarros
Oeste: Camino del Pasadizo.
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Parcela en “Los cuarteles de El Henar” al sitio de el Corral de Escalona
Naturaleza: Patrimonial, Rustica
Situacion: Poligono 2 parcela 5056
Aprovechamiento: agricola.
Superficie: 21.917 m2
Linderos:
Norte: Cafiada de Gémez Sancho.
Sur: Parcelas 5057, 31y 5058 del poligono 2.
Este:. Parcela 5058 del Poligono 2.
Oeste: Parcela 5055 del Poligono 2

Segundo: Incluir en el Inventario de Bienes, como sobrante de via publica, una porcion de terreno
situado en la esquina de la calle de la Cometa con la C/ José Antonio Manzanares, de 144,68 m” con
la descripcion que consta en el informe del Aparejador Municipal de fecha 20 de enero de 2010.

El Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad de los miembros de la Corporacion asistentes a
la votacién del presente asunto, dio su aprobacion al Dictamen, cuyo texto ha sido trascrito vy,
consecuentemente, acordd lo propuesto en el mismo.
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Punto Cuarto.- Aprobacion de Convenio entre la Sociedad Publica de Medio Ambiente de
Castilla y Leon S.A. y el Ayuntamiento de Cuéllar para la repoblacion forestal con especies de
crecimiento rapido (chopos).

El Sr. Alcalde explico, en sintesis, el objeto y condiciones del Convenio, al cual considerd
importante por los recursos econdémicos que puede dar al Ayuntamiento, manifestando que se van a
repoblar 48 Has. (las 24 Has, en las que, en su dia, se cortaron arboles y otras 24) y el
mantenimiento de 6,82 Has.

A continuacion hizo referencia a un expediente que data, en principio, del afio 2002 y que,
dijo, tiene todas las irregularidades e incumplimientos con la Ley. En dicho afo se solicitd, al
Servicio Territorial de Medio Ambiente autorizacidon para la corta, afiadio, de 24 Has; con fecha 24
de abril de 2002 se autoriza por este servicio con una condiciones particulares, en las que se sefiala
la obligacion, por parte del duefio, de repoblar el arbolado de la zona de corta y espacies arboreas,
en el plazo de dos afos, debiendo quedar acotada la parcela al pastoreo durante cinco afios en
evitacion de dafios de vuelo creado (art. 233 del Reglamento de Montes), por otro lado si
transcurrido el plazo de dos afos no se ha cumplido la obligacion de repoblar, ademas de la sancion
a que hubiera lugar se procedera de acuerdo con lo dispuesto en el art. 438 del Reglamento de
Montes a la sancion oportuna y, también, el titular de esta autorizacion viene obligado a tratar
adecuadamente el resto de corta de manera que, los mismos, no supongan un riesgo de incendio
forestal, bien mediante la trituracion y excepcionalmente la quema. Se saca a concurso en enero de
2003, sigui6 diciendo el Sr. Alcalde, y se adjudica de manera provisional a la empresa Maderas
Tabanera, con una valoracion inicial de los chopos de 58.320; esta empresa, en su propuesta, lo
valora en 153.200 € + IVA, un 300% mas de la valoracion inicial, y se le adjudica el
aprovechamiento de 4.627 pies en el paraje del Henar. Esta empresa no presenta la documentacion
en el plazo exigido y el 11 de septiembre se acordd resolver el contrato existente con la misma. Se
presentd un recurso de reposicion que se estimd por interés publico (y dijo el Sr. Alcalde que le
parecia adecuado), se le vuelve a adjudicar esa chopera y se firma un contrato el dia 29 de octubre.
En dicho contrato y en el Pliego quedan muy claras y concretas las obligaciones que adquiere esta
empresa:

- El contratista asume las obligaciones y gastos derivados del pliego de condiciones, en particular
los relativos a la destruccion, tratamiento de resto de corta, saca, transporte de tocones y limpieza de
la zona.

Todas estas condiciones reflejadas en el Pliego de Condiciones y en el contrato no se
cumplen. Lo sorprendente es que, en estos momentos, después de seis afios, nadie haya hecho
mencion a este asunto y, durante esos seis afios podian estar plantadas las 24 Has. y podia haber
sido un recurso adicional para este Ayuntamiento, pero ni asociaciones ecologistas ni partidos
politicos, tan sensibles con el medio ambiente, han hablado del tema y la situacion es: 24 Has. con
los tocones alli, con todas las ramas sin triturar, sin limpiar, con el riesgo de incendios y nadie se ha
preocupado por ello, es lamentable porque creo que es una dafio al medio ambiente muy
importante. ..
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La irregularidad mayor, sigui6 diciendo el Sr. Alcalde, llega cuando en Junta de Gobierno de
15 de marzo de 2004 hay un acuerdo en el que se le devuelve a Maderas Tabanera, la empresa
adjudicataria de la corta, el aval, la fianza que habia presentado como garantia contractual a las
obligaciones adquiridas en el pliego de condiciones y en el contrato, se devuelve sin que haya un
informe por parte de un técnico de haber ejecutado concretamente y cumplido todas las condiciones
del Pliego y del contrato. Afiadi6é que le gustaria conocer la explicacion y dijo que se iba a actuar
contra la empresa, que es la responsable, y las que deriven del caso porque, dijo el Sr. Alcalde, no
entender que después de 6 afios eso siga en el mismo estado con el perjuicio ambiental y econémico
que supone para el Ayuntamiento.

A continuacion se dio lectura al dictamen emitido por la Comision Informativa de
Urbanismo y Patrimonio, emitido en sesion de fecha 25 de enero de 2010, en la que se acordo
dictaminar favorablemente la adopcion, por el Pleno, del siguiente acuerdo:

Primero: Aprobar el “Convenio entre la Sociedad Publica de Medio Ambiente de Castilla y Leon
S.A. y el Ayuntamiento de Cuéllar (Segovia) para la repoblacion forestal con especies de
crecimiento rapido (chopos)” que consta en el expediente.

Segundo: Facultar al Sr. Alcalde para la firma del mismo.

D. Francisco Madrigal intervino a continuacion manifestando que, su Grupo, iba a votar a
favor del Convenio y que cuando se devuelve una fianza es porque hay un informe favorable de
Intervencion, por lo que se imagina que, en ese momento, habria un informe de la Intervencion del
Ayuntamiento y el Alcalde no hizo més que cumplir con la Ley.

El Sr. Alcalde dijo que el informe debe hacerlo el técnico pertinente diciendo que se han
cumplido todas las condiciones del Pliego y, con ese informe, el Interventor es el que accede a la
devolucion de la finaza, por lo que dijo no entender porqué se habia devuelto el aval por el
Interventor sin un informe de un técnico.

D. Francisco Javier Madrigal sefalé que el Alcalde no puede devolver una fianza sin el
informe del Interventor, por lo que habria que preguntar, al que en ese momento era Interventor,
porqué dio el informe favorable, pero si lo da, el Alcalde no tiene mas remedio que pagarlo.

El Sr. Alcalde dijo que el informe del técnico pertinente que certifique que se ha cumplido
con todas las obligaciones del Pliego y del contrato (que son destoconar, limpiar, triturar) no existe
por ningln lado y le gustaria saber mas sobre este asunto, porque solo tiene el expediente y hay
todas las irregularidades que se puedan ver en un expediente, incumplimientos en cuanto a la Ley,
porque se devuelve el aval pero el Ayuntamiento estd obligado a repoblar en dos afios bajo una
sancion; Medio Ambiente no se ha enterado, no lo ha visto, pero podia haber llegado una sancion
importante para el Ayuntamiento de Cuéllar.

Sometido a votacion, el dictamen de la Comision, el Pleno del Ayuntamiento, por
unanimidad de los miembros de la Corporacion asistentes a la votacion del presente asunto, dio su
aprobacion al Dictamen cuyo texto ha sido trascrito y, consecuentemente, acordo lo propuesto en el
mismo.
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Punto Quinto.- Acuerdos a tomar en relacion con ejecucion de obras en las Entidades Locales
Menores de Arroyo de Cuéllar, Campo de Cuéllar y Chatun, con cargo al Fondo Estatal para
el Empleo y la Sostenibilidad Local.

La Comision Informativa de Urbanismo y Patrimonio, en sesion de fecha 25 de enero de
2010, acordd dictaminar favorablemente la adopcion, por el Pleno, del siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Ejecutar, por parte del Ayuntamiento de Cuéllar y con cargo al F Fondo Estatal
para el Empleo y la Sostenibilidad Local, las siguientes obras (comprendiendo la redaccion del
proyecto y la direccion técnica de la obra) en sus Entidades Locales Menores de Arroyo de Cuéllar,
Campo de Cuéllar y Chatiin, con cargo al Fondo Estatal para el Empleo y la Sostenibilidad Local,
aprobado por Real Decreto-ley 13/2009, de 26 de octubre, teniendo en cuenta que de conformidad
con dicho real Decreto-ley y la resolucion de 2 de noviembre, de 2009, de la Secretaria de Estado de
Cooperacion Territorial, las obras a financiar con cargo a dicho Fondo han de ser solicitadas y
sacadas a licitacion por los Ayuntamientos correspondientes:

* Ejecucion de la mejora de la eficiencia energética de la instalacion de
alumbrado publico en la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar, del
municipio de Cuéllar , (Segovia)

- REDACCION PROYECTO
2.436,50 €
16% IVA €
SUBTOTAL 2.826,34 €

- DIRECCION DE OBRA
1.303,50 €
16% IVA

SUBTOTAL € 1.512,06 €

- COSTE OBRA
32.466,90 €
16% L.V.A.

SUBTOTAL 37.661,60 €

TOTAL INVERSION: 36.206,90 €
16% IVA
42.000,00 €



11

AYUNTAMIENTO

DE CUELLAR

* Ejecucion de la obra de mejora del alumbrado publico en la Entidad Local
Menor de Campo de Cuéllar (Segovia)

- REDACCION PROYECTO
3.500,00 €
16% IVA €
SUBTOTAL 4.060,00 €
- DIRECCION DE OBRA
1.500,00 €
16% IVA

SUBTOTAL € 1.740,00 €

- COSTE OBRA
16.506,90 €
16% I.V.A.

SUBTOTAL 19.148,00 €

TOTAL INVERSION:21.506,90 €
16% IVA
24.948,00 €

* Ejecucion de la obra de mejora del alumbrado publico en la Entidad Local
Menor de Chatun (Segovia),

- REDACCION PROYECTO
3.500,00 €
16% IVA €
SUBTOTAL 4.060,00 €
- DIRECCION DE OBRA
1.500,00 €
16% IVA

SUBTOTAL  1.740,00 €

- COSTE OBRA 21.068,96 €
16% L.V.A.

SUBTOTAL 24.439,99 €

TOTAL INVERSION:26.068,96 €
16% IVA
30.239,99 €

En consecuencia se revoca asi y exclusivamente para estas obras concretas la delegacion de
ejecucion de obras recogida en el art. 2 de los Convenios firmados con estas Entidades Locales, la
cual pertenece inalterada para cualquier otro supuesto.

SEGUNDO: Dar cuenta a las Entidades Locales Menores de Arroyo de Cuéllar, Campo de Cuéllar
y Chatun.
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El Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad de los miembros de la Corporacion asistentes a
la votacion del presente asunto, dio su aprobacion al Dictamen cuyo texto ha sido trascrito vy,
consecuentemente, acordd lo propuesto en el mismo.
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Punto Sexto.- Acuerdos a tomar en relacion con el Fondo Estatal para el Empleo y la
Sostenibilidad Local.

Se dio cuenta de dictamen emitido, sobre este asunto, por la Comision Informativa de
Urbanismo y Patrimonio, de este Ayuntamiento, de fecha 25 de enero de 2010.

Igualmente se dio cuenta de enmienda presentada por D. Javier Hernanz Pilar, miembro de
dicha Comisién Informativa, al apartado tercero de dicho dictamen, que se propone sustituir por la
siguiente redaccion:

“TERCERO: Solicitar la financiacion de los anteriores proyectos de inversion y programas de actuacion social
con cargo al Fondo Estatal para el Empleo y la Sostenibilidad Local y comunicar al Ministerio de Politica Territorial, a
través de la aplicacion informatica correspondiente, los datos necesarios para cumplimentar la solicitud recogidos en las
distintas Memorias redactadas al efecto, salvo en lo referido al procedimiento previsto de adjudicacion, y
consiguientemente en las fechas que de dicho procedimiento dependen, de la obra consistente en la adecuacion del local
situado en la Actuacion Integral del AOS-6 a Sala Cultural Polifuncional. Cuéllar (Segovia), que se comunicaran los
siguientes:

e Procedimiento de adjudicacion previsto: procedimiento negociado con publicidad.
e Fecha prevista de adjudicacion: 28 de Abril de 2.010.

e Fecha prevista de inicio de ejecucion: 10 de Mayo de 2.010.

e Fecha prevista de fin de ejecucion: 10 de Noviembre de 2.010”.

Intervino D. Javier Hernanz para explicar la razon de la enmienda proponiendo la utilizacion
del procedimiento negociado en lugar del abierto, en la obra referida, por cuanto, dijo, este tltimo
no solo lleva mas tiempo sino que es menos flexible que el primero, el cual, con las mismas
garantias, permite negociar directamente con las empresas y eso redunda en un beneficio econdmico
para el Ayuntamiento.

D. Eduardo Marcos pregunto6 si era posible legalmente hacerlo.

El Sr. Secretario y el Sr. Alcalde informaron que es posible utilizar ese procedimiento
negociado (con publicidad) hasta un millén de euros.

Sometida a votacion la enmienda presentada fue aprobada por unanimidad, incorporandose
al dictamen de la Comision.

En consecuencia, el dictamen de la Comision, con la enmienda incorporada, resulto el
siguiente:

PRIMERO.-Aprobar la realizacion de la inversion proyectada en las siguientes Memorias
explicativas, comprensivas de las obras y suministro que este Ayuntamiento pretende financiar con
cargo al Fondo Estatal para el Empleo y la Sostenibilidad Local creado por Real Decreto-ley
13/2009, de 26 de octubre, con los importes que se sefialan a continuacion:
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* Memoria explicativa de la inversion a realizar con cargo al Fondo Estatal para el
Empleo y la Sostenibilidad Local consistente en la adecuacion del local situado en la
Actuacion Integral del AOS-6 a Sala Cultural Polifuncional. Cuéllar (Segovia)

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 384.496,76 €
19% G.G.Y BENF. INDUSTRIAL 73.054,38 €

SUBTOTAL OBRA 457.551,15 €

16% I.V.A. 73.208,18 €

TOTAL PREVISION OBRA 530.759,33 €

EQUIP. SALA DE ACTOS LUZ, SONIDO Y VIDEO 49.325,33 €
EQUIP. SALA DE ACTOS MOBILIARIO 19.313,49 €
EQUIP. SALA POLIVALENTE MOBILIARIO 6.012,90 €

SUBTOTAL EQUIPAMIENTO 74.651,72 €
16% I.V.A. 11.944,28 €
TOTAL PREVISION EQUIPAMIENTOS (B) 86.596,00 €
Proyecto Basico y de Ejecucion de Adecuacion del local situado en la Actuacion Integral del

AQOS-6 a Sala Cultural Polifuncional en Cuéllar (Segovia) 17.418,01 €
16% I.V.A. 2.786,88 €
SUBTOTAL 20.204,89 €
Direccion de Obra de Adecuacion del local situado en la Actuacion Integral del AOS-6 a Sala
Cultural Polifuncional en Cuéllar (Segovia) 13.982,66 €
16% I.V.A. 2.237,23 €
SUBTOTAL 16.219,89 €
Direccion de Ejecucién de Obra de Adecuacion del local situado en la Actuacion Integral del
AOS-6 a Sala Cultural Polifuncional en Cuéllar (Segovia) 13.982,66 €
16% I.V.A. 2.237,23 €
SUBTOTAL 16.219,89 €

TOTAL INVERSION 670.000,00 €

* Memoria explicativa de la inversion a realizar con cargo al Fondo Estatal para el
Empleo y la Sostenibilidad Local consistente en la Restauracion de las paredes frontal
y lateral del fronton municipal de Cuéllar (Segovia).

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 33.714,83 €
19% G.G.Y BENF. INDUSTRIAL 6.405,82 €
SUBTOTAL OBRA 40.120,65 €
16% I.V.A. 6.419,30 €
TOTAL PREVISION OBRA (A) 46.539.95 €
2 Proyecto Bésico y de Ejecucién de RESTAURACION DE LAS PAREDES FRONTAL Y
LATERAL DEL FRONTON MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) 2.069,76 €
16% I.V.A. 331,16 €

SUBTOTAL 2.400,92 €
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3 Direccion de Obra de RESTAURACION DE LAS PAREDES FRONTAL Y LATERAL DEL

FRONTON MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) 887,04 €
16% I.V.A. 141,93 €
SUBTOTAL 1.028,97 €
4 Direccién de Ejecucién de Obra de RESTAURACION DE LAS PAREDES FRONTAL Y
LATERAL DEL FRONTON MUNICIPAL DE CUELLAR (SEGOVIA) 1.153,15 €
16% I.V.A. 184,50 €
SUBTOTAL 1.337,65 €
TOTAL PREVISION HONORARIOS TECNICOS (B) 4.767,54 €
TOTAL INVERSION A+B 51.307,49 €

* Memoria explicativa de la inversion a realizar con cargo al Fondo Estatal para el
Empleo y la Sostenibilidad Local consistente en la ejecucion de la obra de mejora del
alumbrado publico en la Entidad Local Menor de Chatun (Segovia)

- REDACCION PROYECTO
3.500,00 €
16% IVA €
SUBTOTAL 4.060,00 €
- Direccion de obra 1.500,00 €
16% IVA

SUBTOTAL € 1.740,00 €

- Coste Obra 21.068,96 €
16% I.V.A.
SUBTOTAL 24.439,99 €

TOTAL INVERSION:26.068,96 €
16% IVA

30.239,99 €

* Memoria explicativa de la inversion a realizar con cargo al Fondo Estatal para el
Empleo y la Sostenibilidad Local consistente en la ejecucion de la obra de mejora del
alumbrado publico en la Entidad Local Menor de Campo de Cuéllar (Segovia)

- Redaccion proyecto 3.500,00 €
16% IVA €
SUBTOTAL 4.060,00 €
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- Direccién de obra 1.500,00 €
16% IVA
SUBTOTAL € 1.740,00 €

- Coste obra 16.506,90 €
16% L.V.A.
SUBTOTAL 19.148,00 €

TOTAL INVERSION:21.506,90 €

16% IVA
24.948,00 €

* Memoria explicativa de la inversion a realizar con cargo al Fondo Estatal para el
Empleo y la Sostenibilidad Local consistente en la ejecucion de la mejora de la
eficiencia energética de la instalacion de alumbrado publico en la Entidad Local
Menor de Arroyo de Cuéllar, del municipio de Cuéllar , (Segovia)

- Redaccién proyecto 2.436,50 €
16% IVA €
SUBTOTAL 2.826,34 €

- Direccidn de obra 1.303,50 €
16% IVA
SUBTOTAL € 1.512,06 €

- Coste obra 32.466,90 €

16% L.V.A.
SUBTOTAL 37.661,60 €

TOTAL INVERSION: 36.206,90 €

16% IVA
42.000,00 €

+  Memoria explicativa de la inversion a realizar con cargo al Fondo Estatal para el
Empleo y la Sostenibilidad Local consistente en adquisicion de equipos y sistemas

informaticos
- Presupuesto de la inversion proyectada 27.746,14 €
16% IVA
32.185,52 €

SEGUNDO: Aprobar la presentacion de la solicitud de los siguientes programas de
actuacion con cargo al Fondo Estatal para el Empleo y la Sostenibilidad Local:

* QGasto corriente Escuela Municipal de Musica Cecilio de Benito, por importe de 108.203,00
€ (sin IVA)
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* Qasto corriente de los Colegios de Educacion Infantil y Primaria de San Gil, La Villa y
Santa Clara, por importe de 105.000,00 € (IVA incluido )

TERCERO: Solicitar la financiacion de los anteriores proyectos de inversion y programas
de actuacioén social con cargo al Fondo Estatal para el Empleo y la Sostenibilidad Local y
comunicar al Ministerio de Politica Territorial, a través de la aplicacion informatica
correspondiente, los datos necesarios para cumplimentar la solicitud recogidos en las distintas
Memorias redactadas al efecto, salvo en lo referido al procedimiento previsto de adjudicacion, y
consiguientemente en las fechas que de dicho procedimiento dependen, de la obra consistente en la
adecuacion del local situado en la Actuacion Integral del AOS-6 a Sala Cultural Polifuncional.
Cuéllar (Segovia), que se comunicaran los siguientes:

* Procedimiento de adjudicacion previsto: procedimiento negociado con publicidad.
* Fecha prevista de adjudicacion: 28 de Abril de 2.010.

* Fecha prevista de inicio de ejecucion: 10 de Mayo de 2.010.

* Fecha prevista de fin de ejecucion: 10 de Noviembre de 2.010.

D. Francisco Javier Madrigal agradecié que se hubiera contado con los Grupos de la
Oposicion para consensuar las acciones a realizar, como en el anterior Plan E, y se alegro de que el
Gobierno Central siga desarrollando medidas de impulso para la economia; esperemos que por
muchos afios, dijo.

El Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad de los miembros de la Corporacion asistentes a
la votacion del presente asunto, dio su aprobacion al Dictamen cuyo texto ha sido trascrito vy,
consecuentemente, acordo lo propuesto en el mismo.



18

ATUNMTAMIE W T O
M DE CUELLAR

o
% -

Punto Séptimo.- Cesion de uso de terrenos a Union Fenosa Distribucion S.A.

La Comisién Informativa de Urbanismo y Patrimonio, de fecha 25 de enero de 2010, acordd
dictaminar favorablemente la adopcion, por el Pleno, del siguiente acuerdo:

Primero.- Ceder a Union Fenosa Distribucion S.A. el uso de terreno sobre el cual se encuentra
situado el centro de transformacion de 400 kVA correspondiente al PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR CARRETERA DE AREVALO, correspondiente a una parte de la parcela
RV2 senalada en el proyecto de actuacion del PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
CARRETERA DE AREVALO, tiene forma de triangulo con una superficie de 16,04 m* y
dimensiones de 5,25 y 6,10 m en linea con la calle y 8 m en linea con la parcela REI segtin plano
adjunto, sefialado como viales y correspondiente al Ayuntamiento de Cuéllar.

Segundo.- Ceder a Union Fenosa Distribucion S.A. el uso del terreno bajo las aceras de las calles
Carretera de Arévalo y calles interiores del PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
CARRETERA DE AREVALO para canalizaciones y arquetas de la linea subterranea de Media
Tension que alimenta al centro de transformacion de 400 kVa, y Red subterranea de distribucion en
Baja Tension para suministro desde el centro de transformacion hasta los armarios de medida en las
distintas parcelas en el PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR CARRETERA DE
AREVALDO.

Tercero.- Facultar a la Alcaldia para la firma del documento de formalizacion de las cesiones de
uso referidas.

El Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad de los miembros de la Corporacion asistentes a
la votacion del presente asunto, dio su aprobacion al dictamen, cuyo texto ha sido trascrito vy,
consecuentemente, se acordo lo propuesto en el mismo.
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Punto Octavo.- Aprobacion, en su caso, de cambios a introducir en las Normas Urbanisticas
Municipales del término municipal de Cuéllar, aprobadas inicialmente por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion de fecha 30 de junio de 2008.

La Comision Informativa de Urbanismo y Patrimonio, en sesion de fecha 25 de enero de
2010, acordd dictaminar favorablemente la adopcion por el Pleno del siguiente acuerdo:

“Teniendo en cuenta que el Ayuntamiento Pleno en sesion extraordinaria celebrada el dia
30 de junio de 2008 acordo la aprobacion inicial de las Normas Urbanisticas del término
municipal de Cuéllar, y someter el expediente a informacion publica por plazo de dos meses, a
efectos de que cualquier persona pudiera consultar toda la documentacion y presentar las
alegaciones oportunas.

Resultando que el expediente ha sido sometido a informacion publica durante el plazo de
dos meses mediante la publicacion de los correspondientes anuncios en el BOCYL n° 134 de 14 de
julio de 2008, en el BOP n° 85 de 16 de julio de 2008 y en el diario “El Norte de Castilla” de 17 de
julio de 2008 y en el tablon de edictos del Ayuntamiento, habiéndose presentado durante dicho
periodo las alegaciones que luego se diran.

Resultando que con fecha 14 de julio de 2008, se remitio un ejemplar en soporte digital de
las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar inicialmente aprobadas al Registro de la
Propiedad de Cuéllar para su publicidad y demas efectos que procedan, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 155.4 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon

Resultando que solicitados los preceptivos informes previos que requiere el articulo 52.4 de
la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, se han recibido los siguientes.

1°) Informe de la Dependencia de Industria y Energia de la Subdelegacion del Gobierno en Segovia
(RE n°4453 de 3 de julio de 2008).

2°) Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia (RE n° 4869 de 23 de julio de
2008).

39) Informe de la Confederacion Hidrografica del Duero (RE n° 7011 de 30 de octubre de 2008),
por el que se requiere la presentacion de documentacion.

4°) Acuerdo de la Ponencia Técnica de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Segovia,
adoptado en sesion celebrada el dia 21 de octubre de 2008 ( RE n° 7160 de 5 de noviembre de
2008).

5°) Informe de la Diputacion Provincial de Segovia ( RE n° 7286 de 10 de noviembre de 2008).

6°) Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Segovia, adoptado en sesion celebrada el
dia 22 de diciembre de 2008, por el que se asume el informe emitido por el Servicio Territorial de
Fomento (RE n°473 de 23 de enero de 2009).

7°) Informe de la Confederacion Hidrografica del Duero (RE n° 2062 de 13 de marzo de 2009).



20

ATUNMTAMIERNT O

DE CUELLAR

8°) Acuerdo de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Segovia, adoptado en sesion
celebrada el dia 10 de marzo de 2009 ( RE n° 2226 de 18 de marzo de 2009).

Resultando que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 157 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon, previos los tramites oportunos, se ha incorporado el documento de
aprobacion inicial modificado de las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar el preceptivo
Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Habiéndose emitido informe por el Sr. Arquitecto Director del Equipo Redactor de las
Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar de fecha 18 de noviembre de 2009, en relacion con
las alegaciones presentadas al documento aprobado inicialmente de las Normas Urbanisticas
Municipales de Cuéllar, que dice lo siguiente:

“Que en relacién con las alegaciones presentadas al documento de las NUM aprobado inicialmente
por acuerdo plenario de fecha 30 de junio de 2008, se debe hacer constar lo siguiente:

NUMERO DE ORDEN: 1

REGISTRO DE ENTRADA: 30-07-2008/ 5013

SOLICITANTE: D. Juan de la Fuente de la Riega, en nombre y representacion de la Asociacién
Ecologistas en Accion de Segovia

ALEGACION (SINTESIS): En relacién con el Convenio Urbanistico a celebrar entre el Ayuntamiento
de Cuéllar y Aserraderos de Cuéllar, S.A. para su incorporacion a las NUM, solicita anulacion del

Convenio y la exclusiéon de su contenido de las NUM, manteniendo los terrenos su clasificaciéon
como suelo rustico con proteccién natural.

INFORME:

En relacidn con la creacion del sector SUR-14 “Canada de la Reina”, se debe hacer constar que la
clasificacion del suelo como suelo urbanizable esta amparada por el articulo 27 del RUCyL, puesto
que se cumplen simultdneamente las dos condiciones establecidas por dicho articulo:

a) Su transformacién en suelo urbano esta justificada por la necesidad de dotar de un area de
suelo complementaria para la ampliacion de la actividad industrial de la empresa
Aserraderos de Cuéllar, actualmente enclavada en una de las parcelas resultantes del
desarrollo del PAS-C-13 “El Pelayo” y sobre una superficie de 4 hectareas ocupada
legalmente que mantiene la empresa dentro del antiguo M.U.P n° 10, tal como se justifica
en el apartado 4.3 de la Memoria Vinculante del documento de aprobacién inicial de las
NUM y en el convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Cuéllar y Aserraderos de
Cuéllar, S.A. incorporado a las NUM, segun el cual se establece la delimitacidon del sector de
suelo urbanizable SUR-14 “Canada de la Reina”.

b) Se trata de un sector con uso predominante industrial en el que los usos compatibles no
industriales no superan el 20% de la edificabilidad permitida.

En 2008 se aprueba inicialmente el Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Cuéllar vy
Aserraderos de Cuéllar, S.A., en el que se acordaba la ampliaciéon de su implantacion industrial
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directa (o indirecta dentro de su grupo) en los terrenos propios de la empresa, a través de la
delimitacidon de un sector de suelo urbanizable que incluia la parcela descatalogada. La empresa
cedia el 20% del aprovechamiento lucrativo del sector, se incrementaba hasta el 25% la reserva
legal minima de los espacios libres publicos del sector, se proponia la plantacién en un monte
propiedad de la Comunidad de Villa y Tierra un nimero de pinos igual al que se pudieran eliminar
en la implantacién del sector, y se establecia el caracter de parcela Unica y no segregable por un
plazo de 2 anos después de que el suelo alcance la consideracién de solar, entre otras
condiciones.
Segun consta en el expediente, las posibilidades de ampliacién de la empresa pasan por el
incremento de la superficie industrial disponible, condicién que ya fue considerada por la
Consejeria de Medio Ambiente para el expediente de descatalogacién y permuta de la superficie
del ahora propuesto Sector. Es este un aspecto fundamental, a través del cual se articula la
justificaciéon de la decision de la clasificacion del sector como suelo urbanizable de uso industrial.
En cuanto a la posible clasificacion del suelo como ristico con proteccion natural, regulada por el
articulo 37 del RUCyL, nadie ha puesto en duda el real - no hipotético- valor natural del ambito.
No obstante, se debe tener en cuenta que los pinares de todo el entorno comarcal han estado y
estan condicionados por su aprovechamiento econdmico, siendo dificilmente previsible su
mantenimiento fuera de este contexto. Asi, la clasificacion del sector como urbanizable presenta
una justificacién socioecondémica y ambiental justa y suficiente.
Entendemos que desde el punto de vista de la sostenibilidad ambiental, el modelo de ordenacion
territorial propuesto por las NUM, es, en su conjunto, eficiente, preservando las zonas con mayor
valor ambiental y/o cultural, planteando un desarrollo urbano compacto y acorde a las
necesidades previsibles del municipio, y potenciando sus valores socioeconémicos, responsables
de la realidad ambiental existente, y consecuentes con su conservacion y continuidad.
En relacion con las afecciones e impactos que el desarrollo del sector genera, en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental de las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar (en adelante ISA), se
incluyen las medidas de prevencién en el programa de seguimiento ambiental y se realizan una
serie de propuestas tendentes a la mejora de la sostenibilidad del planeamiento de desarrollo y a
atenuar sus efectos ambientalmente negativos.
En relacién con el sector SUR-14 “Cafada de la Reina”, el ISA propone como medidas especificas
generales para su desarrollo las siguientes:

1. En la ficha del Sector se debe senalar como uso exclusivo el industrial forestal, quedando

prohibido cualquier otro tipo de uso en la parcela resultante lucrativa de titularidad privada.

2. La parcela resultante industrial propiedad de la empresa serd Unica y tendra el caracter de

no segregable.

Esta condicion permanecera por un plazo de 10 afios desde que el suelo alcance la condicién

de solar.

3. Cualquier modificacién de las condiciones anteriores debera ser sometida a procedimiento

de Evaluacion

de Impacto Ambiental.
Asimismo, el mismo ISA propone otra serie de medidas particulares en relacién con otras
cuestiones que a continuacion se explicitan:
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1. La prevencion contra incendios
En relacion con el deber de prevencion de riesgos, establecido por el articulo 18 del RUCyL, se
deben incluir las medidas especificas a adoptar para prevenir el riesgo de incendios, de acuerdo
con la normativa de aplicacidon y de forma que los terrenos incluidos en el sector SUR-14 puedan
ser compatibles con el proceso de urbanizacién.
Las exigencias basicas de seguridad en materia de incendios, atenderan a lo dispuesto en el
articulo 11 de la Parte 1 del Cédigo Técnico de Edificacién y a su consecuente Documento Basico
de Seguridad en caso de Incendios. Asi mismo, se estard a lo dispuesto por la Consejeria de Medio
Ambiente.
Se establecen como recomendaciones basicas en este sentido las siguientes:
A. Previo al desarrollo del sector se elaborard por técnico competente un plan de prevenciéon y
vigilancia y extincién de incendios forestales. Las medidas y recomendaciones del mismo seran de
obligado cumplimiento y prevalentes en caso de contradiccion con esta normativa.
B. En el disefio del Sector, deben cumplirse las condiciones siguientes:
a). Debe haber una franja perimetral de 25 m de anchura separando la zona edificada de la
forestal, libre de arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio del area forestal asi como
un camino perimetral de 5 m, que podra estar incluido en la citada franja;
b). La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso
alternativas, segun lo estipulado en el CTE;
¢). Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas en el parrafo anterior, el
acceso unico debe finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,50 m de radio;
d). Se instalara sistema de vigilancia mediante circuito cerrado de televisién, infrarrojos (sistema
bosque) o similar, conectado al Centro Provincial de Mando (CPM) contra incendios.
e). Todo el perimetro del sector debe estar dotado de hidrantes, segun la normativa vigente, como
minimo uno cada 200 m:

- Los hidrantes deben de estar situados en lugares facilmente accesibles, fuera de espacios
destinados a la circulacién y estacionamiento de vehiculos, debidamente sefalizados y a altura tal,
que pueda conectarse la manguera facilmente.

- Se instalara uno si la superficie construida esta comprendida entre 1.000 y 10.000 m2 y
uno mas cada 10.000 m2 mas o fraccién.

C. El disefio de la banda perimetral definida en el desarrollo del sector contemplara las siguientes
recomendaciones:

a). Se mantendra libre de obstaculos que pudieran dificultar o impedir el transito de maquinaria y
camiones de extincion

b). Su ajardinamiento se realizard mediante especies herbaceas siempre verdes, dotado de riego
automatico.

D. Se ubicara en el Sector -en la parcela de equipamiento de cesién gratuita y obligatoria del
Ayuntamiento- un Parque de Incendios Forestales, provisto de dos vehiculos todoterreno contra
incendios tipo autobomba ligera de 1.500 a 2.500 litros de capacidad, con la dotacién basica
suficiente:

a). El parque poseera un almacén con material y repuestos para los vehiculos del parque y material
de apoyo para cinco cuadrillas.
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b). Se ubicara anexo a un punto de toma de agua con capacidad suficiente.

c). Estara dotado con los medios y sistemas de comunicacién propios de estas instalaciones y en
comunicacion con el Centro Provincial de Mando (CPM) contra incendios.

d). Contara con las instalaciones necesarias para que puedan pernoctar en él un minimo de tres
personas.

2. La proteccion de las aguas

A. Como base de partida en este apartado, antes del comienzo de las obras se elaborara un
estudio detallado que incluya las medidas preventivas y correctoras restauradoras que aseguren y
minimicen los riesgos que una instalacion como la analizada presenta frente a la calidad de las
aguas y la hidrologica en general. Dicho proyecto contemplara como minimo:

a). Medidas para asegurar el tratamiento de la totalidad de las aguas vertidas incluidas las
pluviales y de escorrentia.

b). Impermeabilizacién y sistema de drenaje y recogida de infiltrados en la superficie del sector.

c). Proteccidn perimetral mediante cuneta de cabecera o similar, que preserve longitudinalmente la
totalidad del Sector, evitando vertidos a los terrenos colindantes.

d). Instalacion de sistemas de monitoreo vertical discreto a diferentes profundidades y
piezémetros, mediante protocolo preestablecido para seguir una cadena de custodia por personal
especializado. Este proyecto debera ser aprobado por el Servicio territorial de Medio Ambiente de
Segovia y ejecutado antes de la ocupacion del sector por las industrias.

B. El organismo gestor de poligono debera redactar una Normativa de Vertidos que permita
regular y controlar el sistema individual o colectivo de saneamiento y garantice su conservacion y
funcionamiento.

C. Las industrias emplazadas (tanto Aserraderos de Cuéllar S.A. como las del poligono industrial)
deberan disponer de pretratamiento con objeto de que sus efluentes sean asimilables a vertidos
urbanos antes de entrar en la red de saneamiento.

D. En los Proyectos de Edificacion o de industrializacién se justificara con todo detalle el
tratamiento de las aguas industriales, quedando facultado el Ayuntamiento a exigir en cualquier
momento la presentacion de andlisis de las aguas residuales a la industria instalada, que debera
presentarlo, a su cargo, en el plazo que marque la Corporacion.

E. El disefio de la red de saneamiento del filtro debera incorporar la construccion de arquetas de
registro individuales para cada instalacién o empresa, en la salida de aguas residuales de cada
parcela y antes de su conexién a la red general. La inspecciéon de estas arquetas no precisara
permiso de los propietarios o gestores de la industria.

F. El principio general de actuacidén serd el mantenimiento de los valores naturales de la zona,
armonizando los objetivos hidrologico - hidraulicos, la conservacién de la naturaleza y los usos. A
tal fin, previo a cualquier actuacion se realizara un estudio especifico que determine su incidencia
sobre el sistema hidroldgico y su viabilidad.

G. Queda expresamente prohibida la puesta en funcionamiento y ocupacién de las nuevas
instalaciones hasta la entrada en funcionamiento del sistema de evacuacidon y depuracién de
vertidos.
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H. Durante la fase de Urbanizacion, previa a la conexion con la EDAR, las aguas residuales que se
generen, se recogeran en cisternas apropiadas adecuandose para su traslado a planta depuradora
autorizada. Se evitard en todo caso cualquier vertido liquido o sélido sobre el terreno

I. Previo al comienzo de las obras de urbanizacidon, se colocardn en el perimetro de la zona de
actuacion barreras filtrantes de retencion de sedimentos que protejan los cursos de agua de las
escorrentias superficiales de la obra con las siguientes caracteristicas:

a).La barrera se colocara en todo el perimetro de la zona de obras.

b).La colocacion de las barreras sera previa a cualquier otro tipo de obra de desbroce o
movimiento de tierras.

C). Se asegurara su permanencia y reposicién durante toda la duracién de la obra.

d). Una vez finalizada la actuacion y antes de la retirada de la barrera, se eliminaran los
sedimentos y residuos existentes, evitando su arrastre aguas abajo del cauce

3. La proteccién de vegetacion

A. Se procedera a la retirada de la tierra vegetal que pudiera ser afectada por las obras de
urbanizacién, y a su mantenimiento en las condiciones técnicas adecuadas para conservacion y
posterior utilizacién en las obras de restauracion.

B. En el ajardinamiento de la zona, las especies principales seran el pino negral y el pifionero,
pudiéndose intercalar otras especies de la lista que se acompafa, u otras de similares
caracteristicas, resistentes a las condiciones del suelo.

Arboles Arbustos
Nombre cientifico Nombre comun Nombre cientifico Nombre comun
Pinus pinaster Pino negral Retama sphaerocerps Retama
Pinus pinea Pino pirionero Cytisus Scoparius Escoba negra
Quercus ilex Encina Lavandula stoechas Cantueso
rotundifolis
Populus nigra Chopo Thymus mastichine Tomillo blanco
Tamarix gallica Tamarindo Thymus zygis Tomillo salsero
Hacer Arce Cistus laurifolius Estepa
monspessulanum
Lonicera estrucca Madreselva
Crataegus monogyna Espino blanco
Rosa canina Escaramujo
Rubus ulmifolius Zarzamora
Prunus spinosa Endrino
Salix atrocinerea Bardaguera
Salis fragilis Mimbrera
Daphne gnidium Torvisco
Hedera helix Hiedra
Jasminum fruticensis Jazmin
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C. Previo al comienzo de los trabajos de ejecucion de las obras se instalaran barreras de
proteccién de
las zonas arboladas colindantes, que impidan el transito de personas y maquinaria.

4. La proteccidn de la fauna

A. En las obras de adecuacién del viario existentes asi como en los de nueva creacién se disefiaran
pasos para fauna terrestre, claramente diferenciados de las obras de drenaje superficial,
cumpliendo como minimo las siguientes caracteristicas:

a). Estos pasos se espaciaran un maximo de 700 metros, seran preferentemente de tipo cajon, con
una seccién minima de 2x2 y longitud maxima de 70 metros.

b) Debera asegurarse su drenaje, evitando su inundacion.

¢) Sus accesos se acondicionardn mediante plantaciones y cerramientos que guien a la fauna hacia
ellos.

d) En su parte superior se instalaran pantallas opacas que impidan la visibilidad de trafico por los
animales y atenuen el ruido.

Como normas de disefio se atendran a lo establecido en las “Prescripciones Técnicas para el
Disefio de Pasos de Fauna y Vallados Perimetrales” del Ministerio de Medio ambiente.

B. En las obras construccion del viario de acceso al poligono, las estructuras transversales de
drenaje se sobredimensionaran a fin de facilitar al menos el paso de pequefios animales como
anfibios, reptiles y pequefos mamiferos. A tal fin se tomara como dimensién minima la obtenida
para un calculo de caudal de referencia de 500 afios.

a). Como modelo para esos pasos se recomienda el de puentes tradicionales, cafos tipo béveda o
caios de seccidn abierta en la base. En caso de utilizarse estructuras de acero corrugado este
quedara enterrado en el lecho o recubierto en su base por un substrato natural.

b). Se construirdn banquetas laterales elevadas sobre la base del paso de un minimo de 80 cm que
formen una banda seca para el paso de los animales terrestres.

c). Las entradas a estos pasos se acondicionaran con plantaciones de arboles y arbustos
debidamente disefiados que aseguren la conectividad y continuidad entre el paso y el entorno
vegetal de los alrededores.

C. Todas las vias de acceso a las instalaciones del sector se sefializardn debidamente, con
indicadores de la posible presencia de fauna. A tal efecto, ademas de las sefiales normalizadas se
instalaran otras especificas indicando a las recomendaciones para una conduccién que evite el
atropello de la fauna silvestre y el riesgo de colision.

D. Si para el acceso a alguna zona de las instalaciones se precisa la instalacion de los conocidos
como pasos canadiense, se los proveera de salidas u otros sistemas de escape para evitar la
mortandad de los pequefios animales que puedan caer en ellos.

E. A fin de evitar las perturbaciones por ruido se prohibe la instalacion de sistemas fijos de
megafonia o acusticos al aire libre. En caso de ser necesaria su utilizacion puntual su instalacion
se realizard a tal efecto desmontdndose a su finalizacion. En ningln caso se permitird su
instalacién durante el periodo de 1 de febrero a 31 de mayo, pudiéndose aumentar este periodo
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por indicacién del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, de diciembre a junio segun la
climatologia del ano.

F. Se prohiben todos los sistemas de iluminacién que proyecten la luz hacia el cielo,
recomendandose la utilizacién de luminarias que minimicen la contaminacion luminica de la noche
mediante deflectores o caperuzas superiores, a fin de disminuir los impactos negativos sobre la
fauna en especial los quirépteros.

G. En los sistemas de iluminacion nocturna, con el fin de atenuar perturbaciones y evitar la
atraccién de insectos a las luminarias se utilizardn lamparas especiales tipo las de sodio o
similares.

H. Durante toda la duracion de la obra se limitard en transito de vehiculos y personas de la obra,
fuera de la zona de actuacion del Sector.

I. En el caso de cercarse el Sector deberan emplearse vallas con gateras para el libre transito de la
fauna terrestre. La densidad debera ser de una cada 75 m., con una malla minima de 40 x 40 cm.
En ningun caso se procedera al cercado o cierre de los cursos de agua.

J. De cara a evitar molestias que puedan poner en riesgo la reproduccién de la fauna de la zona, se
establecen las siguientes normas para regular la cronologia de la obra:

a). Se prohibe la realizacion de trabajos con explosivos y voladuras durante el periodo de 1 de
febrero a 31 de mayo, pudiéndose aumentar este periodo por indicacién del Servicio Territorial de
Medio Ambiente de Segovia, de diciembre a junio segun la climatologia del afo.

b). Los trabajos de movimientos de tierra, con tractores de orugas, dumper, palas cargadoras de
neumaticos o cadenas, rulos compactadores y en general cualquier maquinaria pesada de obras
publicas se restringiran durante el periodo de 1 de febrero a 31 de mayo, pudiéndose aumentar
este periodo por indicacién del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, de diciembre a
junio segun la climatologia del afio, asi como todos aquellos trabajos ruidosos.

¢). En las actividades que por sus caracteristicas especificas, tales como plantaciones de arboles y
arbustos, se deban realizar en estos periodos, se tomaran las medidas oportunas tendentes a
limitar los ruidos y molestias, mediante la

utilizacién de maquinaria de bajo nivel de ruido.

Dada la proximidad del ambito a la zona de influencia de la Cigliefia negra, se realizara consulta al
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia sobre el cronograma de ejecucién de las obras.

No obstante, y con el fin de atenuar el impacto ambiental del sector, se propone la introduccién de
las siguientes modificaciones en las NUM, que se trasladaran sobre los planos de ordenacion y la
ficha particular del sector:

.- Modificacion de la delimitacién del ambito del SUR-14, que pasa a tener una superficie de
40.000,00 m2, que se corresponde con la superficie legalmente ocupada por las instalaciones
actuales de la empresa “Aserraderos de Cuéllar’ sobre el antiguo MUP n° 10.

.- Clasificacién de las restantes 22 Has como SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL.

.— Se suprime el Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Cuéllar y Aserraderos de Cuéllar,
S.A. del documento de las Normas Urbanisticas Municipales y se eliminan las condiciones
derivadas del mismo en la ficha particular del sector.
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.— Introduccién como condicién obligatoria en la ficha de desarrollo del sector, la vinculacion del
uso industrial a la actividad forestal.

.— Introduccién como condicion obligatoria en la ficha de desarrollo del sector, para la parcela
resultante industrial de propiedad privada la condicién de Unica y no segregable por un plazo de
10 afios desde que el suelo alcance la condicién de solar;

.- Reserva de Espacios Libres Publicos y Equipamientos adaptada a lo previsto en el articulo 128
del RUCyL;

.- Vinculacién de la parcela resultante lucrativa a la ordenanza Gran Industria.

.- Aplicacién de las medidas particulares en relacién a la prevencidn contra incendios, la
proteccién de las aguas, la proteccién de la vegetacidon y la proteccion de la fauna incluidas en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental de las NUM.

.— Introducciéon como condicién inexcusable en la ficha de desarrollo del sector, la obligacién de
redactar un Estudio Arqueoldgico que se incluird en el Plan Parcial que se redacte.

Se propone la estimacion parcial de la alegacién presentada, plantedndose la introducciéon de las
modificaciones expresadas en el presente informe, debiéndose suprimir el convenio urbanistico
incorporado a las NUM.

NUMERO DE ORDEN: 2.

REGISTRO DE ENTRADA: 04-08-2008/ 5075

SOLICITANTE: D. Antonio de Benito Polo, en su nombre y en representacién de la Agrupacién Local
de Izquierda Unida de Cuéllar

ALEGACION (SINTESIS): Presenta alegaciones al convenio Urbanistico a celebrar entre el
Ayuntamiento de Cuéllar y Aserraderos de Cuéllar, S.A. para su incorporacién a las NUM

INFORME:

En relacidn con la creacion del sector SUR-14 “Canada de la Reina”, se debe hacer constar que la
clasificacion del suelo como suelo urbanizable esta amparada por el articulo 27 del RUCyL, puesto

que se cumplen simultadneamente las dos condiciones establecidas por dicho articulo:

a) Su transformacién en suelo urbano esta justificada por la necesidad de dotar de un area de
suelo complementaria para la ampliacidon de la actividad industrial de la empresa Aserraderos
de Cuéllar, actualmente enclavada en una de las parcelas resultantes del desarrollo del PAS-C-
13 “El Pelayo” y sobre una superficie de 4 hectareas ocupada legalmente que mantiene la
empresa dentro del antiguo M.U.P n° 10, tal como se justifica en el apartado 4.3 de la Memoria
Vinculante del documento de aprobacién inicial de las NUM y en el convenio urbanistico entre
el Ayuntamiento de Cuéllar y Aserraderos de Cuéllar, S.A. incorporado a las NUM, segun el cual
se establece la delimitacién del sector de suelo urbanizable SUR-14 “Cafiada de la Reina”.

b) Se trata de un sector con uso predominante industrial en el que los usos compatibles no
industriales no superan el 20% de la edificabilidad permitida.

En 2008 se aprueba inicialmente el Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Cuéllar y
Aserraderos de Cuéllar, S.A., en el que se acordaba la ampliaciéon de su implantacion industrial
directa (o indirecta dentro de su grupo) en los terrenos propios de la empresa, a través de la
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delimitacidon de un sector de suelo urbanizable que incluia la parcela descatalogada. La empresa
cedia el 20% del aprovechamiento lucrativo del sector, se incrementaba hasta el 25% la reserva
legal minima de los espacios libres publicos del sector, se proponia la plantacién en un monte
propiedad de la Comunidad de Villa y Tierra un nimero de pinos igual al que se pudieran eliminar
en la implantacién del sector, y se establecia el caracter de parcela Unica y no segregable por un
plazo de 2 anos después de que el suelo alcance la consideracién de solar, entre otras
condiciones.

Segun consta en el expediente, las posibilidades de ampliacién de la empresa pasan por el
incremento de la superficie industrial disponible, condicién que ya fue considerada por la
Consejeria de Medio Ambiente para el expediente de descatalogacién y permuta de la superficie
del ahora propuesto Sector. Es este un aspecto fundamental, a través del cual se articula la
justificacion de la decision de la clasificacion del sector como suelo urbanizable de uso industrial.
En cuanto a la posible clasificacion del suelo como ristico con proteccion natural, regulada por el
articulo 37 del RUCyL, nadie ha puesto en duda el real - no hipotético- valor natural del ambito.
No obstante, se debe tener en cuenta que los pinares de todo el entorno comarcal han estado y
estan condicionados por su aprovechamiento econdmico, siendo dificilmente previsible su
mantenimiento fuera de este contexto. Asi, la clasificacion del sector como urbanizable presenta
una justificacién socioeconémica y ambiental justa y suficiente.

Entendemos que desde el punto de vista de la sostenibilidad ambiental, el modelo de ordenacion
territorial propuesto por las NUM, es, en su conjunto, eficiente, preservando las zonas con mayor
valor ambiental y/o cultural, planteando un desarrollo urbano compacto y acorde a las
necesidades previsibles del municipio, y potenciando sus valores socioeconémicos, responsables
de la realidad ambiental existente, y consecuentes con su conservacion y continuidad.

En relacion con las afecciones e impactos que el desarrollo del sector genera, en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental de las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar (en adelante ISA), se
incluyen las medidas de prevencién en el programa de seguimiento ambiental y se realizan una
serie de propuestas tendentes a la mejora de la sostenibilidad del planeamiento de desarrollo y a
atenuar sus efectos ambientalmente negativos.
En relacién con el sector SUR-14 “Cafada de la Reina”, el ISA propone como medidas especificas
generales para su desarrollo las siguientes:
1. En la ficha del Sector se debe sefalar como uso exclusivo el industrial forestal, quedando
prohibido cualquier otro tipo de uso en la parcela resultante lucrativa de titularidad privada.
2. La parcela resultante industrial propiedad de la empresa serd Unica y tendra el caracter de
no segregable.
Esta condicion permanecera por un plazo de 10 afios desde que el suelo alcance la condicién
de solar.
3. Cualquier modificacién de las condiciones anteriores debera ser sometida a procedimiento
de Evaluacion
de Impacto Ambiental.
Asimismo, el mismo ISA propone otra serie de medidas particulares en relacién con otras
cuestiones que a continuacion se explicitan:
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2. La prevencion contra incendios
En relacion con el deber de prevencion de riesgos, establecido por el articulo 18 del RUCyL, se
deben incluir las medidas especificas a adoptar para prevenir el riesgo de incendios, de acuerdo
con la normativa de aplicacidon y de forma que los terrenos incluidos en el sector SUR-14 puedan
ser compatibles con el proceso de urbanizacién.
Las exigencias basicas de seguridad en materia de incendios, atenderan a lo dispuesto en el
articulo 11 de la Parte 1 del Cédigo Técnico de Edificacién y a su consecuente Documento Basico
de Seguridad en caso de Incendios. Asi mismo, se estard a lo dispuesto por la Consejeria de Medio
Ambiente.
Se establecen como recomendaciones basicas en este sentido las siguientes:
A. Previo al desarrollo del sector se elaborard por técnico competente un plan de prevenciéon y
vigilancia y extincién de incendios forestales. Las medidas y recomendaciones del mismo seran de
obligado cumplimiento y prevalentes en caso de contradiccion con esta normativa.
B. En el disefio del Sector, deben cumplirse las condiciones siguientes:
a). Debe haber una franja perimetral de 25 m de anchura separando la zona edificada de la
forestal, libre de arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio del area forestal asi como
un camino perimetral de 5 m, que podra estar incluido en la citada franja;
b). La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso
alternativas, segun lo estipulado en el CTE;
¢). Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas en el parrafo anterior, el
acceso unico debe finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,50 m de radio;
d). Se instalara sistema de vigilancia mediante circuito cerrado de televisién, infrarrojos (sistema
bosque) o similar, conectado al Centro Provincial de Mando (CPM) contra incendios.
e). Todo el perimetro del sector debe estar dotado de hidrantes, segun la normativa vigente, como
minimo uno cada 200 m:

- Los hidrantes deben de estar situados en lugares facilmente accesibles, fuera de espacios
destinados a la circulacién y estacionamiento de vehiculos, debidamente sefalizados y a altura tal,
que pueda conectarse la manguera facilmente.

- Se instalara uno si la superficie construida esta comprendida entre 1.000 y 10.000 m2 y
uno mas cada 10.000 m2 mas o fraccién.

C. El disefio de la banda perimetral definida en el desarrollo del sector contemplara las siguientes
recomendaciones:

a). Se mantendra libre de obstaculos que pudieran dificultar o impedir el transito de maquinaria y
camiones de extincion

b). Su ajardinamiento se realizard mediante especies herbaceas siempre verdes, dotado de riego
automatico.

D. Se ubicara en el Sector -en la parcela de equipamiento de cesién gratuita y obligatoria del
Ayuntamiento- un Parque de Incendios Forestales, provisto de dos vehiculos todoterreno contra
incendios tipo autobomba ligera de 1.500 a 2.500 litros de capacidad, con la dotacién basica
suficiente:

a). El parque poseera un almacén con material y repuestos para los vehiculos del parque y material
de apoyo para cinco cuadrillas.



30

aT UM TAMIENT O

DE CUELLAR

b). Se ubicara anexo a un punto de toma de agua con capacidad suficiente.

c). Estara dotado con los medios y sistemas de comunicacién propios de estas instalaciones y en
comunicacion con el Centro Provincial de Mando (CPM) contra incendios.

d). Contara con las instalaciones necesarias para que puedan pernoctar en él un minimo de tres
personas.

2. La proteccion de las aguas

A. Como base de partida en este apartado, antes del comienzo de las obras se elaborara un
estudio detallado que incluya las medidas preventivas y correctoras restauradoras que aseguren y
minimicen los riesgos que una instalacion como la analizada presenta frente a la calidad de las
aguas y la hidrologica en general. Dicho proyecto contemplara como minimo:

a). Medidas para asegurar el tratamiento de la totalidad de las aguas vertidas incluidas las
pluviales y de escorrentia.

b). Impermeabilizacién y sistema de drenaje y recogida de infiltrados en la superficie del sector.

c). Proteccidn perimetral mediante cuneta de cabecera o similar, que preserve longitudinalmente la
totalidad del Sector, evitando vertidos a los terrenos colindantes.

d). Instalacion de sistemas de monitoreo vertical discreto a diferentes profundidades y
piezémetros, mediante protocolo preestablecido para seguir una cadena de custodia por personal
especializado. Este proyecto debera ser aprobado por el Servicio territorial de Medio Ambiente de
Segovia y ejecutado antes de la ocupacion del sector por las industrias.

B. El organismo gestor de poligono debera redactar una Normativa de Vertidos que permita
regular y controlar el sistema individual o colectivo de saneamiento y garantice su conservacion y
funcionamiento.

C. Las industrias emplazadas (tanto Aserraderos de Cuéllar S.A. como las del poligono industrial)
deberan disponer de pretratamiento con objeto de que sus efluentes sean asimilables a vertidos
urbanos antes de entrar en la red de saneamiento.

D. En los Proyectos de Edificacion o de industrializacién se justificara con todo detalle el
tratamiento de las aguas industriales, quedando facultado el Ayuntamiento a exigir en cualquier
momento la presentacion de andlisis de las aguas residuales a la industria instalada, que debera
presentarlo, a su cargo, en el plazo que marque la Corporacion.

E. El disefio de la red de saneamiento del filtro debera incorporar la construccion de arquetas de
registro individuales para cada instalacién o empresa, en la salida de aguas residuales de cada
parcela y antes de su conexién a la red general. La inspecciéon de estas arquetas no precisara
permiso de los propietarios o gestores de la industria.

F. El principio general de actuacidén serd el mantenimiento de los valores naturales de la zona,
armonizando los objetivos hidrologico - hidraulicos, la conservacién de la naturaleza y los usos. A
tal fin, previo a cualquier actuacion se realizara un estudio especifico que determine su incidencia
sobre el sistema hidroldgico y su viabilidad.

G. Queda expresamente prohibida la puesta en funcionamiento y ocupacién de las nuevas
instalaciones hasta la entrada en funcionamiento del sistema de evacuacidon y depuracién de
vertidos.
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H. Durante la fase de Urbanizacion, previa a la conexion con la EDAR, las aguas residuales que se
generen, se recogeran en cisternas apropiadas adecuandose para su traslado a planta depuradora
autorizada. Se evitard en todo caso cualquier vertido liquido o sélido sobre el terreno

I. Previo al comienzo de las obras de urbanizaciéon, se colocaran en el perimetro de la zona de
actuacion barreras filtrantes de retencion de sedimentos que protejan los cursos de agua de las
escorrentias superficiales de la obra con las siguientes caracteristicas:

a).La barrera se colocara en todo el perimetro de la zona de obras.

b).La colocacion de las barreras sera previa a cualquier otro tipo de obra de desbroce o
movimiento de tierras.

C). Se asegurara su permanencia y reposiciéon durante toda la duracién de la obra.

d). Una vez finalizada la actuacion y antes de la retirada de la barrera, se eliminaran los
sedimentos y residuos existentes, evitando su arrastre aguas abajo del cauce

3. La proteccién de vegetacion

A. Se procedera a la retirada de la tierra vegetal que pudiera ser afectada por las obras de
urbanizacién, y a su mantenimiento en las condiciones técnicas adecuadas para conservacion y
posterior utilizacién en las obras de restauracion.

B. En el ajardinamiento de la zona, las especies principales seran el pino negral y el pifionero,
pudiéndose intercalar otras especies de la lista que se acompafa, u otras de similares
caracteristicas, resistentes a las condiciones del suelo.

Arboles Arbustos

Nombre cientifico Nombre comun Nombre cientifico Nombre comun
Pinus pinaster Pino negral Retama sphaerocerps Retama

Pinus pinea Pino pifionero Cytisus Scoparius Escoba negra
Quercus ilex Encina Lavandula stoechas Cantueso
rotundifolis

Populus nigra Chopo Thymus mastichine Tomillo blanco
Tamarix gallica Tamarindo Thymus zygis Tomillo salsero
Hacer Arce Cistus laurifolius Estepa
monspessulanum

Lonicera estrucca
Crataegus monogyna

Madreselva
Espino blanco

Rosa canina Escaramujo
Rubus ulmifolius Zarzamora
Prunus spinosa Endrino
Salix atrocinerea Bardaguera
Salis fragilis Mimbrera
Daphne gnidium Torvisco
Hedera helix Hiedra
Jasminum fruticensis Jazmin
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C. Previo al comienzo de los trabajos de ejecucion de las obras se instalaran barreras de
proteccién de
las zonas arboladas colindantes, que impidan el transito de personas y maquinaria.

4. La proteccidn de la fauna

A. En las obras de adecuacién del viario existentes asi como en los de nueva creacién se disefiaran
pasos para fauna terrestre, claramente diferenciados de las obras de drenaje superficial,
cumpliendo como minimo las siguientes caracteristicas:

a). Estos pasos se espaciaran un maximo de 700 metros, seran preferentemente de tipo cajon, con
una seccién minima de 2x2 y longitud maxima de 70 metros.

b) Debera asegurarse su drenaje, evitando su inundacion.

¢) Sus accesos se acondicionardn mediante plantaciones y cerramientos que guien a la fauna hacia
ellos.

d) En su parte superior se instalaran pantallas opacas que impidan la visibilidad de trafico por los
animales y atenuen el ruido.

Como normas de disefio se atendran a lo establecido en las “Prescripciones Técnicas para el
Disefio de Pasos de Fauna y Vallados Perimetrales” del Ministerio de Medio ambiente.

B. En las obras construccion del viario de acceso al poligono, las estructuras transversales de
drenaje se sobredimensionaran a fin de facilitar al menos el paso de pequefios animales como
anfibios, reptiles y pequefios mamiferos. A tal fin se tomara como dimensién minima la obtenida
para un calculo de caudal de referencia de 500 afios.

a). Como modelo para esos pasos se recomienda el de puentes tradicionales, cafos tipo béveda o
cafos de seccidn abierta en la base. En caso de utilizarse estructuras de acero corrugado este
quedara enterrado en el lecho o recubierto en su base por un substrato natural.

b). Se construirdan banquetas laterales elevadas sobre la base del paso de un minimo de 80 cm que
formen una banda seca para el paso de los animales terrestres.

c). Las entradas a estos pasos se acondicionaran con plantaciones de arboles y arbustos
debidamente disefiados que aseguren la conectividad y continuidad entre el paso y el entorno
vegetal de los alrededores.

C. Todas las vias de acceso a las instalaciones del sector se sefializardn debidamente, con
indicadores de la posible presencia de fauna. A tal efecto, ademas de las sefales normalizadas se
instalaran otras especificas indicando a las recomendaciones para una conduccién que evite el
atropello de la fauna silvestre y el riesgo de colision.

D. Si para el acceso a alguna zona de las instalaciones se precisa la instalacion de los conocidos
como pasos canhadiense, se los proveera de salidas u otros sistemas de escape para evitar la
mortandad de los pequefios animales que puedan caer en ellos.

E. A fin de evitar las perturbaciones por ruido se prohibe la instalacion de sistemas fijos de
megafonia o acusticos al aire libre. En caso de ser necesaria su utilizacion puntual su instalacion
se realizard a tal efecto desmontdndose a su finalizacion. En ningln caso se permitird su
instalacién durante el periodo de 1 de febrero a 31 de mayo, pudiéndose aumentar este periodo
por indicacién del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, de diciembre a junio segun la
climatologia del ano.
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F. Se prohiben todos los sistemas de iluminacién que proyecten la luz hacia el cielo,
recomendandose la utilizacién de luminarias que minimicen la contaminacion luminica de la noche
mediante deflectores o caperuzas superiores, a fin de disminuir los impactos negativos sobre la
fauna en especial los quirépteros.

G. En los sistemas de iluminacion nocturna, con el fin de atenuar perturbaciones y evitar la
atraccion de insectos a las luminarias se utilizardn lamparas especiales tipo las de sodio o
similares.

H. Durante toda la duracion de la obra se limitard en transito de vehiculos y personas de la obra,
fuera de la zona de actuacién del Sector.

I. En el caso de cercarse el Sector deberan emplearse vallas con gateras para el libre transito de la
fauna terrestre. La densidad debera ser de una cada 75 m., con una malla minima de 40 x 40 cm.
En ningun caso se procedera al cercado o cierre de los cursos de agua.

J. De cara a evitar molestias que puedan poner en riesgo la reproduccién de la fauna de la zona, se
establecen las siguientes normas para regular la cronologia de la obra:

a). Se prohibe la realizacion de trabajos con explosivos y voladuras durante el periodo de 1 de
febrero a 31 de mayo, pudiéndose aumentar este periodo por indicacién del Servicio Territorial de
Medio Ambiente de Segovia, de diciembre a junio segun la climatologia del afo.

b). Los trabajos de movimientos de tierra, con tractores de orugas, dumper, palas cargadoras de
neumaticos o cadenas, rulos compactadores y en general cualquier maquinaria pesada de obras
publicas se restringiran durante el periodo de 1 de febrero a 31 de mayo, pudiéndose aumentar
este periodo por indicacién del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, de diciembre a
junio segun la climatologia del afio, asi como todos aquellos trabajos ruidosos.

¢). En las actividades que por sus caracteristicas especificas, tales como plantaciones de arboles y
arbustos, se deban realizar en estos periodos, se tomaran las medidas oportunas tendentes a
limitar los ruidos y molestias, mediante la utilizacién de maquinaria de bajo nivel de ruido.

Dada la proximidad del ambito a la zona de influencia de la Cigliefia negra, se realizara consulta al
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia sobre el cronograma de ejecucién de las obras.

Por altimo, sefialar que no son ciertas las afirmaciones que el alegante expresa en relacién con el
aprovechamiento que legalmente corresponde al Ayuntamiento, por cuanto confunde la regulacién
de minimos y maximos de la legislacion estatal con la ley regional, que establece un porcentaje
fijo del 10%.

No obstante, y con el fin de atenuar el impacto ambiental del sector, se propone la introduccién de
las siguientes modificaciones en las NUM, que se trasladaran sobre los planos de ordenacion y la
ficha particular del sector:

.- Modificacion de la delimitacién del ambito del SUR-14, que pasa a tener una superficie de
40.000,00 m2, que se corresponde con la superficie legalmente ocupada por las instalaciones
actuales de la empresa “Aserraderos de Cuéllar’ sobre el antiguo MUP n° 10.

.- Clasificacién de las restantes 22 Has como SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL.



34

aT UM TAMIENT O

DE CUELLAR

.- Se suprime el Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Cuéllar y Aserraderos de Cuéllar,
S.A. del documento de las Normas Urbanisticas Municipales y se eliminan las condiciones
derivadas del mismo en la ficha particular del sector.

.— Introduccién como condicion obligatoria en la ficha de desarrollo del sector, la vinculacion del
uso industrial a la actividad forestal.

.— Introduccién como condicion obligatoria en la ficha de desarrollo del sector, para la parcela
resultante industrial de propiedad privada la condicién de Unica y no segregable por un plazo de
10 afios desde que el suelo alcance la condicién de solar;

.- Reserva de Espacios Libres Publicos y Equipamientos adaptada a lo previsto en el articulo 128
del RUCyL;

.- Vinculacién de la parcela resultante lucrativa a la ordenanza Gran Industria.

.— Aplicacién de las medidas particulares en relaciéon a la prevencién contra incendios, la
proteccién de las aguas, la protecciéon de la vegetacion y la proteccion de la fauna incluidas en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental de las NUM.

.— Introducciéon como condicién inexcusable en la ficha de desarrollo del sector, la obligacién de
redactar un Estudio Arqueoldgico que se incluird en el Plan Parcial que se redacte.

Se propone la estimacion parcial de la alegacién presentada, plantedndose la introduccién de las
modificaciones expresadas en el presente informe, debiéndose suprimir el convenio urbanistico
incorporado a las NUM.

NUMERO DE ORDEN: 3.

REGISTRO DE ENTRADA: 05-08-2008/ 5117

SOLICITANTE: D. Eduardo Madrigal Galicia, presidente de la Asociacién El Espadanal (asociacién en
defensa de la naturaleza)

ALEGACION (SINTESIS): En relacién con el Convenio Urbanistico a celebrar entre el Ayuntamiento
de Cuéllar y Aserraderos de Cuéllar, S.A. para su incorporacién a las NUM, relativo a la clasificacion

de la finca rustica de referencia registral 29396 sita en el paraje “El Pelayo” como suelo

urbanizable delimitado de caracter industrial, solicita la anulacién del Convenio y la clasificacion

del suelo de referencia como Rustico de Proteccién Natural.

INFORME:

En relacidon con la creacion del sector SUR-14 “Cafnada de la Reina”, se debe hacer constar que la

clasificacion del suelo como suelo urbanizable esta amparada por el articulo 27 del RUCyL, puesto

que se cumplen simultdneamente las dos condiciones establecidas por dicho articulo:
a) Su transformacién en suelo urbano esta justificada por la necesidad de dotar de un area de
suelo complementaria para la ampliacidon de la actividad industrial de la empresa Aserraderos
de Cuéllar, actualmente enclavada en una de las parcelas resultantes del desarrollo del PAS-C-
13 “El Pelayo” y sobre una superficie de 4 hectareas ocupada legalmente que mantiene la
empresa dentro del antiguo M.U.P n° 10, tal como se justifica en el apartado 4.3 de la Memoria
Vinculante del documento de aprobacién inicial de las NUM y en el convenio urbanistico entre
el Ayuntamiento de Cuéllar y Aserraderos de Cuéllar, S.A. incorporado a las NUM, segun el cual
se establece la delimitacién del sector de suelo urbanizable SUR-14 “Cafiada de la Reina”.
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b) Se trata de un sector con uso predominante industrial en el que los usos compatibles no
industriales no superan el 20% de la edificabilidad permitida.

En 2008 se aprueba inicialmente el Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Cuéllar y
Aserraderos de Cuéllar, S.A., en el que se acordaba la ampliaciéon de su implantacion industrial
directa (o indirecta dentro de su grupo) en los terrenos propios de la empresa, a través de la
delimitacidon de un sector de suelo urbanizable que incluia la parcela descatalogada. La empresa
cedia el 20% del aprovechamiento lucrativo del sector, se incrementaba hasta el 25% la reserva
legal minima de los espacios libres publicos del sector, se proponia la plantacién en un monte
propiedad de la Comunidad de Villa y Tierra un nimero de pinos igual al que se pudieran eliminar
en la implantacién del sector, y se establecia el caracter de parcela Unica y no segregable por un
plazo de 2 afos después de que el suelo alcance la consideracion de solar, entre otras
condiciones.

Segun consta en el expediente, las posibilidades de ampliacién de la empresa pasan por el
incremento de la superficie industrial disponible, condicion que ya fue considerada por la
Consejeria de Medio Ambiente para el expediente de descatalogacién y permuta de la superficie
del ahora propuesto Sector. Es este un aspecto fundamental, a través del cual se articula la
justificacion de la decision de la clasificacion del sector como suelo urbanizable de uso industrial.
En cuanto a la posible clasificacion del suelo como ristico con proteccion natural, regulada por el
articulo 37 del RUCyL, nadie ha puesto en duda el real - no hipotético- valor natural del ambito.
No obstante, se debe tener en cuenta que los pinares de todo el entorno comarcal han estado y
estan condicionados por su aprovechamiento econdmico, siendo dificilmente previsible su
mantenimiento fuera de este contexto. Asi, la clasificacion del sector como urbanizable presenta
una justificacién socioecondémica y ambiental justa y suficiente.

Entendemos que desde el punto de vista de la sostenibilidad ambiental, el modelo de ordenacion
territorial propuesto por las NUM, es, en su conjunto, eficiente, preservando las zonas con mayor
valor ambiental y/o cultural, planteando un desarrollo urbano compacto y acorde a las
necesidades previsibles del municipio, y potenciando sus valores socioeconémicos, responsables
de la realidad ambiental existente, y consecuentes con su conservacion y continuidad.

En relacion con las afecciones e impactos que el desarrollo del sector genera, en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental de las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar (en adelante ISA), se
incluyen las medidas de prevencién en el programa de seguimiento ambiental y se realizan una
serie de propuestas tendentes a la mejora de la sostenibilidad del planeamiento de desarrollo y a
atenuar sus efectos ambientalmente negativos.
En relacién con el sector SUR-14 “Cafiada de la Reina”, el ISA propone como medidas especificas
generales para su desarrollo las siguientes:
1. En la ficha del Sector se debe sefalar como uso exclusivo el industrial forestal, quedando
prohibido cualquier otro tipo de uso en la parcela resultante lucrativa de titularidad privada.
2. La parcela resultante industrial propiedad de la empresa serd Unica y tendra el caracter de
no segregable.



36

aT UM TAMIENT O

DE CUELLAR

Esta condicion permanecera por un plazo de 10 afios desde que el suelo alcance la condicién

de solar.

3. Cualquier modificacién de las condiciones anteriores debera ser sometida a procedimiento

de Evaluacion

de Impacto Ambiental.
Asimismo, el mismo ISA propone otra serie de medidas particulares en relacién con otras
cuestiones que a continuacion se explicitan:

1. La prevencidn contra incendios

En relacion con el deber de prevencion de riesgos, establecido por el articulo 18 del RUCyL, se
deben incluir las medidas especificas a adoptar para prevenir el riesgo de incendios, de acuerdo
con la normativa de aplicaciéon y de forma que los terrenos incluidos en el sector SUR-14 puedan
ser compatibles con el proceso de urbanizacion.
Las exigencias basicas de seguridad en materia de incendios, atenderan a lo dispuesto en el
articulo 11 de la Parte 1 del Coédigo Técnico de Edificacién y a su consecuente Documento Basico
de Seguridad en caso de Incendios. Asi mismo, se estara a lo dispuesto por la Consejeria de Medio
Ambiente.
Se establecen como recomendaciones basicas en este sentido las siguientes:
A. Previo al desarrollo del sector se elaborard por técnico competente un plan de prevenciéon y
vigilancia y extincién de incendios forestales. Las medidas y recomendaciones del mismo seran de
obligado cumplimiento y prevalentes en caso de contradiccion con esta normativa.
B. En el disefio del Sector, deben cumplirse las condiciones siguientes:
a). Debe haber una franja perimetral de 25 m de anchura separando la zona edificada de la
forestal, libre de arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio del area forestal asi como
un camino perimetral de 5 m, que podra estar incluido en la citada franja;
b). La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso
alternativas, segun lo estipulado en el CTE;
¢). Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas en el parrafo anterior, el
acceso unico debe finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,50 m de radio;
d). Se instalara sistema de vigilancia mediante circuito cerrado de televisién, infrarrojos (sistema
bosque) o similar, conectado al Centro Provincial de Mando (CPM) contra incendios.
e). Todo el perimetro del sector debe estar dotado de hidrantes, segun la normativa vigente, como
minimo uno cada 200 m:

- Los hidrantes deben de estar situados en lugares facilmente accesibles, fuera de espacios
destinados a la circulacion y estacionamiento de vehiculos, debidamente sefalizados y a altura tal,
que pueda conectarse la manguera facilmente.

- Se instalard uno si la superficie construida estd comprendida entre 1.000 y 10.000 m2 y
uno mas cada 10.000 m2 mas o fraccién.

C. El disefio de la banda perimetral definida en el desarrollo del sector contemplara las siguientes
recomendaciones:

a). Se mantendra libre de obstaculos que pudieran dificultar o impedir el transito de maquinaria y
camiones de extincion
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b). Su ajardinamiento se realizard mediante especies herbaceas siempre verdes, dotado de riego
automatico.

D. Se ubicara en el Sector -en la parcela de equipamiento de cesién gratuita y obligatoria del
Ayuntamiento- un Parque de Incendios Forestales, provisto de dos vehiculos todoterreno contra
incendios tipo autobomba ligera de 1.500 a 2.500 litros de capacidad, con la dotacién basica
suficiente:

a). El parque poseera un almacén con material y repuestos para los vehiculos del parque y material
de apoyo para cinco cuadrillas.

b). Se ubicara anexo a un punto de toma de agua con capacidad suficiente.

c). Estara dotado con los medios y sistemas de comunicacién propios de estas instalaciones y en
comunicacion con el Centro Provincial de Mando (CPM) contra incendios.

d). Contard con las instalaciones necesarias para que puedan pernoctar en él un minimo de tres
personas.

2. La proteccion de las aguas

A. Como base de partida en este apartado, antes del comienzo de las obras se elaborara un
estudio detallado que incluya las medidas preventivas y correctoras restauradoras que aseguren y
minimicen los riesgos que una instalacion como la analizada presenta frente a la calidad de las
aguas y la hidrologica en general. Dicho proyecto contemplara como minimo:

a). Medidas para asegurar el tratamiento de la totalidad de las aguas vertidas incluidas las
pluviales y de escorrentia.

b). Impermeabilizacién y sistema de drenaje y recogida de infiltrados en la superficie del sector.

c). Proteccidn perimetral mediante cuneta de cabecera o similar, que preserve longitudinalmente la
totalidad del Sector, evitando vertidos a los terrenos colindantes.

d). Instalacion de sistemas de monitoreo vertical discreto a diferentes profundidades y
piezémetros, mediante protocolo preestablecido para seguir una cadena de custodia por personal
especializado. Este proyecto debera ser aprobado por el Servicio territorial de Medio Ambiente de
Segovia y ejecutado antes de la ocupacion del sector por las industrias.

B. El organismo gestor de poligono debera redactar una Normativa de Vertidos que permita
regular y controlar el sistema individual o colectivo de saneamiento y garantice su conservacion y
funcionamiento.

C. Las industrias emplazadas (tanto Aserraderos de Cuéllar S.A. como las del poligono industrial)
deberan disponer de pretratamiento con objeto de que sus efluentes sean asimilables a vertidos
urbanos antes de entrar en la red de saneamiento.

D. En los Proyectos de Edificacion o de industrializacién se justificara con todo detalle el
tratamiento de las aguas industriales, quedando facultado el Ayuntamiento a exigir en cualquier
momento la presentacién de andlisis de las aguas residuales a la industria instalada, que debera
presentarlo, a su cargo, en el plazo que marque la Corporacion.

E. El disefio de la red de saneamiento del filtro debera incorporar la construccion de arquetas de
registro individuales para cada instalacién o empresa, en la salida de aguas residuales de cada
parcela y antes de su conexién a la red general. La inspecciéon de estas arquetas no precisara
permiso de los propietarios o gestores de la industria.
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F. El principio general de actuacidén serd el mantenimiento de los valores naturales de la zona,
armonizando los objetivos hidrologico - hidraulicos, la conservacién de la naturaleza y los usos. A
tal fin, previo a cualquier actuacion se realizara un estudio especifico que determine su incidencia
sobre el sistema hidroldgico y su viabilidad.

G. Queda expresamente prohibida la puesta en funcionamiento y ocupacién de las nuevas
instalaciones hasta la entrada en funcionamiento del sistema de evacuacidon y depuracién de
vertidos.

H. Durante la fase de Urbanizacion, previa a la conexiéon con la EDAR, las aguas residuales que se
generen, se recogeran en cisternas apropiadas adecuandose para su traslado a planta depuradora
autorizada. Se evitard en todo caso cualquier vertido liquido o sélido sobre el terreno

I. Previo al comienzo de las obras de urbanizacion, se colocaran en el perimetro de la zona de
actuacion barreras filtrantes de retencion de sedimentos que protejan los cursos de agua de las
escorrentias superficiales de la obra con las siguientes caracteristicas:

a).La barrera se colocard en todo el perimetro de la zona de obras.

b).La colocacién de las barreras sera previa a cualquier otro tipo de obra de desbroce o
movimiento de tierras.

C). Se asegurara su permanencia y reposicién durante toda la duracién de la obra.

d). Una vez finalizada la actuacion y antes de la retirada de la barrera, se eliminaran los
sedimentos y residuos existentes, evitando su arrastre aguas abajo del cauce

3. La proteccién de vegetacion

A. Se procedera a la retirada de la tierra vegetal que pudiera ser afectada por las obras de
urbanizacién, y a su mantenimiento en las condiciones técnicas adecuadas para conservacion y
posterior utilizacién en las obras de restauracion.

B. En el ajardinamiento de la zona, las especies principales seran el pino negral y el pifionero,
pudiéndose intercalar otras especies de la lista que se acompafa, u otras de similares
caracteristicas, resistentes a las condiciones del suelo.

Arboles Arbustos

Nombre cientifico Nombre comun Nombre cientifico Nombre comun

Pinus pinaster Pino negral Retama sphaerocerps Retama

Pinus pinea Pino pifionero Cytisus Scoparius Escoba negra

Quercus ilex rotundifolis Encina Lavandula stoechas Cantueso

Populus nigra Chopo Thymus mastichine Tomillo blanco

Tamarix gallica Tamarindo Thymus zygis Tomillo salsero

Hacer monspessulanum Arce Cistus laurifolius Estepa
Lonicera estrucca Madlreselva
Crataegus monogyna Espino blanco
Rosa canina Escaramujo
Rubus ulmifolius Zarzamora
Prunus spinosa Endrino
Salix atrocinerea Bardaguera
Salis fragilis Mimbrera
Daphne gnidium Torvisco
Hedera helix Hiedra
Jasminum fruticensis Jazmin
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C. Previo al comienzo de los trabajos de ejecucion de las obras se instalaran barreras de
proteccién de las zonas arboladas colindantes, que impidan el transito de personas y maquinaria.

4. La proteccidn de la fauna

A. En las obras de adecuacién del viario existentes asi como en los de nueva creacién se disefiaran
pasos para fauna terrestre, claramente diferenciados de las obras de drenaje superficial,
cumpliendo como minimo las siguientes caracteristicas:

a). Estos pasos se espaciaran un maximo de 700 metros, seran preferentemente de tipo cajon, con
una seccién minima de 2x2 y longitud maxima de 70 metros.

b) Debera asegurarse su drenaje, evitando su inundacién.

¢) Sus accesos se acondicionardn mediante plantaciones y cerramientos que guien a la fauna hacia
ellos.

d) En su parte superior se instalaran pantallas opacas que impidan la visibilidad de trafico por los
animales y atenuen el ruido.

Como normas de disefio se atendran a lo establecido en las “Prescripciones Técnicas para el
Disefio de Pasos de Fauna y Vallados Perimetrales” del Ministerio de Medio ambiente.

B. En las obras construccion del viario de acceso al poligono, las estructuras transversales de
drenaje se sobredimensionaran a fin de facilitar al menos el paso de pequefios animales como
anfibios, reptiles y pequefos mamiferos. A tal fin se tomara como dimensién minima la obtenida
para un calculo de caudal de referencia de 500 afios.

a). Como modelo para esos pasos se recomienda el de puentes tradicionales, cafos tipo béveda o
cafios de seccidon abierta en la base. En caso de utilizarse estructuras de acero corrugado este
quedara enterrado en el lecho o recubierto en su base por un substrato natural.

b). Se construirdan banquetas laterales elevadas sobre la base del paso de un minimo de 80 cm que
formen una banda seca para el paso de los animales terrestres.

c). Las entradas a estos pasos se acondicionaran con plantaciones de arboles y arbustos
debidamente disefiados que aseguren la conectividad y continuidad entre el paso y el entorno
vegetal de los alrededores.

C. Todas las vias de acceso a las instalaciones del sector se sefializardn debidamente, con
indicadores de la posible presencia de fauna. A tal efecto, ademas de las sefiales normalizadas se
instalaran otras especificas indicando a las recomendaciones para una conduccién que evite el
atropello de la fauna silvestre y el riesgo de colision.

D. Si para el acceso a alguna zona de las instalaciones se precisa la instalacion de los conocidos
como pasos canadiense, se los proveera de salidas u otros sistemas de escape para evitar la
mortandad de los pequefios animales que puedan caer en ellos.

E. A fin de evitar las perturbaciones por ruido se prohibe la instalacion de sistemas fijos de
megafonia o acusticos al aire libre. En caso de ser necesaria su utilizacion puntual su instalacion
se realizard a tal efecto desmontdndose a su finalizacion. En ningln caso se permitird su
instalacién durante el periodo de 1 de febrero a 31 de mayo, pudiéndose aumentar este periodo
por indicacién del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, de diciembre a junio segun la
climatologia del ano.
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F. Se prohiben todos los sistemas de iluminacién que proyecten la luz hacia el cielo,
recomendandose la utilizacién de luminarias que minimicen la contaminacion luminica de la noche
mediante deflectores o caperuzas superiores, a fin de disminuir los impactos negativos sobre la
fauna en especial los quirépteros.

G. En los sistemas de iluminacion nocturna, con el fin de atenuar perturbaciones y evitar la
atraccion de insectos a las luminarias se utilizardn |lamparas especiales tipo las de sodio o
similares.

H. Durante toda la duracion de la obra se limitard en transito de vehiculos y personas de la obra,
fuera de la zona de actuacién del Sector.

I. En el caso de cercarse el Sector deberan emplearse vallas con gateras para el libre transito de la
fauna terrestre. La densidad debera ser de una cada 75 m., con una malla minima de 40 x 40 cm.
En ningln caso se procedera al cercado o cierre de los cursos de agua.

J. De cara a evitar molestias que puedan poner en riesgo la reproduccién de la fauna de la zona, se
establecen las siguientes normas para regular la cronologia de la obra:

a). Se prohibe la realizacion de trabajos con explosivos y voladuras durante el periodo de 1 de
febrero a 31 de mayo, pudiéndose aumentar este periodo por indicacién del Servicio Territorial de
Medio Ambiente de Segovia, de diciembre a junio segun la climatologia del afo.

b). Los trabajos de movimientos de tierra, con tractores de orugas, dumper, palas cargadoras de
neumaticos o cadenas, rulos compactadores y en general cualquier maquinaria pesada de obras
publicas se restringiran durante el periodo de 1 de febrero a 31 de mayo, pudiéndose aumentar
este periodo por indicacién del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, de diciembre a
junio segun la climatologia del afio, asi como todos aquellos trabajos ruidosos.

¢). En las actividades que por sus caracteristicas especificas, tales como plantaciones de arboles y
arbustos, se deban realizar en estos periodos, se tomaran las medidas oportunas tendentes a
limitar los ruidos y molestias, mediante la utilizacién de maquinaria de bajo nivel de ruido.

Dada la proximidad del ambito a la zona de influencia de la Cigliefia negra, se realizara consulta al
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia sobre el cronograma de ejecucién de las obras.

No obstante, y con el fin de atenuar el impacto ambiental del sector, se propone la introduccién de
las siguientes modificaciones en las NUM, que se trasladaran sobre los planos de ordenacion y la
ficha particular del sector:
.- Modificacion de la delimitacién del ambito del SUR-14, que pasa a tener una superficie de
40.000,00 m2, que se corresponde con la superficie legalmente ocupada por las instalaciones
actuales de la empresa “Aserraderos de Cuéllar’ sobre el antiguo MUP n° 10.
.- Clasificacién de las restantes 22 Has como SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL.
.— Se suprime el Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Cuéllar y Aserraderos de
Cuéllar, S.A. del documento de las Normas Urbanisticas Municipales y se eliminan las
condiciones derivadas del mismo en la ficha particular del sector.

.— Introduccién como condicién obligatoria en la ficha de desarrollo del sector, la vinculacion del
uso industrial a la actividad forestal.
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.— Introduccién como condicion obligatoria en la ficha de desarrollo del sector, para la parcela
resultante industrial de propiedad privada la condicién de Unica y no segregable por un plazo de
10 afios desde que el suelo alcance la condicién de solar;

.- Reserva de Espacios Libres Publicos y Equipamientos adaptada a lo previsto en el articulo 128
del RUCyL;

.- Vinculacién de la parcela resultante lucrativa a la ordenanza Gran Industria.

.— Aplicacién de las medidas particulares en relacién a la prevencién contra incendios, la
proteccién de las aguas, la proteccién de la vegetacidon y la proteccion de la fauna incluidas en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental de las NUM.

.- Introducciéon como condicién inexcusable en la ficha de desarrollo del sector, la obligacién de
redactar un Estudio Arqueoldgico que se incluird en el Plan Parcial que se redacte.

Se propone la estimacion parcial de la alegacién presentada, plantedndose la introduccion de las
modificaciones expresadas en el presente informe, debiéndose suprimir el convenio urbanistico
incorporado a las NUM.

NUMERO DE ORDEN: 4

REGISTRO DE ENTRADA: 06-08-2008/ 5154

SOLICITANTE: D. José Francisco Rodriguez Alvarez, en representaciéon de Hormigones Rodriguez
S.A.

ALEGACION (SINTESIS): Solicita que las parcelas catastrales 5034, 5179 y 5225 del poligono 4 de
Arroyo de Cuéllar sean incluidas en la categoria de Suelo Rustico Comin.

INFORME:

En primer lugar, indicar que ya las vigentes NN.SS clasificaban genéricamente este suelo como
Suelo No Urbanizable Protegido por sus valores naturales, recogiendo la propuesta de las Normas
Subsidiarias Provinciales que adjudicaban al ambito unas caracteristicas ambientales dignas de
dicha clasificacion.

El area de referencia estd constituido mayoritariamente por superficies de pinar en un entorno
claramente homogéneo en gran parte clasificado como Montes de Utilidad Publica. Asi la mayor
parte de su superficie esta clasificada como habitat de interés comunitario seguin la Directiva
92/43/CEE, en concreto:

6420-Prados mediterraneos de hierbas altas y juncos

5330- Matorrales termomediterraneos y pre—estépicos

Asimismo, las parcelas de referencia son recorridas por tres vias pecuarias clasificadas como
Rustico de Proteccion Natural, que se verian afectadas por la actividad propuesta, al quedar cinco
metros por encima del fondo de extraccién, sobre un terreno arenoso de dificil consolidacion.

Por ultimo, indicar que al tratarse de un acuifero libre que circula entre las arenas y las margas,
justo en el limite de la profundidad de extraccién de los aridos, existe un evidente riesgo de
contaminacién del mismo.

Dentro del régimen del suelo ristico con proteccion natural (SR-PN) regulado por el Articulo
04.12. del documento de aprobacién inicial de las NUM de Cuéllar, se establecen como usos
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prohibidos los incluidos en el GRUPO Ill. Actividades extractivas, entendiendo incluidas las
explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o
tierras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para el funcionamiento de las
mismas.

La posibilidad de realizar actividades extractivas en el ambito objeto de la alegaciéon implicaria la
creacion de una isla de suelo ristico comun en un entorno de obligada proteccién, tal y como ya
se puede adivinar. La recalificacion pretendida supondria el otorgamiento de una auténtica carta
de naturaleza a las actividades extractivas irregulares ya consumadas, dificultando, cuando no
impidiendo, el entendimiento del habitat en su conjunto y su posibilidad de regeneracién.

Por tanto, al amparo de los evidentes valores naturales y del riesgo de desaparicién se propone
mantener la calificacidon de las parcelas de referencia como suelo rustico de proteccién natural, en
tanto no se acredite la compatibilidad del uso solicitado con el mantenimiento de los rasgos
cualitativos del ambito que se quieren preservar.

Por todo lo expuesto, se propone la desestimacién de la alegacién.

NUMERO DE ORDEN: 5

REGISTRO DE ENTRADA: 14-08-2008/ 5337

SOLICITANTE: D. José Miguel Fernandez Gonzalez

ALEGACION (SINTESIS): En relacion con la parcela situada en la esquina entre la calle Argentina y la
calle Peru, regulada mediante la AAU-3, solicita la liberacion del ambito de esa actuacion aislada,
por encontrarse ejecutadas las obras de urbanizacion.

INFORME:

Tal como se desprende de la informacién presentada y de los datos obrantes en el Ayuntamiento,
las obras de urbanizacion correspondientes a la AAU-3 se encuentran ejecutadas y cumplen los
requisitos establecidos por la normativa urbanistica de aplicacién.

Por todo lo expuesto, se propone la estimacién de la alegacién en lo referente a la supresién de la
AAU-3.

NUMERO DE ORDEN: 6
REGISTRO DE ENTRADA: 14-08-2008/ 5355
SOLICITANTE: D* M? Begofia Belén Morales Gbmez, en su propio nombre y en representacién de D?

Isidora Gomez Ortega y D. José Ramon Morales Gomez

ALEGACION (SINTESIS): En relacién con la finca urbana n° 27 del municipio de Cuéllar, de su
propiedad, sita en la Avda Camilo José Cela, 59, solicitan que “se anule /a unidad de ejecucion
n°46 para poder acogerse al anterior Plan Municipal de Ordenacion aprobado en 1981 que
consideraba a su finca como suelo urbano directo’.

INFORME:
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La parcela catastral 09387-27, perteneciente al sector SU-NC-4 “Camilo José Cela 01", antigua
UE-46, no puede ser clasificada como suelo urbano consolidado puesto que esta
inexcusablemente vinculada a un proceso de reparcelacién y equidistribuciéon, ya que las NUM
exigen la obtencion de los terrenos reservados para ubicar las dotaciones publicas como
superficies de cesién gratuita y obligatoria, en particular, la zona verde actualmente ocupada por
la nave existente, y la apertura de nuevo viario.

Se propone, la incorporacién de la ordenacion indicativa en los planos y en la ficha particular del
sector.

Asimismo, se debe indicar que si el sector no consiguiera desarrollarse mediante un sistema de
actuacion de gestion privada podria solicitarse la gestién publica, tal y como establece la
legislaciéon regional en materia de urbanismo.

Por todo lo expuesto, se propone la desestimacion de la alegacién presentada.

NUMERO DE ORDEN: 7

REGISTRO DE ENTRADA: 20-08-2008/ 5423

SOLICITANTE: D. Victorio Vicente Rico, en representacion de Construcciones Hermanos Vicente
Rico, S.L.

ALEGACION (SINTESIS): Solicita la subsanacién del error en la asignaciéon de ordenanza a la Unidad
de Ejecucién Valdihuertos n°5, de su propiedad, figurando R2 en lugar de R3.

INFORME:

En relacién con la UADI- Calle de Valdihuertos n°5, efectivamente existe un error en el plano de
ordenacion PO-2.6, en el que consta como ordenanza de aplicacién R2, debiendo figurar R3, tal
como solicita el alegante.

Por todo lo expuesto, se propone la estimacion de la alegacién.

NUMERO DE ORDEN: 8

REGISTRO DE ENTRADA: 25-08-2008/ 5525

SOLICITANTE: D. César Sanz Rodriguez

ALEGACION (SINTESIS): En relacion con la parcela catastral 05461-15, situada en la calle Modesto
Fraile n°® 18, solicita que la tipologia de edificacion de la parcela sea aislada, que se pueda

construir una vivienda alineada a la zona verde y que se establezcan las alturas necesarias para
hacer viable la construccién de una vivienda con garaje y dos plantas.

INFORME:

La parcela de referencia se encuentra clasificada por las NUM como suelo urbano consolidado, y
adscrita a la Ordenanza R2, cuyas condiciones quedan establecidas por los articulos 09.27 a 09.40
de la Normativa.
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En la ordenanza R2 (residencial unifamiliar en hilera) se establece un retranqueo anterior fijo de
5m, y en la R1 (residencial unifamiliar aislada) solicitada se establece un retranqueo anterior
minimo de 5m, siendo el retranqueo de 3m respecto a los espacios libres publicos, para parcelas
de superficie inferior a 500m2.
En relacidon con la altura de la posible edificacién, el articulo 09.32 establece una altura maxima
de dos plantas (baja mdas una) y 7.50 m, y una altura minima de 5,50 m a via o espacios libre
publicos.
En cuanto a las plantas bajo rasante, de acuerdo con el articulo 09.34, se permite la posibilidad de
construir s6tanos o semisotanos en las condiciones alli establecidas.
Para sortear las dificultades para la construccion de una vivienda sobre la parcela de referencia,
derivadas de sus especiales condiciones topograficas y su superficie y dimensiones
(aproximadamente 300m2 y 16,50m de frente), se proponen las siguientes modificaciones a
introducir en el documento de aprobacion inicial:
1. El cambio en la Ordenanza de aplicacion sobre la parcela catastral 05461-15, pasando a ser R1
(residencial unifamiliar aislada). Esta modificacion se realiza también en la parcela catastral
05461-14.
2. La imposicidén sobre la parcela de referencia de la Condiciéon Especial E32, regulada por el
Articulo 09.162. de las NUM, que establece las condiciones de la edificacién en parcelas incluidas
en ambitos de accidentada topografia.
3. La imposicion de una nueva Condicién Especial sobre ella creada al efecto, la E34, que tendra
la siguiente redaccion:
Articulo 09.164. Condicion Especial E34. Parcela catastral 0546171-15 (Modesto Fraile n°18)
Se establece la alineacion obligatoria a la calle Modesto Fraile y a la Zona Verde colindante al Oeste
de la parcela.
Por todo lo expuesto, se propone la estimacién de la alegacién en los términos establecidos en el
presente informe.
La estimacion de la alegacion supone la introduccién de los siguientes cambios en el documento
de aprobacioén inicial:

A. Plano de ordenacién PO-2.6: se modifica la Ordenanza de aplicaciéon a R1 y se incluyen las

Condiciones Especiales E-34 y E-32 sobre la parcela 05461-15.
B. Normativa urbanistica: se incluye una nueva Condicién Especial E-34 para la parcela
05461-15.

NUMERO DE ORDEN: 9

REGISTRO DE ENTRADA: 28-08-2008/ 5614

SOLICITANTE: D. Miguel Angel Suarez Cano, en nombre propio y en representacion de sus
hermanos Clara, Montserrat y Javier Suarez Cano

ALEGACION (SINTESIS): En relacién con las parcelas catastrales 21 y 22 de la manzana 04362,
afectadas por la AAU-60 de las NUM, solicita la modificacion del trazado de la calle propuesta para
dicha actuaciéon, asi como la suscripcion de un convenio del Ayuntamiento para ceder
gratuitamente 3m de su propiedad a cambio de que se elimine el tendido aéreo de sus parcelas.
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INFORME:

Las NUM de Cuéllar prevén la prolongacion del vial situado entre la manzana 04362 y la manzana
06340, de forma que se conecte la Plaza de las Piscinas con la carretera de Arévalo. Entre las
parcelas 04632-21 y 04632-25 el terreno posee una fuerte pendiente descendente que la calle de
nueva apertura debera salvar.

Se trata de un ambito clasificado por las NUM como suelo urbano consolidado, puesto que todas
las parcelas arriba relacionadas poseen, de acuerdo con lo establecido por el articulo 24 del
RUCyL, la condicién de solar.

Una vez estudiada la solicitud presentada y analizada la documentacién obrante en el
Ayuntamiento al respecto, se estima oportuno modificar el trazado propuesto por las NUM para
adecuarlo a la topografia y a la singularidad de la morfologia de los terrenos. Asimismo, el vial
incorpora una pequena superficie de zona verde que absorbe el desnivel entre las traseras de las
parcelas incluidas en la manzana 04632 y la calle.

La obtencién del suelo para la ejecucidon del nuevo vial se realiza mediante la delimitacién de una
nueva actuacién aislada de normalizacién AA-N-3.

Asimismo, el nulo beneficio urbanistico que para la parcela 04632-21 implica la actuacion
propuesta podria ser compensado con la eliminacion del tendido eléctrico existente. Es por ello, se
propone la suscripcion de un convenio entre la propiedad de la parcela citada y el Ayuntamiento
para que, con antelacién al desarrollo de la unidad de normalizacién se produzca la cesion de la
parte de la parcela afectada por la via publica a cambio de la contraprestacion expuesta.

Sin perjuicio del levantamiento taquimétrico necesario que identifique con exactitud la parte de los
predios afectados, la delimitacién del ambito de actuacién incluira las parcelas 06340-02 y
06340-03, propiedad del Ayuntamiento de Cuéllar y de la Diputacién Provincial respectivamente, y
la parte segregada de la parcela 04632-21, y probablemente parte de la 04632-22.

Si no llegara a producirse la previa suscripcion del Convenio, el propio Proyecto de Normalizacién
estableceria los mecanismos de compensacién, tal y como refleja el articulo 219.4 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Por todo lo expuesto, se propone la estimacién de la alegacion en los términos expresados en el
presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 10

REGISTRO DE ENTRADA: 29-08-2008/ 5628

SOLICITANTE: D? Blanca Santos Sastre

ALEGACION (SINTESIS): En relacién con la vivienda de su propiedad situada sobre la parcela n° 63
del poligono 201 del catastro de rustica de la Entidad Local Menor de Campo de Cuéllar, solicita la
inclusion de la misma en la clasificacién de suelo urbano.

INFORME:
La parcela n° 63 del poligono 201 del catastro de rustica de la Entidad Local Menor de Campo de
Cuéllar esta actualmente clasificada por las NUM de Cuéllar como suelo rastico comun.
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Sobre dicha parcela existe una edificacion destinada al uso residencial que ha obtenido licencia
municipal, con acceso desde la carretera Zamorana y que cuenta con todos los servicios urbanos
necesarios.

Por lo tanto, se propone la modificacion de la clasificacion de la parte de la parcela de referencia
sobre la que se encuentra la vivienda, pasando a ser suelo urbano consolidado adscrito a la
ordenanza R1 de las NUM de Cuéllar.

Por todo lo expuesto, se propone la estimacidon de la alegacién en los términos expresados en el
presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 11

REGISTRO DE ENTRADA: 29-08-2008/ 5646

SOLICITANTE: D. Carlos Fraile de Benito, en representacion de la Asociacién “Encierros de Cuéllar”.
ALEGACION (SINTESIS): Solicita que se tomen medidas en relacién con la proteccién del recorrido
rastico y urbano de los encierros de Cuéllar.

INFORME:

La alegaciéon presentada aboga por proteger los espacios por los que transcurre el recorrido de los
encierros de Cuéllar. Desde el punto de vista urbanistico, el instrumento mas adecuado para este
fin seria un Plan Especial de Proteccién, figura recogida en el articulo 145 del RUCyL y que tiene
por objeto “.. preservar el medioambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros dmbitos o
valores socialmente reconocidos.”

Conscientes de la dificultad del instrumento de planeamiento citado, se propone el estudio de la
delimitacion del dmbito como paso previo para la redaccién del Plan Especial de Proteccién del
Recorrido Rustico y Urbano de los encierros, cuyo area, al amparo del articulo 145.2.c), podria ser
establecido por el propio Plan Especial de Proteccidn.

Por todo lo expuesto, se propone la estimacion de la alegacién presentada.

NUMERO DE ORDEN: 12

REGISTRO DE ENTRADA: 09-09-2008/ 5771

SOLICITANTE: D. Carlos Rodriguez Sacristan, en representacién de Promociones Inmobiliarias
Henacar, S.L.

ALEGACION (SINTESIS): En relacion con el solar situado en la calle Calvario n°16, calificado como
ZV: EL-PR. Espacios Libres Privados, solicita la determinacién de la misma ordenanza asignada al
resto de la calle (R7).

INFORME:

El plano de ordenaciéon PO-2.10 contempla, por error, la calificacion como espacio libre privado de
la parcela catastral 06430-21, situada en la calle Calvario n°16, debiendo figurar como espacio
libre publico.
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Esta calificacion obedece exclusivamente a su condiciéon de Unico acceso no ocupado por la
edificacion a los espacios libres privados propuestos en la zona posterior de las edificaciones
existentes en la calle Calvario.

Por razones de accesibilidad, seguridad en caso de incendio y evacuacién, se propone la
calificacion de la parcela de referencia como Espacio Libre Publico.

Se propone que la obtencién de este espacio libre publico se realice mediante la ejecucién de una
nueva Actuacion Aislada de Expropiaciéon AA-E-2, delimitada sobre la parcela de referencia.

Por todo lo expuesto, se propone la desestimacién de la alegacién presentada.

NUMERO DE ORDEN: 13

REGISTRO DE ENTRADA: 10-09-2008/ 5805

SOLICITANTE: D. Juan Manuel Manzanares Pascual

ALEGACION (SINTESIS): Solicita modificaciones en relacién con el articulo 08.28 de la normativa y
con las Ordenanzas R1 y R2, en concreto con la regulacion de los retranqueos y vuelos.

INFORME:

En relacién con la regulacion de la condiciones de organizacién para el uso basico de Comercio,
establecidas por el Articulo 08.28, se debe indicar que responden principalmente a la exigencia de
unas minimas garantias de habitabilidad y salubridad, que posibiliten la correcta iluminacién vy
ventilacidn de las partes de los locales ubicados en las plantas sétano y semisotano.

No obstante, y en base a la consideracion de algunas de las circunstancias expuestas en la
alegaciéon presentada, se propone una redaccion mas flexible, que contemple la reduccién de los
requerimientos de las aberturas de la zona de contacto y otros aspectos, siempre sin menoscabo
de las condiciones de seguridad.

Esta es la redaccién propuesta:

Articulo 08.28. Organizacion.

1. La zona destinada al publico del local tendrd una superficie minima de 6 m2.

2. La altura libre interior minima de la zona destinada al publico en locales comerciales serd de 2,70
m.

3. Los locales comerciales que se establezcan en primer sotano y semisdtano no podrdn ser
independientes del local inmediatamente superior, al que se unirdn mediante escaleras y otros
huecos. A los efectos de esta condicion, se denominard zona de contacto, la superficie de la planta
superior cuya proyeccion vertical coincida con la superficie de la planta inferior. Por lo menos el 15%
de la zona de contacto podrd obtenerse por la suma de toda clase de huecos y escaleras. En los
locales con superficie util menor o igual a 100m2 en planta baja, la superficie de al menos una de
las aberturas serd la suficiente para la ubicacion de una escalera con las condiciones minimas
establecidas en el DB-SU del Codigo Técnico de la Edificacion o normativa que lo sustituyere. En e/
caso de locales con superficie superior a 100m?2 utiles en planta baja, la superficie de al menos una
de las aberturas no podrd ser inferior a 15 m2. Andlogas condiciones a las establecidas en el pdrrafo
precedente serdn exigibles para las plantas primeras.
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Las condiciones detalladas en el presente numero son aplicables en los locales que se implanten en
primer sotano y semisotano y en €l situado en el espacio inmediatamente superior 0 entre éste y la
primera planta, convirtiéndose la disposicion vertical de uno sobre otro en condicion necesaria.

En todo caso, se estard a lo dispuesto en las exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendios
establecidas por el Codigo Técnico de la Edificacion o normativa que lo sustituyere.

4. En los edificios comerciales en los que se disponga luz y ventilacion artificial no serdn obligatorias
las zonas de contacto previstas para locales comerciales.

En relacidon con la regulacién de los retranqueos y vuelos establecida por los articulos 09.22 y
09.36 de las Ordenanzas R1 y R2 respectivamente, no procede eliminar la limitacion de altura
minima de los vuelos por evidentes motivos de seguridad de utilizacién para los usuarios.

Por ultimo, en relacién con la contradiccién existente entre los citados articulos 09.22 y 09.36 con
lo establecido por el apartado 1 del articulo 07.43, se propone eliminar, en este ultimo, las
referencias a los salientes maximos y a la prohibicién de la ocupacién de retranqueos para que
sean las ordenanzas de aplicacién las que regulen tales extremos:

Articulo 07.43. Entrantes, salientes y vuelos

1. No se permitird sobresalir de la alineacion exterior mds que con los vuelos que se fijen en las
respectivas Ordenanzas. Solo podrdn desarrollarse las rampas de acceso a los aparcamientos dentro
de esta zona de retranqueo en los dmbitos donde especificamente se autorice.

Por todo lo expuesto, se propone la estimacién parcial de la alegacién en los términos
establecidos en el presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 14

REGISTRO DE ENTRADA: 11-09-2008/ 5835

SOLICITANTE: D. Segundo Velasco Fernandez

ALEGACION (SINTESIS): Solicita hacer constar que las NUM son un transito hacia la redaccién del
PGOU. Asimismo, en relaciéon con el Sector Carretera de Segovia 02 (SU-NC-5), pregunta cudles
son los viales previstos que han de ser compartidos con el SUR-13 y propone la desaparicion del

vial paralelo a la carretera de Segovia para la realizacion de una zona de aparcamientos en su
lugar.

INFORME:

En relacién con la conveniencia de la redaccion del PGOU, y asi consta en el punto 2.3 de la
Memoria Vinculante, las NUM de Cuéllar se conciben como un documento de transicién hacia el
necesario Plan General de Ordenacién Urbana de Cuéllar.

En relacion con el ambito de referencia, el documento que de nuevo se presenta para su
exposicion al publico incorpora como modificacion sustancial la delimitacién de un nuevo sector
formado por la suma de los anteriores SU-NC-5 (“Carretera de Segovia 02”) y SU-NC-6 (“Carretera
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de Segovia 03”), asi como nuevas determinaciones de ordenacién general y detallada acordes con
la legislacion urbanistica regional. Este nuevo sector pasara a identificarse como SU-NC-5 “Santa
Clara Sur”.

La conveniencia de esta modificacién deriva de las evidentes ventajas de la nueva ordenacién
indicativa propuesta, que conlleva una mejora de la trama urbana y de las condiciones de
aprovechamiento del suelo residencial, una mayor racionalidad en el reparto comun de las
reservas dotacionales de ambos sectores y una menor repercusién del trazado viario, ademas de
las mas elaboradas condiciones de relacién con el colindante sector de suelo urbanizable SUR-13
“El Santillo”.

Asimismo, y en base a la ordenacion prevista que contempla la continuacién del vial peatonal
existente en el lateral del Convento de Santa Clara, se prevé la supresion del vial de servicio
paralelo a la carretera de Segovia previsto por las anteriores NN.SS .

En suma, se propone la determinacién del nuevo sector SU-NC-5 denominado “Santa Clara Sur”,
cuya ficha particular incluird las condiciones de desarrollo y, con caracter indicativo, la nueva
ordenacion viaria propuesta.

Se propone la estimacién parcial de la alegacién en los términos expresados en el presente
informe.

NUMERO DE ORDEN: 15

REGISTRO DE ENTRADA: 11-09-2008/ 5838

SOLICITANTE: D? Catalina Rodriguez Garcia

ALEGACION (SINTESIS): Solicita la inclusién de la totalidad de la parcela 65 del poligono 102 del
antiguo catastro de rustica, de su propiedad, en el sector SUR-7 “Los Colmenares”.

INFORME:

En relacién con la delimitacion del SUR-7 “Los Colmenares”, se debe hacer constar que segun el
plano de ordenacién PO-2.7 y la ficha particular del sector, la parcela 65 del poligono 102 se
encuentra parcialmente incluida en dicho sector. Por otro lado, segun el plano de ordenaciéon PO-
1.4, dicha parcela esta totalmente incluida en el sector.

Obviamente, se trata de un error que deberd ser subsanado, de forma que la delimitacion del
sector incluya totalmente la parcela indicada por la alegante.

Por todo lo expuesto procede la estimacion de la alegacion.

NUMERO DE ORDEN: 16

REGISTRO DE ENTRADA: 11-09-2008/ 5847

SOLICITANTE: D. Jesus Jorge Mufioz Sanz, en representacién de la Entidad Local Menor de Arroyo
de Cuéllar, en calidad de Alcalde Pedaneo; D. Jesus Maria Pilar Herrero, en representacion de la

Entidad Local Menor de Campo de Cuéllar, en calidad de Alcalde Pedaneo y D Jesus Garcia del Rio,
en representacion de la Entidad Local Menor de Chatun, en calidad de Alcalde Pedaneo.
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ALEGACION (SINTESIS): Solicita, en base a las particularidades de las Entidades Locales Menores,
diferentes modificaciones en relacién con los siguientes articulos de la normativa de las NUM:

1. Titulo VIII: Articulos 08.11.f), 08.16 y 08.102

2. Titulo VII: Articulo 07.32.1

3. Titulo IX: Articulos 09.03 y 09.05

INFORME:

1. En relacién con los articulos pertenecientes al Titulo VIII.

a) Sobre la modificacién del articulo 08.11 para la exclusién de los espacios exteriores de uso
privativo tales como terrazas, tendederos, porches y otros del cémputo de la superficie util para el
calculo de los cuartos de aseo adicionales, nada se aporta para reconsiderar una medida que se ha
estimado adecuada a las demandas actuales de la poblacién, por lo que se propone la
desestimacién de la alegacion en este punto.

b) Sobre la modificacién del articulo 08.16 para incluir como excepcién que en viviendas
unifamiliares categoria 1* no se limite la superficie destinada a trasteros, se propone su
aceptacion y la modificacion de la redaccion del articulo en los siguientes términos:

Articulo 08.16. Trasteros.

Se permite el destino a trasteros de los espacios situados en planta baja, bajo cubierta o sotanos y
semisotanos con las siguientes limitaciones:

- La superficie de iluminacion y ventilacion natural, no podrd ser superior a 0,10

mZ2. por trastero.

- No dedicarse a vivienda, ni tener cada uno de ellos una dimension mayor de 12 m2, excepto en
categoria 1% vivienda unifamiliar, donde no se limita su superficie.

- No ser su numero superior al numero de viviendas mas dos.

- Estar asignado su uso a una vivienda especifica o a uso de la comunidad o portero de /a finca.

¢) Sobre la modificacién del articulo 08.102, para posibilitar la comunicaciéon directa del garaje
en categoria 3% de viviendas unifamiliares con patios y locales destinados a otros usos siempre
que se cumpla con el CTE- SI, se propone su aceptacién y la redaccién del articulo en los
siguientes términos:

Articulo 08.102. Condiciones de relacion con otros locales.

1. El recinto del garaje deberad estar aislado del resto de la edificacion o fincas colindantes por muros
y forjados resistentes al fuego, y con aislamiento acustico adecuado, sin huecos de comunicacion
con patios o locales destinados a otros usos.

2. Podrd comunicarse el garaje con la escalera, ascensor, cuartos de calderas, salas de mdquinas,
cuartos trasteros de superficie total menor de 100m2 u otros usos autorizables del inmueble cuando
éstos tengan acceso propio independiente del garaje y dispongan de un vestibulo adecuado de
aislamiento, con puertas blindadas de cierre automadtico. Se exceptuan los situados debajo de salas
de espectdculos, los cuales estardn totalmente aislados, no permitiendo ninguna comunicacion
interior con el resto del inmueble.

3. En garajes de categoria 3% el garaje podrd comunicarse directamente con patios y locales de
otros usos, siempre y cuando se cumplan las exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio
establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion o la normativa que la sustituyere.
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2. En relacién con los articulos pertenecientes al Titulo VII.

a)  Sobre la modificacion del articulo 07.32 que propone no fijar distancia minima a paramentos
exteriores que condicionen la aparicion de las construcciones en vivienda unifamiliar, se estima
que las excepciones determinadas en el articulo son suficientes, por lo que se propone la
desestimacién de la alegacion en este punto.

3. Enrelacion con los articulos pertenecientes al Titulo IX.

a) Sobre la modificacidon del articulo 09.03 para permitir retranqueos laterales en las parcelas
con frente superior a 10m siempre que se cumpla la dimensién minima de patio en las zonas de
Ordenanza SUNM, se propone la desestimacién de la alegacién en este punto, por cuanto se
enfrenta a la tipologia de manzana cerrada, desvirtuandose el caracter de las edificaciones en los
nicleos menores. Asimismo, se debe sefalar que existen otras zonas de ordenanza, en las zonas
de crecimiento previstas, que si permiten los retranqueos laterales.

b)  Sobre la modificacion del articulo 09.05 que propone una nueva redaccién que contemple la
posibilidad de retranqueos respecto a la alineacion en la ordenanza SUNM siempre que se cumplan
unas condiciones para los cerramientos de los cierres de parcela, por los mismos motivos
expuestos en el apartado anterior, se propone la desestimacion de la alegacion en este punto.

Por todo lo expuesto, se propone la estimacion parcial de la alegacién en lo términos del presente
informe.

NUMERO DE ORDEN: 17

REGISTRO DE ENTRADA: 12-09-2008/ 5853

SOLICITANTE: D. Luis Rico Garcia, en representacion de los propietarios de la totalidad de las
fincas que comprenden el sector SUR-12 “Carretera de Segovia”.

ALEGACION (SINTESIS): Solicita diversos cambios en relacién con el sector SUR-12 “Carretera de
Segovia”: cambio de uso industrial a residencial, con ordenanzas de aplicacién R2 y R3, por la
disponibilidad de suelo industrial en otras zonas mejor ubicadas y mas econémicas y modificaciéon
de los parametros de densidad maxima y minima de viviendas y reserva destinada a viviendas de
proteccién publica.

INFORME:

En relacién con las determinaciones de ordenacidon general establecidas por las NUM para el sector

de suelo urbanizable SUR-12 “Carretera de Segovia” en la ficha particular, se debe hacer constar lo
siguiente:

1. La asignacién del uso predominante industrial al sector de referencia se fundamenta en la
consolidacién de este uso en la margen derecha de la Avenida de Segovia desde el Sector SU-NC-
Carretera de Segovia (donde se ubican actualmente la estacion de servicio y el antiguo hostal
“Santa Clara”) hasta el sector PAS-SC “Carretera de Cantalejo”.

No obstante, dada la estratégica situacion del sector en relaciéon con los accesos al municipio, se
sugiere que el uso industrial no suponga un aprovechamiento real mayor del 50% del total,
asumiendo los usos compatibles propuestos -Comercio y Servicios en categoria 1%, Oficinas en
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categoria 1% y Espectaculos y Reunién en categoria 1%~ el resto del aprovechamiento permitido para
el sector.

2. En cuanto a los pardmetros de ordenacion establecidos para el ambito, tan sélo sefalar que se
ajustan a lo dispuesto al efecto por la legislacién regional en materia de urbanismo, no pudiendo
valorar los parametros establecidos por el alegante puesto que, como ya se ha expuesto, no se
propone la vinculacién al uso residencial del sector de referencia.

Por todo lo expuesto, se propone la desestimacién de la alegacién en los términos recogidos en el
presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 18

REGISTRO DE ENTRADA: 12-09-2008/ 5892

SOLICITANTE: D. Segundo Velasco Fernandez

ALEGACION (SINTESIS): Sobre la regulacién de la tenencia de animales de comparfiia por las NUM.

INFORME:

La regulacion de la tenencia de animales domésticos no es, de acuerdo con la definicion
establecida por el articulo 33 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn,
competencia de los instrumentos de planeamiento.

En base a lo expuesto se propone la desestimacién de la alegacion presentada.

NUMERO DE ORDEN: 19

REGISTRO DE ENTRADA: 15-09-2008/ 5896

SOLICITANTE: D Ciro del Rio Garcia, en representacion de Promociones Cicase 2004, S.L.
ALEGACION (SINTESIS): En relacién con la parcela EC-A2-9 del poligono Industrial El Contodo,
solicita la modificacion de la Ordenanza |IG. Industrial General en lo referente al articulo 09.115,
para la aclaraciéon de las determinaciones referentes a retranqueos y definicion de fachadas
principales y posteriores.

INFORME:

El articulo 09.115 de la NUM recoge como condiciones de posicién para la industria aislada un
retranqueo minimo de 3 m. respecto a los linderos laterales y posterior, y de 5 m. respecto a la
alineacién de fachada principal.

Se entiende, por tanto, que las edificaciones situadas en parcelas en esquina en situacion aislada
tendrian un retranqueo de 3m en tres de sus lados, y en el cuarto de ellos, el correspondiente a la
fachada principal, el retranqueo seria de 5m. Puesto que las NUM de Cuéllar no incluyen la
definicién de “fachada principal” y dadas las dudas manifestadas por el alegante para su correcta
interpretacién, se propone la modificacion del articulo 07.7 pasando a tener la siguiente
redaccion:
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Articulo 07.7. F.

Fachada de edificacion. Se entiende por fachada de edificacion, los paramentos que la cierran y la
delimitan verticalmente.

Fachada principal: Es la fachada en la que se formaliza el acceso principal. En caso de no coincidir en
la misma fachada los accesos rodado y peatonal, se considerard principal la que integre este
ultimo.

Finca fuera de alineacion. Aquella preexistente posterior a la entrada en vigor del Plan y cuya
superficie queda cortada por alguna alineacion oficial ya sea ésta exterior o interior.

Finca fuera de ordenacion: Aquella preexistente o posterior a la entrada en vigor del Plan y que
incumple alguna de sus determinaciones.

Fondo de parcela: Es la distancia medida perpendicular y sobre el punto medio del frente de parcela
hasta el lindero interior de la misma parcela.

Fondo edificable: Se entiende por fondo edificable la dimension mdxima edificable en profundidad,
medida perpendicularmente en cada punto de la alineacion de fachada exterior.

Frente de parcela. Es el lado o lados de la parcela edificable que sean coincidentes con la alineacion
oficial.

Por todo lo expuesto, se propone la estimacion de la alegacion en los términos recogidos en el
presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 20

REGISTRO DE ENTRADA: 15-09-2008/ 5912

SOLICITANTE: D. Joaquin San Miguel Marinero, en representacion de Campoaldea S.L.

ALEGACION (SINTESIS): En relacion con las parcelas 5068 y 5069 del poligono 41 del catastro de
rustica de Cuéllar, sobre la que existen construcciones destinadas a la fabricacién de pienso para

autoconsumo, solicita la modificacion de la clasificaciéon de dichas parcelas, pasando de Suelo
Rustico con Proteccion Natural (masa forestal) a suelo Rustico Comun, por la necesidad de ampliar
y mejorar las instalaciones actuales.

INFORME:

En primer lugar, indicar que ya las vigentes NN.SS clasificaban genéricamente este suelo como
Suelo No Urbanizable Protegido por sus valores naturales, recogiendo la propuesta de las Normas
Subsidiarias Provinciales que adjudicaban al dmbito unas caracteristicas ambientales dignas de
dicha clasificacion.

El drea se engloba en un dmbito mayoritariamente constituido por superficies de pinar en un
entorno claramente homogéneo en gran parte clasificado como Montes de Utilidad Publica. Asi la
mayor parte de su superficie esta clasificada como hdbitat de interés comunitario segun la
Directiva 92/43/CEE, en concreto:

6420-Prados mediterraneos de hierbas altas y juncos

5330- Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos

Asimismo, se debe indicar que la clasificacion de los terrenos como suelo ristico de proteccién
natural no le impide el desarrollo de determinadas actividades, por cuanto, de acuerdo con el
articulo 04.12 de las NUM de Cuéllar, el uso propuesto -en cuanto que es una instalacidon
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vinculada a la propia explotacion ganadera- podria encontrarse incluido dentro de los usos
sujetos a autorizacion - GRUPO |. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion
agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética- que desarrolla el articulo 04.07.

Por tanto, considerando la calidad global del dambito en que se implanta la instalacién y a la vista
de la compatibilidad que las presentes NUM prevén, se propone mantener la calificacion de las
parcelas de referencia como suelo rustico de proteccion natural.

Por todo lo expuesto, se propone la desestimacién de la alegacién.

NUMERO DE ORDEN: 21

REGISTRO DE ENTRADA: 15-09-2008/ 5913

SOLICITANTE: D. Joaquin San Miguel Garcia y D. Joaquin San Miguel Marinero, en representacion de
Producciones Avicolas El Granjero.

ALEGACION (SINTESIS): En relacién con la parcela 5060 del poligono 41 del catastro de ristica de
Cuéllar, sobre la que existen construcciones vinculadas al uso avicola, solicita la modificacién de la

clasificacion de dicha parcela, pasdndose de Suelo Rustico con Proteccién Natural (masa forestal) a
Suelo Rustico Comun.

INFORME:

En primer lugar, indicar que ya las vigentes NN.SS clasificaban genéricamente este suelo como
Suelo No Urbanizable Protegido por sus valores naturales, recogiendo la propuesta de las Normas
Subsidiarias Provinciales que adjudicaban al ambito unas caracteristicas ambientales dignas de
dicha clasificacion.

El drea se engloba en un dmbito mayoritariamente constituido por superficies de pinar en un
entorno claramente homogéneo en gran parte clasificado como Montes de Utilidad Publica. Asi la
mayor parte de su superficie esta clasificada como hdbitat de interés comunitario segun la
Directiva 92/43/CEE, en concreto:

6420-Prados mediterraneos de hierbas altas y juncos

5330- Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos

Asimismo, se debe indicar que la clasificacion de los terrenos como suelo ristico de proteccion
natural no le impide el desarrollo de su actividad, por cuanto, de acuerdo con el articulo 04.12 de
las NUM de Cuéllar, el uso propuesto se encontraria incluido dentro de los usos sujetos a
autorizacion - GRUPO I. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola,
ganadera, forestal, piscicola y cinegética- que desarrolla el articulo 04.07.

Por tanto, considerando la calidad global del ambito en que se implanta la instalacién y a la vista
de la compatibilidad que las presentes NUM prevén, se propone mantener la calificacion de las
parcelas de referencia como suelo rustico de proteccion natural.

Por todo lo expuesto, se propone la desestimacién de la alegacién.
NUMERO DE ORDEN: 22

REGISTRO DE ENTRADA: 16-09-2008/ 5935
SOLICITANTE: D. Jose Ramén Marinero Benito
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ALEGACION (SINTESIS): En relacién con la parcela 62 del poligono 404 del catastro de rustica de
Cuéllar, en Dehesa Mayor, sobre la que existen construcciones de uso residencial y agrario-
forestal realizadas a lo largo de los ultimos 30 afios, y que cuentan con todos los servicios
urbanisticos, solicita el cambio de clasificacién del suelo de rustico a urbano consolidado, en base
a la necesidad de ampliacion de la actual actividad vinculada a la industria agropecuaria forestal
desarrollada por la sociedad Jose Ramén Marinero, S.L.

INFORME:

En relaciéon con la propuesta de clasificaciéon de parte de la parcela 62 del poligono 404 como
suelo urbano consolidado, a través de una Actuacion Aislada de Urbanizacion, se debe hacer
constar que la parcela de referencia esta clasificada como Suelo Rustico Comun por las NUM de
Cuéllar, si bien, la Cafiada Real, que discurre al Norte de dicha parcela, esta clasificada como Suelo
Rustico con Proteccién Natural -Vias Pecuarias- segun el plano de ordenacion PO-1.4 y de
acuerdo con los criterios establecidos por el articulo 67 del RUCyL.

De acuerdo con los datos aportados en la alegaciéon, existen construcciones vinculadas a la
industria agropecuaria forestal. En este sentido, se debe indicar que su clasificacion como Suelo
Ristico no le impide el desarrollo de la actividad existente sobre la parcela, por cuanto, de
acuerdo con el articulo 04.12 de las NUM de Cuéllar, el uso propuesto se encontraria incluido
dentro de los usos sujetos a autorizaciéon - GRUPO |. Construcciones e instalaciones vinculadas a
la explotacién agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética- que desarrolla el articulo 04.07.
En cuanto a la clasificacién de la parcela como suelo urbano consolidado, pese a que el alegante
afirma que la parcela posee todos los servicios urbanisticos, resulta evidente que no se esta
incluida en la malla urbana puesto que se encuentra fisicamente separada del nucleo por la
Caflada Real y la Carretera de Cantalejo, constituyendo un confuso complejo de implantaciones
edificatorias de dificilisima integracién en el nicleo urbano de Dehesa Mayor y que, por tanto,
impide la creacién de una Ordenanza especifica que recoja -de un golpe- las condiciones de la
industria y vivienda implantadas sobre la parcela .

No obstante, y dada la consolidacidon y los usos actuales de las edificaciones existentes en el
entorno de la parcela de referencia, se propone el inicio de los estudios de la viabilidad para la
creacion de un sector de suelo urbano no consolidado o urbanizable que englobe un ambito mas
amplio y que recoja los requerimientos de la Administracidon regional en cuanto a los informes
sectoriales preceptivos.

Por todo lo expuesto anteriormente se propone la desestimacion de la alegaciéon en los términos
reflejados en el presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 23

REGISTRO DE ENTRADA: 16-09-2008/ 5937

SOLICITANTE: D. Jesus Arranz Minguela, en representacién de Mariano Rico, S.L.

ALEGACION  (SINTESIS): En relacion con la parcela de referencia  catastral
0546108UL9804N0O001MR, situada en la calle Puerto Rico, n°5, sobre la que tiene concedida
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licencia urbanistica para la construccion de una vivienda unifamiliar y garaje, solicita que no sea
de aplicacion el retranqueo establecido por las NN.SS y le sea aplicado el nuevo articulo 09.30.3

INFORME:

La parcela de referencia se encuentra clasificada por las NUM como suelo urbano consolidado, y
adscrita a la Ordenanza R2, cuyas condiciones quedan establecidas por los articulos 09.27 a
09.40.

A la vista de la ordenacion prevista por las NUM, se considera que la hilera en que se inserta la
edificacion construida sobre la parcela 05461-08 debe finalizar en la parcela 05461-13, también
adscrita a la ordenanza R2, por lo que debera ser la edificacion que se levante sobre ésta ultima la
que contemple el retranqueo lateral final de hilera establecido por el articulo 09.30.

Por todo lo expuesto, se propone la estimacién parcial de la alegaciéon en los términos recogidos
en el presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 24

REGISTRO DE ENTRADA: 16-09-2008/ 5939

SOLICITANTE: D* M? Luisa Gonzdilez San Miguel, como portavoz del grupo socialista del
Ayuntamiento de Cuéllar

ALEGACION (SINTESIS): Presenta varias alegaciones en relacion con las siguientes cuestiones:

1. La calificacion de las zonas verdes de la denominada “Cuesta de Castilviejo” —espacios libres

privados correspondientes a las zonas traseras de las viviendas situadas en la calle Calvario -.

2. Los usos desarrollados en las plantas bajas ocupando la totalidad de la parcela - bar musical
en todos los casos- que ha impedido a estos establecimientos obtener la licencia de primera
ocupacion.

3. La zona verde situada en la calle Modesto Fraile, desde el frente de la calle Pinto hasta la
confluencia con la calle Pago de la Solana

4, El aumento de la altura en las ordenanzas R1 y R2 a 7,5m a cornisa

5. La clasificacion como suelo rustico de proteccién natural para toda la zona de la Cuesta de
Castilviejo

6. La delimitacion del Sector Puerto Rico

7 La sistematizacion e identificacion de las Condiciones Especiales

8. La parcela propiedad del Ayuntamiento colindante a la Huerta del Duque

9 La delimitacién y superficie del sector El Santillo

INFORME:

1. En relacion con la primera alegacién, la calificacién de las zonas verdes de la denominada
“Cuesta de Castilviejo” es la de “espacios libres privados”, no procediendo su expropiacidon puesto
que tanto la propiedad como el uso y disfrute de los mismos es exclusivo de cada una de las
parcelas en que se inscriben.
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Tan sélo se propone la creacion de una actuacion aislada de expropiaciéon AA-E-2 sobre la parcela
catastral 06430-21, calificada ahora como espacio libre publico con el fin de constituir un acceso
publico que garantice las condiciones adecuadas de accesibilidad, seguridad en caso de incendio y
evacuacion.

Por tanto, se acepta la alegacién puesto que es lo que ya plantea la Normativa a través del articulo
09.141, Condicion Especial E11.

2. Respecto a la segunda alegacion, la Ordenanza ZV. Espacios libres, regulada por los articulos
09.123 a 126, contempla un abanico de usos admisibles sobre ellos lo suficientemente amplio
como para adaptarse a la realidad que se menciona en la alegacién, pudiéndose admitir el uso de
“bar musical” dentro del uso hosteleria categoria 4°.

En principio, el Ayuntamiento de Cuéllar ha otorgado licencia de apertura a todos aquellos
establecimientos que asi lo han solicitado y cumplen la normativa urbanistica y sectorial de
aplicaciéon. Por lo tanto, la posibilidad de legalizacion de los establecimientos en situacién
irregular pasaria por cumplir dicha normativa.

Asimismo, dada la variedad de situaciones en el ambito objeto de la presente alegacién, la
posibilidad de encontrar una solucién unitaria a todos y cada uno de los problemas particulares
seria extremadamente dificil, por lo que siempre que asi lo determine la Corporacion, se deberd
estudiar la solucién mas adecuada segun las circunstancias individuales de cada establecimiento.
No procede, pues estimar la alegacion.

3. En relacién con la zona verde situada en la calle Modesto Fraile, desde el frente de la calle
Pinto hasta la confluencia con la calle Pago de la Solana, y en respuesta a la alegacién n° 54
presentada por D* Adoracion Poza Senovilla, se propone la modificacién de la delimitacién del
sector SU-NC-7 de forma que englobe la parcela catastral 05459-07 en su totalidad.

Procede, pues, estimar la alegacion.

4. En relacién con la alegacion cuarta, el aumento de la altura en las ordenanzas R1 yR2 a 7,5m
a cornisa, se muestra como una variacion recomendable por cuanto con las condiciones de altura
vigentes resulta extremadamente complicado acceder con las pendientes preceptivas a los garajes
situados en la planta sétano de las ordenanzas residenciales unifamiliares. Asimismo, resulta
conveniente a la hora de dotar de la altura precisa a los locales de planta baja de la ordenanza
residencial colectivas (R5).

No procede, pues, estimar la alegacién.

5. En cuanto a la alegacién quinta, el motivo del grado de proteccion establecido para el ambito
del Sector “Cuesta de Castilviejo” deriva, al amparo del articulo 16.1.b) de la LUCyL y articulo 37
del RUCyL, de la necesidad de preservar el valor natural del paisaje de las “cuestas”, que se
configura en este caso como un hito y una referencia geografica para la villa.

De acuerdo con las directrices de la Comunidad Econdmica Europea, estas zonas de cuesta estan
incluidas en la Directiva “Habitat” como “Habitat prioritario”: Zona Subestépica de gramineas, por
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lo que deben estar protegidas conforme a sus valores naturales y medioambientales por los
instrumentos de planeamiento y ordenacion del territorio.

Por ultimo, la alegacién presentada aboga por proteger los espacios por los que transcurre el
recorrido de los encierros de Cuéllar. Desde el punto de vista urbanistico, el instrumento mas
adecuado para este fin seria un Plan Especial de Proteccion, figura recogida en el articulo 145 del

“

RUCYL y que tiene por objeto “.. preservar el medioambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u
otros dmbitos o valores socialmente reconocidos.”

Conscientes de la dificultad del instrumento de planeamiento citado, se propone el estudio de la
delimitacién del ambito como paso previo para la redacciéon del Plan Especial de Proteccion del
recorrido rustico y urbano de los encierros, cuya ambito, al amparo del articulo 145.2.c), sera
establecida por el propio Plan Especial de Proteccion.

Entendiendo que asume la tesis propuesta por el equipo redactor, procede estimar la alegacion.

6. En cuanto a la delimitacion del Sector SU-NC-1 “Puerto Rico”, la exclusion del sector de las
construcciones existentes en la calle Gabriel de Rojas implicaria la reconfiguracion del sector y la
aparicion de consecuencias de dificil valoracién en el momento actual. La propuesta de constituir
una actuacion aislada para la parcela situada en el extremo noreste solucionaria tan sélo el
problema de la obtencién del vial de la calle Gabriel de Rojas, pero no el resto de los deberes y de
las obligaciones en relacién al conjunto del sector.

A juicio de quien suscribe no procede estimar la alegacion.

7. Por lo que se refiere a la sistematizacién de las Condiciones Especiales, se propone la
inclusion de la localizacion geografica en el encabezado de cada una de ellas para facilitar su
consulta.

Procede, pues, estimar la alegacion.

8. En relacion con la parcela propiedad del Ayuntamiento colindante a la Huerta del Duque, tal y
como consta en el punto 2.3 de la Memoria Vinculante, las NUM de Cuéllar se conciben como un
documento de transicion hacia el necesario Plan General de Ordenacion Urbana de Cuéllar. Puesto
que no ha sido ordenada por la Corporacion el estudio y la solucién de dicho ambito, no ha estado
hunca en el presente documento la intencién de acometer la reordenacién del ambito de
referencia.

No procede, pues, estimar la alegacién.

9. En cuanto a la delimitaciéon y superficie del sector SUR-13 “El Santillo” la superficie
clasificada como suelo urbanizable por el documento aprobado inicialmente era de 180.617,13
m2 (18,06 Ha).

En el nuevo documento que se presenta, se excluye del sector la parcela municipal que alberga la
planta de biomasa, el punto limpio y el antiguo depésito de gas, pero se amplia su delimitacion
hacia el suroeste, recogiendo los terrenos entre la Avenida de Segovia y la de Arévalo, de forma
que se prevea la futura conexién Suroeste que enlace con el crecimiento previsto por la Junta de
Castilla y Ledn a través del desarrollo del Plan Regional de Urbanizacion “El Castillo”.
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Los limites del sector estan conformados, en primer lugar por los bordes de topografia acentuada
situados a este y oeste -que coincide con dos importantes accesos a Cuéllar- por la zona mas
consolidada situada al norte -plaza de las piscinas y paseo de Santa Clara- y por la zona industrial
Sur, formada por el sector industrial Malriega y su extensién por el camino existente hasta la
carretera de Arévalo. Entre esta tensidon generada por los accesos citados y la situacion de valle del
ambito, el sector se configura como el lugar idéneo para dar continuidad al crecimiento de la Villa
hacia el sur, resolviendo las tensiones perpendiculares -este/oeste- a las que esta sujeta.

Se propone la inclusidon en el documento de aprobacién inicial de una ordenacién indicativa y no
vinculante para dicho sector.

Por todo lo expuesto, se propone la estimacién parcial de la alegacién en los términos expresados
en el presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 25

REGISTRO DE ENTRADA: 16-09-2008/ 5941

SOLICITANTE: D José M? de Blas Mufioz

ALEGACION (SINTESIS): En relacién la parcela de referencia catastral 6552111UL88655S0001QK,
sobre la que esta construida su vivienda, situada en el Sector T1 de Torregutiérrez, solicita la

estimacion de la propuesta presentada y acordada por los propietarios implicados ante el
representante del Barrio, o bien la exclusion de la parcela de su propiedad de dicho sector.

INFORME:

Al dia de la fecha este equipo redactor no tiene conocimiento de los términos del acuerdo
alcanzado por los propietarios en la reunion celebrada en relacién a la ordenacién del sector SU-
NC-T1 del documento de aprobacién inicial.

Nada se debe objetar si el acuerdo logrado respeta la legislacion regional en materia de
Urbanismo. En cualquier caso, se propone anular las determinaciones de ordenacién detallada
asumidas desde las NUM, pasando a ser recomendaciones que el futuro estudio de Detalle
valorara.

Procede, pues, estimar la alegacién en los términos expuestos.

NUMERO DE ORDEN: 26, 27, 28, 29, 30y 31

REGISTRO DE ENTRADA: 16-09-2008/ 5.942, 5.943, 5.944, 5.945, 5.946, y 5.947,
respectivamente

SOLICITANTE: D® M? Henar, D. Basilio, D. Faustino, D* M? Jesus y D* M?® Fuencisla de Blas Mufioz,
respectivamente

ALEGACION (SINTESIS): Se solicita la eliminacién de la Condicién Especial E32 sobre las parcelas
situadas en Las Lomas 2? Fase, por la carga que supone la redaccién de un Estudio de Detalle que
resuelva la relacién de las edificaciones con la topografia.

INFORME:
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1. Las alegaciones presentadas -todas con el mismo texto- se refieren a la
Condiciéon Especial E-32, regulada por el articulo 09.162 y que presenta el

siguiente texto:

Articulo 09.162. Condicion especial E32. Condicion particular en parcelas colindantes con dmbitos
de accidentada topografia (Cuestas, laderas o similares)

1. Obligacion de redactar un Estudio de Detalle que acredite la relacion respetuosa con la topografia
existente. (Las Lomas 17y 29 Fase, Cuesta del Castilviejo, UE-171, Camino del Calvario)

Las alegaciones presentadas consideran un agravio comparativo la imposicion de esta exigencia
cuando “... existen viviendas construidas (en dmbitos similares) que no han sufrido ni soportado el
desarrollo del Estudio de Detalle...”.

Asimismo plantean su propuesta para que cada parcela pueda resolver particularmente su
adecuacién a la topografia existente a través del Proyecto de Ejecucién de la vivienda, lo que
implicaria, evidentemente, la eliminacion de la Condicién Especial E-32.

La respuesta dada en las NUM de Cuéllar a la ausencia de parametros de regulacién para la
implantacion de una edificacion sobre un ambito de topografia acentuada ha sido - como ya se ha
expuesto- la prescripcion de un Estudio de Detalle, rescatando sus objetivos mdas comunes como
son la determinacién de las alineaciones y rasantes y la ordenacién de volumenes, y siempre
aplicados a la singularidad del caso (o parcela).

Una vez analizada la situacién, es opinién de quién suscribe que la exigencia del Estudio de Detalle
podria ser sustituida por una documentacion justificativa comprensiva de los siguientes parametros
reguladores:

Articulo 09.162. Condicion especial E32. Condicion particular en parcelas incluidas en dmbitos de
accidentada topografia (Cuestas, laderas o similares)

1. Alineaciones y rasantes
Alineacion interior: es la que fija los limites de las parcelas edificables con el espacio libre interior.
Rasante oficial: Es la linea que determina el perfil longitudinal del viario.
Rasante ideal: En una manzana, es la definida por una recta ideal que uniese las cotas de origen y
referencia (definidas en el articulo 07.26) en las fachadas a dos calles opuestas limitando la
manzana, en una parcela, en caso de no existir calles opuestas, la recta ideal gue uniese /las cotas
de origen y referencia de la fachada anterior a la calle con la de la fachada en el limite opuesto de
la parcela. Puede aplicarse a la rasante ideal de la calle que las corta y que limita la manzana o
parcela por un tercer lado, o a los terrenos interiores a las mismas. En este ultimo caso, la rasante
ideal en cada punto serd la recta trazada entre los puntos que dividen tramos proporcionales a dos
frentes de manzana en calles opuestas o al frente de la calle y el fondo de parcela.
Rasante interior de parcela: es el plano virtual que resulta de unir las rasantes oficiales en los
linderos anterior y posterior de la parcela. La rasante interior de parcela en cada punto serd la recta
trazada entre los puntos que dividen tramos proporcionales a dos frentes de manzana en calles
opuestas o al frente de /a calle y el fondo de parcela.
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2. Medicion de la Altura
La altura de la edificacion se medird en la fachada principal y en la posterior, tanto en numero de
plantas como en unidades métricas.
La altura mdxima permitida en la fachada posterior serd “H+d/2", siendo H la altura mdxima en
unidades métricas permitida por la ordenanza de aplicacion y “d” la diferencia de cotas entre las
rasantes oficiales en los linderos anterior y posterior, admitiéndose un valor mdximo para d/2=
1,50m.

3. Consideracion de plantas
A los efectos de consideracion del numero de plantas en las fachadas anterior y posterior, se dividird
la edificacion mediante un plano vertical situado a una profundidad de F/2 desde la fachada
principal (siendo F el fondo construido de la edificacion). A un lado y a otro de este plano, y
tomando como referencia la rasante ideal, no se podrdn formalizar mds que el numero de plantas
permitidas por la ordenanza de aplicacion, sobre y bajo rasante, de tal forma que en la misma
vertical no existan nunca mds planos que los permitidos por dicha ordenanza.

medicion de la altura 'y consideracion de plantas
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4. Computo de /a edificabilidad

A efectos del cdlculo de la edificabilidad computard todo el volumen construido
sobre /a rasante ideal.

En parcelas en esquina, cuando las plantas consideradas como sotano o
semisotano a cada uno de los lados del plano antes definido sobresalgan sobre la
rasante ideal en una altura superior a 1,90 m computardn a efectos de
edificabilidad el volumen sobre la rasante ideal y la superficie construida en una
profundidad de a/2 desde /a fachada lateral libre -siendo ‘a” la anchura de la
edificacion- y de F/4 desde la fachada posterior.

computo del volumen edificable (m3/m2)
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En el caso de edificacion entre medianeras solo se considerard el pardmetro en
funcion de la profundidad respecto a la fachada posterior.

Por ultimo, se debe senalar que debido a la modificacion de la metodologia de
computo de /la edificabilidad que se propone, las NUM de Cuéllar deberdn fijar de
nuevo el coeficiente de edificabilidad aplicable a las zonas donde se prescribia /a
figura del Estudio de Detalle -Las Lomas 1° y 22 Fase, Cuesta del Castilviejo, UE-
171, Camino del Calvario-.

En el caso que nos ocupa -Las Lomas 2% Fase-, se propone la determinacion de

un indice de edificabilidad de 1,00 m2/m2 y 3,20 m3/mZ2 para la Ordenanza RAP.

5. Formalizacion de la fachada
En las parcelas en esquina, se permitird la apertura de huecos siempre que estén contenidos en el
perfil maximo configurado a partir de la rasante ideal con las condiciones de aplicacion.

Por todo lo expuesto procede la estimacion de la alegacién presentada en los términos reflejados
en el presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 32

REGISTRO DE ENTRADA: 16-09-2008/ 5951

SOLICITANTE: D. Luis Manuel San Frutos, en representacién de Manuel Sanfrutos, S.L.

ALEGACION (SINTESIS): En relacion a la explotacién de arenas en la cantera “Las Pozas”, situada
sobre la parcela 5066 del poligono 23 de Cuéllar, solicita la reconsideracién del Capitulo IV.
Régimen del Suelo Rustico con Proteccién Natural en lo referente a la prohibicién, de forma

genérica y sin motivar, de las actividades extractivas sin haber realizado la ponderacion de los
valores ambientales y mineros conforme a lo indicado en el articulo 122 de la Ley 22/1973, de 21
de julio, de Minas.

INFORME:

En primer lugar, indicar que ya las vigentes NN.SS clasificaban genéricamente este suelo como
Suelo No Urbanizable Protegido por sus valores naturales, recogiendo la propuesta de las Normas
Subsidiarias Provinciales que adjudicaban al ambito unas caracteristicas ambientales dignas de
dicha clasificacion.

El drea de referencia esta constituido mayoritariamente por superficies de pinar en un entorno
claramente homogéneo en gran parte clasificado como Montes de Utilidad Publica. Asi la mayor
parte de su superficie esta clasificada como habitat de interés comunitario seguin la Directiva
92/43/CEE, en concreto:

6420-Prados mediterraneos de hierbas altas y juncos

5330- Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos

Asimismo, indicar que al tratarse de un acuifero libre que circula entre las arenas y las margas,
justo en el limite de la profundidad de extraccién de los aridos, existe un evidente riesgo de
contaminacion del mismo.

Dentro del régimen del suelo ristico con proteccion natural (SR-PN) regulado por el Articulo
04.12. del documento de aprobacién inicial de las NUM de Cuéllar, se establecen como usos
prohibidos los incluidos en el GRUPO Ill. Actividades extractivas, entendiendo incluidas las
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explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o
tierras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para el funcionamiento de las
mismas.

La posibilidad de realizar actividades extractivas en el ambito objeto de la alegaciéon implicaria la
creacion de una isla de suelo ristico comun en un entorno de obligada proteccién, tal y como ya
se puede adivinar. La recalificacién pretendida dificultaria, cuando no impediria, el entendimiento
del habitat en su conjunto.

Por tanto, al amparo de los evidentes valores naturales y del riesgo de desaparicién se propone
mantener la calificacién de las parcelas de referencia como suelo rustico de proteccién natural, en
tanto no se acredite la compatibilidad del uso solicitado con el mantenimiento de los rasgos
cualitativos del ambito que se quieren preservar.

Por todo lo expuesto se propone la desestimacién de la alegacion.

NUMERO DE ORDEN: 33

REGISTRO DE ENTRADA: 16-09-2008/ 5952

SOLICITANTE: D. Juan José Garcia Bayon

ALEGACION (SINTESIS): En relacién la AAU- “Calle Valdihuertos n°1” y sobre la presunta
disminucion del aprovechamiento lucrativo correspondiente a las parcelas de su propiedad por la

cesidn obligatoria y gratuita para la ampliacion de la calle, solicita la compensacién mediante la
modificacién de las condiciones ocupacion de la parcela y de posicién de la edificacién.

INFORME:

La ordenanza de aplicacidon sobre la AAU- “Calle Valdihuertos n°1” es la R3, Residencial Colectiva
abierta en tres plantas, regulada por los articulos 9.41 a 9.53 de las NUM cuya edificabilidad neta
asignada sobre rasante es de 2,1 m2/m2 y 6,9 m3/m2, pudiéndose desarrollar la superficie
construida edificable en las tres plantas permitidas como maximo y en el aprovechamiento bajo
cubierta. Asimismo, se permite una ocupacion maxima del 60% con unos retranqueos de al menos
6 m. de los linderos y de la alineacion principal, y 10 m. entre edificaciones en el caso de
disponerse varias dentro de una misma parcela. Por ultimo, se autoriza la disposiciéon de sétanos
dentro de la superficie edificable definida por los retranqueos, hasta la maxima ocupacién
permitida, y sin computar a efectos de la edificabilidad asignada por coeficiente.

Con estas condiciones se considera que no se produce merma en los derechos del particular ni en
el aprovechamiento lucrativo asignado puesto que la denominada por el alegante como
“ampliacién del ancho de la calle” no es mas que la traslacion de las necesidades detectadas al
diseno del viario y que responde (inicamente al sentido comun.

Por ultimo, indicar que debido a la transformacion del antiguo sector “Calle Valdihuertos n°1” en
actuacion aislada, debera recuperarse la condicion obligatoria de vincular el desarrollo del suelo a
un Estudio de Detalle.

Se propone, por tanto, la desestimacion de la alegacién en los términos expuestos en el presente
informe.
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NUMERO DE ORDEN: 34

REGISTRO DE ENTRADA: 16-09-2008/ 5953

SOLICITANTE: D. Roberto de la Calle Arenal y D® Ana M? de la Calle Arenal

ALEGACION (SINTESIS): En relaciéon con las parcelas de su propiedad con referencia catastral
99468-11 y 03, plantean varias cuestiones relacionadas con el dmbito del Plan Especial del Cordel

de Aldeonsancho.

INFORME:

1. En relacién con la actualizacién de la informacién grafica recogiendo las dreas ya obtenidas y
urbanizadas, no existe inconveniente para que asi sea.

Procede, pues, estimar la alegacion.

2. En relacion con la nueva delimitacion del Cordel con las zonas pendientes de actuacion,
pasando de actuacion integrada a actuaciones aisladas de urbanizacién se debe sefalar que este
equipo redactor no es partidario de eliminar la figura del Plan Especial del Cordel de Aldeonsancho
puesto que los objetivos que impulsaron su creaciéon no han sido culminados en modo alguno. La
heterodoxa distincidon de alguna de las superficies incluidas supone, tan sélo, un paso mas en la
estrategia que definia el Plan Especial.

Asimismo, la particiéon en unidades independientes del ambito acabara por eliminar la lectura y el
caracter lineal y unitario que el planeamiento general otorgo a dicho planeamiento de desarrollo.
Se propone, por tanto, el mantenimiento del Plan Especial con su delimitacién original.

Por ultimo, se debe hacer constar que dentro de las determinaciones del Plan estara el
establecimiento de las modalidades de gestion urbanistica mas adecuadas para la obtencion del
suelo destinado a la zona verde del Cordel.

No procede, pues, estimar la alegacion.

3. En relacién a la peticion de incluir una propuesta de urbanizacién indicativa para facilitar el
desarrollo se debe hacer constar que al encontrarnos ante superficies tan pequenas resulta dificil
reflejar la propuesta de ordenacion de dichos espacios libres publicos a escala 1:1000.

Asimismo, no hay que olvidar que el documento de desarrollo redactado en su dia e identificado
como Avance del Plan Especial del Cordel de Aldeonsancho integra -a escala adecuada- la
propuesta de solucidon para dichos espacios.

No procede, pues, estimar la alegacion.

4. En relacién con la solicitud de continuidad del desarrollo y urbanizacién del Cordel para la
obtencion de las superficies y la ejecucién de las obras, tan sélo sefialar que una vez definida y
aprobada la solucién para la obtencién de las superficies ocupadas serda la Corporacién la que
debe fijar su régimen de prioridades en relacion a los trabajos de redaccién de los instrumentos
de planeamiento y gestién urbanistica.

Procede, pues estimar la alegacion.
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Por todo lo expuesto, procede estimar parcialmente las alegaciones presentadas, en los términos
expresados en el presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 35

REGISTRO DE ENTRADA: 16-09-2008/ 5969

SOLICITANTE: D. Jesus Maria Pilar Herrero, en representacién de la Entidad Local Menor de Campo
de Cuéllar, en calidad de Alcalde Pedaneo.

ALEGACION (SINTESIS): Solicita diferentes modificaciones en la normativa para adaptarse a las
particularidades de la Entidad Local Menor de Campo de Cuéllar.

INFORME:

En referencia a la Modificacién propuesta n°1, relativa a la redaccién del articulo 04.21

El motivo de fijar una superficie minima de 60.000m2 para la autorizacién de los usos del grupo
IV -vivienda unifamiliar aislada-, establecida por el articulo 04.21 de las NUM, es precisamente
evitar el riesgo de formacién de nucleo de poblacién, entendiendo como tal, de acuerdo con el
articulo 04.23, “la agrupacion de construcciones bien identificable e individualizada en el
territorio, que se caracterizan por su proximidad entre si, por la consolidacién de una malla
urbana y por necesitar el mantenimiento adecuado de dotaciones urbanisticas comunes”.

Se considera que la determinacion de esta superficie minima es, por lo tanto, adecuada para evitar
el riesgo de formacion de niicleo de poblacion.

Por todo lo expuesto, se propone la desestimacién de la alegacion.

En referencia a la propuesta n°2, relativa a la redaccién del articulo 06.05 para una mejor
adaptacion de la normativa a las particularidades de la entidad local menor de Campo de Cuéllar,
se debe indicar que el apartado b) de dicho articulo se limita a recoger lo establecido en el articulo
289.d) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, no pudiendo las NUM contravenir lo
dispuesto en dicho Reglamento en virtud del principio de jerarquia normativa que informa nuestro
Ordenamiento juridico, y que encuentra su reconocimiento constitucional en el articulo 9.3 de la
Constitucion Espafiola. Estimar la alegacidon supondria la vulneracion de una disposiciéon de rango
superior, por lo que se incurriria en nulidad de pleno derecho de acuerdo a lo establecido en el
articulo 62.2 de la Ley 20/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas.

Por todo lo expuesto, procede desestimar las alegaciones presentadas.

NUMERO DE ORDEN: 36

REGISTRO DE ENTRADA: 16-09-2008/ 5970

SOLICITANTE: D. Jesus Maria Pilar Herrero, en representacién de la Entidad Local Menor de Campo
de Cuéllar, en calidad de Alcalde Pedaneo.

ALEGACION (SINTESIS): Solicita diferentes modificaciones del Plano de Ordenacién referente al
casco urbano de la Entidad Local Menor de Campo de Cuéllar.
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INFORME:

En relacion con la propuesta n°l, consistente en la modificacién de las alineaciones en la calle
Procesiones Largas a la altura de los numeros 29 a 35 -de forma que se elimine el entrante
actualmente existente en ese tramo- se deberia acreditar la ausencia de servidumbres sobre las
posibles parcelas resultantes de la modificacién, no fuera que las cargas producidas sean
inasumibles por la Entidad Local Menor. Resueltas estas incidencias, nada impide la modificacién.
En base a lo anteriormente expuesto, se propone la desestimacion de la alegacion.

En relacién con la propuesta n°2, consistente en la modificacion de la alineacién en la calle Chatun
en la acera de los pares, supondria un estrechamiento notable del vial para conseguir liberar la
parte del jardin existente sobre la parcela 59423-05 afectado por el trazado de dicho vial.

En base a lo anteriormente expuesto, se propone la desestimacion de la alegacion.

En base a lo anteriormente expuesto, se propone la desestimacién de la alegacién, en tanto en
cuanto no se presente documentacion técnica que acredite la idoneidad de la solucién propuesta.

NUMERO DE ORDEN: 37

REGISTRO DE ENTRADA: 16-09-2008/ 5971

SOLICITANTE: D. Jesus Garcia del Rio, en representacién de la Entidad Local Menor de Chatln, en
calidad de Alcalde Pedaneo.

ALEGACION (SINTESIS): Solicita diferentes modificaciones del Plano de Ordenacion referente al
casco urbano de la Entidad Local Menor de Chatun.

INFORME:

En relacién con la propuesta n°1, consistente en la modificacion de la delimitacion del limite del
suelo urbano para incluir las parcelas 5071, 5072, 5075, 5076 y 5077 del poligono 305 del
catastro de ristica, mediante una Actuacion Aislada de Urbanizacion.

La modificaciéon propuesta supondria la ampliacion del suelo urbano en una superficie aproximada
de 5.000m?2.

Las parcelas de referencia estan clasificadas por las NUM de Cuéllar aprobadas inicialmente como
suelo rastico comun. Sobre ellas estan construidas diversas edificaciones aisladas, no constando
datos sobre el estado de las mismas y la dotacion de servicios.

Se debera acreditar la condicidn de la urbanizacion existente mediante la realizacion de un analisis
previo- que incluya el estado de las edificaciones y de las infraestructuras existentes- para poder
estudiar, en colaboracion del Ayuntamiento de la Entidad Local Menor, la mejor clasificacion y
calificacion de esas parcelas, puesto que no parece adecuado trasladar la ordenanza SUNM sobre
las parcelas de referencia.

Por todo lo expuesto anteriormente se propone la desestimacion de la alegacion.

En relacién con la propuesta n°2, consistente en la modificacion de la delimitacion del limite del
suelo urbano para incluir parte de las parcelas 5080 y 5081 del poligono 305 del catastro de
rustica, mediante una Actuacién Aislada de Urbanizacion .
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La modificacién propuesta supondria la ampliacion del suelo urbano en una superficie aproximada
de 1.500m?2

Las parcelas de referencia estan clasificadas por las NUM de Cuéllar como suelo rustico comun.
Sobre la parcela 5081 existe construida una edificacion, no constando datos sobre el estado de la
misma ni sobre la dotacién de servicios. No cuentan con acceso desde una via consolidada
integrada en la malla urbana.

Se debera acreditar la condicidn de la urbanizacion existente mediante la realizacion de un analisis
previo- que incluya el estado de las edificaciones y de las infraestructuras existentes- para poder
estudiar, en colaboracion del Ayuntamiento de la Entidad Local Menor, la mejor clasificacion y
calificacion de esas parcelas, puesto que no parece adecuado trasladar la ordenanza SUNM sobre
las parcelas de referencia.

Por todo lo expuesto anteriormente se propone la desestimacion de la alegacion.

Por ultimo, en relacién con la propuesta n°3, consistente en la eliminacién, para crear dos parcelas
sobrantes, de los dos callejones existentes en la Calle Mayor, a ambos lados de la parcela catastral
73217-02, se deberia acreditar, la ausencia de servidumbres sobre las posibles parcelas
resultantes de la modificacién, no fuera que las cargas producidas sean inasumibles por la Entidad
Local Menor. Resueltas estas incidencias, nada impide la modificacion.

En base a lo anteriormente expuesto, se propone la desestimacion de la alegacién, proponiéndose
que al nuevo documento de exposicion al publico se presente alegacién acreditando las
circunstancias expuestas.

NUMERO DE ORDEN: 38

REGISTRO DE ENTRADA: 16-09-2008/ 5972

SOLICITANTE: D. Jesus Jorge Mufioz Sanz, en representacion de la Entidad Local Menor de Arroyo
de Cuéllar, en calidad de Alcalde Pedaneo.

ALEGACION (SINTESIS): Solicita diferentes modificaciones del Plano de Ordenacion referente al
casco urbano de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar.

INFORME:

En relacién con la propuesta n°1, consistente en la modificacion de la delimitacion del limite del
suelo urbano para incluir las parcelas 51, 52, 53, 5003 y 5004 del poligono 110 del catastro de
ristica, se debe hacer constar que las parcelas de referencia estan clasificadas por las NUM de
Cuéllar aprobadas inicialmente como suelo rdstico comun.

Analizada la situacion frente a las condiciones establecidas por el articulo 23 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, se debe hacer constar que el dambito formado por las cinco parcelas
referidas cuenta con acceso integrado en la malla urbana, desde la calle Parque, asi como con
servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica a una distancia
inferior a 50m -puesto que recientemente se han llevado a cabo obras de urbanizacién en la
mencionada calle- por lo que podrian ser clasificadas como suelo urbano.
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En relacion con la categoria de dicho suelo urbano, al amparo del articulo 26 del RUCyL, los
terrenos de referencia requieren actuaciones de urbanizacion, reforma interior y obtencién de
terrenos reservados para ubicar dotaciones publicas, por lo que deben ser objeto de
equidistribucion, no pudiéndose realizar dichas actuaciones mediante gestidon urbanistica aislada,
teniendo que ser incluidas en la categoria de suelo urbano no consolidado.
En base a lo anteriormente expuesto, se propone la estimacién de la alegacién en lo relativo a la
modificacién de la delimitacién del suelo urbano de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar
para la creacion de un nuevo sector de suelo urbano no consolidado SU-NC-AR4, de superficie
17.600 m2, adscrito a la ordenanza RUHA.
La estimacién de la alegacidon supone la introduccién de los siguientes cambios en el documento
de aprobacioén inicial:
A. Plano de ordenacién PO-2.26: se introduce un nuevo sector SU-NC-AR4, adscrito a la
ordenanza RUHA.
B. Normativa Urbanistica: se incluye una nueva ficha particular correspondiente al nuevo
sector SU-NC-AR4.

En relacidn con la propuesta n°2, consistente en la modificacidon de la delimitacién del limite del
suelo urbano para incluir parte de las parcelas 5031, 5033 y 9010 (camino) del poligono 111 del
catastro de rustica, para dar continuidad a la UADI-AR2, se debe sefialar que dichas parcelas estan
clasificadas por las NUM de Cuéllar como suelo rdstico comun.
En cuanto a la clasificacion y categoria del suelo, se debe hacer indicar que, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 23 y 26 del RUCyL, el &mbito formado por las tres parcelas referidas
cuenta con acceso integrado en la malla urbana -desde las calles recientemente ejecutadas
pertenecientes a la UADI-AR2- asi como con servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica existentes en dichas vias, pero requieren actuaciones de
urbanizacién, reforma interior y obtencion de terrenos reservados para ubicar dotaciones publicas
que deben ser objeto de equidistribucion y que no pueden realizarse mediante gestidon urbanistica
aislada, por lo que se podrian incluir en la categoria de suelo urbano no consolidado.
En base a lo anteriormente expuesto, se propone la estimacién de la alegacién en lo relativo a la
modificacién de la delimitacion del suelo urbano de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar
para la creacion de un nuevo sector de suelo urbano no consolidado SU-NC-AR5, de superficie
7.500 m2, adscrito a la ordenanza RUHA.
La estimacién de la alegacidon supone la introduccién de los siguientes cambios en el documento
de aprobacidn inicial:

C. Plano de ordenacién PO-2.26: se introduce un nuevo sector SU-NC-ARS5, adscrito a la

ordenanza RUHA.
D. Normativa Urbanistica: se incluye una nueva ficha particular correspondiente al nuevo
sector SU-NC-ARS.

En relacion con la propuesta n°3, consistente en la ampliacién del limite del suelo urbano para
incorporar parte de las parcelas 5315 y 5109 del poligono 102 del catastro de ristica, para dar
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continuidad a las AA-N ART y AA-N AR2, hay que indicar que dichas parcelas estan clasificadas
por las NUM de Cuéllar como suelo ristico comun.

En primer lugar, se debe sefialar que el desarrollo de las AA-N-AR1 y AR2 estaria vinculado a la
modalidad de gestién urbanistica de actuaciéon aislada, puesto que se encuentran integradas de
forma legal y efectiva en la trama urbana de la localidad y tan solo requieren la adaptacién a las
determinaciones del planeamiento urbanistico.

No obstante, la modificacion propuesta implica actuaciones de urbanizacién y reforma interior de
mayor calado, por lo que ya no podria vincularse a una actuacién aislada sino al desarrollo de un
huevo sector de suelo urbano no consolidado.

En base a lo anteriormente expuesto, se propone la estimacién de la alegacién en lo relativo a la
modificacién de la delimitacion del suelo urbano de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar
para la creacion de un nuevo sector de suelo urbano no consolidado SU-NC-ARG6, de superficie
9.100 m2, adscrito a la ordenanza RUHA.

La estimacion de la alegacion supone la introduccién de los siguientes cambios en el documento
de aprobacioén inicial:

E. Plano de ordenacion PO-2.26: se introduce un nuevo sector SU-NC-AR6,
adscrito a la ordenanza RUHA y desaparecen las actuaciones aisladas AA-N-AR1 y AA-N-
AR2.

F. Normativa Urbanistica: se incluye una nueva ficha particular correspondiente

al nuevo sector SU-NC-ARG6.

En relacion con la propuesta n°4, consistente en la creacion de una parcela edificable en el actual
callejon existente en la manzana de referencia catastral 54.714, donde estd prevista la ejecucion
de una zona verde, se deberia acreditar la ausencia de servidumbres sobre las posibles parcelas
resultantes de la modificacion no fuera que las cargas producidas sean inasumibles por la Entidad
Local Menor. Resueltas estas incidencias, nada impide la modificacion.

En base a lo anteriormente expuesto, se propone la desestimacion de la alegacion.

En relacién con la propuesta n°5, consistente en cambiar el uso industrial a residencial en los
aledanos de la parcela 56.697, las NUM de Cuéllar ya vinculan esas parcelas al uso residencial,
como propone el alegante.

En relacion con la modificacién de la alineacion de la manzana a la calle del Arroyo Arriba, se
deberia acreditar la ausencia de servidumbres sobre las posibles parcelas resultantes de la
modificacién, no fuera que las cargas producidas sean inasumibles por la Entidad Local Menor.
Resueltas estas incidencias, nada impide la modificacion.

En base a lo anteriormente expuesto, se propone la desestimacion de la alegacion.

En relacién con la propuesta n°6, consistente en la creacién de una parcela sobrante de via publica
en la parte trasera de la parcela 52684-03, eliminando el entrante actual que, a su juicio, no
cuenta con superficie suficiente para constituir una plaza publica, se deberia acreditar la ausencia
de servidumbres sobre las posibles parcelas resultantes de la modificacién, no fuera que las
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cargas producidas sean inasumibles por la Entidad Local Menor. Resueltas estas incidencias, nada
impide la modificacion.
En base a lo anteriormente expuesto, se propone la desestimacion de la alegacion.

En relacion con la propuesta n°7, se solicitan cambios en la ordenacién prevista por las NUM para
el sector SU-NC-AR1 y su entorno. Se trata de un sector de suelo urbano no consolidado,
vinculado su desarrollo a la redaccién de un Estudio de Detalle y adscrito a la Ordenanza IG.

Se pretende el cambio de calificacién de la parte de la manzana 56728 incluida en el ambito de
zona verde a residencial. Puesto que el uso predominante del sector SU-NC-ART1 es el industrial, y
por la incompatibilidad entre el uso propuesto por el alegante y el predominante del sector, se
propone la vinculacion de dicha parcela al uso equipamiento general, vinculado a la reserva
minima establecida por la legislacion vigente, el establecimiento de la alineacion anterior y el area
de implantacion de la edificacion que complete la manzana existente.

Por otra parte, se propone la creaciéon de una zona verde en la parte posterior de la manzana
56728 exterior al citado sector. Esta modificacién supondria el cambio de calificaciéon del suelo de
viario publico a espacio libre publico.

En base a lo expuesto se propone la estimacién parcial de la alegacién en este punto en lo
referente al cambio de calificacidn de la parte de la manzana 56728 incluida en el sector SU-NC-
AR1 de zona verde a equipamiento, y de la parte posterior de dicha manzana, excluida de dicho
sector, de viario publico a zona verde.

Por todo lo que antecede, procede la estimacion parcial de las alegaciones en los términos
expresados en el presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 39

REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 5977

SOLICITANTE: D. Carlos Tejero Gémez, en su propio nombre y en representacién de la familia
Tejero Cobos.

ALEGACION (SINTESIS): Solicita modificaciones en relacién con la densidad maxima de edificacion,
la densidad de poblacién y el indice de integracién social del Sector SUR-6 “Camino de la Miel”

INFORME:
En relacién con las determinaciones de ordenacidon general establecidas por las NUM para el sector
de suelo urbanizable SUR-6 “Camino de la Miel” en la ficha particular, se debe hacer constar lo
siguiente:

1. Sobre la densidad maxima de edificacion, de acuerdo con el articulo 122.2.c) del RUCyL, la
edificabilidad maxima en usos privados es de 5.000 m2/Ha, es decir, 0,50m2/m2, tal
como se recoge en la ficha del sector.

2. Sobre la densidad de viviendas, de acuerdo con el articulo 122.2.d) del RUCyL, en sectores
con uso predominante residencial, el nimero minimo y maximo de viviendas debe situarse
entre 10 y 30 viv/Ha, quedando establecida por la ficha particular en este caso entre 20 y
30 viv/Ha.
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3. En cuanto a la reserva destinada a viviendas de proteccion publica, el mismo articulo
122.2.e) del RUCyL establece un indice de integracion social o porcentaje de la
edificabilidad residencial que debe reservarse para viviendas con proteccién publica entre
el 30 y el 80%. Por lo tanto, el indice recogido en la ficha particular es el minimo
establecido por la legislacion vigente.

En base a lo expuesto, se propone la desestimacion de la alegacion.

NUMERO DE ORDEN: 40

REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 5978

SOLICITANTE: D. Carlos Tejero Gomez

ALEGACION (SINTESIS): Solicita diferentes cambios en la normativa urbanistica en relacién con las
condiciones generales de edificacién y de uso, asi como en las ordenanzas.

INFORME:

Respecto a las condiciones de las rampas de garaje establecidas por el Articulo 08.100 de las NUM
parece adecuada su modificacién vinculandose a las condiciones derivadas del Coédigo Técnico de
la Edificacion. Se propone el siguiente texto:

Articulo 08.100. Accesibilidad.

1. Las calles o espacios de acceso a las plazas de estacionamiento tendrdan una anchura libre minima
de 4,50 m. en todo su recorrido, a excepcion de las viviendas unifamiliares. Deberd preverse espacio
de maniobra suficiente para las plazas situadas en los fondos.

2. La pendiente maxima de las rampas se atendrd a lo establecido por las exigencias minimas de
seguridad de utilizacion reguladas por el Codigo Técnico de /a Edificacion o normativa que la
sustituyere.

En cuanto a las condiciones de relacion con el exterior del uso vivienda, no se entiende la
alegacion presentada, por cuanto el articulo 08.13 de las NUM establece Unicamente la
obligatoriedad de vivienda exterior, no permitiéndose viviendas en sétano o semisotano.

Se propone, pues, estimar parcialmente la alegacion.

En relacion con la obligacion de disponer de una plaza de garaje por cada vivienda o por cada
200m2 construidos de otros usos, establecida por los articulos 9.24, 9.38, 9.51, 9.64, 9.76 y 9.87
para las ordenanzas R1, R2, R3, R4, R5, R6 y R7 respectivamente se debe indicar que el articulo
09.76 libera los solares con frente inferior a 8m adscritos a la ordenanza R5 de la obligatoriedad
de esta reserva de plazas. Asimismo, se debe indicar que de acuerdo con el articulo 08.98, el
Ayuntamiento podra eximir de la obligacion de proveer directamente en el edificio o solar las plazas
de aparcamiento requeridas por la ordenanza de aplicacion cuando las dimensiones o tamafo del
solar lo hicieran aconsejable por no existir solucion técnica adecuada, debiendo, en tal caso,
formalizarse en escritura publica la vinculacion de las plazas de aparcamiento necesarias en edificios
del entorno préximo.

Se propone, pues desestimar la alegacion y rescatar para el nuevo texto normativo el apartado 3
del articulo 08.98 de las vigentes NN.SS.
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En relacién con las condiciones de ocupaciéon de los sétanos, establecida por los articulos 9.20,
9.34, 9.47, 9.60, 9.70, 9.81 y 9.92 para las ordenanzas R1, R2, R3, R4, R5, R6 y R7
respectivamente, ya existen ordenanzas - R5, R6 Y R7- que contemplan la ocupacion del sétano
en el 100% de la superficie del solar. Para las ordenanzas R1, R2, R3 y R4, las posibilidades de
ocupacién del espacio bajo rasante vienen determinadas por las condiciones tipoldgicas del
retranqueo de la edificacién.

No procede, pues, estimar la alegacién.

En relacidon con la ventilacion de los garajes, las condiciones de relacidon con el exterior en el uso
garaje-aparcamiento quedan establecidas por el articulo 08.101.2.
No procede, pues, estimar la alegacion.

En relacion con las prescripciones de la normativa urbanistica sobre las condiciones de proteccion
contra incendios en los locales destinados a garaje parece razonable asumir las condiciones
derivadas del Cédigo Técnico de la Edificacién. Se propone el siguiente texto:

Articulo 08.105. Condiciones de seguridad.

1. Todos los elementos que constituyan la estructura de la edificacion destinada a garaje o
aparcamiento habrdn de ser resistentes al fuego o estar debidamente protegidos con materia
aislante, teniendo en cuenta la accion derivada de la temperatura que pueda alcanzar dicha
estructura a través de su proteccion, debiendo especificarse en los proyectos correspondientes /a
naturaleza, espesores y caracteristicas de los materiales protectores.

2. Queda prohibido todo almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos, de material de
cualquier clase, combustible o no, y realizar dentro de estos locales operaciones que no
respondan estrictamente a las necesarias de acceso y estancia de los vehiculos. Se prohibe el
almacenamiento de carburantes y combustibles liquidos.

Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas, nocivas o peligrosas, tales como el trabajo de los
chapistas, pintura y prueba de motores, salvo en las zonas industriales.

Visiblemente se fijardn, con cardcter permanente, rotulos con las leyendas "no fumar” y "peligro de
incendio”.

3. En todo caso, se estard a lo dispuesto al respecto por el Codigo Técnico de la Edificacion o
normativa que lo sustituyere.

Asimismo, se propone una nueva redaccion para el articulo 08.102, que sera la siguiente:

Articulo 08.102. Condiciones de relacion con otros locales.

1. £l recinto del garaje deberd estar aislado del resto de la edificacion o fincas colindantes por muros
y forjados resistentes al fuego, y con aislamiento acustico adecuado, sin huecos de comunicacion
con patios o locales destinados a otros usos.

2. Podrd comunicarse el garaje con la escalera, ascensor, cuartos de calderas, salas de mdquinas,
cuartos trasteros de superficie total menor de 100mZ2 u otros usos autorizables del inmueble cuando
éstos tengan acceso propio independiente del garaje y dispongan de un vestibulo adecuado de
aislamiento, con puertas blindadas de cierre automadtico. Se exceptuan los situados debajo de salas
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de espectdculos, los cuales estardn totalmente aislados, no permitiendo ninguna comunicacion
interior con el resto del inmueble.

3. En garajes de categoria 3% el garafe podrd comunicarse directamente con patios y locales de otros
usos, siempre y cuando se cumplan las exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio
establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion o la normativa que la sustituyere.

Procede, pues, la estimacion de la alegacién.

En relacion con la regulacién de la edificabilidad en m3/m2 y en m2/m2, establecida en los
articulos 07.06 y 07.21, son dos parametros que nada impiden en cuanto al hecho del Proyecto y
se convierten en necesarios para controlar el volumen edificado en los casos de parcelas con
accidentada topografia.

Procede, pues, desestimar de la alegacién.

Por todo lo expuesto, se propone la estimacién parcial de la alegacién en los términos expresados
en el presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 41
REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 5979
SOLICITANTE: D. Carlos Tejero Gomez, en su propio nombre y en representacién de la familia

Tejero Cobos.

ALEGACION (SINTESIS): Solicita la modificacién de la delimitacion del Sector SU-NC-1 “Puerto Rico”
de forma que se excluya la vivienda en que reside una familia de raza gitana (parcela catastral
01470-07 situada en la calle Gabriel de Rojas) y otras modificaciones en relacién con la densidad
maxima de edificacién y la densidad de poblacidn.

INFORME:

En relacion con la modificacion de la delimitacion del Sector SU-NC-1, la exclusiéon del sector de
las construcciones existentes en la calle Gabriel de Rojas implicaria la reconfiguracidon del sector y
la aparicién de consecuencias de dificil valoracion en el momento actual. La propuesta de
constituir una actuacién aislada para la parcela situada en el extremo noreste solucionaria tan sélo
el problema de la obtencion del vial de la calle Gabriel de Rojas, pero no el resto de los deberes y
de las obligaciones en relacion al conjunto del sector.

No procede, pues, estimar la alegacién.

En cuanto a las determinaciones de ordenacién general establecidas por las NUM para el sector de
suelo urbano no consolidado SU-NC-1 “Puerto Rico” en la ficha particular, se debe hacer constar lo
siguiente:

1. En relacién con la densidad maxima de edificacion, de acuerdo con el articulo 122.2.c) del
RUCyL, la edificabilidad maxima en usos privados es de 5.000 m2/Ha, es decir,
0,50m2/m2, tal como se recoge en la ficha del sector.

2. En relacién con la densidad de viviendas, de acuerdo con el articulo 122.2.d) del RUCyL, en
sectores con uso predominante residencial, el nUmero minimo y maximo de viviendas debe
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situarse entre 10 y 30 viv/Ha, quedando establecida por la ficha particular en este caso
entre 20 y 30 viv/Ha.

3. En relacién con la reserva destinada a viviendas de proteccién publica, el mismo articulo
122.2.e) del RUCyL establece un indice de integracion social o porcentaje de la
edificabilidad residencial que debe reservarse para viviendas con proteccién publica entre
el 30 y el 80%. Por lo tanto, el indice recogido en la ficha particular es el minimo
establecido por la legislacion vigente.

En base a lo expuesto, se propone la desestimacion de la alegacion.

NUMERO DE ORDEN: 42

REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 5980

SOLICITANTE: D. Carlos Tejero Gomez

ALEGACION (SINTESIS): Solicita cambios en el Sector Cuesta de Castilviejo para poder instalar
antenas de telefonia movil, asi como no considerar dichas antenas como construccion.

INFORME:

El suelo incluido en el Sector de Planeamiento Especial SR-PN-1 “Cuesta del Castilviejo” esta
clasificado por las NUM de Cuéllar como Suelo Rustico con Protecciéon Natural, y su desarrollo
estard inexcusablemente vinculado, tal como se recoge en la ficha particular, a la redacciéon de un
Plan Especial de Proteccion cuyo objetivo sera la proteccion del paisaje y la singularidad
topografica del terreno.

El motivo del grado de proteccién establecido para el dmbito del Sector “Cuesta de Castilviejo”
deriva, al amparo del articulo 16.1.b) de la LUCyL y articulo 37 del RUCyL, de la necesidad de
preservar el valor natural del paisaje de las “cuestas”, que se configura en este caso como un hito y
una referencia geografica para la villa, que, en principio, se presume incompatible con el uso
residencial propuesto por la alegante.

Asimismo, de acuerdo con las directrices de la Comunidad Econdmica Europea las zonas de
cuestas estan incluidas en la Directiva “Habitat” como “Habitat prioritario”: Zona Subestépica de
gramineas, por lo que deben estar protegidas conforme a sus valores naturales vy
medioambientales por los instrumentos de planeamiento y ordenacién del territorio.

En cuanto a la posibilidad de instalar antenas de telefonia movil, en tanto no se desarrolle el Plan
Especial la imposibilidad de construcciéon serd absoluta. Sera este instrumento de planeamiento de
desarrollo el que determine la conveniencia o no de este tipo de instalaciones y estudie su impacto
sobre el paisaje y sobre la percepciéon que ahora se tiene de ese espacio.

Por ultimo y en relacién a la instalacion de antenas de telefonia movil, esta claro que se trata, al
amparo del articulo 288.a)2° del RUCyL de un acto constructivo sujeto a previa licencia urbanistica.

En base a lo expuesto, se propone la desestimacion de la alegacion.
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NUMERO DE ORDEN: 43

REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 5993

SOLICITANTE: D. Jonas, D* M® Teresa y D? Alicia Paloma Garcia Velasco

ALEGACION (SINTESIS): En relacion con una parcela de su propiedad situada en el sector SUR-13
“El Santillo” de Cuéllar, solicita la redelimitacion de dicho sector excluyendo las parcelas situadas

a la izquierda del Camino del Santillo sentido Sur, y que las mismas sean clasificadas como suelo
rustico de proteccién agropecuaria, basada en proteger los Unicos cultivos de huerta que auln
subsisten en el entorno del nicleo urbano.

INFORME:

El sector SUR-13 “El Santillo” esta clasificado por las NUM de Cuéllar como suelo urbanizable, cuyo
uso predominante propuesto es el uso residencial.

Se propone una nueva delimitacién del sector que deriva del analisis realizado del ambito, su
relacién con los ambitos colindantes y con las vias de comunicacidon cercanas. Asi, se excluye del
sector la parcela municipal que alberga la planta de biomasa, el punto limpio y el antiguo depésito
de gas, pero se amplia su delimitacién hacia el suroeste, en respuesta a las sugerencias de la
Corporacién, recogiendo los terrenos entre la Avenida de Segovia y la de Arévalo, de forma que se
prevé la futura conexidn Suroeste que enlace con el crecimiento previsto por la Junta de Castilla y
Ledn a través del desarrollo del Plan Regional de Urbanizacién “El Castillo”.

Se trata, obviamente, de una prevision de crecimiento a largo plazo.

La conveniencia de esta modificacion deriva de las evidentes ventajas de la nueva ordenacion
indicativa propuesta, que conlleva una mejora de las condiciones de relacién del ambito con los
ambitos colindantes, estableciéndose la tan demandada conexién entre las carreteras de Cantalejo
- nudo sur entre la CL-601 y C-112 - y de Arévalo, asi como una mejora de la trama urbana y de
las condiciones de aprovechamiento del suelo residencial, una mayor racionalidad en las reservas
dotacionales, y una menor repercusion del trazado viario.

Los terrenos que el alegante propone se excluyan del sector SUR-13 se encuentran situados en la
zona de expansién natural del municipio, rodeados por sectores de suelo urbano consolidado -
PAS-Sector Malriega, de uso predominante industrial- y urbano no consolidado -SU-NC-5 y 6, de
uso predominante residencial y AAU-112, 113, 114 y 115, vinculadas al uso industrial.

Por dltimo, indicar que los objetivos marcados en relacion con el sector “El Santillo” no pueden
competir con la utilizacion de parte de ese sector como terreno de cultivo de huerta, pudiéndose
incluso compatibilizarse en el tratamiento -original, sin duda- de los espacios libres publicos o
privados.

Se propone la inclusidon en el documento de aprobacién inicial de una ordenacién indicativa y no
vinculante para dicho sector.

Por todo lo expuesto se propone la desestimacion de la alegacién.

NUMERO DE ORDEN: 44
REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 5994
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SOLICITANTE: D. Juan Francisco Sdanchez Rodrigo
ALEGACION (SINTESIS): Solicita que la parcela 119 del poligono 130 del antiguo catastro de rustica
de Cuéllar, seaincluida en el sector SUR-3 “Carretera de Olmedo”.

INFORME:

La parcela 119 del poligono 130 del antiguo catastro de rustica resulta ser la parcela de referencia
catastral 40072A024050520000BU (parcela 5052 del poligono 24 del nuevo catastro de rustica) -
situada al Oeste de la carretera de circunvalacion y al sur del camino de Cuéllar a Torregutiérrez-y
esta clasificada por las NUM como suelo riustico comun.

Dicha parcela no es limitrofe con el sector SUR-3 “Carretera de Olmedo” sino con la carretera de
circunvalacién, por lo que la incorporacion de la misma a dicho sector deberia completarse con la
inclusion del resto de parcelas clasificadas como suelo ristico comun situadas entre la carretera y
el ambito que se encuentran en la misma situacion - parcelas catastrales
5087,5088,5089,5090,5047, 5048, 5049, 5050, 5051, 5053, 5054, 5055, 5056, 5057 y 5058 del
poligono 24, ademads de la referida 5052- .

A la vista de la alegaciéon presentada y una vez realizado el estudio del ambito afectado, asi como
su relacion con las areas colindantes y las implicaciones que supondria el incremento de las
previsiones de suelo industrial en esta zona, parece razonable la modificacion de la delimitacion
del sector SUR-3, ampliando su superficie para incorporar los situados entre el sector y la
carretera de circunvalacién.

Por todo lo anteriormente expuesto, procede la estimacién de la alegacion.

NUMERO DE ORDEN: 45

REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 6009

SOLICITANTE: D. Jose Maria Gbmez Garcia

ALEGACION  (SINTESIS):  En relacion  con la parcela de referencia catastral
5947107UL8854N0001YS, situada en la calle Calvario, 1 de la Entidad Local Menor de Campo de
Cuéllar, solicita que se mantenga como via publica el callején existente al norte de la parcela, por

existir un descolgado con caida de aguas hacia el mismo.

INFORME:

Tal como se desprende de la informacion aportada y de la documentaciéon catastral consultada, la
parcela de referencia 59471-07 linda al norte con un callején que se identifica por el catastro
como via publica.

Puesto que, como afirma el alegante, sobre dicha parcela existe construida una edificacién con
aguas vertiendo al callejon, se propone la modificacion de las alineaciones propuestas por las NUM
para la manzana en que se inserta, volviendo a configurarse éste Ultimo como via publica.

Por todo lo expuesto, se propone la estimacién de la alegacién.
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NUMERO DE ORDEN: 46

REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 6010

SOLICITANTE: D. Jose Maria Gomez Garcia

ALEGACION  (SINTESIS): En relacion con la  parcela de referencia  catastral
5945704UL8854N000THS, situada en la calla Cementerio, 8, de la Entidad Local Menor de Campo
de Cuéllar, solicita su clasificacién como suelo rustico tal como estaba hasta 1996, asi como la
devolucidn del IBI correspondiente desde ese afio.

INFORME:

La parcela de referencia se encuentra, desde la aprobacién de las vigentes NN.SS., clasificada
como suelo urbano, adscrita a la Unica ordenanza residencial que habia.

Analizada la situacién en relacién a los criterios de clasificacion recogidos en el RUCyL, se observa
que, para la dimensién de la parcela en el ambito que se inscribe -2.983,00 m2 de suelo en la
Entidad Local Menor de Campo de Cuéllar- no se cumple con las determinaciones del articulo 23
del RUCyL, porque ni nos encontramos ante terrenos urbanizados ni incorporados al proceso de
urbanizaciéon. Asimismo, no se cumple con las circunstancias previstas en la letra b) del apartado 1
del referido articulo.

A juicio de quien suscribe, procede estimar la alegacién en lo relativo al cambio de clasificacién
del suelo.

En cuanto a la solicitud de devolucién del IBl, se trata de una cuestién que no corresponde ser
examinada en este expediente de aprobacién de las NUM.

NUMERO DE ORDEN: 47

REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 6021

SOLICITANTE: D. Luis Manuel Sanfrutos Garcia en representacion de “Forsan S.A.”

ALEGACION (SINTESIS): Solicita la correccién del error de “clasificaciéon” de varias parcelas de su
propiedad como suelo urbano no consolidado y la redelimitacion del sector PAS-SC-3 “La Serna”

INFORME:

En relacidn con el error apuntado por el alegante en relacién a la clasificacion del suelo de su
propiedad situadas en la Carretera de Riaza, se debe indicar lo siguiente:

La clasificacion del suelo incluido en el sector PAS-SC-3 “La Serna” es la de suelo urbanizable con
ordenacion detallada, puesto que, tal como se expone en el articulo 1.6.1. de la Memoria
Vinculante del documento de aprobacién inicial de las NUM de Cuéllar, con anterioridad a la
entrada en vigor de las N.U.M. ha sido aprobado previamente el instrumento de planeamiento de
desarrollo que establece su ordenacién detallada - Plan Parcial aprobado definitivamente el 30-
07-2003-, aunque se encuentran pendientes de concluir el proceso de gestidn y ejecucion que
determinaria su incorporacion al suelo urbano. Ha sido y es suelo urbanizable y asi lo ha
reconocido el Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Le6n en sentencia firme.

Conforme al articulo 129.1 del RUCyL, las N.U.M. de Cuéllar incorporan la ordenacién detallada de
este ambito como Planeamiento Asumido, identificandolo como PAS-SC-3.
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No procede, pues, estimar la alegacién.

En relacion con la infraccién aludida de los articulos 44 y 51 de la Ley 5/99 y articulos
concordantes de su Reglamento, reiterar que el documento de aprobacién inicial de las NUM de
Cuéllar remite las determinaciones de ordenacion detallada el instrumento de planeamiento de
desarrollo definitivamente aprobado - Plan Parcial del sector “La Serna”.

En cuanto a la modificacién en la delimitacion del sector PAS-SC- “La Serna”, conformando un
sector independiente de suelo urbano no consolidado con las parcelas propiedad del alegante y
algunas colindantes, ya se ha acreditado suficientemente la clasificacion de ese suelo, tanto en el
presente informe como en los informes al respecto evacuados por la Oficina Técnica Municipal y
en las resoluciones de los recursos presentados por el alegante a los instrumentos de
planeamiento general y de desarrollo, aprobados definitivamente.

Por todo lo expuesto, se propone la desestimacién de la alegacién.

NUMERO DE ORDEN: 48

REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 6022

SOLICITANTE: D. Carlos Avell6n Calvo

ALEGACION (SINTESIS): Se presentan varias alegaciones en relacién con los sectores SUR-9 y SUR-
10:

1. Sobre el interés publico de la delimitacién de los sectores

2. Sobre la racionalidad y la calidad urbanistica del instrumento de planeamiento general
aprobado.

3. Sobre el establecimiento de una Unica unidad de actuacién en ambos sectores

4. Sobre la vulneracion del principio de equidistribucion

5. Sobre la propuesta de varias soluciones para la redelimitacion de dichos sectores.

INFORME:

En relacion con la justificacion de la propuesta de ordenacién incluida en las NUM y al amparo de
lo previsto en el articulo 122 del RUCyL, se debe hacer constar que la delimitacién efectuada
cumple con cuantos requisitos es posible observar de los recogidos por el articulo 86.1 del mismo
texto reglamentario. Asi, resulta evidente que la ordenacién es heredera del antiguo Sector
Camino de los Estribos de las NN.SS. de 1996, manteniéndose el uso predominante residencial y
pormenorizandose para el SUR-9 (el pequefio) con vivienda unifamiliar en hilera por su
envergadura y, fundamentalmente, por su colindancia con el conjunto edificado de la misma
tipologia que conforma la antigua unidad de ejecucién n°® 45.

Por el contrario, el SUR-10 (el mas grande) se abre a un uso pormenorizado de vivienda aislada y
pareada, en un intento de relacionar la disminucién de la intensidad del uso del suelo con el
aumento de la distancia al borde este del suelo urbano.

Asimismo, sefialar que un factor clave en la delimitacion de los sectores ha sido la division por
fincas completas para facilitar una gestion urbanistica que ha estado paralizada desde la
aprobacion del planeamiento general de 1996.
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Por ultimo, aclarar al alegante que nos encontramos -al amparo de lo establecido en el apartado
2.4.1 de la Memoria Vinculante en relacién con la Disposicién Transitoria Primera del RUCyL- ante
una adaptacion a la legislacién estatal y regional en materia de urbanismo a través de una revision
y no de una modificacion, no siendo de aplicacién, por tanto, el apartado 169 del RUCyL y si el
168.

En cualquier caso, siendo légico como es, nada impide que en la Memoria Vinculante de las NUM
se incluya la justificacion expuesta en el presente informe.

Sobre la reduccion de la superficie del sector SUR-10, sefialar que las areas reflejadas en la ficha
tienen un cardacter orientativo, siendo determinante la delimitacion. Por tanto sera el instrumento
de planeamiento de desarrollo el que incorpore el estudio de superficies exhaustivo.

En cuanto a la dificultad en la observancia de las condiciones que la legislacion regional establece
para las reservas de suelo de espacios libres publicos y equipamientos (15 m2 de cada 100 m2
edificables, y no 20 como expone el alegante) referir que son determinaciones de obligado
cumplimiento, debiéndose adaptar el planeamiento de desarrollo a sus requerimientos, al margen
de la “complicacién técnica” que estos puedan suponer.

El mismo comentario se debe ofrecer ante la presentacion, por parte del solicitante, de una
presunta propuesta de ordenacién del SUR-10 que “...fomenta un desarrollo territorial y urbano
insostenible...” pero que no identifica graficamente lo que hace imposible su valoracion.

Ante el argumento de la duplicacién de los Espacios Libres Publicos y Equipamientos por la
existencia de los dos sectores, se debe responder que no hay en esta estrategia nada que merme a
priori la calidad de la ordenacion, pudiéndose convertir -tal y como se pretende- en un
mecanismo mas de disefio y variedad tipoldgica de la ciudad.

En cuanto a la inclusién de la delimitacién de las unidades de actuaciéon en las fichas de los
sectores, por ser una determinacion de ordenacion detallada, podra ser variada por dicho
instrumento de ordenacién y no sélo por uno de caracter general. Cierto es que nada obsta para
que se retire dicha determinacion de las fichas particulares.

En relacién con la presunta vulneraciéon del principio de equidistribucion basada en la existencia
de construcciones a extinguir y una serie de pardmetros distintos ya comentados en uno de los
sectores, tan soélo sefalar que las condiciones diferenciales entre sectores son inevitables no
pudiéndose homogeneizar al completo. La configuracion alcanzada esta vinculada a la superficie,
a las preexistencias edificatorias -conocidas-, al uso pormenorizado y a la intensidad del uso del
suelo. En cuanto al plazo, se ha reducido en el sector mas pequefio, no al revés como parece
indicar el alegante.

Por dltimo, y en cuanto a las opciones sugeridas, sefalar que nos encontramos ante tres posibles
variantes de ordenacion del dmbito de referencia y de algunos terrenos colindantes surgidos no
tanto de su condicion de alternativa sino como negacion de la solucidn reflejada en la NUM.

Es evidente que casi siempre existen distintos caminos para llegar a un determinado destino. En
este caso y a través del presente informe, se ha intentado demostrar que la opcidn elegida en las
NUM cumple con los requerimientos legales de aplicacion.
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No procede, pues, estimar el grueso de la alegaciéon, debiéndose incorporar en la Memoria
Vinculante la justificaciéon de la delimitacion de los sectores y debiéndose eliminar de las fichas
particulares la alusién al nimero de unidades de actuacion.

NUMERO DE ORDEN: 49

REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 6023

SOLICITANTE: D. Carlos Tejero Gbmez

ALEGACION (SINTESIS): Se solicita la modificacién de las condiciones generales de edificacién para
posibilitar que sobresalgan de la cubierta los cuartos de ascensores.

INFORME:

Se entiende que la alegacion presentada alude al articulo 07.32 que establece la regulacion de las
construcciones por encima de la altura maxima. En este sentido, y por cuestiones técnicas, se
propone su modificacion de forma que la altura de las casetas de ascensor pase de 3.50 a 4.00m
sobre la altura maxima, quedando redactado como sigue:

Articulo 07.32.Construcciones por encima de /a altura

1. Por encima de /la altura mdxima, podrdn admitirse con cardcter general las siguientes
construcciones:

* Las vertientes de la cubierta -incluido su espesor -, que no podrdn sobresalir respecto a un galibo
definido por un plano trazado desde la altura de la cornisa en fachadas y patios de manzana y/o
parcela- excepto en las ordenanzas R5, R6 y R7 en el caso de patios interiores de la edificacion -,
con una inclinacion mdxima de treinta y cinco (35) grados sexagesimales, hasta una altura mdxima
de 350 cm., sobre la altura mdxima.

* Los remates de las cajas de escaleras, buhardillas, chimeneas, depdsitos y otras instalaciones, que
no podrdn sobrepasar una altura total de trescientos cincuenta (350) centimetros sobre la altura
mdxima. Las casetas de ascensores, que no podrdn sobrepasar una altura total de cuatrocientos
(400) centimetros sobre la altura mdxima. Estos elementos no se podrdn ubicar a menos de 1,50 m.
de distancia de los paramentos verticales exteriores, a excepcion de las cajas de escalera, chimeneas
y casetas de ascensor en fachadas no principales a patios de parcela.

Por todo lo expuesto, se propone la estimacion de la alegacién en los términos expresados en el
presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 50

REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 6025

SOLICITANTE: D. Fernando y D. Jesus Nieto Criado

ALEGACION (SINTESIS): Se presentan alegaciones sobre cuestiones planteadas en los siguientes
articulos de la normativa de las NUM:

Titulo VII: Articulos 07.25.3, 07.29, 07.03, 07.42, 07.32, 07.36, 07.33, 07.41, 07.43. 07.51,
07.61, 07.62,07.67,07.79, 07.94, 07.70

Titulo VIII: Articulos 08.100, 08.14, 08.09, 08.11, 08.10, 08.12., 08.15, 08.99, 08.101,

Titulo IX: Articulos 09.34, 09.36, 09.32, 09.79, 09.90, 09.81 y 09.92
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INFORME:

1. En relacién con la ocupacion, afirma el alegante que existe contradiccion entre las definiciones
de ocupacion y superficie ocupada, en particular sobre el cdbmputo de los porches. La definicion de
ambos conceptos es, textualmente, la siguiente:

Articulo 07.12. 0.

Ocupacion de parcela: Es la superficie ocupada por la proyeccion vertical de la envolvente de toda
la edificacion sobre el terreno de la parcela. Se excluyen de dicha proyeccion los aleros y se
incluyen los cuerpos volados cerrados de las fachadas que sobrepasen las alineaciones oficiales.
Articulo 07.15. S.

Superficie ocupada.: Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical
sobre un plano horizontal de las lineas exteriores de toda construccion sobre rasante, incluso
cuerpos volados cerrados.

Si bien es cierto que ambos términos se llegan a confundir, no existe contradiccion alguna con la
valoracién del porche, que computa en ambos casos. En cualquier caso, parece procedente
eliminar del glosario el término superficie ocupada.

Procede, pues, estimar parcialmente la alegacion.

2. Respecto a la altura de la edificacién y puesto que los articulos 07.25.3 y 07.29 modifican el
criterio de medicion de altura del edificio, es cierto que se ha producido una reduccion de la altura
efectiva de la construccién en la ordenanza colectiva. Se propone recuperar la medicién a la cara
inferior del alero, cornisa o peto, y establecer, tal y como proponen los alegantes, un grueso
maximo de 35 cms.

Procede, pues, estimar la alegacion.

3. En relacién con el articulo 07.32 que establece la regulacion de las construcciones por encima
de la altura maxima, y vinculado a las cuestiones técnicas a las que alude el alegante, se propone
su modificacidon de forma que se limite la altura de las casetas de ascensor a 4.00m sobre la altura
maxima, quedando redactado como sigue:

Articulo 07.32.Construcciones por encima de /a altura

1. Por encima de la altura mdxima, podrdn admitirse con cardcter general las siguientes
construcciones:

* Las vertientes de la cubierta -incluido su espesor -, que no podrdn sobresalir respecto a un gdlibo
definido por un plano trazado desde la altura de la cornisa en fachadas y patios de manzana y/o
parcela- excepto en las ordenanzas R5, R6 y R7 en el caso de patios interiores de la edificacion -,
con una inclinacion mdaxima de treinta y cinco (35) grados sexagesimales, hasta una altura mdxima
de 350 cm., sobre la altura maxima.

* Los remates de las cajas de escaleras, buhardillas, chimeneas, depdsitos y otras instalaciones, que
no podrdn sobrepasar una altura total de trescientos cincuenta (350) centimetros sobre la altura
madxima. Las casetas de ascensores, que no podrdn sobrepasar una altura total de cuatrocientos
(400) centimetros sobre la altura mdxima. Estos elementos no se podrdn ubicar a menos de 1,50 m.
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de distancia de los paramentos verticales exteriores, a excepcion de las cajas de escalera, chimeneas
y casetas de ascensor en fachadas no principales a patios de parcela.

En cuanto a las chimeneas y ascensores, el mismo articulo 07.32, prohibe su ubicacion a una
distancia inferior a 1,50 mts de los paramentos verticales exteriores, a excepcidon de las cajas de
escalera, chimeneas y casetas de ascensor en fachadas de ascensor no principales a patio de
parcela. Este criterio deberia tener una cautela que no es otra que exceptuar tal disposicion
cuando la fachada posterior sea susceptible de ser observada desde un espacio publico exterior.
Ante la solicitud de eliminar la restriccién de antepechos y barandillas transparentes cuando estan
situados por encima de la altura de la cornisa para que puedan ser de fabrica, Es opinién de quien
suscribe que solo implicaria la adopcién sistematica de soluciones ineficaces, lo que desaconseja
la modificacion.

Procede, pues, la desestimacién parcial de la alegacién.

4. Respecto a la cota de la planta baja y en relacién con las prescripciones de los articulos 07.36,
09.34 y 08.100, se solicita la modificaciéon de la cota de suelo de planta baja de 1.50m a 1.80m
para posibilitar una altura atil del garaje de 2.25m de acuerdo con el articulo 07.33. Es criterio de
quien suscribe que la adopcion de la modificacion planteada provocaria, a la postre, problemas de
mayor calado. La solucion deberia articularse dentro de los parametros existentes, con el disefo
mas adecuado del redactor del proyecto, como por ejemplo -y tal como se cita- la introduccién de
la rampa en el garaje.

Se propone, pues la no estimacion de la alegacion.

5. Respecto a las alturas de planta baja, se solicita la eliminacién del precepto establecido por el
articulo 07.41 segun el cual la cara inferior del techo de planta baja no podrd situarse a menos de
2.50m de la rasante en ninguno de sus puntos, por la imposibilidad de su cumplimiento en locales
con fachada a dos calles cuando una de ellas tiene una fuerte pendiente. La invocacion a
resoluciones municipales que hayan contravenido la normativa de referencia no ilustra
suficientemente la situacién. Se propone, en principio, no estimar la alegacion e iniciar un estudio
en profundidad de la coyuntura en el nuevo tramite de exposicidon al publico. En base al mismo
razonamiento se solicita la eliminacién de la limitacién de altura de la cota del suelo de la planta
baja de vivienda respecto de la rasante que imposibilita el uso de vivienda en planta baja en los
edificios del casco histérico con fachada en las mismas circunstancias. Se debe hacer constar que
sera la modificacién del PEPRIMUC en curso de redaccidon el documento donde podra tratarse la
circunstancia expuesta.

6. Respecto a entrantes, salientes y vuelos, se solicita aclarar las prescripciones del articulo
07.43, -el retranqueo de alineacion de fachada no podrd ocuparse con ninguna construccion,
incluidos los vuelos- en relacién con el articulo 09.36 -que para la ordenanza R2 permite
cualquier juego de vuelos vy retranqueos- asi como modificar la limitacién de la altura minima del
retranqueo del articulo 09.36. Se propone eliminar en el articulo 07.43.1 las referencias a los
salientes maximos y a la prohibicidon de la ocupacion de retranqueos para que sean las ordenanzas
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de aplicacion las que regulen tales extremos. Asimismo, no procede eliminar la limitacién de
altura minima de los vuelos por evidentes motivos de seguridad de utilizacién para los usuarios.
Procede, pues, la estimacidn parcial de la alegacion.

7. Respecto al acceso a los patios, se solicita la modificacion de los articulos 07.51 y 07.61.2
para incluir la opcidn de sustituir el acceso desde elementos comunes a los patios por la exigencia
de una servidumbre creada en la division horizontal a tal efecto.

Procede estimar la alegacién.

8. Respecto a los portales, se solicita la modificacidon del articulo 07.62 de forma que se permita
que el rectdngulo de 2*2 pueda estar a una distancia maxima de la puerta de 5m. Resulta evidente
que no es en esa disposicién donde se necesita la amplitud referenciada.

No procede, pues, aceptar la alegacion.

9. Respecto a las escaleras, se solicita la supresion de la prohibicion de ventilacion a través de los
tendederos o terrazas particulares prescrita por el articulo 07.67.6. La cuestion planteada si que
posee, a juicio de quien suscribe, la trascendencia suficiente en materia de seguridad como para
mantener el texto vigente si no existe una propuesta concreta de modificacion.

Procede no estimar la alegacién.

10. Respecto a la ventilacion, se solicita la supresion del articulo 07.79.2. relativo a la superficie
minima de la chimenea de ventilacién de los garajes colectivos, pasando su redaccién a vincularse
con la Normativa sectorial de aplicacion.

Procede estimar la alegacién.

11.Respecto a los desagiies de pluviales, se solicita la supresion de la prohibicion de desaguar las
bajantes de pluviales por encima de la acera contenida en el articulo 07.94. Una vez mas, la
invocaciéon de resoluciones municipales presuntamente mal adoptadas no puede ser Unica causa
de la modificacién del criterio. No procede estimar la alegacion.

12.Respecto a las instalaciones, se propone suprimir los requerimientos superficiales establecidos
por el articulo 08.14.1 para los patinejos de instalaciones, pasando su redaccion a relacionarse
con la Normativa sectorial de aplicacién.

Procede estimar la alegacién.

13. Respecto a la clasificacién del uso vivienda establecida por el articulo 08.09, se solicita incluir
la posibilidad de construccién de viviendas unifamiliares con garaje comun en sétano. A juicio de
quien suscribe, existe la posibilidad de formalizar la solucion planteada a través de las formulas
juridicas que graven las propiedades para conseguir el fin propuesto.

No procede estimar la alegacion.
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14.Respecto a la organizacién y programa de las viviendas, establecida por el articulo 08.11,
solicitan modificaciones en las exigencias superficiales de las estancias, por estar alejadas de los
requerimientos del mercado de la Villa. La alegaciéon formulada no deja de ser una opinion
particular ante una soluciéon contrastada. Es cierto que todos los parametros pueden sufrir ligeras
variaciones sin que la regulacién deje de funcionar.

Se propone no estimar la alegacién y proceder a su reestudio en el periodo de exposicién.

15. Respecto a la capacidad de las viviendas establecida por el articulo 08.10, se debe aclarar que
el porcentaje de superficie habitable de la zona bajocubierta corresponde a cada una de las
estancias.

Procede estimar la alegacién.

16. Respecto a la accesibilidad a las viviendas, y para eliminar la contradiccion entre los articulos
08.12.3.Dy 07.70, se propone la anulacién del primero.
Procede estimar la alegacién.

17.Respecto a la regulacion de los espacios de juegos de niflos en los espacios comunes de los
edificios que relinen diez o mas viviendas, que establece el articulo 08.15, no carece de sentido,
como afirma el alegante, exigir un espacio al aire libre para juegos de nifios y otro para la guarda
de bicicletas, en la proporcion que propone la Norma. Las razones expuestas no dejan de ser
opiniones que influyen en la calidad de vida de los vecinos del inmueble de que se trate.

En cuanto a la comunicacion del cuarto de bicicletas con el nivel de acceso y aunque siempre se
podra acceder desde la rampa del garaje, se propone la posibilidad de comunicacién alternativa
mediante ascensor.

Procede, pues, la estimacidn parcial de la alegacion.

18.Respecto a la organizacidon y programa en el uso Garaje regulada por el articulo 08.99, no
parece adecuada la disminucién de la altura util de los garajes en los espacios no destinados a
circulacion de vehiculos de 2.20m a 2.00m.

No procede estimar la alegacion.

19. Respecto a las condiciones de relaciéon con el exterior en el uso garaje establecidas por el
articulo 08.101.2, se propone la supresion de la limitacion de la distancia a otro edificio de los
huecos al exterior del garaje, por ser mas restrictiva que la establecida en el CT- DB-SI.

Procede estimar la alegacién.

20. En relacién con la regulacién de la altura en la Ordenanza R2 establecida por el articulo 09.32,
no parece oportuno que se establezca la altura minima en 4.50m en lugar de 5.50m. La razén no
es otra que impedir -en una ordenanza de dicha altura- los movimientos volumétricos de una
planta.

No procede estimar la alegacion.
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21.En relacién con las condiciones de la edificacién de las ordenanzas R6 y R7 establecidas por
los articulos 09.79.3 y 09.90.3, se solicita suprimir la obligacion de cumplir los condicionantes
formales y de composicion de la Ordenanza C del PEPRIMUC, asi como aclarar la consideracién de
edificio limitrofe con el conjunto histérico. En cuanto a la primera alegacién, el espiritu de la
Normativa no es otro que formalizar un dmbito de transicion entre el PEPRIMUC y el resto del suelo
colindante de Cuéllar.

Se propone modificar la redaccion de forma que en dichos dmbitos se obligue tan sélo a la
observancia de condiciones relativas a los materiales de fachada, carpinterias y cubierta de los
edificios de la ordenanza C del Plan Especial de Proteccién, Reforma Interior, Mejora urbana y
Catdlogo del Conjunto Histoérico.

En relacion a la aclaracion del concepto limitrofe. Debe ser entendido como situado enfrente o
colindante.

Procede estimar parcialmente la alegacion.

22.En relacién con las condiciones de ocupacién en planta baja de las ordenanzas R6 y R7
establecidas por los articulos 09.81.6 y 09.92.6 no existe inconveniente técnico para modificar el
retranqueo posterior de 5m a 3m de profundidad media para parcelas con fondo inferior a 12m.
Procede, pues, estimar la alegacion.

En funcién de todo lo expuesto, procede estimar parcialmente la alegacién en los términos
reflejados en el presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 51

REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 6026

SOLICITANTE: D. Ciro del Rio Garcia, en representacion de Comunidad Hermanos Rio S.L.
ALEGACION (SINTESIS): En relacién con la parcela de referencia catastral 0237104UL9803N0001RP
situada en la calle Los Estribos e incluida en la AAU-79, presenta las siguientes alegaciones:

1. Que se indique en los planos de ordenacion la nueva alineacion correspondiente a la AAU-79

teniendo en cuenta la propuesta en la solicitud de licencia de parcelacién de diciembre de 2007 y
en el proyecto bdsico de 6 viviendas unifamiliares de enero de 2008

2. Que se especifiquen los retranqueos para solares con frente a dos calles en la ordenanza R2,
en este caso, un retranqueo obligatorio de 5.00m para la fachada principal y retranqueo minimo
de 3.00m respecto a la alineacién de la calle posterior.

3. Que se estudie algun mecanismo excepcional que permita, en solares con frente a dos calles
opuestas con gran diferencia de alturas, que permita eximir del cumplimiento del parametro de
altura minima en la calle situada a cota mas alta.

4, Que se modifiquen las determinaciones referentes a nivel de piso y nivel de techo de planta
baja para terrenos con fuerte desnivel descendente hacia el fondo.

5. En relacién con los articulos 09.30 y 09.31, que se modifique la redaccién de los mismos en el
caso de que su interpretacion obligue a la redaccion de un Estudio de Detalle sobre la parcela de
referencia.



88

aT UM TAMIENT O

DE CUELLAR

INFORME:

En relacion con la alineacion a la calle de los Estribos de la AA-U-79 procede reflejar en la
actuacion aislada de referencia la alineacién determinada en el expediente de parcelacién citado.
Procede, pues, estimar la alegacion.

En relacién a la disposicion de los retranqueos en una parcela adscrita a la R2 con frente a dos
calles opuestas se propone establecer como condicién obligatoria la redaccion de un Estudio de
Detalle que regule los retranqueos teniendo en cuenta todas las circunstancias.

En el presente caso y en funcién de la situacion de la AA-U-79 parece logico establecer para la
alineacién a la calle de la Estrella un retranqueo minimo de 3,00 metros y el principal, fijo, de 5,00
metros.

Se propone estimar la alegacion en los términos expuestos.

En cuanto a las alegaciones n°® 3 y n° 4, se debe indicar que el documento de aprobacién inicial
que se presenta incorpora la condicién especial E32 a través del articulo 09.162, en la que se
regula la implantacién de los edificios en parcelas incluidas en dmbitos de accidentada topografia.
Se debe entender, pues, estimada la alegacion.

En relaciéon a la quinta y ultima alegacion, se debe entender que para la ubicaciéon de referencia, el
Proyecto unitario reune todas las garantias requeridas por el planificador para regular la
ocupacioén, por lo que no se estima necesaria la redaccion y tramitacion del Estudio de Detalle,
estimandose, por tanto, la alegacion.

En funciéon de todo lo expuesto, procede la aceptacién parcial de la alegaciéon en los términos
reflejados en el presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 52

REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 6027

SOLICITANTE: D. Ciro del Rio Garcia, en representacion de CICASE 2004, S.L..

ALEGACION (SINTESIS): En relacién con la U.A.D.I. Los Lavaderos, solicita:

1. La revisidon de la alineacion sefnalada en los planos de ordenacién para hacerla coincidir hacia

el Oeste con la de la parcela 09, y continuarla hacia el Este sobre el espacio libre publico
2. La modificacién de la delimitacion de la U.A. de acuerdo con la delimitacion que figura en el
Estudio de Detalle presentado hasta hacerla coincidir con los limites reales de la propiedad.

INFORME:

El Estudio de Detalle de la UE “Los Lavaderos”, se encuentra presentado ante el Ayuntamiento de
Cuéllar y pendiente de tramitacion.

Examinada la documentacién obrante en el Estudio de Detalle, se propone la modificacién de la
delimitacion de la U.A.D.I. Los Lavaderos de forma que se haga coincidir con los limites reales de
la propiedad, asi como la correccidon de las alineaciones sefialadas en los planos de ordenacion en
el lado Norte de acuerdo con la reflejada en el citado instrumento de planeamiento de desarrollo.
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Por todo lo expuesto se propone la estimacion de la alegacion.

NUMERO DE ORDEN: 53

REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 6028

SOLICITANTE: D. Ignhacio Garcia Herguedas.

ALEGACION (SINTESIS): En relacién con la parcela de referencia catastral 0141502UL9804S0001GS,
situada en la calle San Bartolomé n°20 y Calle del Parque n°13, donde EDICOCER, S.L. construyé

dos viviendas unifamiliares, solicita:

1. La revision de la calificacion como suelo urbano consolidado debiéndose desarrollar mediante
una actuacion aislada, por tratarse de dos edificios que han obtenido licencia;

2. La determinacién de la rasante del edificio respecto del que se deberd tomar la altura de la
fachada Oeste a -2,50m respecto del pavimento de la ronda de San Bartolomé, asi como la
creacion de un terraplén.

INFORME:

En relacion la parcela de referencia catastral 0141502UL9804S0001GS, se debe hacer constar que
estd clasificada como suelo urbano consolidado y adscrita a la AA-U-65 por error, por cuanto su
desarrollo se inscribe en el PEPRIMUC -area de planeamiento asumido por las presentes NUM e
identificado como PAS-SC-1 Conjunto Historico-. Procede estimar la alegacion en este punto.

En cuanto a las especiales condiciones topograficas de la parcela y la problematica sobre las
edificaciones que en ella se han implantado, se propone su estudio vinculado a una modificaciéon
del citado PEPRIMUC que se encuentra en curso.

Por lo anteriormente expuesto procede la estimacién parcial de la alegacién en lo referente a la
desaparicién de la AA-U-64 y remitir a la Modificacion del PEPRIMUC en curso las precisiones a
realizar en cuanto a la rasante en relacién a la zona verde.

La estimacién supone la introduccion de las siguientes modificaciones en el documento de
aprobacion inicial:

A. Planos de Ordenacién PO-2.9 y PO-2.10: Se elimina la actuacién aislada de urbanizacién
AA-U-64.

NUMERO DE ORDEN: 54

REGISTRO DE ENTRADA: 17-09-2008/ 6058

SOLICITANTE: D® Adoracidon Poza Senovilla

ALEGACION (SINTESIS): En relacién con la parcela de su propiedad de referencia catastral
0545907UL9804N0O001KR situada en la calle Modesto Fraile n°10, solicita:

1. Lainclusidon de la zona verde situada al Sur de la misma en el sector SU-NC-7

2. Larevisién de la clasificacion de la zona Este de la parcela como suelo urbano consolidado por
incumplimiento de los criterios establecidos en el articulo 25 del RUCyL
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3. La clasificacién de la zona Oeste de la parcela como suelo urbano consolidado afectado por
una Actuacion Aislada de Urbanizacion

4. En el caso de no aceptar las anteriores, la division del ambito en dos sectores coincidentes con
las dos propiedades en que se divide en la actualidad la parcela, para facilitar su gestion

INFORME:

En relacién con la delimitacion del sector SU-NC-7 “Modesto Fraile”, efectivamente los planos de
ordenacion PO-2.6 y 2.10 contienen una delimitacion del sector en la que queda excluida la zona
verde situada en la confluencia entre las calles Modesto Fraile y Pago de la Solana.

Tal y como se apunta en la alegacién presentada, se deduce que la superficie correspondiente a
dicha zona verde se encuentra incluida en el interior de la parcela de referencia, correspondiendo
su propiedad a la alegante, que aporta como documentacién complementaria el titulo de
propiedad de la parcela 05459-07.

Procede pues, estimar la alegacién

En relacion con la clasificaciéon del suelo, la parcela de referencia catastral 05459-07 situada en la
calle Modesto Fraile n°10 esta clasificada del siguiente modo:

- la parte Este, como suelo urbano consolidado, adscrito a la Ordenanza R1 de las NUM

- la parte Oeste, como suelo urbano no consolidado, conformando el sector SU-NC-7, y

adscrito a la ordenanza R2 de las NUM.

Tal como apunta la alegante, la zona Este de la parcela 05459-07 no cuenta con acceso desde la
via publica, por lo que, de acuerdo con la legislacién de urbanismo regional, no reline los
requisitos necesarios para ser clasificada como suelo urbano consolidado. La unién con la parcela
situada al sur, del mismo propietario, no podria ser operativo al adscribirse a dos ordenanzas
diferentes.
De acuerdo con el titulo de propiedad aportado por la alegante, de la parcela catastral 05459-07
se segrega una porcién de 1.259,07 m2 que pasa a ser propiedad de D. Lorenzo Poza Senovilla, y
que dispondria de acceso desde la calle Pago de la Solana.
No obstante, y dada la superficie de ambas partes segregadas de la parcela, la delimitacion de
ambitos de gestidon independientes es inviable por cuanto no resultaria posible la materializacién
de las reservas minimas obligatorias destinadas a dotaciones urbanisticas publicas establecidas
por la legislacién vigente.

Se propone, por lo tanto, la modificaciéon de la delimitacién del sector SU-NC-7 de forma que
englobe la parcela catastral 05459-07 en su totalidad.
Procede, pues, estimar parcialmente la alegacion.

En relacién con la clasificacién de la zona Oeste de la parcela, dicho dmbito no puede ser
clasificado como suelo urbano consolidado afectado por una Actuacion Aislada de Urbanizacién
por cuanto, al amparo del articulo 26 del RUCyL, la ordenacién urbanistica prevista por las NUM es
sustancialmente diferente a la anteriormente vigente, anulando la prevista por las NN.SS vy
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abriendo un abanico de posibilidades en relacion a la ubicacién de las reservas minimas de suelo
para dotaciones.
No procedes, pues, estimar la alegacién.

Procede, por lo tanto, la estimacién parcial de la alegacién en los términos expresados en el
presente informe.

NUMERO DE ORDEN: 55

REGISTRO DE ENTRADA: 19-09-2008/ 6084

SOLICITANTE: D. Aniceto Rodriguez Gémez

ALEGACION (SINTESIS):

1. Se solicita la modificacion de las condiciones de parcela minima en Suelo Rustico en el entorno
del Suelo Urbano de las Entidades Locales Menores del Municipio de Cuéllar. En concreto se alude
a los articulos 04.07.Usos excepcionales en suelo rustico y 04.21. Condiciones particulares para
usos del grupo IV de las NUM.

2. Se solicita la modificacion de la clasificacion de la parcela 51 del poligono 110 del paraje de
Cabituerto de Arroyo de Cuéllar, de suelo ristico a suelo urbano.

INFORME:

El motivo de fijar una superficie minima de 60.000m2 para la autorizacién de los usos del grupo
IV -vivienda unifamiliar aislada-, establecida por el articulo 04.21 de las NUM, es precisamente
evitar el riesgo de formacién de nucleo de poblacion, entendiendo como tal, de acuerdo con el
articulo 04.23, “la agrupacion de construcciones bien identificable e individualizada en el
territorio, que se caracterizan por su proximidad entre si, por la consolidacién de una malla
urbana y por necesitar el mantenimiento adecuado de dotaciones urbanisticas comunes”.
Asimismo, por tratarse de un uso sujeto a autorizacién, de acuerdo con el articulo 04.08 de las
NUM y con la legislacién urbanistica vigente, y a los efectos de regular la posibilidad de
implantacion del mismo, deberd obtener una autorizacién de uso excepcional - que como su
propio nombre indica tiene caracter extraordinario -, previa a la licencia urbanistica municipal.

Si lo que se pretende es la construccién de una vivienda unifamiliar, el planeamiento prevé la
creacion de un sector residencial de Suelo Urbano No Consolidado SU-NC-S-AR3 vinculado a la
ordenanza SUNM, cuyo desarrollo estaria condicionado a la redaccion de un Estudio de Detalle, asi
como la delimitacion de dos unidades de actuacion la UA-AR1 y la UADI- AR2, dmbitos de gestién
vinculados a la Ordenanza RUHA, lo que se considera suficiente para absorber la demanda de
vivienda unifamiliar existente en el municipio.

No procede, pues, estimar la alegacién.

La parcela 51 del poligono 110 del catastro de rustica, en la entidad local menor de Arroyo de
Cuéllar no cumple ninguna de las condiciones establecidas por el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leén en su articulo 23.1, por cuanto se trata de una parcela no urbanizada ni integrada
en el proceso de urbanizacién:
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a) no cuenta con acceso integrado en la malla urbana en forma de via abierta al uso publico y
transitable por vehiculos automdviles, puesto que el acceso se realiza desde un camino agricola,

b) no cuenta con los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica a una distancia inferior a 50m, salvo que esta distancia se midiera en linea recta desde el
punto mas favorable por el interior de la parcela destinada a EG -Colegio- o a través de la parcela
colindante hacia la carretera de Arévalo, y se desconoce si las infraestructuras existentes en la
carretera de Arévalo podrian servir a las edificaciones que se prevean en el ambito.

No obstante, en el caso de que esta peticién se vinculara con la propuesta de Modificacién n° 1
contenida en la Alegacién n°38, presentada por D. Jesus Jorge Mufioz Sanz, en representacion de
la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar, del estudio de la situacidon conjunta de las parcelas
51, 52, 53, 5003 y 5004 del poligono 110 en relacién con su clasificacion, se podrian desprender
otras conclusiones, tal y como se expone en el informe técnico a dicha alegacion.

Por todo lo expuesto se propone la desestimacién de la alegacion.

NUMERO DE ORDEN: 56

REGISTRO DE ENTRADA:22-09-2008/ 6125

SOLICITANTE: D. Antonio Gonzalez de la Torre

ALEGACION (SINTESIS): Sobre el inmueble situado en el Paseo de San Francisco n°7 (referencia
catastral 0544707UL9804S0001TS), incluido en el Catdlogo del PEPRIMUC con el grado de
proteccién P1, se solicita su integracién en el grado de proteccién P3 o P2, alegando el

incumplimiento de las condiciones establecidas en el Titulo | de la Normativa del Catdlogo de las
NUM.

INFORME:

El inmueble de referencia se encuentra, efectivamente, incluido en el Catalogo del PEPRIMUC
(aprobado definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de Segovia con fecha de 27 de
julio de 1999) con el numero 16a, con el grado de proteccién P1. Proteccién Integral, asi como
vinculada al grado de proteccién arqueolégico N.2 - zonas en las que existen probabilidades de
aparicién de restos arqueolégicos, aunque pueden hallarse dafiados. Asimismo, el edificio se adscribe
al uso pormenorizado Equipamiento Vinculado y al uso turistico y hotelero tal y como determina en
el apartado V. Recuperacion de Monumentos y edificios en orden a la revitalizaciéon de uso del
conhjunto histérico, de la Memoria Vinculante del PEPRIMUC.

Las NUM presentan, al amparo del articulo 129 del RUCyL, el PEPRIMUC como un Area de
Planeamiento Asumido de Desarrollo por concluir (PAS-SC-1), manteniendo las determinaciones
de ordenacién detallada originales, por lo que seran dichas determinaciones las que resulten de
aplicacion sobre el inmueble de referencia.

Se debe indicar que la vinculacion del inmueble con algun grado de proteccién se remonta el Plan
Especial de Proteccién de San Francisco, recogido por las NUM como area de planeamiento
asumido de desarrollo culminado -PAS-SC-7- que fue aprobado definitivamente por la Comisién
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Provincial de Urbanismo de Segovia el 24 de marzo de 1.988, y modificado posteriormente por
acuerdo de la citada Comision en fecha 24 de enero de 1.995.

El inmueble posee, a juicio de quien suscribe, notables valores arquitecténicos, historicos,
culturales, ambientales y tipolégicos que, a pesar de las transformaciones interiores que ha
sufrido, hacen obligado su mantenimiento con el grado de proteccién P1.

Aunque no es este -las NUM- el documento encargado de valorar el catdlogo de un instrumento
de desarrollo, se debe sefalar con claridad que no parece razén suficiente razén para su
descatalogacion el hecho de que resulte dificil su venta o el alto coste de su mantenimiento,
teniendo en cuenta que las Unicas obras excluidas para este grado de proteccién son las de
reestructuracion interior mayoritaria o total, ampliacién, demolicién total y sustitucién, mientras que
pueden ser autorizadas las obras de restauracion, rehabilitacion con valoracion arquitectdnica, la
reestructuracion parcial y obras parciales de reparacién, conservacion, consolidacion y adecuacién
arquitectonica de fachadas y elementos externos.

En base a lo expuesto, se propone la desestimacién de la alegacién y remitir a la Modificacién del
PEPRIMUC en curso las precisiones a realizar en cuanto a la proteccion del edificio.

NUMERO DE ORDEN: 57

REGISTRO DE ENTRADA:22-09-2008/ 6126

SOLICITANTE: D* Amalia Gonzalez de la Torre

ALEGACION (SINTESIS): Se solicita la calificacion de la parcela 5010 del Poligono 18 como
Urbanizable Residencial.

INFORME:

La parcela parcela 5010 del poligono 18 del Catastro de Rustica estd clasificada por las NUM de
Cuéllar como Suelo Rustico con Proteccidon Natural, vinculada al ambito de planeamiento especial
SR-PN-1 “Cuesta del Castilviejo”, cuyo desarrollo estara inexcusablemente vinculado, tal como se
recoge en la ficha particular, a la redaccién de un Plan Especial de Proteccién cuyo objetivo serd la
proteccién del paisaje y la singularidad topografica del terreno.

El motivo del grado de proteccién establecido para el dmbito del Sector “Cuesta de Castilviejo”
deriva, al amparo del articulo 16.1.b) de la LUCyL y articulo 37 del RUCyL, de la necesidad de
preservar el valor natural del paisaje de las “cuestas”, que se configura en este caso como un hito y
una referencia geografica para la villa, que, en principio, se presume incompatible con el uso
residencial propuesto por la alegante.

Asimismo, de acuerdo con las directrices de la Comunidad Econémica Europea las zonas de
cuestas estan incluidas en la Directiva “Habitat” como “Habitat prioritario”: Zona Subestépica de
gramineas, por lo que deben estar protegidas conforme a sus valores naturales vy
medioambientales por los instrumentos de planeamiento y ordenacién del territorio.

Es por todo lo expuesto, que no parece procedente estimar la alegacion”.



94

aT UM TAMIENT O

DE CUELLAR

Habiéndose emitido informe por el Sr. Arquitecto Director del Equipo Redactor de las Normas
Urbanisticas Municipales de Cuéllar de fecha 18 de noviembre de 2009, en el que se proponen los
cambios a introducir en el documento de las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar
aprobado inicialmente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Cuéllar, en sesion
extraordinaria celebrada el dia 30 de junio de 2008, que dice lo siguiente:

“Que en relacion con las modificaciones que a juicio de este equipo redactor deben ser
incorporadas en el documento de las NUM aprobado inicialmente por acuerdo plenario de fecha 30
de junio de 2008, se debe hacer constar lo siguiente:

Las modificaciones a introducir en los documentos normativos de las Normas Urbanisticas
Municipales de Cuéllar, responden a las siguientes motivaciones:

En primer lugar, la incorporacion de las novedades y cambios derivados de la obligada adaptacion
de su contenido a la legislacién urbanistica, tanto estatal como autondémica, eliminando y
sustituyendo referencias a disposiciones o articulos derogados.

En segundo lugar, el analisis detallado de determinados dmbitos y situaciones, que han provocado
nuevas soluciones y que se proponen como una mejora de la ordenacidon propuesta inicialmente
por las NUM.

En tercer lugar, la estimacion -total o parcial- de las alegaciones presentadas en el periodo de
exposicion al publico.

En cuarto lugar, la introduccién de determinadas modificaciones derivadas de la consideracién de
los informes sectoriales preceptivos.

Por altimo, la deteccién de una serie de errores, tanto de caracter ortografico como de redaccion
del texto.

En particular, se proponen las modificaciones en el documento de aprobacién inicial que
responden al siguiente indice:

A. Modificaciones derivadas de la adaptacidn a la legislacion urbanistica regional y estatal

A.1. Modificaciones incluidas en el documento DN-MV memoria vinculante

A.2. Modificaciones incluidas en el documento DN-NU normativa urbanistica (titulos | a VI)
A.3.- Modificaciones generales relativas a los sectores de suelo urbanizable

A.4.- Modificaciones generales relativas los sectores de suelo urbano no consolidado

B. Modificaciones relacionadas con una mejora de la ordenacién propuesta por las NUM;

B.1. Modificaciones realizadas en los planos de ordenacion del documento DN-PO y en las fichas particulares de los
sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable

B.2. Modificaciones realizadas en el Catdlogo Arquitecténico

B.3. Modificaciones realizadas en la normativa urbanistica

C. Modificaciones derivadas de la estimacion de las alegaciones presentadas

D. Modificaciones derivadas de las consideraciones expresadas en los informes sectoriales preceptivos

E. Modificaciones derivadas de los errores detectados

E.1.- Modificaciones realizadas en los titulos VI, VIII, IX y X del DN-NU
E.2.- Modificaciones realizadas en el DN-CT CATALOGO
E.3.- Modificaciones realizadas en los planos de ordenacién del documento DN-PO y en las fichas particulares, si procede
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A. Modificaciones derivadas de la adaptacion a la legislacién urbanistica regional y estatal

A.1. Modificaciones incluidas en el documento DN-MV Memoria Vinculante

TITULO I. CONVENIENCIA 'Y OPORTUNIDAD.

2. INTRODUCCION

2.1. Marco legal. Se ha adaptado el contenido al nuevo marco legal urbanistico: R.D. Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo, Ley 4/2008,
de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo que modifica la Ley 5/99, de 8 de abiril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn, y el Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn. Asimismo, se elimina el parrafo referente a la ORDEN FOM/1083/2007.

2.3. Conveniencia y oportunidad. Se ha eliminado la referencia a la Disposicién Transitoria 12 del
Decreto 22/2004 por haber sido derogada a través de la Ley 4/2008 citada. La adaptacion de las
Normas Urbanisticas Municipales se lleva a cabo dentro del marco legal del Decreto 45/2009
(nuevo RUCyL) segun lo dispuesto en su Disposicién Transitoria 1°.

2.5. Contenido.

2.5.1. Documentacién de las Normas Urbanisticas.

Documentacion informativa.

- Planos Tomo Il. Correcciones de identificacién numérica

- Planos Tomo Ill. Donde dice PI-3.00, debe decir: PI-3.0

Documentacion normativa.

- Planos de Ordenacién. Se modifica la identificacién de los planos de ordenacion y gestion
incluidos en los Tomos Xll y XIlI.

TITULO Il. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

1. OBJETIVOS Y PROPUESTAS GENERALES

1.3. El Conjunto Histérico. Donde dice: “Después de cas/ ocho anos...” debe decir “Después de diez
anos...”

1.5.3. Suelo con planeamiento previo asumido. Se ha aclarado su régimen en relacién a lo
dispuesto en las Disposiciones Transitorias del Decreto 45/2009.

2. CLASIFICACION DEL SUELO

2.2. Suelo Urbano. Adecuacion del concepto a la definicion contenida en la Ley 4/2008 que
modifica el articulo 12 de la LUCyL.

2.3. Suelo Urbanizable. idem: adecuacién a la definicion establecida por el articulo 13 de la nueva
LUCyL modificada por la Ley 4/2008.

2.4. Suelo Rustico. idem: adecuacién al articulo 15 de la Ley 4/2008.

2.4.4. Suelo Ruastico con Proteccion Natural. Adaptacion a la definicion segun el articulo 37 del
RUCyL.
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2.6. Dotaciones urbanisticas. Correccién de la definicién de acuerdo a lo dispuesto en la
Disposicién Adicional Unica del RUCyL.

2.6.5. Servicios urbanos. Se ha afiadido expresamente la central de biomasa como servicio urbano.
2.7. Catalogo de Elementos Protegidos. Sustitucion del contenido de la estructura del documento
por el que figura en el indice del Tomo XIV.

3. DETERMINACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

3.2.1. Sectores de suelo urbano no consolidado redelimitados en estas Normas. Los sectores SU-
NC-5 y SU-NC-6 pasan a formar el sector SU-NC-5 “Santa Clara Sur”. El area funcional de
infraestructuras estratégicas pasa a configurar el sector SU-NC-6. Se cambia el nombre de los
sectores SU-NC 9, 10 y 11 por ARROYO DE CUELLAR 1, ARROYO DE CUELLAR 2, ARROYO DE
CUELLAR 3 y los sectores SU-NC 12 y 13 por TORREGUTIERREZ 1 Y TORREGUTIERREZ 2. Se crean
los nuevos sectores, ARROYO DE CUELLAR 4, ARROYO DE CUELLAR 5, ARROYO DE CUELLAR 6.

3.3. Parametros de ordenacion general. Se introduce la referencia del articulo 122.2. del RUCyL, y
se adecla a su contenido, introduciéndose un apartado 5 en relaciéon al indice de integracién
social.

4. DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE

4.3. Justificacién del articulo 10.1.a) de la Ley 8/2007 del Suelo y el apartado 1.1. de la Orden
FOM/1083/2007. Se sustituye dicho articulo 10.1.a) de la Ley 8/2007, por el mismo articulo
10.1.a) del R.D.Legislativo 2/2008 que aprueba el texto refundido de la ley del suelo, debido a la
derogacion expresa de dicha ley por el citado Real Decreto Legislativo, y se afiade la referencia a la
Ley 4/2008, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, que modifica la Ley 5/99, y al Decreto
45/2009, que modifica el decreto 22/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon.

TITULO Ill. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

4.2. Determinacion. Se modifica el listado de unidades de normalizacion.

5.2. Determinacion. Se modifica el listado de unidades aisladas de urbanizacion.
6.2. Determinacion. Se modifica el listado de unidades aisladas de expropiacion.

TITULO IV. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA. Se amplia y detalla de forma adecuada.
TiTULO V. RESUMEN EJECUTIVO. Para complementar la informacién contenida en el plano de

situacion, se incorpora la relacidon de los ambitos afectados por la ordenacién proyectada.
Finalmente se modifica la fecha del documento por noviembre de 2009.
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A.2. Modificaciones incluidas en el documento DN-NU Normativa Urbanistica (titulos | a VI)

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 2. DE LA REVISION, MODIFICACION Y DOCUMENTACION DE LAS N.U.M.

El articulo 01.5. Modificaciones del planeamiento urbanistico, queda redactado de la siguiente
manera:

“Articulo 01.5. Modificaciones del planeamiento urbanistico.

1. Se entiende por modificaciones de las N.U.M. toda alteracion que se introduzca en las
mismas salvo que constituya supuesto de revision o cuando se realicen por otros
instrumentos habilitados para ello.

Todos los cambios gque se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo
se consideran como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando se realicen
por otros instrumentos habilitados para ello.”

CAPITULO 3. DE LOS EXPEDIENTES EN TRAMITACION
El articulo 01.7. De los expedientes en tramitacion, adapta su contenido tanto a lo dispuesto en la
Ley 4/2008 que deroga las Disposicion Transitoria 1% del antiguo RUCyL, como a las Disposiciones
Transitorias 7% y 1? del nuevo Reglamento de Urbanismo, procediéndose por tanto a eliminar lo
sefalado en su apartado 2 y sustituyéndolo de acuerdo a lo dispuesto en la Disposicién Transitoria
12 vigente de dicho Reglamento. Dicho articulo queda redactado de la manera siguiente:
"Articulo 01.7. De los expedientes en tramitacion.
1. Todos los instrumentos de planeamiento de desarrollo y de gestion urbanistica, iniciados
a la entrada en vigor de las presentes N.U.M., podrdn continuar tramitindose de acuerdo a lo
establecido en sus propias determinaciones en virtud de las anteriores NN.SS, -segun sefiala
la Disposicion Transitoria 7¢ del RUCyL -.
2. Por otro lado, y en cumplimiento de lo establecido en la Disposicion Transitoria 1° del
RUCyL, los instrumentos de planeamiento de desarrollo que se aprueben hasta entonces
deben también cumplir lo dispuesto en la normativa urbanistica regional, incluso si ello
impide ajustarse a las determinaciones del planeamiento general vigente. Asimismo las
modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben también
cumplir lo dispuesto en el RUCyL, si bien tan solo en aquellas determinaciones que sean
objeto de modificacion.”

TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL DEL SUELO

CAPITULO 1. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO.

En el articulo 02.3, apartado 2, donde dice “Titulo VIII", debe decir “Titulo V".

CAPITULO 4. DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS

El articulo 02.17. Regulacion de los sistemas generales, cambia de denominacién por “Regulacion de
las dotaciones urbanisticas publicas’”. Asimismo, el apartado 1.b) del mismo, queda redactado como
sigue:
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“...b) Por expropiacién forzosa, mediante los procedimientos previstos en la legislacién del Estado y
de forma complementaria en los preceptos de la normativa urbanistica regional que regulan las
actuaciones aisladas o bien integradas por expropiacion.”

TITULO Ill. REGIMEN DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

CAPITULO I. REGIMEN DEL SUELO URBANO

SECCION 12 Determinaciones generales

El articulo 03.1. Definicién y delimitacién, apartado 1, queda redactado como sigue:

1. El suelo urbano es el conjunto de terrenos ya urbanizados o incorporados al proceso de
urbanizacién. A tal efecto deben clasificarse como suelo urbano los terrenos que formen parte de un
nucleo de poblacién y cumplan /os requisitos especificados en el articulo 23.1 del RUCyL.

El articulo 03.2.Contenido, apartado 3, queda redactado de la manera siguiente:

“...3. Areas de Planeamiento Asumido (PAS)

Son areas delimitadas de suelo urbano que las Normas Urbanisticas Municipales incorporan, con las
determinaciones del Planeamiento anterior que considera compatibles con el modelo territorial y de
utilizacién del suelo adoptado, ya estén recogidas en instrumentos de planeamiento y gestion
definitivamente aprobados - “Areas de Planeamiento Asumido de desarrollo culminado” -, ya se
incluyan en expedientes en tramite con arreglo al planeamiento que se deroga - “Areas de
Planeamiento Asumido de desarrollo sin culminar” -. £/ régimen aplicable para dichos instrumentos
de planeamiento y gestion serd el establecido en la normativa urbanistica regional segun /o
dispuesto en las Disposiciones Transitorias 6%y 7¢ del RUCyL respectivamente. *

CAPITULO Il. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
SECCION 12 Determinaciones Generales.

Se suprime el apartado 3 del articulo 03.13.Definicién y delimitacién, en el que se hacia referencia al
suelo urbanizable no delimitado. Asimismo, a lo largo de este capitulo se elimina dicho adjetivo,
tanto en el contenido como en la denominacién de los articulos afectados.

El articulo 03.17 llamado ahora Régimen del suelo urbanizable sin ordenacién detallada, en su
apartado 2 se corrige la referencia al articulo 48 del RUCyL por haber sido sustituido por otro cuyo
contenido actual no tiene que ver con el anterior. Queda por tanto redactado asi:

“Articulo 03.17. Régimen del suelo urbanizable sin ordenacién detallada.

1. Los propietarios de suelo urbanizable sin ordenacién detallada tienen derecho a promover la
urbanizacién de sus terrenos. A tal efecto deben presentar al Ayuntamiento un Plan Parcial que
establezca la ordenacion detallada, cuya aprobacion definitiva les otorga los derechos establecidos
en el articulo 44 del RUCyL, y les impone la obligacion de cumplir los deberes sefialados en el
articulo 45 del mismo cuerpo legal.

2. Asimismo, hasta que se apruebe el Plan Parcial que establezca la ordenacion detallada del sector,
los propietarios de suelo urbanizable sin ordenacion detallada tienen los derechos al uso provisional
segun se establece en el articulo 47 del RUCyL.”

El articulo 03.18. Densidad maxima de edificacion y Nimero maximo de viviendas, adapta los
apartados 1y 2 a los parametros y reglas establecidos por la legislacion urbanistica regional vigente
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-articulos 36.1.c) y e) de la LUCyL y 122.2.d) del RUCyL -, asi como a los articulos 38.2.b) de la
LUCyL y 122.2.e) del RUCyL, para el apartado 3, quedando redactado del modo que sigue:

“...1. Las N.U.M. deben fijar para cada sector, como un pardmetro mas de ordenacion general,
determinaciones de las que resulte una densidad maxima de edificacién no superior a 5.000 metros
cuadrados por hectarea.

2. Para los sectores con uso predominante residencial, las Normas deben fijar, como un parametro
de ordenacion general, las densidades maxima y minima de poblacion, 6 nimeros maximo y minimo
de viviendas edificables por hectarea, que deben situarse entre 70 y 30 viviendas por hectarea,
aplicando para su cdlculo las reglas establecidas en el articulo 36.1.e) de la LUCYL.

3. En los sectores de suelo tanto urbano no consolidado como urbanizable, las Normas deben fijar,
como un parametro mas de ordenacidon general, una reserva para viviendas con proteccion publica
del 30 al 80 por ciento de la edificabilidad residencial de cada sector, con /as excepciones serialadas
porelart.38.2.b) de la LUCyL. “

SECCION 2%. Contenido de los Planes Parciales
En el Articulo 03.21.Contenido de los Planes Parciales, se afiade la previsién del estudio de impacto
ambiental determinada por el RUCyL, por lo que su redaccién queda finalmente como sigue:
“...El contenido y documentacion exigibles a los Planes Parciales, determinado en el articulo 05.6 se
elaborara con el grado de precision, y con arreglo a los criterios que para cada uno de los
documentos se detallan en los articulos posteriores. Asimismo, de acuerdo a lo establecido por el
articulo 142.3 del RUCyL, los Planes Parciales que deban someterse al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental conforme al articulo 157 del mismo, deben incluir ademds un
estudio de impacto ambiental que seAale, describa y evalue los probables efectos relevantes sobre
el medio ambiente de la aplicacion de las determinaciones del Plan Parcial, haciendo referencia a
los aspectos citados en el articulo 111.1.c) del mismo texto reglamentario.”
En el articulo 03.22.Memoria Vinculante, el apartado 5, letra b) donde dice: “superficie destinada a
los sistemas generales” ahora es “superficie destinada a dotaciones urbanisticas publicas”, ya que
no es necesario distinguir sistemas generales o locales segun sefala el articulo 44 de la LUCyL;
asimismo las letras d) y e) del citado apartado 5 se modifican también para adaptar su contenido a
lo establecido por la normativa urbanistica actual, por lo que las reservas de suelo para espacios
libres publicos y equipamientos se regulan de acuerdo al articulo 128.2.d) y e) del RUCyL; y la letra f)
relativa al aprovechamiento medio se redacta segun dispone ahora el articulo 107 del mismo texto
legal. Por lo tanto, el apartado 5 del articulo 03.22 , queda redactado asi:
“...5. Describird las caracteristicas cuantitativas de la ordenacién mediante un cuadro sintético que
expresara los siguientes extremos:

A) Superficie total del sector del Plan Parcial.

B) Superficie destinada a dotaciones urbanisticas publicas que sefialen las Normas
Urbanisticas Municipales.

C) Reserva de suelo para el sistema local de vias publicas y servicios urbanos: se prevera al
menos una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 metros cuadrados construibles.



100

aT UM TAMIENT O

DE CUELLAR

D) Superficie de espacios libres publicos de cesidon obligatoria: reserva de al menos 75
metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados edificables, con un minimo del 5 por ciento de la
superficie del sector.

E) Reserva de suelo para el sistema local de equipamientos publicos de cesién obligatoria: se
preveran, al menos, /5 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles, de
titularidad y uso publico.

F) Aprovechamiento medio del sector: se determinara dividiendo el aprovechamiento total
del sector por su superficie, conforme a las reglas establecidas en el RUCyL.

G) Aprovechamiento lucrativo total del sector

I) Desglose de la superficie edificable sobre y bajo rasante.

J)) Superficie destinada a espacios libres privados

K) Altura maxima edificable sobre y bajo rasante

L) Repercusién del viario, expresada en metros cuadrados por vivienda o por cada cien (100)
metros cuadrados edificables.”

SECCION 52. Condiciones de la edificacion y de los usos.

El articulo 03.37.Condiciones de la edificacion, corrige las referencias a los Titulos de las N.U.M.
quedando modificado como sigue:

“1. Las Ordenanzas de los Planes Parciales respetaran las condiciones generales de la edificacion
contenidas en el 7itulo Vily las expuestas en el 7itul/o /X que hubiera de aplicarse.

En el articulo 03.38.Condiciones de uso, también se corrige y se introduce la referencia correcta al
Titulo de las N.U.M, resultando asi:

“Los Planes Parciales pormenorizaran en el espacio los usos cuya implantacion prevean, con arreglo
a lo que sobre el particular puedan establecer las fichas de los sectores. Las condiciones particulares
se adaptaran a lo que se establece en estas normas en el 77tulo VIl

TITULO IV. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 1. AMBITO DE APLICACION Y REGULACION GENERAL.

En el articulo 04.1. Delimitaciéon, segundo parrafo, se concreta su definicion segun la LUCyL,
quedando redactado como sigue: “... Conforme al articulo 15 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, se incluyen en esta clase de suelo aquellos terrenos del término
municipal gque no se clasifiguen como suelo urbano o urbanizable, y al menos los que deben ser
preservados de su urbanizacion, entendiendo como tales los siguientes: ...”

En el articulo 04.2. Definicién y categorias, se modifica la redaccién de la definicion del Suelo
Rustico con Proteccidon Cultural y Suelo Ristico con Proteccion Natural para su adecuaciéon a las
definiciones contenidas en la LUCyL y el RUCyL, quedando redactado como sigue:

3. SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL. (SR-PC) Se incluyen en esta categoria:
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A) Los terrenos ocupados por Bienes de Interés Cultural declarados o en proceso de
declaracion, bienes arqueologicos y otros elementos catalogados por los instrumentos de
ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico, asi como sus entornos de proteccion.

B) Los demds terrenos sometidos a algun régimen de proteccion especial conforme
a la legislacion de patrimonio cultural, asi como sus entornos de proteccion, en su caso.

C) Los demds terrenos que se estime necesario proteger por su proximidad o
vinculacion con los citados en las letras anteriores, o por cualquier otros valores culturales
acreditados, presentes o pasados.

4. SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL. (SR-PN) Se incluyen en esta categoria:

A) Los terrenos que deben ser objeto de especial proteccion conforme a la normativa
ambiental.

B) Los terrenos definidos en la legislacion de agua como dominio publico hidrdulico, cauces
de corrientes naturales continuas y discontinuas, lechos de los lagos, lagunas, zonas
humedas y embalses superficiales, asi como las zonas de servidumbre de las riberas.

O) Las vias pecuarias, excepto las que ya formen parte del suelo urbano o urbanizable y
aquellas para las que se autorice un trazado alternativo conforme a su legislacion
reguladora.

D) Los demds terrenos que se estime necesario proteger para preservar o regenerar el
suelo, la fauna, la flora o las masas forestales, o por cualesquiera otros valores naturales
acreditados, presentes o pasados.

CAPITULO 2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO RUSTICO

En el articulo 04.3. Régimen de la propiedad del suelo, se modifica la redaccién del apartado 2,
para adecuar los deberes de los propietarios en suelo rustico a la normativa actual,
desapareciendo el apartado 3 de dicho articulo. Quedaria, por tanto, redactado como sigue:

Articulo 04.3. Régimen de la propiedad del suelo

1. Los derechos de los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico serdn los
siguientes:

A. Derechos ordinarios. Los propietarios del suelo clasificado como Rustico tienen derecho
a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza rustica, pudiendo
destinarlos sin restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no constructivos vinculados a
la utilizacion racional de los recursos naturales y que no alteren la naturaleza rustica de los
terrenos, tales como la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, o las
actividades culturales, cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y similares
que sean propias del suelo rustico.

B. Derechos excepcionales. Ademds de los derechos ordinarios serialados en el apartado
anterior, en suelo rustico pueden autorizarse, atendiendo a su interés publico, a su
conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores
protegidos por la legislacion sectorial, los usos excepcionales relacionados en el articulo
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4.7. de las presentes N.U.M., en las condiciones establecidas en la legislacion urbanistica y
sectorial y en los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico.
C. En todo caso, el ejercicio de estos derechos se ejercerd dentro de las limitaciones de la
legislacion aplicable y de las disposiciones de las presentes Normas Urbanisticas, asi como
de las que se dedujeren de su aplicacion y desarrollo, y de la aprobacion, en su caso, de
Planes Especiales.
2. Los deberes de los propietarios de terrenos situados en suelo rustico serdn:
A. Los deberes urbanisticos generales sefialados en la normativa urbanistica.

B. Los deberes y limitaciones sefialados para todo el suelo ristico en los articulos
52 a 55 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

C. Los deberes sefialados para cada categoria de suelo rustico en los articulos 59 a
65 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

D. En todo caso deberdn respetarse también las demds condiciones que impongan
los instrumentos de ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico, o la legislacion
sectorial.

El articulo 04.5. Licencias, autorizaciones y otros requisitos, apartado 1 del mismo, se modifica,
eliminando y afadiendo contenido para adecuarlo a la nueva legislacién urbanistica, quedando
redactado del modo siguiente:

“1. Autorizacion de uso excepcional y licencia municipal.

La ejecucion de todas las parcelaciones, obras, construcciones e instalaciones permitidas y
autorizables en Suelo Rustico, estd sujeta a la obtencion previa de licencia municipal, a los efectos
de legitimacién de la propia actuaciéon y de los usos y actividades a que posteriormente se destine.
El procedimiento para la autorizacion de los usos excepcionales en suelo rustico se llevard a cabo
segun lo serialado en los articulos 25.2 y 99 de la LUCyL, integrdndose en el regulado para la
obtencion de las licencias urbanisticas. Ademas se deberdn cumplir las condiciones establecidas
en la normativa urbanistica regional asi como las que seAale el planemiento urbanistico en su
desarrollo para asegurar el cardcter aislado de las construcciones y el mantenimiento de /a
naturaleza rdstica de los terrenos.

No estdn sujetos a estos requisitos los trabajos propios de las labores agricolas, ganaderas y
forestales, siempre que no supongan actos constructivos ni de transformacién del perfil del
terreno ni del aprovechamiento existentes. ...”

CAPITULO 3. REGULACION DE USOS EN SUELO RUSTICO
En el articulo 04.7. Usos excepcionales en suelo rustico, se simplifica la redaccion del encabezado,
se modifica la letra G) del GRUPOII, con la nueva denominaciéon “Las instalaciones de regadio, y se
modifica la redaccién del GRUPO IV y GRUPO V y GRUPO VII. EL articulo quedaria redactado como
sigue:
Articulo 04.7. Usos excepcionales en suelo rastico.
En el suelo rustico podrdn autorizarse, conforme a lo dispuesto en la normativa
urbanistica, los siguientes usos excepcionales:
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1. GRUPO I. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.
2. GRUPO |II. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como
tales:
A. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
B. La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia.
C. La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.
D. El saneamiento y depuracion de aguas residuales.
E. La recogida y tratamiento de residuos. Vertederos.
F. Las telecomunicaciones.
G. Las instalaciones de regadio.
H. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.
3. GRUPO IIl. Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo
tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de dridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para el funcionamiento de las mismas.
4. GRUPO V. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con
acceso y servicios exclusivos y que no formen un nuevo ntcleo de poblacion.
5. GRUPO V. Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio, o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico,
por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico o porque se aprecie la
necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a causa de sus especificos
requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos, ventilacion u otras
circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos:
V.1. Usos dotacionales, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo (excepto
comerciales, industriales y de almacenamiento).
V.2. Usos comerciales, industriales y de almacenamiento.
6. GRUPO VI. Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.
7. GRUPO VII. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales,
incluidas las necesarias para la obtencion de los materiales de construccion caracteristicos
del propio asentamiento.

CAPITULO 4. REGIMEN DE CADA CATEGORIA DE SUELO RUSTICO
Se modifica la redaccién de los articulos 04.09 a 04.12, remitiendo su contenido a lo dispuesto en

los articulos correspondientes del RUCyL, quedando redactados de la siguiente manera:

Articulo 04.09. Régimen del suelo riustico comdn (SR-C)
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En el suelo rustico comun serd de aplicacion el régimen de proteccion
establecido en el articulo 59 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y

Leon para esta categoria de suelo.
Articulo 04.10. Régimen del Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras (SR-PI)

En el suelo rdstico con proteccion de infraestructuras serd de aplicacion el
régimen de proteccion establecido en el articulo 63 del Reglamento de

Urbanismo de Castilla y Leon para esta categoria de suelo.
Articulo 04.11. Régimen del suelo ridstico con proteccion cultural (SR-PC)
En el suelo rustico con proteccion cultural serd de aplicacion el régimen de proteccion
establecido en el articulo 64 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para esta
categoria de suelo, debiendo respetarse en todo caso las especificaciones que se deriven
del Catdlogo Arqueoldgico.
Articulo 04.12. Régimen del suelo ristico con proteccion natural (SR-PN)
En el suelo rustico con proteccion natural serd de aplicacion el régimen de proteccion
establecido en el articulo 64 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para esta
categoria de suelo.
CAPITULO 5. CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION EN SUELO RUSTICO
En el articulo 04.15. Condiciones de la edificacién:
Apartado 2. Ubicacién en el terreno y retranqueos, letra B), se ha anadido una frase, quedando
como sigue: “..B. Al frente de la parcela y a cualquier lindero, sin perjuicio de las superiores
limitaciones que establezcan la legislacion sectorial y las propias Normas, las construcciones se
retranqueardn al menos una distancia igual a su altura, con un minimo de 5 metros. Podrdn
quedar exceptuados de este retranqueo los cobertizos y casetas de aperos definidos en el numero
6 de este articulo, respetdndose en todo caso un retranqueo minimo de 5 metros desde el limite
exterior de las vias publicas....".
Apartado 3. Edificabilidad y ocupacion de parcela, letra A), subletra f), ha quedado redactado asi:
“...f. GRUPO VI: La ocupacién existente. Excepcionalmente podrdn autorizarse ampliaciones que
incrementen /a ocupacion existente sin que en ningun caso la ocupacion total supere el 30% de la
superficie de la parcela...”
Apartado 6. Cobertizos o casetas de aperos. Se incluye el subapartado F para limitar el n° de
edificaciones auxiliares por parcela.
CAPITULO 6. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO
En el articulo 04.21. Condiciones particulares para usos del grupo IV, apartado 3. Condiciones
particulares, letra F, se ha anadido al final una frase del modo siguiente: “...F. Los retranqueos a
linderos serdn, como minimo, de 20 m. Cuando el lindero configure un espacio de dominio
publico, el retranqueo serd, como minimo, de 30 m., sin perjuicio de las mayores limitaciones que
pueda establecer la legislacion sectorial.”
En el articulo 04.22. Condiciones particulares para usos del grupo V, el apartado 2.B, ha aclarado
su redaccién asi: “...B. Industria y gran comercio. Se refiere este epigrafe a la implantacion vy
funcionamiento de instalaciones o establecimientos de caracter industrial o comercial, que deban
emplazarse en suelo rustico por sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
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superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por la improcedencia de su
implantacidon en suelo urbano...” Asimismo, el apartado b), en su punto 5, incluye una condicién
excepcional para las ampliaciones de industrias agroalimentarias legalmente autorizadas,
quedando el texto redactado como sigue:

“... 5. El retranqueo a linderos serd como minimo de 15 m. En las ampliaciones de
industrias agroalimentarias legalmente autorizadas, excepcionalmente podrdn admitirse
retranqueos inferiores a los anteriores, siempre que se justifique su necesidad y en todo

caso los retranqueos propuestos sean iguales o superiores a los existentes.”

CAPITULO 8. PARCELACIONES EN SUELO RUSTICO
Se modifica la redaccién del articulo 04.25, para adecuar el concepto de parcelacién a lo
establecido en la Disposicién Adicional Unica del RUCyL, quedando redactado como sigue:
Articulo 04.25. Concepto de parcelacion en suelo ristico.
Por parcelacion, a efectos de esta normativa, se entiende la division simultinea o sucesiva
de terrenos en dos o mads nuevas parcelas o lotes independientes, o cuotas indivisas de los
mismos que conlleven derecho de utilizacion exclusiva; asimismo se entiende como
parcelacion la constitucion de asociaciones o sociedades en las que la cualidad de socio
incorpore el derecho de utilizacion exclusiva de terrenos.
Asimismo, y vinculado al anterior, se modifica la redaccion del articulo 04.26, para adecuar su
redaccion al concepto de parcelacién urbanistica establecida por la citada Disposicion Adicional
del RUCyL. A tal efecto, se elimina el contenido del apartado 2.D, y se modifican los apartados
siguientes, asi como los apartados 3.Ay 3.C.

Por ultimo, se realizan las correcciones ortograficas y los errores detectados en la redaccién del
texto del Titulo IV.

TITULO V. DESARROLLO Y GESTION DE LAS NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 2. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

SECCION 12 Instrumentos de planeamiento de desarrollo

Articulo 05.6.Planes parciales, en su apartado 1, se ha eliminado la letra c), por referirse a los
sectores de suelo urbanizable no delimitado. Y su apartado 2 A) ha quedado redactado de acuerdo a
la nueva normativa urbanistica y ambiental - Orden de la Consejeria de Medioambiente de Castilla y
Ledn 1357/2008, de 21 de julio -, de la manera siguiente:
mediante representaciones graficas, estimaciones cuantitativas o cualitativas u otros medios se

‘...A) Andlisis de impacto en el que,

sefale la repercusion de la actuacion y sus determinaciones sobre el medio ambiente proximo tanto
edificado como sin edificar, y sobre las condiciones de vida de los habitantes o usuarios de las areas
colindantes o cualquier otra sobre la que pudiere tener incidencia negativa. Asimismo, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 157.3 del RUCyL los instrumentos de planeamiento de
desarrollo que establezcan la ordenacion detallada cuando asi lo dispongan la legislacion ambiental
o Jos instrumentos de ordenacion del territorio estardn sometidos a evaluacion de impacto
ambiental....”
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En el articulo 05.7.Planes Especiales, apartado 4 B., se ha afadido al final la misma adaptacion que
en el articulo anterior citado, y que es la siguiente: “...Asimismo, en cumplimiento de /o establecido
en el articulo 157.3 del RUCyL, serdn objeto de evaluacion de impacto ambiental los instrumentos de
planeamiento de desarrollo que establezcan la ordenacion detallada cuando asi lo dispongan /a
legislacion ambiental o los instrumentos de ordenacion del territorio....”

TITULO VI. INTERVENCION MUNICIPAL DEL USO DEL SUELO

CAPITULO 2. LICENCIAS URBANISTICAS

SECCION 3% TIPOS DE LICENCIAS URBANISTICAS

En el articulo 06.21. Licencias de obra mayor, apartado 3.F) se ha corregido la indicacién “tasas
municipales” por ‘“tributos municipales’.

SECCION 42 OTRAS LICENCIAS ESPECIALES

El articulo 06.24. Licencia parcial, se modifica de acuerdo a lo establecido en el articulo 312 del
RUCyL, quedando redactado de la manera siguiente: “Pueden otorgarse licencias wrbanisticas de
cardcter parcial siempre que se cumplan las condiciones especificadas en el articulo 312 del RUCyL.”
En el articulo 06.25.2 Licencia de uso provisional, se incluye la concrecion del articulo 313 del
RUCyL.

SECCION 5% AUTORIZACION DE USOS EXCEPCIONALES

El articulo 06.29. Condiciones para la autorizacién de uso excepcional, queda redactado de la
manera siguiente: “Para que puedan ser autorizados usos excepcionales en suelo ristico mediante
el procedimiento establecido en el articulo anterior el organo competente para la autorizacion
debe comprobar el cumplimiento de /as condiciones previstas en e/ articulo 308 del Reglamento
de urbanismo de Castilla y Ledn, mediante el cual se entenderd acreditado el interés publico que
Justifica la autorizacion.”

CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO DE LA CONSERVACION, REHABILITACION Y NUEVA
EDIFICACION

SECCION 22 DECLARACION DE RUINA

En el articulo 06.33. Supuestos de ruina, se elimina el nimero 1 del apartado, asi como la referencia
a la “estabilidad”, para adecuarlo al articulo 323 del RUCyL.

El articulo 06.35. Incumplimiento de la declaracién de ruina, de acuerdo al articulo 327 del RUCyL,
tiene la siguiente redaccidn: “En caso de incumplimiento de los plazos sefialados en la declaracién
de ruina, el Ayuntamiento puede proceder, previo apercibimiento, a la ejecucién subsidiaria de las
medidas dispuestas en la declaracién a costa del obligado, o bien resolver /a aplicacion al inmueble
del régimen de venta forzosa o del/ régimen de sustitucion forzosa, sin perjuicio de aplicar lo
dispuesto en el articulo siguiente cuando la demora implique peligro. Los gastos e indemnizaciones
que satisfaga el Ayuntamiento pueden ser exigidos mediante el procedimiento administrativo de
apremio, hasta el limite del deber legal de conservacién.”

En el articulo 06.37. Ruina parcial, se sustituye la palabra “puede” por ‘“debe” de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 324 del RUCyL.
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A.3. Modificaciones generales relativas a los sectores de suelo urbanizable

3.1. Se modifica, tanto en los planos como en las fichas, la denominacién de los sectores de suelo
urbanizable, puesto que es ésta la Unica categoria contemplada por la legislacién urbanistica,
pasando a denominarse SUR.

3.2. Se elimina, en las fichas correspondientes a todos los sectores SUR- la referencia al caracter
de los equipamientos, puesto que los articulos 44 de la LUCyL y 128 del RUCyL establecen el
caracter publico de la reserva minima obligatoria.

A.4. Modificaciones generales relativas los sectores de suelo urbano no consolidado

4.1. Se incluye, en las fichas particulares de determinados sectores de suelo urbano no
consolidado SU-NC vinculados al uso residencial, el indice integracién social, de acuerdo con el
articulo 122.2.e) del RUCyL;

4.2. Se elimina, en las fichas correspondientes a los sectores SU-NC-5, 6, 8, ART, AR2 y T1, la
referencia al caracter de los equipamientos, puesto que los articulos 44 de la LUCyL y 128 del
RUCyL establecen el caracter publico de la reserva minima obligatoria.

B. Modificaciones relacionadas con una mejora de la ordenacién propuesta por las NUM;

B.1. Modificaciones realizadas en el documento DN-MV Memoria Vinculante

B.1.1. En el apartado 2.6.6. del Titulo Il de la Memoria Vinculante, se propone incluir el siguiente
texto:
“En cuanto al patrimonio cultural, las presentes NUM proponen la proteccion de los
espacios por los que discurre el recorrido de los encierros de Cuéllar.
El articulo 1.2. de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y
Leon, incluye como Patrimonio Cultural las actividades de la cultura popular y tradicional.
En el caso de los Encierros de Cuéllar, descritos como los mds antiguos de Esparia, se
pueden considerar, al amparo del articulo 62 de la citada Ley, como patrimonio
etnologico, por cuanto constituyen una manifestacion cultural tradicional y un simbolo
identificativo de la villa, habiendo recibido el reconocimiento como Fiesta de Interés
Turistico Regional (1994) y recientemente como Fiesta de Interés Turistico Nacional
(2008).
Desde el punto de vista urbanistico, el instrumento mds adecuado para este fin seria un
Plan Especial de Proteccion, figura recogida en el articulo 145 del RUCyL y que tiene por
objeto “... preservar el medioambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros dmbitos
o valores socialmente reconocidos.”
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Conscientes de la dificultad del instrumento de planeamiento citado, se propone el
estudio de la delimitacion del dmbito como paso previo para la redaccion del Plan
Especial de Proteccion del Recorrido Rustico y Urbano de los encierros, cuyo drea, al
amparo del articulo 145.2.¢), serd establecido por el propio Plan Especial de Proteccion.”

B.1.2. En el apartado 3.2 del Titulo Il de la Memoria Vinculante se explica la sectorizacion
propuesta por las NUM para el suelo urbano no consolidado, y las novedades introducidas en este
documento en relacién con la ordenacion prevista por las anteriores NN.SS. Asimismo, se incluye
en las tablas resumen la superficie de los sectores SU-NC y PAS-SC. En relacién con los sectores
SU-NC, se incluyen las siguientes:

.- la creacién de cinco nuevos sectores en la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar y dos en la
de Torregutiérrez, vinculados al uso residencial;

.- la justificacion de la delimitacion del nuevo sector SU-NC 5 “Santa Clara Sur”, formado por los
anteriores SU-NC-5 y 6 “Carretera de Segovia 2y 3”;

.- la justificacién de la delimitacién del nuevo sector SU-NC-6 “Area Funcional” y su vinculacién al
uso predominante Equipamiento;

.- la justificacion de la modificacién de la delimitacién del sector SU-NC-7 “Modesto Fraile” y la
supresion de la ordenacion detallada prevista por las anteriores NN.SS.;

.- la justificacion del cumplimiento de los articulos 38.2.b) de la LUCyL y 122.2.2) del RUCyL,
relativa a la introduccién del indice de integracion social en algunos de los sectores residenciales
de suelo urbano no consolidado y su excusa en otros.

En relacién con los sectores de planeamiento asumido de desarrollo sin culminar PAS-SC,

.- se explican las determinaciones adicionales incluidas en el PAS-SC-1 “Conjunto Histérico”, para
el edificio situado en el Paseo de San Francisco n°7 (el uso pormenorizado Equipamiento al que se
adscribe y su vinculacién al uso turistico y hotelero).

.- se justifica, para el sector PAS-SC-7 “San Francisco”, la introduccion como determinacion de
ordenacion general del nUmero maximo de viviendas, que queda establecido en 96 viviendas.

.- respecto al PAS-SC-8 “Cordel de Aldeonsancho”, se justifica el mantenimiento de la delimitacién
del Ambito del Plan Especial.

En base a lo expuesto, el apartado 3.2. citado quedara redactado como sigue:
3.2 Sectorizacion
La sectorizacion propuesta por las presentes NUM recoge, como ya se ha expuesto, las
unidades de actuacion previstas por las anteriores NN.SS que no han completado su
desarrollo, en diferentes situaciones en funcion de la existencia o no de planeamiento o
gestion urbanistica.
Las novedades incluidas por las NUM consisten, bdsicamente, en lo siguiente:
a) La creacion de algunos nuevos dmbitos que requieren de una actuacion integrada para
alcanzar la categoria de suelo urbano consolidado, no contempladas por el planeamiento
anterior.
De esta forma se crean cinco nuevos sectores en la localidad de Arroyo de Cuéllar, SU-NC-
AR2, AR3, AR4, AR5 y ARG, y dos en la localidad de Torregutiérrez, SU-NC-T1 y T2, todos
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ellos integrados en la trama urbana del municipio en que se insertan y vinculados al uso
residencial, excepto el SU-NC-AR2, de uso industrial.

b) La modificacion de /la delimitacion de determinados sectores previstos por el
planeamiento anterior:

Asi, en relacion con los sectores SU-NC-5 “Carretera de Segovia 02" y SU-NC-6 (“Carretera
de Segovia 03’, previstos por el documento de aprobacion inicial de las NUM y herederos
de las unidades de ejecucion UE-58 y UE- Carretera de Segovia respectivamente, se
propone la delimitacion de un nuevo sector formado por la suma de ambos y el
establecimiento de nuevas determinaciones de ordenacion general y detallada acordes con
la nueva legislacion urbanistica regional. La conveniencia de esta decision deriva de los
estudios realizados para su desarrollo, vinculados asimismo al estudio del adyacente sector
SUR-13 "El Santillo”, en aras de conseguir una mejora de la ordenacion de todo el drea, que
se configura como una de las zonas de crecimiento residencial mds importantes de /a villa.
El nuevo sector pasard a denominarse SU-NC-5 ‘Santa Clara Sur’.

Por otra parte, se recupera el Area Funcional de Infraestructuras Estratégicas, contemplado
en las NN.SS, delimitindose un nuevo SU-NC-6 “Area Funcional’, vinculado al uso
dotacional, que incluye las actuales instalaciones municipales de la Biomasa y el Punto
Limpio, en prevision de ...

En cuanto al sector SU-NC-7 “Modesto Fraile” (antigua unidad de ejecucion n°33), se
modifica su delimitacion de forma que englobe la parcela catastral 05459-07 en su
totalidad y se suprime ordenacion detallada prevista por las anteriores NN.SS. puesto que
la complejidad del dmbito, tanto en su realidad topogrdfica y su relacion con la trama
urbana en que se inserta, como en lo relativo a la estructura de la propiedad, asi lo
aconsejan.

Deberd ser el Estudio de Detalle que se redacte, el instrumento que establezca las
determinaciones de ordenacion detallada oportunas para el desarrollo del sector.

¢) Asimismo, en relacion con lo establecido por los articulos 38.2.b) de la LUCyL y 122.2.2)
del RUCyL, se incluye, un indice de integracion social, o porcentaje que debe reservarse
para la construccion de viviendas con proteccion publica, del 30% en los siguientes
sectores de suelo urbano no consolidado vinculados al uso industrial: SU-NC-1 ‘Puerto
Rico’, SU-NC-5 ‘Santa Clara Sur” y SU-NC-8 ‘Santa Maria de la Cuesta’.

En cuanto al resto de los sectores residenciales de suelo urbano no consolidado - SU-NC-2
“Camino de la Florida”, , SU-NC-4 “Avenida Camilo José Cela’, SU-NC-7 “Modesto Fraile’, y
los situados en las entidades locales menores, SU-NC-AR3, SU-NC-AR4, SU-NC-AR5, SU-
NC-AR6, SU-NC-T1 y SU-NC-T2- se han considerado dentro de la eximente que /a
normativa permite, eliminando el porcentaje obligatorio exigido, dadas las circunstancias
del suelo del que se trata, del exiguo tamario de los sectores en algunos casos, de la baja
densidad humana y del tamario pequerio del municipio en el caso de las entidades locales
menores, razones por las que se estima cumplido -hasta el momento- el objetivo
municipal en materia de vivienda.

d) por otra parte, las NUM incluyen una serie de dreas de planeamiento asumido de
desarrollo iniciado pero sin culminar, denominadas PAS-SC, para las que se asume la
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ordenacion establecida por el instrumento de planeamiento de desarrollo, si bien se
contemplan algunas particularidades.

.—En relacion con el PAS-SC-1 “Conjunto Historico’, se incluye, en aras de clarificar lo ya
establecido por el PEPRIMUC, el uso pormenorizado Equipamiento al que se adscribe el
edificio situado en el Paseo de San Francisco n°7 y su vinculacion al uso turistico y
hotelero.

.— En cuanto al sector PAS-SC-7 ‘San Francisco’, el presente documento incluye como
determinacion general el incremento del numero de viviendas previsto en el Plan Especial
de Proteccion de San Francisco para la unidad de ejecucion de El Soto, sin aumentar la
edificabilidad ni la tipologia prevista, hasta alcanzar un maximo de 96 viviendas.

Se ampara este cambio en el articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon,
que posibilita las modificaciones por las que se aumente el numero de viviendas, sin e/
incremento proporcional de las reservas de suelo para espacios libres publicos y demads
dotaciones urbanisticas, cuando nos encontremos en un Conjunto Historico declarado Bien
de Interés Cultural - como es el presente caso -, se justifique su incompatibilidad con la
proteccion del Conjunto , y siempre que la Consejeria competente en materia de
patrimonio cultural informe favorablemente la Modificacion.

Los cambios sociales producidos en el transcurso de estos 20 arios, desde 1.988 en que
tuvo lugar la aprobacion del P.E.P. hasta la actualidad, aconsejan la adaptacion de /a
ordenacion detallada en aquellos pardmetros en los que tiene su repercusion; de hecho, la
transformacion del numero de miembros de la unidad familiar - que en la mayoria de los
casos se ha reducido, aunque en otros haya aumentado - tiene su mds inmediata
consecuencia en la variedad de oferta en el tamafio de las viviendas en estos momentos, lo
que posibilita una eleccion adecuada no sélo en funcion de las necesidades personales
sino también de las economicas. Los factores demogrdficos (descenso de la natalidad...),
familiares (nuevos modelos familiares como las de cardcter monoparental...) y economicos
(crisis econéomica, aumento en los tipos de interés que repercuten en las hipotecas de las
viviendas...) son de vital importancia.

La construccion de viviendas con superficies adaptadas a las necesidades actuales favorece
manifiestamente el interés publico, por generar ciudades y entornos sostenibles, pues
estas viviendas reducen claramente el consumo de servicios urbanos y abaratan su coste
para el municipio. Son, pues, estas circunstancias vinculadas al desarrollo territorial y
urbano sostenible las que también constituyen un objetivo general de la actividad
urbanistica publica como se desprende del articulo 5.3. del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon.

Estas nuevas preferencias de la poblacion por las circunstancias citadas conducen a que
ahora, este Ayuntamiento, desde el cumplimiento de los objetivos propios de una correcta
politica publica, autorice esta modificacion que implica la puesta a disposicion de /a
sociedad de aquellos instrumentos que, en cada caso, permitan una mejor adaptacion
entre la oferta y la demanda tipologica de vivienda. Asimismo, la aceptacion de esta nueva
demanda social se enmarcaria en la exigencia prevista por la normativa vigente de que los
responsables de la politica urbanistica ejerzan sus funciones en esta materia “con
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capacidad para hacer frente a los cambios sociales’, realidad ésta incluida entre /los
objetivos generales de la actividad urbanistica publica del citado articulo 5.3 del RUCYL.

.— En relacion con el sector PAS-5C-8 “Cordel de Aldeonsancho’, el presente documento
mantiene el Plan Especial con su delimitacion original, puesto que se pretende el
mantenimiento del cardcter lineal y unitario que el anterior planeamiento general otorgo a
dicho planeamiento de desarrollo, puesto que los objetivos que impulsaron su creacion no
han sido culminados en modo alguno. Asimismo, contiene la actualizacion de la
informacion grdfica recogiendo las dreas ya obtenidas y urbanizadas. En cuanto a la
gestion urbanistica, serd el documento de ordenacion detallada que se redacte el que
determine los mecanismos de obtencion del suelo de propiedad no municipal.

e) por ultimo, en relacion con las unidades de actuacion de desarrollo iniciado, las
presentes NUM recogen una serie de sectores denominados UADI, que se corresponden
literalmente y en todos los casos con las Unidades de Ejecucion previstas por las NN.SS..

B.1.3. En el apartado 4.3. del Titulo Il de la Memoria vinculante se explica la sectorizacién
propuesta por las NUM para el suelo urbanizable, haciendo especial hincapié en las novedades
introducidas con respecto a la ordenacion prevista por las NN.SS., que son las siguientes:

.- la justificacién de la ampliacion de la delimitacién del sector SUR-3"Carretera de Olmedo”;

.- la justificacion de la delimitaciéon de los sectores SUR-9 “Camino de los Estribos 1” y SUR-10
“Camino de los Estribos 27;

.- la justificacion de la imposicion de determinadas condiciones en relacion con el uso
predominante del sector SUR-12 “Carretera de Segovia”.

.- la justificacion de la delimitacion del sector SUR-13 “El Santillo”, asi como la referencia a la
situacion de la central de biomasa, que ahora queda fuera del sector.

.- la justificacién de la delimitacion del sector SUR-14 “Cafiada de la Reina”.

Dicho apartado pasara a tener la siguiente redaccion:

4.3. Justificacion del articulo 10.1.a) del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el texto refundido de la ley del suelo, con los correspondientes de /a
nueva normativa urbanistica regional.

La reciente legislacion urbanistica autonomica recoge las modificaciones correspondientes
a los nuevos criterios de clasificacion del suelo. Asi pues, desaparece la distincion entre
delimitado y no delimitado para el suelo urbanizable, definiéndose en los articulos 13 de la
LUCyL y 27 del RUCyL los criterios de clasificacion del suelo urbanizable de acuerdo con lo
dispuesto en la normativa estatal del suelo. En cuanto al suelo rustico, obtiene, en cierta
medida, un cardcter residual, dado que fuera de los casos de terrenos que han de ser
protegidos del proceso de urbanizacion segun los criterios definidos en los articulos 15 de
la LUCyL y 30 del RUCyL, también se clasificardan como tal los terrenos que no se
clasifiguen como urbano o urbanizable.

Por lo tanto, en este apartado se justificard la clasificacion como suelo urbanizable de los
sectores SUR propuestos en las presentes NUM.
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De Jos sectores de suelo urbanizable que se plantean en las presentes Normas Urbanisticas
Municipales, tan solo uno carece de reflejo en el planeamiento que se pretende derogar.
Efectivamente, es el sector denominado SUR-14 “Cariada de la Reina’, el unico que surge
sobre suelo clasificado en su totalidad con anterioridad como Rustico. La clasificacion del
suelo como suelo urbanizable estd amparada por el articulo 27 del RUCyL, puesto que se
cumplen simultineamente las dos condiciones establecidas por dicho articulo:

a) Su transformacion en suelo urbano estd justificada por la necesidad de dotar de un
drea de suelo complementaria para la ampliacion de la actividad industrial de la empresa
Aserraderos de Cuéllar, actualmente enclavada en una de las parcelas resultantes del/
desarrollo del PAS-C-13 “El Pelayo” y sobre una superficie de 4 hectdreas ocupada
legalmente que mantiene la empresa dentro del antiguo M.U.P n° 10. Es precisamente esa
ultima drea la que ahora se clasifica como suelo urbanizable.

b) Se trata de un sector con uso predominante industrial en el que los usos
compatibles no industriales no superan el 20% de la edificabilidad permitida.

Por otra parte, las posibilidades de ampliacion de la empresa pasan por el incremento de la
superficie industrial disponible, condicion que ya fue considerada por la Consejeria de
Medio Ambiente para el expediente de descatalogacion y permuta de la superficie del
ahora propuesto Sector. Es este un aspecto fundamental, a través del cual se articula la
Justificacion de la decision de la clasificacion del sector como suelo urbanizable de uso
industrial.

Asimismo, se debe tener en cuenta que los pinares de todo el entorno comarcal han estado
y estdn condicionados por su aprovechamiento economico, siendo dificilmente previsible
su mantenimiento fuera de este contexto. Asi, la clasificacion del sector como urbanizable
presenta una justificacion socioeconomica y ambiental justa y suficiente.

En relacion con las afecciones e impactos que el desarrollo del sector genera, en el Informe
de Sostenibilidad Ambiental de las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar (en
adelante ISA), se incluyen las medidas de prevencion en el programa de seguimiento
ambiental y se realizan una serie de propuestas tendentes a la mejora de la sostenibilidad
del planeamiento de desarrollo y a atenuar sus efectos ambientalmente negativos.

En relacion con el sector SUR-14 “Cariada de la Reina’, el ISA propone como medidas
especificas generales para su desarrollo las siguientes:

1. En la ficha del Sector se debe sefalar como uso exclusivo el industrial forestal,
quedando prohibido cualquier otro tipo de uso en la parcela resultante lucrativa de
titularidad privada.

2. La parcela resultante industrial propiedad de la empresa serd unica y tendrd el cardcter
de no segregable.

Esta condicion permanecerd por un plazo de 10 afios desde que el suelo alcance la
condicion de solar.

3. Cualquier modificacion de las condiciones anteriores deberd ser sometida a
procedimiento de Evaluacion

de Impacto Ambiental.
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Por ultimo, el mismo ISA propone otra serie de medidas particulares en relacion con otras
cuestiones que a continuacion se enumeran.

1. La prevencion contra incendios

2. La proteccion de las aguas

3. La proteccion de la vegetacion

4. La proteccion de la fauna

En segundo lugar, se plantean modificaciones en tres sectores, variando su delimitacion
para ampliarla sensiblemente.

El sector SUR-13 “El Santillo” crece en funcion de una mejor estrategia de conexion de las
infraestructuras viarias de cardcter comarcal, que se plasma en la posibilidad de union
entre el nudo sur - CL-601 y C-112 - y la carretera de Arévalo, plantedndose la futura
conexion Sureste que podria prolongarse y enlazar en un futuro con la carretera de
Olmedo, vinculada al posible desarrollo del Plan Regional previsto por la_Junta de Castilla y
Leon en ejecucion del Programa Regional de Actuaciones de Urbanizacion.

La conveniencia de esta ampliacion deriva de las evidentes ventajas de la nueva ordenacion
indicativa propuesta, que conlleva una mejora de las condiciones de relacion del ambito
con los ambitos colindantes, estableciéndose la tan demandada conexion entre /las
carreteras de Cantalejo y de Arévalo, asi como una mejora de la trama urbana y de las
condiciones de aprovechamiento del suelo residencial, una mayor racionalidad en las
reservas dotacionales, y una menor repercusion del trazado viario.

Asimismo, la ordenacion propuesta propiciard la creacion de una gran zona de
equipamiento de alta representatividad, ubicada en el drea anterior del sector,
completando los equipamientos ya existentes -Convento de Santa Clara e Instalaciones
Deportivas Municipales-, que se completard con la creacion de otros focos mds pequeros
integrados en la nueva trama proyectada.

Por ultimo, se excluye del sector el drea funcional de infraestructuras estratégicas, donde
se situan las instalaciones de la Central de biomasa y punto limpio, y donde se pretenden
ubicar otras instalaciones municipales, credndose a tal efecto un nuevo sector de suelo
urbano no consolidado (SU-NC-6 ‘“Area Funcional”) integramente vinculado al uso
Equipamiento.

El sector SUR-5 “Camino Hondo’, que se amplia asumiendo la parte del suelo clasificado
como rustico e incluida en el recinto del Conjunto Historico. Con grandes zonas vinculadas
a los espacios libres publicos que conforman el drea de proteccion a las vistas del Castillo
Palacio, el sector aumenta significativamente, tanto para ponderar las cesiones que se le
impone como para posibilitar la conexion del actual suelo urbanizable con el drea del
futuro Plan Regional citado anteriormente.

Y, ademds, el sector SUR-3 “Carretera de Olmedo” amplia su superficie para incorporar los
terrenos situados entre el sector y la carretera de circunvalacion, vinculada esta nueva
delimitacion a la relacion del ambito con las dreas colindantes, suponiendo un incremento
de las previsiones de suelo industrial en esa zona acorde con la demanda existente y
consolidando de esta forma la zona Noroeste como foco productivo de /a villa.
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Por otra parte, se delimitan dos nuevos sectores a partir del ya delimitado en las NN.SS.
“Camino de los Estribos’”. Se trata de los sectores SUR-9 y SUR-10, cuya delimitacion
cumple con cuantos requisitos es posible observar de los recogidos por el articulo 86.1 del/
RUCYL. Asi, resulta evidente que la ordenacion es heredera del antiguo Sector Camino de
los Estribos de las NN.SS. de 1996, manteniéndose el uso predominante residencial y
pormenoriziandose para el SUR-9 (el pequefio) con vivienda unifamiliar en hilera por su
envergadura y, fundamentalmente, por su colindancia con el conjunto edificado de la
misma tipologia que conforma la antigua unidad de ejecucion n° 45.

Por el contrario, el SUR-10 (el mds grande) se abre a un uso pormenorizado de vivienda
aislada y pareada, en un intento de relacionar la disminucion de la intensidad del uso del
suelo con el aumento de /a distancia al borde este del suelo urbano.

Asimismo, sefAalar que un factor clave en la delimitacion de los sectores ha sido la division
por fincas completas para facilitar una gestion urbanistica que ha estado paralizada desde
la aprobacion del planeamiento general de 1996.

Por ultimo, en relacion con el sector SUR-12 "Carretera de Segovia’, vinculado al uso
predominante industrial, se introduce como condicion que este uso no suponga un
aprovechamiento real mayor del 50% del total, asumiendo los usos compatibles propuestos
-Comercio y Servicios en categoria 17, Oficinas en categoria 1? y Espectdculos y Reunion en
categoria 1°- el resto del aprovechamiento permitido para el sector. Esta condicion se
fundamenta en la estratégica situacion del sector en relacion con tanto con los accesos al
municipio, asi como en la demanda declarada de este tipo de usos vinculados al sector
productivo, consolidado en la margen derecha de la Avenida de Segovia desde el Sector SU-
NC-Carretera de Segovia (donde se ubican actualmente /la estacion de servicio y el antiguo
hostal “Santa Clara’), hasta el sector PAS-SC “Carretera de Cantalejo’.

B.1.4. En el apartado 1.4. del Titulo Ill de la Memoria Vinculante, se incluye la explicacion de las
modificaciones introducidas en la ordenacion detallada de determinados sectores vinculados a las

areas de planeamiento asumido de desarrollo culminado (PAS-C). El texto modificado pasa a tener

la siguiente redaccién:

1.4.  Las Areas de Planeamiento Asumido de Desarrollo Culminado (PAS-C)

Resultan, a todos los efectos, dmbitos de suelo urbano consolidado. Las presentes N.U.M.
asumen las determinaciones de ordenacion detallada del instrumento de planeamiento de
desarrollo aprobado en su dia, considerdndose incorporado a todos los efectos en e/
presente documento.

No obstante, se incluyen algunas particularidades en los dmbitos que a continuacion se

explicitan:

a) En relacion con el PAS-C-3 ‘Piedras Granjales’, se introducen las siguientes
particularidades.
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.— en cumplimiento del Convenio Urbanistico suscrito por el Ayuntamiento de Cuéllar y la
mercantil Centro de Mayores Valdihuertos, S.L., se incluyen las condiciones para la parte de
la zona verde de uso publico situada al suroeste del equipamiento asistencial, el cambio de
calificacion juridica de la superficie afectada de uso y dominio publico a patrimonial, y el
cambio de clasificacion, de suelo riustico a urbano consolidado, de la franja de suelo
situada al oeste de la parcela original donde se ha ejecutado el muro de hormigon armado,
afecto inexcusablemente al mismo destino que la parcela original.

.— se establece el Titulo VIl de la normativa de las NUM como el régimen general
urbanistico del suelo aplicable al dmbito, asi como las condiciones generales de la
edificabilidad y de la edificacion.

.— se remiten las condiciones de uso, condiciones relativas a la edificabilidad y a la
edificacion no especificadas en las ordenanzas del Plan Parcial, a las siguientes ordenanzas

de las NUM:

- ORDENANZA RESIDENCIAL EXTENSIVA-GRADO 2 (RE-2): ORDENANZA RESIDENCIAL ABIERTA EN TRES PLANTAS
(R3)

- ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR INTENSIVA, GRADO 1-C: ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
AISLADA (R1)

b) En relacion con el PAS-C-8 “Camino de Santa Clara’, se incluye la modificacion de la
determinacion de ordenacion detallada relativa a la altura mdxima de /a tipologia de
vivienda unifamiliar, que pasa de 6,50m a 7,50m, en concordancia con la modificacion de
la altura realizada en las ordenanzas correspondientes a vivienda unifamiliar de las
presentes NUM a cuyos usos se asimilan los usos admisibles para dicho sector.

Por ultimo, se incluye, en la tabla resumen correspondiente, la superficie de los sectores PAS-C.

B.1.5. En el apartado 2.1. del Titulo lll de la Memoria Vinculante, se incluye expresamente la
declaracion como Fuera de Ordenacion de las instalaciones y edificaciones vinculadas Ila
Subestacion de FENOSA situadas en la calle del Polideportivo, sobre la parcela de referencia
catastral 06364-01. Esta modificacién se traslada asimismo sobre los planos de ordenacién
correspondientes.

B.1.6. El apartado 4.2. del Titulo lll de la Memoria Vinculante incluye la explicacion de los
criterios seguidos para la delimitacién de las actuaciones aisladas de normalizacién, asi como las
particularidades de algunas de ellas, quedando redactado como sigue:

4.2. Determinacion

Si bien el Ayuntamiento podrd, en todo momento, acordar la delimitacion de Unidades de
Normalizacion para la ejecucion de Actuaciones Aisladas, las presentes N.U.M. establecen
algunas de estas unidades.

La AA-N-1 se corresponde con la antigua UE-57, y su gestion como actuacion aislada de
normalizacion se vincula al uso predominante Equipamiento General.

En cuanto a la AA-N-2, su desarrollo se vincula con la necesidad de ampliacion de /a
desembocadura del Camino del Terrero en la Avenida Camilo José Cela.



116

ATUNMTAMIERNT O

DE CUELLAR

Por ultimo, la creacion de la AA-N-3 obedece a la necesidad de obtencion de la superficie
destinada a viario publico que incluye una pequefia superficie de zona verde integrada en
el vial, que configurard la conexion entre la carretera de Arévalo y la Plaza de las Piscinas.

B.1.7. En el apartado 5.2. del Titulo lll de la Memoria Vinculante, se incluye la explicacién de los
criterios seguidos para la delimitacidon de las actuaciones aisladas de urbanizacion, asi como las
particularidades de algunas de ellas. Dicho apartado pasaria a tener la siguiente redaccion:
5.2. Determinacion
Si bien el Ayuntamiento podrd, en todo momento, acordar la delimitacion de Unidades de
Urbanizacion para la ejecucion de actuaciones aisladas, las presentes N.U.M. establecen
algunas de estas unidades.
Las Unidades delimitadas coinciden en su mayoria con las antiguas unidades de
ejecucion uniparcelarias previstas por las anteriores NN.SS. No obstante, se crean algunas
Unidades nuevas que a continuacion se explicitan.
La ampliacion de la anchura de la calle de Peru origina la creacion de las unidades
AA.U-29, A.A.U.-30, AAU31, AAU.-32, AAU.33 yAA.U.-34.
La A.A.U.-48 surge de la necesidad de culminar el proceso de apertura de /la nueva calle
situada entre las calles Las Candelas y Ramon Montalvillo.
En la margen derecha de la antigua carretera de Valladolid se delimitan las unidades
AAU-119, AAU-120, AA.U-121, AAU-122, AAU.-123. AA.U-124 y AAU.-125,
que permitirdn la consecucion de la urbanizacion prevista en ese entorno.
La antigua UE-160 se desdobla en dos unidades, coincidiendo con la division de la
propiedad, y pasando a formar las unidades A.A.U.-104 Y A.A.U.-104 BIS.
En la Entidad Local Menor de Chatun se delimitan dos unidades de urbanizacion, la
AA.U.-CHI, mediante la que se regulariza a alineacion en una parte de /a calle
Gomezserracin, y la A.A.U.-CH2 para la obtencion del vial de nueva apertura
perpendicular a la calle San Benito.
Por ultimo, en la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar, se delimitan otras dos
unidades de urbanizacion, la A.A.U.-AR1 y la A.A.U.-ARZ2, para la regularizacion de las
alineaciones en el entorno de la calle Valladolid y en la calle Descampados
respectivamente.

B.1.8. En el apartado 6.2. del Titulo Ill de la Memoria Vinculante, se incorpora la explicacién de
los criterios seguidos para la delimitacidon de las actuaciones aisladas de expropiacion, asi como
sus particularidades, quedando redactado de la siguiente manera:
6.2. Determinacion
Si bien el Ayuntamiento podrd, en todo momento, acordar la delimitacion de Unidades de
Expropiacion para la ejecucion de las citadas actuaciones aisladas mediante un Proyecto
de Expropiacion, las presentes N.U.M. establecen algunas de estas unidades.



117

aT UM TAMIENT O

DE CUELLAR

Se delimitan en el nucleo de Cuéllar dos Unidades de Expropiacion, que obedecen, en
ambos casos a la obtencion de determinados espacios vinculados al sistema de espacios
libres publicos.

B.2. Modificaciones realizadas en el documento DN-PO. Planos de ordenacién y el documento DN-
NU. Fichas Particulares, relativas a los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable

B.2.1. En relacion con el sector SUR-13 “El Santillo”, se modifica su delimitacion y superficie, y asi
se refleja tanto en los planos de ordenacién PO-2.11, 2.12, 2.13, 2.14y 2.15, como en la ficha
particular del sector, asi como en el plano de ordenacion PO-1, correspondiente a la clasificacién
del suelo.

Por ultimo, se incluye una ordenacién indicativa de dicho sector en los planos de ordenacion.

B.2.2. En relacién con los sectores SUNC-5 Y 6 previstos por el documento de aprobacién inicial
de las NUM, y en base a los estudios realizados para su desarrollo, vinculados asimismo al estudio
del adyacente sector SUR-13 “El Santillo”, se propone la delimitacion de un nuevo sector formado
por la suma de los anteriores SU-NC-5 (“Carretera de Segovia 02”) y SU-NC-6 (“Carretera de
Segovia 03”), asi como nuevas determinaciones de ordenacién general y detallada acordes con la
nueva legislacién urbanistica regional.

El nuevo sector pasarda a denominarse SU-NC-5 “Santa Clara Sur”, y asi se refleja tanto en los
planos de ordenaciéon como en la ficha particular incorporada a las NUM.

B.2.3. Por otra parte, se recupera el Area Funcional de Infraestructuras Estratégicas,
delimitandose un nuevo SU-NC-6 “Area Funcional”, cuyas condiciones de desarrollo se incluyen
en la ficha particular del sector.

B.2.4. La nueva delimitacién de los sectores SUR-13 “El Santillo” y SU-NC-5 “Santa Clara Sur”
incide, asimismo, en la delimitacién de los siguientes ambitos:

.- AAU-111, que pasa a tener una superficie de 1.139,25m?2

.~ AAU-114, con una superficie de 1.625,60 m2

.- AAU-116, que tendra una superficie de 5.956,20 m2.

B.2.5. Por ultimo, se incorpora una nueva ordenacion viaria para el nudo entre las carreteras de
Segovia y Cantalejo, y para ambas margenes de la carretera de Segovia.

Las transformaciones anteriores suponen la modificacién de los Planos de Ordenacién PO-1.0, PO-
1.3, PO-1.4, PO-2.13 y PO-2.14, de las fichas particulares de los sectores SUR-13, SU-NC-5 y SU-
NC-6 y de las tablas correspondientes a las Actuaciones Aisladas de Urbanizacion en la Memoria
Vinculante.
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B.2.6. En los planos de ordenacién PO-2.4 y PO-2.5, se incluye la urbanizacion recientemente
ejecutada en el entorno de la Carretera de Valladolid.

B.2.7. En el mismo entorno de la carretera de Valladolid, se delimitan siete nuevas actuaciones
aisladas de urbanizacién: AA-U 119, 120, 121, 122, 123, 124 y 125, cuya superficie es la que se
refleja a continuacion:

AA.U.-T19 26.815,70 m2
AA.U.-120 474,60 m2
AA.U.-121 249,20 m2
AA.U.-122 2.547,60 m2
AA.U.-123 451,50 m2
AA.U.-124 1.024,05 m2
AA.U.-125 1.155,90 m2

Estas modificaciones se reflejan en el plano de ordenacién PO-2.5, asi como en las tablas
correspondientes de la Memoria Vinculante.

B.2.8. En la ficha particular del PAS-SC-1 se incluye la siguiente modificacién puntual:

EL INMUEBLE SITUADO EN EL PASEO DE SAN FRANCISCO N°7, INCLUIDO EN EL CATALOGO DEL PEPRIMUC CON
EL NUMERO 16a, SE ADSCRIBE AL USO PORMENORIZADO EQUIPAMIENTO Y ESTARA VINCULADO, DE ACUERDO
CON LO ESTABLECIDO EN LA MEMORIA, APARTADO V. RECUPERACION DE MONUMENTOS Y EDIFICIOS EN
ORDEN A LA REVITALIZACION DE USO DEL CONJUNTO HISTORICO, AL USO TURISTICO Y HOTELERO.

B.2.9. Se mantiene la obligacién de redactar un Estudio de Detalle para los ambitos adscritos a las
actuaciones aisladas de urbanizacion AAU- Calle de Valdihuertos n° 1 y AA-U- Calle de
Valdihuertos n°2, que se materializa como condicién Especial E35 y se recoge en el articulo
09.162.bis que tiene la siguiente redaccion:

Articulo 09.165. Condicion especial E35. Obligacion de redactar un Estudio de Detalle.

(AAU- Calle de Valdihuertos n° 1 y AA-U- Calle de Valdihuertos n°2, y parcela catastral 09387-19)
Obligacion de redactar un Estudio de Detalle que acredite la relacion respetuosa con la topografia
existente.

B.2.10.En las fichas particulares de los sectores SUR-11, SUR-12 y SUR-13 (Camino de
Valdeolmos, Carretera de Segovia y El Santillo respectivamente) dada la posible presencia de la
especie Centaurea alpina, catalogada “De atencion preferente” segun el Decreto 63/2007, de 14

de junio en el que se crea el Catalogo de Flora Protegida de Castilla y Leén, se incluye la siguiente
condicion:

EL PLAN PARCIAL QUE SE REDACTE CONTENDRA UN ESTUDIO DETALLADO DE LA PRESENCIA Y AREA DE
DISTRIBUCION DE LA CENTAURA ALPINA, A LOS EFECTOS DE ADOPTAR, EN SU CASO, LAS MEDIDAS
NECESARIAS PARA SU PROTECCION.

B.2.11.Se modifica la calificacion de la parcela catastral 09387-19, situada en | numero 81 de la
Avenida Camilo José Cela, de Equipamiento General a Residencial, afecta a la ordenanza R4,
Residencial Colectiva Abierta en Cuatro Plantas, y a las condiciones especiales E-12, E-18 y E-35,
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reguladas respectivamente por los articulos 09.142, 09.148 y 09.165. Asimismo, se establece la
alineacién obligatoria a la Avenida Camilo José Cela.

B.2.12.En relacidon con los espacios libres publicos, se elimina la calificaciéon como tal de aquellas
zonas que por su superficie y morfologia no cumplen los estdndares minimos establecidos por la
legislacién, pasando a formar zonas ajardinadas incluidas en el viario publico. La modificacién se
realiza en los siguientes ambitos:

.- Esquina C/ Modesto Fraile, junto a la parcela catastral 03464-05;

.- Esquina C/ Modesto Fraile con C/ Pesquera;

.— Isletas junto a Plaza de las Piscinas;

.- Franjas en la calle Botiller;

B.2.13.Se crea una nueva actuacion aislada de urbanizacion, la AA-U-91, sobre la parcela de
equipamiento resultante del desarrollo del PAS-SC-6 -anterior PERI Carretera de Arévalo-, que
posibilite la mejora de la acera existente. La superficie de la AA-U-91 es de 2.200,40m2, y asi se
refleja en el apartado correspondiente de la Memoria Vinculante.

B.2.14.En relacion con la AA-U-104, situada sobre la parcela de referencia catastral 10358-02, se
parte en dos actuaciones independientes, respondiendo a la division de la propiedad, una con
frente a la Carretera de Segovia y otra con frente al camino de Valdeolmos. De esta forma, se
configuran la AA-U-104 y la AA-U-104 bis, con las siguientes superficies:

2.363,80
AA.U.-104 m?2
1.181,75
AA.U.-104 bis m?2

La modificacion se refleja en el plano de ordenacién PO-2.12 y en las tablas correspondientes de
la Memoria Vinculante.

B.2.15.Se impone la condicién Especial E20 a la parcela de referencia catastral 02434-02, para
posibilitar la ampliacion del Ayuntamiento. Esta modificacion se refleja en el plano de ordenacién
PO-2.10.

B.2.16.En relacion con el Sector SUR-8 “Valdesanjuan”, se incorpora la ordenacién indicativa en el
plano de ordenacién PO-2.7, acorde con las disposiciones de la normativa urbanistica regional, y
se incluyen las siguientes condiciones en la ficha particular:

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE ESTABLECE CON CARACTER
VINCULANTE LA AMPLIACION DE LA CARRETERA DE PENAFIEL.

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, SE UBICARAN
PREFERENTEMENTE EN EL LIMITE CON LA PARCELA RESULTANTE VINCULADA AL USO NDUSTRIAL,
A LO LARGO DEL LINDERO SUR, ENTRE LAS PARCELAS RESIDENCIALES Y JUNTO AL LIMITE CON EL
SECTOR PAS-5C-4.
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3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, CON CARACTER
ORIENTATIVO Y NO VINCULANTE, SE ESTABLECEN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

A. UBICACION PREFERENTE: JUNTO A LA ZONA VERDE QUE LIMITA CON LA PARCELA INDUSTRIAL

B. DIMENSIONAMIENTO: LA RESERVA SE ADAPTARA A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 128 DEL
RUCyL

B.2.17.En relacion con el Sector SUR-7 “Los Colmenares”, se incorpora la ordenacion indicativa en
el plano de ordenacion PO-2.7, acorde con las disposiciones de la normativa urbanistica regional,
se incluye la alineacidn obligatoria a la carretera de Pefiafiel, y se incluyen las siguientes
condiciones en la ficha particular:

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE ESTABLECE CON CARACTER
VINCULANTE LA AMPLIACION DE LA CARRETERA DE PENAFIEL.

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, SE UBICARAN
PREFERENTEMENTE A LO LARGO DEL LINDERO NORTE DEL SECTOR, ENTRE LAS PARCELAS
RESIDENCIALES Y JUNTO AL LIMITE DEL SUELO RUSTICO.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, CON CARACTER
ORIENTATIVO Y NO VINCULANTE, SE ESTABLECEN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

A. UBICACION PREFERENTE: JUNTO A LA ZONA VERDE QUE LIMITA CON EL SUELO RUSTICO

B. DIMENSIONAMIENTO: LA RESERVA SE ADAPTARA A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 128 DEL
RUCyL

B.2.18.En relacién con el sector SUR-14 “Cafiada de la Reina”, se propone la introduccién de las
siguientes modificaciones en las NUM, que se trasladaran sobre los planos de ordenacién y la
ficha particular del sector:

.— Modificacion de la delimitacion del dmbito del SUR-14, que pasa a tener una superficie de
40.000,00 m2, que se corresponde con la superficie legalmente ocupada por las instalaciones
actuales de la empresa “Aserraderos de Cuéllar’ sobre el antiguo MUP n° 10.

.- Clasificacion de las restantes 22 Has como SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL.

.- Se suprime el Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Cuéllar y Aserraderos de Cuéllar,
S.A. del documento de las Normas Urbanisticas Municipales y se eliminan las condiciones
derivadas del mismo en la ficha particular del sector.

.— Introduccién como condicion obligatoria en la ficha de desarrollo del sector, la vinculacion del
uso industrial a la actividad forestal.

.— Introduccién como condicion obligatoria en la ficha de desarrollo del sector, para la parcela
resultante industrial de propiedad privada la condicién de Unica y no segregable por un plazo de
10 afios desde que el suelo alcance la condicién de solar;

.- Reserva de Espacios Libres Publicos y Equipamientos adaptada a lo previsto en el articulo 128
del RUCYyL;

.- Vinculacién de la parcela resultante lucrativa a la ordenanza Gran Industria.
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.— Aplicacién de las medidas particulares en relacién a la prevencién contra incendios, la
proteccién de las aguas, la proteccién de la vegetacidon y la proteccion de la fauna incluidas en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental de las NUM.

.- Introducciéon como condicién inexcusable en la ficha de desarrollo del sector, la obligacién de
redactar un Estudio Arqueoldgico que se incluird en el Plan Parcial que se redacte.

B.2.19.En el plano de ordenacién PO-2.25 correspondiente a la Entidad Local Menor de Arroyo de
Cuéllar, se realizan las siguientes modificaciones:

.- se incluyen las modificaciones oportunas en las parcelas resultantes del desarrollo de la UADI-2
(antigua UA2) para reflejar las expropiaciones llevadas a cabo para la ampliacién de la carretera de
Chane.

.- se modifica la alineacion de la manzana 52673 hacia la carretera de Charie;

.- se modifica la alineacién de la manzana 56704 hacia la carretera de Sanchonufio, y se incluye la
alineacién obligatoria en esa manzana;

.- se modifica la alineacién de la manzana 53675 en calle Escuelas Viejas, para adecuarse a la
realidad;

.- se modifica la alineacion de la manzana 53687 hacia la calle del Parque para su adecuacién a la
realidad.

B.2.20.En el plano de ordenacién PO-2.28, correspondiente a la Entidad Local Menor de Chatun,
se modifica la delimitacién del suelo urbano para incluir las pistas deportivas existentes sobre la
parcela 5035 del poligono 302, y se incluye su calificacién como Equipamiento Deportivo.

B.3. Modificaciones realizadas en el Catalogo Arquitecténico

B.3.1. En laficha n® 6 del Catdlogo Arquitectonico, correspondiente al edificio de las Tenerias, se
incluyen como usos permitidos los siguientes:

USOS PERMITIDOS. COLECTIVO GENERAL Y LOS SIGUIENTES AL SERVICIO DE LA ACTIVIDAD

PRINCIPAL: COMERCIO Y SERVICIOS, OFICINAS, HOSTELERIA, Y ESPECTACULO Y REUNION

B.3.2. Se propone la inclusién en el Catdlogo del inmueble situado en la Calle Segovia n°16 de
Campo de Cuéllar, sobre la parcela catastral 58443-07.

B.4. Modificaciones realizadas en la normativa urbanistica

B.4.1. En relacién con el Titulo lll, que establece el Régimen del suelo urbano yurbanizable, se
incluyen las siguientes modificaciones:
Se modifica la redaccion del apartado 1.B del Articulo 03.9. Edificacion y urbanizacién
simultaneas, quedando redactado como sigue:

B. Actuaciones Integradas.
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La unidad funcional o etapa definird parte de la unidad de actuacion, que constituird un
dambito territorial directamente utilizable.

Han de estar definidas las etapas a efectos de que al terminar la edificacion se halle
asimismo finalizada la urbanizacion de dicha unidad, debiendo presentarse compromiso
expreso del obligado a urbanizar.

En el caso de unidades de actuacion de pequefia envergadura la unidad funcional se
corresponderd con la totalidad de dreas a urbanizar.

Excepcionalmente se podrdn fijar varias unidades funcionales con los mismos criterios
seAdalados para la delimitacion de etapas en los planes parciales, cuando la entidad y
caracteristicas del dmbito de la actuacion lo justificaren en el instrumento de planeamiento
correspondiente.

B.4.2. En relacion con el régimen del suelo rustico, establecido por el Titulo IV de la normativa
urbanistica se proponen modificaciones en los siguientes articulos:

En el Articulo 04.14 se propone la incorporacion de nuevas condiciones de parcela minima para
aquellas parcelas en las que existan usos autorizados, quedando redactado como sigue:

2. Usos existentes.
Las parcelas en las que existan usos autorizados que no cumplan las dimensiones minimas
establecidas en estas Normas quedardn exentas de su cumplimiento, pasando a ser parcela
minima en su estado actual.
Se propone una nueva redaccion para el articulo 04.18, que contemple las singularidades en las
construcciones e instalaciones con autorizacién existentes en la actualidad, quedando redactado
como se refleja a continuacion:

Articulo 04.18. Condiciones particulares para usos del grupo /.

1. Usos comprendidos.

Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

2. Superficie minima de los terrenos.

La parcela minima, para el emplazamiento de nuevas construcciones e instalaciones
destinadas a estos usos, en funcion de la categoria de Suelo Rustico en que se encuentre la
parcela, serd de:

A.- SR-C: 3.000 m2.

B.- Resto de categorias: 10.000 m2

C.- No serd exigible el requisito de parcela minima para la construccion de casetas de
aperos y para las instalaciones pecuarias a que se refiere el apartado 3.D de este articulo.
3. Condliciones particulares.

A. El promotor deberd acreditar su condicion profesional vinculada a /la actividad para la
que solicita licencia.

B. Salvo en los supuestos excepcionales previstos en las letras C y D siguientes, no podrd
autorizarse la estabulacion de ganado o el emplazamiento de cualquier tipo de explotacion
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ganadera a una distancia del limite del Suelo Urbano o Urbanizable menor de 500 metros
del nucleo principal de Cuéllar y 250 metros de los barrios y Entidades Locales Menores.
Las explotaciones porcinas y avicolas distardn al menos 1.000 metros del limite del Suelo
Urbano o Urbanizable.

C. Siempre que guarden al menos una distancia de 500 metros al limite del suelo urbano y
de 200 metros al suelo urbanizable, podrd autorizarse el emplazamiento de instalaciones
pecuarias de ganado equino que no superen las 15 plazas.

D. Asimismo, podrdn excepcionalmente regularizarse en suelo ristico como usos
provisionales las instalaciones pecuarias de ganado equino existentes a la entrada en vigor
de estas Normas, siempre que la instalacion no supere las 4 plazas, guarde una distancia al
limite del suelo urbano o del suelo urbanizable residencial superior a 100 metros y quede
acreditado en el expediente que no se causa grave impacto visual o de otro tipo, perjudicial
para el entorno. Estos usos provisionales habrdn cesar con demolicion de las obras
vinculadas a /los mismos, sin indemnizacion alguna, cuando asi lo acuerde e/
Ayuntamiento. Las condiciones indicadas deberdn ser expresamente aceptadas por los
solicitantes con cardcter previo a la concesion de la autorizacion y hacerse constar en e/
Registro de la Propiedad.

E. Toda instalacion para estabulacion ganadera requerird proyecto, o memoria descriptiva
en su caso, suscrito por facultativo competente y con el correspondiente visado colegial. Se
establece como obligatoria la construccion de fosa de purines o estercolero, de base
igualmente impermeable, segun el tipo de eliminacion de residuos que se utilice, salvo qu
e el proyecto justifigue convenientemente la adecuacion de cualquier otra solucion que
pueda plantearse.

F. En todo caso, las construcciones cumplirdn el resto de condiciones de aprovechamiento
y edificacion fijadas en el capitulo 5 del presente Titulo.

G. Para que puedan ser autorizadas las construcciones deberdn estar ubicadas a una
distancia minima de 100 metros de cualquier otra edificacion existente. Se entenderd
cumplida dicha condicion cuando trazando circulos de 100 metros de radio con centro en
todo punto del perimetro exterior de la futura edificacion se dé la circunstancia de que en
ninguno de ellos queda incluida edificacion alguna.

H. Se podrd autorizar la edificacion de vivienda unifamiliar aislada vinculada a /las
explotaciones de este grupo siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Deberd presentarse una memoria de viabilidad de la actividad.

b) E/ solicitante deberd comprometerse, como condicion previa a la obtencion de la licencia
urbanistica, a vincular la vivienda a la explotacion, haciendo constar esta vinculacion en el
Registro de la Propiedad.

¢) La superficie construida maxima serd de 230 mZ2.

d) La implantacion de la vivienda observard las condiciones destinadas a impedir la
formacion de un nucleo de poblacion que se regulan en el articulo 04.24 de las presentes
Normas.
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e) Para el otorgamiento de la licencia urbanistica serd necesario en estos supuestos la
previa autorizacion de uso excepcional en suelo rustico de la Comision Territorial de
Urbanismo de Segovia.

Se propone la modificacién de la redaccion de los apartados D. del Articulo 04.21. y apartados
2.B.b.3 y 2.C.b.4 del articulo 04.22, que pasan a tener la siguiente redaccién:
Para preservar y realzar los valores naturales de los terrenos afectados y su entorno,
deberd dotarse a la parcela de 1 drbol por cada 12m2 de superficie de la parcela. EL
proyecto de edificacion contemplard el tipo y cantidad de arbolado a implantar en /a
parcela y definird adecuadamente los espacios destinados a su plantacion.

Por ultimo, se propone la modificacion del apartado 2.B.b.6.b del articulo 04.22, que queda
redactado de la siguiente manera:
b) La adscripcion de la actividad a la categoria 4° (aunque no esté ubicada en
ambito industrial) y 5° del uso bdsico industrial, definida en la presente Normativa.

B.4.3. En relacion con la instalacién de ascensores en edificios existentes, se propone la
modificacién del articulo 07.70 en los siguientes términos:

Articulo 07.70.Ascensor

1. En edificios de vivienda colectiva serd exigible la instalacion de ascensor cuando se
cumplan simultaneamente las siguientes condiciones:

a) cuando sea necesario realizar un desplazamiento vertical superior a 5 m., medidos desde
/la cota de acceso al edificio, para acceder a algun espacio comun;

b) cuando se superen dos plantas sobre rasante o bajo rasante para el acceso a alguna
vivienda,

¢) cuando el numero de viviendas que se encuentren en distinta planta de la de acceso sea
igual o superior a diez.

2. Cuando se instale un ascensor en un edificio existente con el fin de mejorar sus
condiciones de accesibilidad, se respetardn los siguientes criterios y normas bdsicas.

a) El proyecto técnico que se redacte desarrollard la instalacion completa del ascensor: obra
civil necesaria, (maquinaria, dispositivos de seguridad, sistemas de guiado y control, cuarto
de mdquinas, adaptacion de accesos), y en su caso medidas correctoras en relacion con la
disposicion de huecos y condiciones de salubridad e higiene en los diferentes locales.

b) Cuando el ascensor se instale en los patios de las edificaciones, el proyecto técnico
contendrd ademads la siguiente documentacion.

.— justificacion de la imposibilidad de localizacion del ascensor en otro emplazamiento,

.- documentacion grdfica sobre los locales y viviendas afectados por la instalacion,
expresando los usos, superficies utiles y superficies de los huecos de cada estancia
vinculada a dicho patio, tanto en su estado inicial como proyectado;

.- Justificacion del cumplimiento de las condiciones de habitabilidad de dichas estancias de
acuerdo con la normativa vigente;
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.— Siempre que se justifiguen los extremos anteriores, no serdn de aplicacion las
condiciones de patio de las presentes NUM.

B.4.4. En relacidon con la gestién de los residuos urbanos, se propone la modificacién del articulo
07.99 de forma que la construccién de nuevas viviendas se vincule con la necesidad de un estudio
especifico para la recogida de basuras y la obligacion de instalar islas ecolégicas. El articulo
modificado tendria la siguiente redaccion:

Articulo 07.99. Basuras

1. Cuando se lleve a cabo una promocion de viviendas, el proyecto que se redacte deberd
contemplar un Estudio de Especifico para la recogida de Basuras que se generen, prestando
especial atencion a las nuevas tecnologias de recogida que permiten un menor impacto
ambiental posible y la optimizacion de los recursos ya existentes, teniendo en cuenta el
sistema de recogida municipal. Dicho estudio deberd recabar la conformidad expresa del/
Ayuntamiento.

En el caso de promociones en suelo urbano consolidado, cuando el numero de viviendas sea
igual o superior a 12 viviendas, se instalardn islas ecologicas que contengan al menos un
contenedor para residuos solidos urbanos, papel, vidrio y envases.

En el caso de promociones en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, se instalardn
islas ecologicas en todos los casos.

La capacidad y el numero de islas ecologicas a instalar se dimensionard en funcion de las
toneladas de basuras estimadas en el Estudio Especifico.

2. Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertido a la red de alcantarillado.
Solamente en casos de usos especiales o dotacionales plenamente justificados podrd
autorizarse esta clase de instalaciones.

B.4.5. Se propone incluir en las Ordenanzas R5, R6 y R7 la regulacién de la altura del vallado
lateral y posterior de la parcela. De esta forma, resultan modificados los articulos 09.71, 09.82 y
09.93 del Titulo IX del documento DN-NU en los siguientes términos:

Articulo 09.71. Alturas

2. La altura mdxima del vallado lateral o posterior serd de 3,00 m.

Articulo 09.82. Alturas

5. La altura mdxima del vallado lateral o posterior serd de 3,00 m.

Articulo 09.93. Alturas

5. La altura mdxima del vallado lateral o posterior serd de 3,00 m.
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B.4.6. En las Ordenanzas RUHA, R1 y R2, se incluye como uso admisible la Categoria 4% del uso

Garaje- Aparcamiento, por lo que resultan modificados los articulos 09.12, 09.26 y 09.40.

B.4.7. Se modifica la redaccién del articulo 09.31. en sus apartados 5y 8, en el primer caso para

incorporar como condicién la redaccién de un Estudio de Detalle en el caso de hileras con fachada

a dos calles, y en el segundo para variar las condiciones de implantacion de las edificaciones

auxiliares no vivideras permitidas por la ordenanza R2, pasando a tener la siguiente redaccién:
Articulo 09.31. Ocupacion

5. Se podrdn redactar Estudios de Detalle para establecer un retranqueo anterior de 3 m.
para hileras de parcelas de longitud mayor o igual de 50 m. y menor del 70% de la longitud
de la calle, o cuando la hilera corresponda a toda una calle, y siempre que el retranqueo
posterior sea de 5 m. de media en cada parcela. Siempre que se presente un proyecto
unitario para una hilera completa y las parcelas posean un fondo menor o igual a 15 m., se
podrd establecer un retranqueo anterior de 3 m., en el caso de haberse fijado 3 m. de
retranqueo posterior.

En cualquier caso, serd obligatoria la redaccion de un Estudio de Detalle en hileras de
cualquier longitud con fachadas opuestas a dos calles.

8. Podrdn plantearse edificaciones auxiliares no vivideras separadas de la vivienda o
edificacion principal, adosadas al lindero posterior total o parcialmente. Poseerdn un fondo
maximo de 4,00m, una altura mdxima de 2,50m, y una altura mdxima de cumbrera de
4,00m. Dichas edificaciones no computardn a efectos de edificabilidad ni de ocupacion. La
posicion de dichas edificaciones respetard, en todo caso, las condiciones minimas
establecidas para los patios por la presente normativa.

B.4.8. Se modifica la redaccion del apartado 1 del articulo 09.115 para posibilitar la colocacién de
instalaciones solares en la cubierta en el uso industrial, y el apartado 2, para contemplar las
condiciones especiales de ocupacién en parcelas en esquina, quedando redactados como sigue:

Articulo 09.115. Industria aislada.

1. La parcela minima serd de 300 mZ2 de superficie, tendrd un frente minimo de 10 m. y
forma tal que se pueda inscribir un circulo de 10m de didmetro.

Cada una de las parcelas ird asociada de forma univoca con una industria o instalacion de
entidad unica, no pudiendo compartir dicha parcelacion otras implantaciones que no sean de
la propia entidad y complementarias al proceso de produccion. Son excepcion a esta norma
las "industrias-nido”.

En todo caso, podrd autorizarse la implantacion en cubierta de instalaciones solares
fotovoltaicas u otras instalaciones similares aun cuando no sean de la propia entidad.

2. La ocupacion de parcela por la edificacion no sobrepasard el 75% de su superficie
edificable. En las parcelas en esquina, cuando el retranqueo obligatorio ocupe ya el 25% de la
parcela, se permitird la formalizacion de un espacio libre de edificacion que cumpla las
condiciones minimas de patio establecidas en la presente normativa.
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B.4.9. Se modifica la redaccién del articulo 09.141. para volver a introducir el texto incluido en las

anteriores NN.SS, quedando redactado como sigue:

Articulo 09.141. Condicion Especial ET1

1. Fondo edificable mdximo 12 m. en plantas sobre rasante a excepcion de la planta baja,
semisotanos y sotanos, que se fijan en 16 m.

2. No se permiten vuelos en las fachadas interiores.

3. En cuanto al resto de la parcela, solo se permite su uso como jardin privado, no
autorizandose ningun tipo de construccion. Cualquier modificacion de la cuesta solo se
permitird si recupera la topografia original de la misma, permitiéndose variaciones con
respecto a ella que no supongan elementos de contencion de altura mayor de 2 m. y resulte
siempre de forma ataluzada con un dngulo mdximo con respecto a la horizontal de 60°
sexagesimales.

B.4.10.Se modifica la redaccién del articulo 09.155. Condicién Especial E.25. para posibilitar la
implantacion, en su caso del uso colectivo, quedando redactado de la siguiente manera:

Articulo 09.155. Condicion especial E25. Condicion particular en la parcela de referencia
catastral 04392-08,09 y 10 (Antiguas Casas de los Maestros de la calle de Andrés Reguera)
En el caso de que se implanten sobre las parcelas total o parcialmente los usos colectivo o
espectdculos y reunion, serdan de aplicacion las siguientes condiciones al conjunto de las
parcelas:

1. Condiciones generales de la edificabilidad y la edificacion:

No serd de aplicacion el coeficiente de edificabilidad en volumen (10.15 m3/m2)

Se permitird, en este caso, por encima de la altura mdxima total la formalizacion de
volumenes vinculados a las instalaciones u otros requerimientos singulares derivados del
uso.

2. Edificabilidad

Se permite la disposicion de un tercer sotano en las parcelas en funcion del numero de
plazas de aparcamiento que se estime necesario

3. Ocupacion

Se permite la ampliacion del coeficiente de ocupacion de la planta baja y de las superiores asi
como de los fondos edificables que posibiliten la formalizacion de volumenes vinculados a
las instalaciones u otros requerimientos singulares derivados del uso.

4. Alturas

Se permitird, en ese caso, por encima de la altura mdxima total /la formalizacion de
volumenes vinculados a las instalaciones u otros requerimientos singulares derivados del
uso.
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B.4.11. Se modifica la redaccién del articulo 09.158. Condicién Especial E28, vinculada al Edificio de
las Tenerias, de forma que recoja las condiciones establecidas en la ficha del Catalogo, quedando
redactado como sigue:

Articulo 09.158. Condicion Especial E28. “Edificio de las Tenerias”

1. Cualquier intervencion que se realice ird encaminada a preservar la imagen exterior, la
implantacion del edificio en la parcela y a la puesta en valor del edificio, su entorno y de las
instalaciones preindustriales que en su interior se dan cita, asi como a potenciar el
conocimiento de las condiciones de trabajo, los procesos técnicos y productivos del pasado
industrial relacionado con el curtido de pieles.

2. Se establecen como uso principal el colectivo general y como permitidos los siguientes al
servicio de la actividad principal: comercio y servicios, oficinas, hosteleria, y espectdculo y
reunion.

B.4.12.Se incluye una nueva condicién Especial E.36, vinculada a las parcelas de uso industrial
situadas en la margen derecha de la carretera de Segovia, con el objeto de instaurar en la zona
actividades compatibles con el uso residencial y la industria limpia.

Articulo 09.166. Condicion especial E36. “Parcelas vinculadas al uso industrial situadas en la
margen derecha de la carretera de Segovia”
Se permite el uso industrial exclusivamente en las categorias 179, 2% y 3% en las situaciones
12 22 3% 4%y 57

Esta modificacion se incluye asimismo en los planos de ordenacién PO-2.12 y 2.14.

B.4.13.Se incluye una nueva Condicién Especial E.14 vinculada a las parcelas catastrales 97515-04
y 08, situadas en la calle Cristo San Gil, junto al Colegio del mismo nombre, que las exime del
cumplimiento de los retranqueos obligatorios final de hilera prescritos por la ordenanza R2, dada
la escasa anchura de dichas parcelas.

Articulo 09.144. Condicion especial E14. “Parcelas de referencia catastral 97515-04 y 08"
Se eliminan los retranqueos laterales inicial y final de hilera prescritos por la ordenanza R2.
Esta modificacion se incluye asimismo en los planos de ordenacién PO-2.2 y 2.5.

B.4.14.En la ficha particular del sector PAS-SC-7 “San Francisco”, se incluye como determinacién
de ordenacion general el nimero maximo de viviendas, que queda establecido en 96 viviendas.
B.4.15.Se anula el texto original de la Condicién Especial E1, incorporandose una nueva redaccién
que afecta al sector SUR-1 Margen Derecha Carretera de Valladolid, que tiene la siguiente redaccion:

Articulo 09.131. Condicion Especial E1 ‘Sector SUR-1 Margen Derecha Carretera de
Valladolid”
En el caso de que la ejecucion de las obras de urbanizacion de las UADIS colindantes se lleven a
cabo antes que las del sector, los propietarios de la parcela sobre la que discurrira el vial situado
al sureste deberan permitir la ocupacion del suelo necesario para la ejecucion de dicho vial, sin
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perjuicio del mantenimiento de los derechos de los propietarios a los efectos del computo de
dicha superficie como aportada al proceso de equidistribucion en el momento en que se realice la
reparcelacion y de la indemnizacion que, en su caso, pudiera corresponderles. Los gastos de
urbanizacion de esa parte del vial serdn anticipados por el Ayuntamiento, siendo incluidos en la
Cuenta de Liquidacion del Proyecto de Reparcelacion que se derive del sector SUR-1.

B.4.16.Se recupera el parametro de ocupacion maxima de la Condicién Especial E19 incluida en las
anteriores NN.SS, que afectaba a los &mbitos de las antiguas unidades de ejecucion n® 53 y 54,
con la siguiente redaccion:

Articulo 09.149.Condicion Especial E19°Antiguas UE53 y UE54”
Ocupacion mdxima de suelo: 60%

B.4.17.La Condicién Especial E19, que afecta a la parcela de referencia catastral 06742-02
situada en el Sector Piedras Granjales (PAS C-3)” pasa a ser la Condicion Especial E37 (Articulo
09.137).

B.4.18.Se incluye una nueva condicion especial para las parcelas destinadas a equipamiento de la
UADI-9 (antigua UE-9), que sera incluida en los planos de ordenacién, y que tendra la siguiente
redaccioén:

Articulo 09.138. Condicion Especial E38. ‘“Parcelas vinculadas al uso equipamiento
situadas en la UADI-9”

1. Como documentacion complementaria del Proyecto de Ejecucion a presentar deberd
incorporar un estudio especifico sobre la dotacion de plazas de aparcamiento necesarias en
el interior de la parcela.

2. El uso predominante serd, inexcusablemente, el de tanatorio, y/o velatorio, y/o
crematorio.

3.En relacion con las condiciones de volumen e higiénicas, buscando la compatibilidad con la
ordenacion del dmbito en el que se inscribe, serdn de aplicacion las condiciones
morfotipologicas reflejadas en el articulo 09.115 de la Ordenanza IG. Industrial General,
regulada por el Capitulo X/l del Titulo IX de la Normativa vigente.

En cualquier caso, la edificacion deberd ser aislada, manteniéndose la edificabilidad maxima
de 1.00 m2c/m2 sobre parcela neta. Ante la ausencia de espacios dedicados a la produccion,
la altura mdxima serd la regulada para las edificaciones auxiliares de administracion,
promocion, venta, o residencia del vigilante, esto es, 7m.

C. Modificaciones derivadas de la estimacién de las alegaciones presentadas
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C.1. En relacién con la estimacion parcial de las alegaciones n° 1, 2 y 3, se incluyen las siguientes
modificaciones relacionadas con el sector SUR-14 “Cafada de la Reina”, y que se trasladaran sobre
los planos de ordenacion y la ficha particular del sector:

.- Modificacion de la delimitacién del ambito del SUR-14, que pasa a tener una superficie de
40.000,00 m2, que se corresponde con la superficie legalmente ocupada por las instalaciones
actuales de la empresa “Aserraderos de Cuéllar’ sobre el antiguo MUP n° 10.

.- Clasificacién de las restantes 22 Has como SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL.

.— Se suprime el Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Cuéllar y Aserraderos de Cuéllar,
S.A. del documento de las Normas Urbanisticas Municipales y se eliminan las condiciones
derivadas del mismo en la ficha particular del sector.

.— Introduccién como condicién obligatoria en la ficha de desarrollo del sector, la vinculacion del

uso industrial a la actividad forestal.

.- Introduccion como condicion obligatoria en la ficha de desarrollo del sector, para la parcela
resultante industrial de propiedad privada la condicion de tnica y no segregable por un plazo de 10
afios desde que el suelo alcance la condicion de solar;

.- Reserva de Espacios Libres Publicos y Equipamientos adaptada a lo previsto en el articulo 128
del RUCYyL;

.- Vinculacién de la parcela resultante lucrativa a la ordenanza Gran Industria.

.- Aplicacién de las medidas particulares en relacién a la prevencién contra incendios, la
proteccién de las aguas, la proteccién de la vegetacidon y la proteccion de la fauna incluidas en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental de las NUM.

.- Introducciéon como condicién inexcusable en la ficha de desarrollo del sector, la obligacién de
redactar un Estudio Arqueoldgico que se incluird en el Plan Parcial que se redacte.

C.2. En relacién con la estimacion de la alegacién n°5, se suprime la AAU-3 del plano de
ordenacion PO- 2.6.
C.3. En relacién con la alegacién n°6, se propone la incorporacién de la ordenacién indicativa
propuesta para el sector SU-NC-4 en el plano de ordenacion PO-2.12 y en la ficha particular del
sector.
C.4. En relacidon con la estimacion de la alegacién n°7, se modifica la ordenanza de aplicacién
sobre la UADI- VALDIHUERTOS N°5 pasando a constar la ordenanza R3, y asi se refleja en el plano
de ordenacion PO-2.6.
C.5. En relacién con la estimacion de la alegacién n°8, se modifican los siguientes documentos:
.- Plano de ordenacién PO-2.6: se modifica la Ordenanza de aplicacion a R1 y se incluyen las
Condiciones Especiales E-34 y E-32 sobre la parcela 05461-15
.- Normativa urbanistica: se incluye una nueva Condicién Especial E-34 para la parcela 05461-15
que tendra la siguiente redaccion:
Articulo 09.164. Condicion Especial E34. Parcela catastral 0546171-15 (Modesto Fraile n°18)
Se establece la alineacion obligatoria a la calle Modesto Fraile y a la Zona Verde
colindante al Oeste de la parcela.
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C.6. En relacién con la estimacién de la alegacion n° 9, se modifica el plano de ordenacién PO-
2.13 donde desaparece la AAU-60 y se crea la nueva AA-N-3, para la obtencion de la superficie
destinada a viario publico que incluye una pequefia superficie de zona verde integrada en el vial.
C.7. En relacion con la estimacién de la alegacién n° 10, se modifica el Plano de Ordenaciéon PO-
2.28 del suelo urbano de la Entidad Local Menor de Campo de Cuéllar, de forma que se incluya la
parte de la parcela n® 63 del poligono 201 sobre la que esta edificada una vivienda, a la que se
asigna la ordenanza R1, y se regulariza la manzana adyacente adscrita a la ordenanza SUNM de
forma que se adecuUe a la realidad existente. Asimismo se modifica el Plano de ordenacién PO-1.5
para variar la delimitacion del suelo urbano de la ELM de Campo de Cuéllar.

C.8. En relaciéon con la estimacion de la alegacién n°11, se propone incluir en la memoria
vinculante el siguiente texto: TITULO Il, apartado 2.6.6.:

“En cuanto al patrimonio cultural, las presentes NUM proponen la proteccion de los espacios por
los que discurre el recorrido de los encierros de Cuéllar.

El articulo 1.2. de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, incluye
como Patrimonio Cultural las actividades de la cultura popular y tradicional. En el caso de los
Encierros de Cuéllar, descritos como los mds antiguos de Espania, se pueden considerar, al amparo
del articulo 62 de la citada Ley, como patrimonio etnolégico, por cuanto constituyen una
manifestacion cultural tradicional y un simbolo identificativo de la villa, habiendo recibido e/
reconocimiento como Fiesta de Interés Turistico Regional (1994) y recientemente como Fiesta de
Interés Turistico Nacional (2008).

Desde el punto de vista urbanistico, el instrumento mds adecuado para este fin seria un Plan
Especial de Proteccion, figura recogida en el articulo 145 del RUCyL y que tiene por objeto “
preservar el medioambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros ambitos o valores
socialmente reconocidos.”

Conscientes de la dificultad del instrumento de planeamiento citado, se propone el estudio de /a
delimitacion del dmbito como paso previo para la redaccion del Plan Especial de Proteccion del
Recorrido Rustico y Urbano de los encierros, cuyo drea, al amparo del articulo 145.2.c), serd
establecido por el propio Plan Especial de Proteccion.”

C.9. En relacién con la desestimacién de la alegacién n° 12 se corrige el plano de ordenacién PO-
2.10 para incluir la AA-E-2, para obtener el Espacio Libre Publico de la parcela de referencia
catastral 06430-21, situada en la calle Calvario n°16.

C.10.En relacién con la estimacién parcial de la alegacién n° 13, se propone la modificacion de los
articulos 08.28. y 07.43de la normativa urbanistica, que quedaran redactados como sigue:

Articulo 08.28. Organizacion.

1. La zona destinada al publico del local tendrd una superficie minima de 6 m2.

2. La altura libre interior minima de la zona destinada al publico en locales comerciales serd de
2,70 m.

3. Los locales comerciales que se establezcan en primer sétano y semisdtano no podrdn ser
independientes del local inmediatamente superior, al que se unirdn mediante escaleras y otros
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huecos. A los efectos de esta condicion, se denominard zona de contacto, la superficie de la
planta superior cuya proyeccion vertical coincida con /la superficie de la planta inferior. Por lo
menos el 15% de la zona de contacto podrd obtenerse por la suma de toda clase de huecos y
escaleras. En los locales con superficie util menor o igual a 100m2 en planta baja, /a superficie
de al menos una de las aberturas serd la suficiente para la ubicacion de una escalera con las
condiciones minimas establecidas en el DB-SU del Codigo Técnico de la Edificacion o
normativa que lo sustituyere. En el caso de locales con superficie superior a 100m2 utiles en
planta baja, la superficie de al menos una de las aberturas no podrd ser inferior a 15 m2.
Andlogas condiciones a las establecidas en el pdrrafo precedente serdn exigibles para las
plantas primeras.

Las condiciones detalladas en el presente numero son aplicables en los locales que se
implanten en primer sotano y semisotano y en el situado en el espacio inmediatamente
superior O entre éste y la primera planta, convirtiéndose la disposicion vertical de uno sobre
otro en condicion necesaria.

En todo caso, se estard a lo dispuesto en las exigencias bdsicas de seguridad en caso de
incendios establecidas por el Codigo Técnico de la Edificacion o normativa que lo sustituyere.
4. En los edificios comerciales en los que se disponga luz y ventilacion artificial no serdn
obligatorias las zonas de contacto previstas para locales comerciales.

Articulo 07.43. Entrantes, salientes y vuelos

1. No se permitird sobresalir de la alineacion exterior mds que con los vuelos que se fijen en
las respectivas Ordenanzas. Solo podrdn desarrollarse las rampas de acceso a /los
aparcamientos dentro de esta zona de retranqueo en los dmbitos donde especificamente se
autorice.

C.11.La estimacién parcial de la alegacion n°14 supone la modificaciéon de los planos PO-2.13 y
PO-2.14 donde desaparecen los sectores SU-NC-5 (“Carretera de Segovia 02”) y SU-NC-6
(“Carretera de Segovia 03”) para formar el sector SU-NC-5 “Santa Clara Sur” que refleja su
ordenacion indicativa.

C.12.La estimacion de la alegacion n°15 supone la modificacion de los planos PO-2.7 para la
inclusion de la totalidad de la superficie de la parcela 65 del poligono 102.

C.13.La estimacién parcial de la alegacidon n°16 supone la modificacién de los articulos 08.16 y
08.102, que se redactan en los siguientes términos:

Articulo 08.16. Trasteros.

Se permite el destino a trasteros de los espacios situados en planta baja, bajo cubierta o
sotanos y semisotanos con las siguientes limitaciones:

- La superficie de iluminacion y ventilacion natural, no podrd ser superior a

0,10 m2. por trastero.



133

aT UM TAMIENT O

DE CUELLAR

- No dedicarse a vivienda, ni tener cada uno de ellos una dimension mayor de 12 m2,
excepto en categoria 12 vivienda unifamiliar, donde no se limita su superficie.

- No ser su numero superior al numero de viviendas mas dos.

- Estar asignado su uso a una vivienda especifica o a uso de la comunidad o portero de /a
finca.

Asimismo, se modifica el articulo 08.102 , que se redacta en los siguientes términos:

Articulo 08.102. Condiciones de relacion con otros locales.

1. £l recinto del garaje deberd estar aislado del resto de la edificacion o fincas colindantes
por muros y forjados resistentes al fuego, y con aislamiento acustico adecuado, sin huecos
de comunicacion con patios o locales destinados a otros usos.

2. Podrd comunicarse el garaje con la escalera, ascensor, cuartos de calderas, salas de
mdaquinas, cuartos trasteros de superficie total menor de 100m2 u otros usos autorizables
del inmueble cuando éstos tengan acceso propio independiente del garaje y dispongan de un
vestibulo adecuado de aislamiento, con puertas blindadas de cierre automadtico. Se
exceptuan los situados debajo de salas de espectdculos, los cuales estardn totalmente
aislados, no permitiendo ninguna comunicacion interior con el resto del inmueble.

3. En garajes de categoria 37, el garaje podrd comunicarse directamente con patios y locales
de otros usos, siempre y cuando se cumplan las exigencias bdsicas de sequridad en caso de
incendio establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion o la normativa que /a
sustituyere.

C.14.En relaciéon con la alegacidén n°17, se sugiere que el uso industrial del sector SUR-12
“Carretera de Segovia” no suponga un aprovechamiento real mayor del 50% del total, asumiendo
los usos compatibles propuestos -Comercio y Servicios en categoria 12, Oficinas en categoria 1%y
Espectaculos y Reunion en categoria 1°- el resto del aprovechamiento permitido para el sector.
Estas circunstancias se reflejaran en la ficha particular del sector.

C.15.La estimacion de la alegaciéon n°19 supone la modificacion del articulo 07.7 pasando a tener
la siguiente redaccion:
Articulo 07.7. F.
Fachada de edificacion. Se entiende por fachada de edificacion, los paramentos que la cierran
y la delimitan verticalmente.
Fachada principal: Es la fachada en la que se formaliza el acceso principal. En caso de no
coincidir en la misma fachada los accesos rodado y peatonal, se considerard principal la gue
integre este ultimo.
Finca fuera de alineacion: Aquella preexistente posterior a la entrada en vigor del Plan y cuya
superficie queda cortada por alguna alineacion oficial ya sea ésta exterior o interior.
Finca fuera de ordenacion. Aquella preexistente o posterior a la entrada en vigor del Plan y
que incumple alguna de sus determinaciones.
Fondo de parcela: Es la distancia medida perpendicular y sobre el punto medio del frente de
parcela hasta el lindero interior de la misma parcela.
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Fondo edificable: Se entiende por fondo edificable la dimension mdxima edificable en
profundidad, medida perpendicularmente en cada punto de la alineacion de fachada exterior.
Frente de parcela. Es el lado o lados de la parcela edificable que sean coincidentes con /a
alineacion oficial.

C.16.En relacion con estimacion parcial de la alegacién n°® 23, se debe considerar que la hilera en
que se inserta la edificacion construida sobre la parcela 05461-08 debe finalizar en la parcela
05461-13, también adscrita a la ordenanza R2, por lo que debera ser la edificacion que se levante
sobre ésta ultima la que contemple el retranqueo lateral final de hilera establecido por el articulo
09.30.

C.17.En relacién con estimacién parcial de la alegacién n°® 24 se corrige el plano de ordenacién
PO-2.10 para incluir la AA-E-2, para obtener el Espacio Libre Publico de la parcela de referencia
catastral 06430-21, situada en la calle Calvario n°16.

Asimismo en lo que se refiere a la sistematizacion de las Condiciones Especiales, se incluye la
localizacién geografica en el encabezado de cada una de ellas para facilitar su consulta. El listado
de las condiciones especiales es el siguiente:

Condicion Especial ET “SUR-1 Margen Derecha Carretera de Valladolid”
Condlicion Especial E2 "Cementerio Municipal”
“Calle del Brasil, Carretera del Henar, Camino del Cementerio y
Condlicion Especial E3 Camino de las Canteras”
Condicion Especial E4 "UADI- Calle Valdihuertos n°4 y AA-U- Calle Valdihuertos n°1"
Condlicion Especial E5 "Calle de la Paz"
Condicion Especial E6 "Carretera de Perafiel y Calle de la Paz"
Condlicion Especial E7 "Carretera de Periafiel y Calle de la Paz"
Condlicion Especial E8 "UADI-36"
Condicion Especial E9 "UADI-37"
Condlicion Especial E10 "UADI-38"
Condlicion Especial ET1 "Calle del Calvario, Calle Castilviejo y Avenida Camilo José Cela”
Condicion Especial E12 "UADI-55"
Condicion Especial El13 "Edificio situado en el nimero 7 de la calle Resina”
Condicion Especial El4 “Parcelas de referencia catastral 97515-04 y 08"
Condicion Especial EI15 "Determinados edificios situados en la Avenida Camilo José Cela"”
Condicion Especial EI6 "AA-N-2"
Condicion Especial EI7 "Parcelas de referencia catastral 09387-36 Y 09387-23"
Condlicion Especial EI18 "U.A.D.I. 55 y parcela catastral 09387-19"
Condicion Especial EI19 "Antiguas UE53 y UE 54"
Condlicion Especial E20 "Ayuntamiento”
Condlicion Especial E2] "Palacio de Pedro 1"
Condicion Especial E22 "Centro de Salud”
Condlicion Especial E23 "Hospital de la Magdalena"

Condicion Especial E24 "Antigua UE-51"
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"Parcela de referencia catastral 04392-08,09 y 10 (Antiguas Casas de
Condicion Especial E25 los Maestros de la calle de Andrés Reguera)”

“Parcelas situadas junto a la Cuesta de Castilviejo de las calles

Calvario y Avenida Camilo José Cela y AA-U- Calle de Valdihuertos

Condlicion Especial E26 n°i
Condlicion Especial E27 Manzana 04410 calle Huertas
Condicion Especial E28 "Edificio de las Tenerias”
Condicion Especial E29 "Antiguas instalaciones de Alena”
“Unidad de Ejecucion de El Soto y de la Unidad de Actuacion del AOS-
Condlicion Especial E30 6 del PEPRIMUC”
Condlicion Especial E31 "AA-U-102"
“Parcelas incluidas dmbitos de accidentada topografia (Cuestas,
Condicion Especial E32 laderas o similares)”
Condicion Especial E33 “Unidades de actuacion de la zona noroeste”
Condicion Especial E34 "Parcela catastral 05461-15 (Modesto Fraile n°18)"

"AAU- Calle de Valdihuertos n° 1 y AA-U- Calle de Valdihuertos n°2,
Condlicion Especial E35 y parcela catastral 09387-19"

“Parcelas vinculadas al uso industrial situadas en la margen derecha
Condlicion Especial E36 de la carretera de Segovia”

"Parcela de referencia catastral 06742-02 situada en el Sector
Condicion Especial E37 Piedras Granjales (PAS C-3)"

Por ultimo, se modifica el PO-2.13 para incluir la delimitacién del sector SUR-13 “El Santillo” en su
nueva configuracion.

C.18.En relacion con la alegacion n° 25, se propone anular las determinaciones de ordenacién
detallada del sector T-1 de Torregutiérrez, para lo cual se modificara el plano PO-2.22 y la ficha
particular del sector.

C.19.En relacién con la estimacién de las alegaciones n°® 26, 27, 28, 29, 30 y 31, se modifica la
condicion especial E-32, pasando a quedar redactada como sigue:
Articulo 09.162. Condicion especial E32. Condicion particular en parcelas incluidas dmbitos
de accidentada topografia (Cuestas, laderas o similares)
I. Alineaciones y rasantes
Alineacion interior: es la que fija los limites de las parcelas edificables con el espacio libre
interior.
Rasante oficial: Es la linea que determina el perfil longitudinal del viario.
Rasante ideal: En una manzana, es la definida por una recta ideal que uniese las cotas de
origen y referencia (definidas en el articulo 07.26) en las fachadas a dos calles opuestas
limitando la manzana, en una parcela, en caso de no existir calles opuestas, la recta ideal
que uniese las cotas de origen y referencia de la fachada anterior a la calle con la de la
fachada en el limite opuesto de /la parcela. Puede aplicarse a /la rasante ideal de la calle que
las corta y que limita la manzana o parcela por un tercer lado, o a los terrenos interiores a
las mismas. En este ultimo caso, la rasante ideal en cada punto serd la recta trazada entre
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los puntos que dividen tramos proporcionales a dos frentes de manzana en calles opuestas
o al frente de la calle y el fondo de parcela.

Rasante interior de parcela: es el plano virtual que resulta de unir las rasantes oficiales en los
linderos anterior y posterior de la parcela. La rasante interior de parcela en cada punto serd
la recta trazada entre los puntos que dividen tramos proporcionales a dos frentes de
manzana en calles opuestas o al frente de /la calle y el fondo de parcela.
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2. Medicion de la Altura

La altura de la edificacion se medird en la fachada principal y en la posterior, tanto en
numero de plantas como en unidades métricas.

La altura mdxima permitida en la fachada posterior serd “‘H+d/2’, siendo H la altura maxima
en unidades métricas permitida por la ordenanza de aplicacion y “d” la diferencia de cotas
entre las rasantes oficiales en los linderos anterior y posterior, admitiéndose un valor
mdximo para d/2=1,50m.
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"d/2"= 1,50m

lindero posterior
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Consideracion de plantas

A los efectos de consideracion del nimero de plantas en las fachadas anterior y posterior, se
dividird la edificacion mediante un plano vertical situado a una profundidad de F/2 desde /a
fachada principal (siendo F el fondo construido de la edificacion). A un lado y a otro de este
plano, y tomando como referencia la rasante ideal, no se podrdn formalizar mads que el
numero de plantas permitidas por la ordenanza de aplicacion, sobre y bajo rasante, de tal
forma que en la misma vertical no existan nunca mds planos que los permitidos por dicha
ordenanza.

medicion de la alturay consderacion de plantas
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4. Computo de la edificabilidad

A efectos del cdlculo de /a edificabilidad computard todo el volumen
construido sobre la rasante ideal.

En parcelas en esquina, cuando las plantas consideradas como sotano o
semisotano a cada uno de los lados del plano antes definido sobresalgan
sobre la rasante ideal en una altura superior a 1,90 m computardn a
efectos de edificabilidad el volumen sobre la rasante ideal y la superficie
construida en una profundidad de a/2 desde la fachada lateral libre -siendo
‘@’ la anchura de la edificacion- y de F/4 desde la fachada posterior.
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En el caso de edificacion entre medianeras solo se considerard el parametro
en funcion de /a profundidad respecto a la fachada posterior.
Los coeficientes de edificabilidad aplicables a cada uno de los dmbitos serdn

los correspondientes a la ordenanza de aplicacion en cada caso.

5. Formalizacion de la fachada
En las parcelas en esquina, se permitird la apertura de huecos siempre que estén contenidos
en el perfil maximo configurado a partir de la rasante ideal con las condiciones de aplicacion.

C.20.En relacién con la estimacion de la alegacién n°33, se crea la condicién especial E-35,
pasando a tener la siguiente redaccion:
Articulo 09.165. Condicion especial E35. Obligacion de redactar un Estudio de Detalle. “AAU-
Calle de Valdihuertos n° 1 y AA-U- Calle de Valdihuertos n°2, y parcela catastral 09387-19”

Obligacion de redactar un Estudio de Detalle que acredite la relacion respetuosa con la
topografia existente.

C.21.En relacién con la estimacion parcial de la alegacion n° 34 se modifican los planos PO-2.9 y
PO-2.5 para recoger el &mbito del Plan Especial del Cordel de Aldeonsancho. Asimismo se incluye
la ficha del sector PAS-SC-8 “Cordel de Aldeonsancho”.

C.22.En relaciébn con la estimacién de la alegacién n°38, se producen las siguientes
modificaciones, que se reflejan en el Plano de ordenaciéon PO-2.26:

- Se crean tres nuevos sectores en la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar: SUN-NC-AR-4, 5
Y 6, y asi se hace constar en los planos de ordenaciéon y en las nuevas fichas introducidas,
desapareciendo las actuaciones aisladas de normalizacién AA-N AR1 y AA-N AR2.

- Se modifica la ubicacién del equipamiento del SECTOR SU-NC-AR-1, y se crea unha pequefia zona
verde vinculada al anterior.

- Se crea una zona verde junto al sector SU-NC-ART1

- Se cambia el uso de industrial a residencial en los aledafios de la manzana 56.697.

C.23.En relacion con la estimacién de la alegacién n° 40, se modifica la redaccién de los articulos:
08.100, 08.102 y 08.105, pasando a tener la siguiente redaccidn:
Articulo 08.100. Accesibilidad.
1. Las calles o espacios de acceso a las plazas de estacionamiento tendrdn una anchura libre
minima de 4,50 m. en todo su recorrido, a excepcion de las viviendas unifamiliares. Deberd
preverse espacio de maniobra suficiente para las plazas situadas en los fondos.
2. La pendiente mdxima de las rampas se atendrd a lo establecido por las exigencias
minimas de seguridad de utilizacion reguladas por el Codigo Técnico de la Edificacion o
normativa que la sustituyere.
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Articulo 08.102. Condiciones de relacion con otros locales.

1. El recinto del garaje deberd estar aislado del resto de la edificacion o fincas colindantes
por muros y forjados resistentes al fuego, y con aislamiento acustico adecuado, sin huecos
de comunicacion con patios o locales destinados a otros usos.

2. Podrd comunicarse el garaje con la escalera, ascensor, cuartos de calderas, salas de
mdquinas, cuartos trasteros de superficie total menor de 100m2 u otros usos autorizables
del inmueble cuando éstos tengan acceso propio independiente del garaje y dispongan de un
vestibulo adecuado de aislamiento, con puertas blindadas de cierre automdtico. Se
exceptuan los situados debajo de salas de espectdculos, los cuales estardn totalmente
aislados, no permitiendo ninguna comunicacion interior con el resto del inmueble.

3. En garajes de categoria 37, el garaje podrd comunicarse directamente con patios y locales
de otros usos, siempre y cuando se cumplan las exigencias bdsicas de sequridad en caso de
incendio establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion o la normativa que /a
sustituyere.

Articulo 08.105. Condiciones de seguridad.

1. Todos los elementos que constituyan la estructura de la edificacion destinada a garaje o
aparcamiento habrdn de ser resistentes al fuego o estar debidamente protegidos con
materia aislante, teniendo en cuenta la accion derivada de la temperatura que pueda
alcanzar dicha estructura a través de su proteccion, debiendo especificarse en /los
proyectos correspondientes la naturaleza, espesores y caracteristicas de los materiales
protectores.

2. Queda prohibido todo almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos, de material de
cualquier clase, combustible o no, y realizar dentro de estos locales operaciones que no
respondan estrictamente a las necesarias de acceso y estancia de los vehiculos. Se prohibe
el almacenamiento de carburantes y combustibles liguidos.

Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas, nocivas o peligrosas, tales como e/
trabajo de los chapistas, pintura y prueba de motores, salvo en las zonas industriales.
Visiblemente se fijardn, con cardcter permanente, rotulos con las leyendas "no fumar” y
"peligro de incendio”.

3. En todo caso, se estard a lo dispuesto al respecto por el Codigo Técnico de la
Edificacion o normativa que lo sustituyere.

Asimismo se rescata para el nuevo texto normativo el apartado 3 del articulo 08.98 de las vigentes
NN.SS con el siguiente texto:
Articulo 08.98

El Ayuntamiento podrd eximir de la obligacion de proveer directamente en el edificio o solar
las plazas de aparcamiento requeridas por la ordenanza de aplicacion cuando /las
dimensiones o tamario del solar lo hicieran aconsejable por no existir solucion técnica
adecuada, debiendo, en tal caso, formalizarse en escritura publica la vinculacion de /las
plazas de aparcamiento necesarias en edificios del entorno proximo.
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C.24.En relacién con la estimacion de la alegacion n° 44, se amplia la delimitacién del sector SUR-
3 “Carretera de Olmedo” en el plano de ordenacién PO-2.4 y la ficha de dicho sector.

La justificacién de la conveniencia de dicha delimitacién se incluye en el punto 4.3 del documento
DN-MV Memoria Vinculante, incluyéndose el texto que se indica en el apartado B.1. del presente
informe

C.25.La estimacioén de la alegacién n° 45 supone la modificacién del Plano de Ordenacién PO.2.28
en lo relativo a las alineaciones propuestas por las NUM para la manzana 59471 de la Entidad
Local Menor de Campo de Cuéllar, volviendo a configurarse el callejon como via publica.

C.26.La estimacién de la alegacién n°® 46 supone la modificaciéon del Plano de Ordenacién PO.2.28
en lo relativo a la clasificacion prevista por las NUM para la parcela de referencia catastral
5945704UL8854N000THS de la Entidad Local Menor de Campo de Cuéllar, volviendo a
configurarse como suelo rustico.

C.27.En relacién con la alegaciéon n° 48, debe incorporarse en la Memoria Vinculante la
justificaciéon de la delimitacién de los sectores SUR-9 y SUR-10 y eliminarse de las fichas
particulares la alusion al nimero de unidades de actuacion y los errores de identificacion.

Asi, resulta modificado el punto 4.3 del documento DN-MV, incluyéndose el texto indicado en el
apartado B.1. del presente informe.

C.28.En relacién con la alegacion n° 49, se modifica el articulo 07.32, que pasa a tener la
siguiente redaccion:
Articulo 07.32.Construcciones por encima de la altura
1. Por encima de la altura mdxima, podrdn admitirse con cardcter general las siguientes
construcciones.
* las vertientes de la cubierta -incluido su espesor -, que no podrdn sobresalir respecto a un
gdlibo definido por un plano trazado desde la altura de la cornisa en fachadas y patios de
manzana y/o parcela- excepto en las ordenanzas R5, R6 y R7 en el caso de patios interiores de
la edificacion -, con una inclinacion mdxima de treinta y cinco (35) grados sexagesimales,
hasta una altura maxima de 350 cm., sobre la altura maxima.
* Los remates de las cajas de escaleras, buhardillas, chimeneas, depdsitos y otras
instalaciones, que no podrdan sobrepasar una altura total de trescientos cincuenta (350)
centimetros sobre /la altura mdxima. Las casetas de ascensores, que no podran sobrepasar una
altura total de cuatrocientos (400) centimetros sobre la altura mdxima. Estos elementos no se
podrdn ubicar a menos de 1,50 m. de distancia de los paramentos verticales exteriores, a
excepcion de las cajas de escalera, chimeneas y casetas de ascensor en fachadas no
principales a patios de parcela.

C.29.En relacion con la alegacién n° 50 se introducen las siguientes modificaciones:
a) Desaparece del articulo 07.15 el concepto “superficie ocupada’.
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varia la redaccién del articulo 07.25.3 y 07.29, que pasan a tener el siguiente texto:

Articulo 07.25.3

3. Se medird en el punto medio de la linea de /la fachada y serd el resultado de la diferencia de
cotas entre la rasante y la cara inferior del alero o cornisa -estableciéndose un grueso maximo
de 35cm- o la parte superior del peto. En caso de fachadas de longitud superior a 10 m. se
dividirdn en tramos de 10 m. contados a partir del lindero que esté situado a cota mads elevada
y con el resto que resulte, debiéndose cumplir la condicion de altura mdxima en los ejes
centrales de cada uno de dichos tramos. Cuando la superficie de la parcela sea inferior a 100
m2, la altura se medird en el punto medio de /a linea de fachada, aun cuando su longitud sea
superiora 10 m.

Articulo 07.29 Altura madxima

Es la sefAalada por el planeamiento o por las condiciones de zona como valor limite de la altura
de edificacion. Salvo especificacion contraria, se referird a la altura de la cara inferior del alero
o cornisa, o la parte superior del peto, cuando se especifique en unidades métricas.

En el caso de cubierta inclinada, /a altura maxima de cumbrera no sobrepasard los 3,50m de /a
altura mdxima del edificio, con una inclinacion madxima de treinta y cinco (35) grados
sexagesimales.

¢) El articulo 07.32, pasa a tener la siguiente redaccion:

d) Se

Articulo 07.32.Construcciones por encima de la altura

1. Por encima de la altura mdxima, podrdn admitirse con cardcter general las siguientes
construcciones.

* las vertientes de la cubierta -incluido su espesor -, que no podrdn sobresalir respecto a un
gdlibo definido por un plano trazado desde la altura de la cornisa en fachadas y patios de
manzana y/o parcela- excepto en las ordenanzas R5, R6 y R7 en el caso de patios interiores de
la edlificacion -, con una inclinacion mdxima de treinta y cinco (35) grados sexagesimales,
hasta una altura maxima de 350 cm., sobre la altura maxima.

* Los remates de las cajas de escaleras, buhardillas, chimeneas, depdsitos y otras
instalaciones, que no podrdan sobrepasar una altura total de trescientos cincuenta (350)
centimetros sobre la altura mdxima. Las casetas de ascensores, que no podrdn sobrepasar una
altura total de cuatrocientos (400) centimetros sobre la altura mdxima. Estos elementos no se
podrdn ubicar a menos de 1,50 m. de distancia de los paramentos verticales exteriores, a
excepcion de las cajas de escalera, chimeneas y casetas de ascensor en fachadas no
principales a patios de parcela. Se exceptua tal disposicion cuando la fachada posterior sea
susceptible de ser observada desde un espacio publico exterior.

modifica el articulo 07.43.1, que pasa a tener la siguiente redaccion:

Articulo 07.43. Entrantes, salientes y vuelos

1. No se permitird sobresalir de la alineacion exterior mds que con los vuelos que se fijen en
las respectivas Ordenanzas. Solo podrdn desarrollarse las rampas de acceso a los
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aparcamientos dentro de esta zona de retranqueo en los dmbitos donde especificamente se
autorice.

e) Se modifican los articulos 07.51 y 07.61.2, que pasan a tener la siguiente redaccion:
Articulo 07.51. Accesos a los patios
Todos los patios deberdn tener acceso desde el portal, u otro espacio de uso comun gque haga
posible la obligada limpieza y policia de los mismos. En el caso de que se considere al patio
superficie de uso privativo se constituird en la escritura de division horizontal servidumbre de
acceso.
Articulo 07.61 .Acceso a /as instalaciones comunes
2. Todos los patios no individuales y la cubierta del edificio tendrdn acceso directo desde e/
dispositivo de acceso comun. En el caso de que se considere al patio superficie de uso
privativo se constituird en la escritura de division horizontal servidumbre de acceso.

f) Se modifica el articulo 07.79.2, que pasa a tener la siguiente redaccién:
Articulo 07.79. Ventilacion
2. En el caso de garajes colectivos, la superficie minima de la chimenea de ventilacion serd la
establecida en la Normativa Sectorial de Aplicacion.

g) Se modifica el articulo 08.14.1, que pasa a tener la siguiente redaccion:
Articulo 08.14. 1. Instalaciones
1. Los requerimientos superficiales de los patinejos de instalaciones vendrdn establecidos
por la normativa sectorial.

h) Se modifica el articulo 08.10.2.b), que pasa a tener la siguiente redaccién:
Articulo 08.10. Capacidad.
2. La altura libre interior minima de una vivienda es de 2,50 metros. Se exceptuan de esta
ultima consideracion.
a) Los cuartos de bario, pasillos y vestibulos, la altura libre minima en estos casos serd de
2,20 metros.
b) Zona bajo cubierta o bajo plano inclinado: la altura minima habitable serd 1,50 metros. Al
menos el 50% de la superficie de cada estancia tendrd una altura igual o mayor de 2,50m. A
estos efectos no se considerard la superficie que tenga una altura inferior a 1,50 m. ni la
superficie util habitable situada bajo las buhardillas.

i) Se anula el articulo 08.12.3.D.

j) Se modifica el articulo 08.15, que pasa a tener la siguiente redaccion:
Articulo 08.15. Espacios comunes.
Todo edificio que reuna diez o mds viviendas deberd disponer de un espacio al aire libre
adecuado para juego de nifios. Dispondrd, igualmente, de una habitacion para reunion de
vecindad de dimensiones adecuadas al numero de viviendas. Asimismo, los edificios de
viviendas sin cuartos trasteros comunicados mediante rampas con el espacio publico,
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dispondrdn de cuarto para estacionamiento de coches de nifios y bicicletas, comunicado
mediante rampas con el nivel de acceso o alternativamente mediante ascensor, a razon de:

- 1 m2 por vivienda o apartamento, las 20 primeras.

- 0,5 m2 por vivienda o apartamento de exceso sobre las 20, hasta un total de 50.

- 0,2 m2 por cada vivienda o apartamento que exceda de 50.

k) Se anula el apartado 2 del articulo 08.101.

[) Se modifican los nimeros 3 de los articulos 09.68 (R5), 09.79 (R6) y 09.90 (R7), que pasan a
tener la siguiente redaccion:
3. En las fachadas exteriores de los edificios limitrofes con el conjunto historico declarado,
se observardan obligatoriamente las condiciones relativas a los materiales de fachada,
carpinterias y cubierta de los edificios de la ordenanza C del Plan Especial de Proteccion,
Reforma Interior, Mejora urbana y Catdlogo del Conjunto Historico.

m) Se modifican los nameros 6 de los articulos 09.81 (R6) y 09.92 (R7), que pasan a tener la
siguiente redaccion:
6. En planta baja se autoriza una ocupacion del 85%, formalizdndose su limite posterior
mediante un retranqueo minimo de 5 m. de profundidad media. En el caso de pequerios
solares, con fondo inferior a 12 metros, se permitird que el retranqueo sea de 3m. de
profundidad.

C.30.En relacion con la estimacion de la alegacion n® 51 se modifica el plano PO-2.11 reflejando
en la AA-U-79 la nueva alineacion y la Condicién Especial E32.

C.31.La estimacién de la alegacién n° 52 supone la modificacion de los Planos de Ordenaciéon PO-
2.5, PO-2.6 y PO-2.9 en lo relativo a la delimitacién y alineaciones en la UADI- LOS LAVADEROS,
de acuerdo con el Estudio de Detalle presentado.

C.32.La estimacién de la alegacién n° 53 supone la modificacion de los Planos de Ordenaciéon PO-
2.9y PO-2.10, elimindndose la AA-U-65.

C.33.La estimacién parcial de la alegacién n°® 54 supone la introduccion de los siguientes cambios
en el documento de aprobacidn inicial:
a) Planos de Ordenacion PO-2.6 y 2.10: Se modifica la delimitacidon del Sector SU-NC-7 para la
inclusion completa de la parcela 05459-07 y de la antigua zona verde situada en la
confluencia de las calles Modesto Fraile y Pago de la Solana. Asimismo, se anula la ordenacion
detallada del sector a excepcién de la alineacién a la calle Pago de la Solana.
b) Ficha particular del sector SU-NC-7: se modifica la superficie del ambito pasando a ser de
4.219,50 m2.
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D. Modificaciones derivadas de las consideraciones expresadas en los informes sectoriales
preceptivos

D.1. En relacion con el Informe emitido por Subdelegacion del Gobierno en Segovia. (Dependencia
de Industria y Energia), se propone incluir en los planos de ordenacién PO-1, la clasificacién como
Suelo Rustico con Proteccién de Infraestructuras de los terrenos afectados por el trazado del
gasoducto “Segovia Norte”.

D.2. En relacién con las cuestiones planteadas en el Informe emitido por el Jefe de la Seccién de
Conservacion de Carreteras del Servicio de Infraestructuras y Obras de la Diputacién de Segovia, se
incluyen las siguientes modificaciones:
a) en los planos de ordenacién PO-1, se incluye, en cumplimiento del articulo 35.a) del RUCYL, la
clasificacion como Suelo Rustico con Proteccidon de Infraestructuras de los terrenos afectados por
las carreteras que a continuacién se sefalan, asi como sus zonas de dominio publico vy
servidumbre de las citadas vias, y la franja hasta la linea limite de edificacion, situada, en estas
vias, a 18 metros desde la arista exterior de la calzada mas proxima, medidas horizontalmente a
partir de la mencionada arista., de acuerdo con los articulos 23, 24 y 26 de la Ley 10/2008 de
Carreteras de Castilla y Ledn:

SG-V-2035, de Cuéllar a Bahabon

SG-V-2041 de Cuéllar a El Henar

SG-V-2223 de Fuentes de Cuéllar a Dehesa Mayor

SG-V-2231 de Crtra de Peiafiel a Fuentes de Cuéllar

SG-P-3421 de Arroyo de Cuéllar a Chane

SG-V-3332 de Chatun a Crtra de Puente Blanca
Asimismo, el documento DN-MV. Memoria Vinculante se incluye la relacion de las carreteras de
titularidad provincial afectadas por las NUM, a los efectos de determinar los niveles de proteccién
establecidos por la legislacion aplicable en materia de carreteras.

b) Se modifican las alineaciones en las siguientes manzanas de los nucleos de Fuentes de Cuéllar y
Lovingos, (planos de ordenacién PO-2.21 y PO-2.23 respectivamente):

Manzana 86555 en Fuentes de Cuéllar

Manzanas 79474, 78488, 79461 en Lovingos

D.2. En relacién con el Informe emitido por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de
Segovia, se incorporan las siguientes modificaciones en el documento:
a) Se completa el Titulo 0 de la Normativa del Documento DN-CT. Catdlogo, con una referencia a
la legislacién aplicable en materia de patrimonio cultural, introduciéndose el siguiente texto:
La normativa de aplicacion en materia de patrimonio cultural estd constituida actualmente
por los siguientes textos:
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.— Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Historico Espariol (BOE n° 155, de 29-06-
1985), asi como el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol (BOE n° 24, de 28-01-1986).
.—Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon (BOCyL suplemento
aln°139, de 19-07-2002).

.— Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccion
del patrimonio cultural de Castilla y Leon.

b) en las fichas particulares de los sectores SUR-13 y SUR-14, se incluye la siguiente condicion:

De acuerdo con lo establecido en el articulo 54.2 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, asi como en los articulos 91 y 92.2 de su Reglamento,
el Plan Parcial que se redacte incluird un estudio arqueoldogico consistente en una
prospeccion intensiva de superficie, a reforzar en caso de que las condiciones de visibilidad
sean adversas y a fin de garantizar la fiabilidad de los resultados mediante otras técnicas de
exploracion del subsuelo, tales como los sondeos mecanicos o la eliminacion selectiva de la
cobertura vegetal o ambas, efectuados por un técnico competente con la debida titulacion o
acreditacion. El planteamiento de esta actuacion, en los términos recogidos en el articulo
118 del RPPC, deberd elevarse en forma de propuesta técnica a la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural.

D.3. En relacién con la Notificacién de Acuerdo Comisién Territorial de Urbanismo de Segovia, por
el que se da traslado del informe emitido por el Servicio Territorial de Fomento, se incluyen las
siguientes modificaciones:
.- Se modifican los siguientes articulos del Titulo IV del documento normativo DN-NU:

Articulo 04.15. Condiciones de la edificacion.

6. Cobertizos o casetas de aperos.

En Suelo Rustico Comun se permite una edificacion auxiliar de hasta 20 m2 y 3 metros de
altura madxima, que computard a efectos de ocupacion y edificabilidad, y que cumplird las
siguientes condiciones:

.— Se suprime el actual apartado D. del Articulo 04.26. Régimen general de las parcelaciones en
suelo rustico.

D.4. En relacidon con el Informe emitido por el Jefe de la Seccion de Conservacion de Carreteras del
Servicio Territorial de Fomento, se propone la inclusion en el punto 2.4.2. de la Memoria
Vinculante del siguiente texto:
La categorizacion de las carreteras de titularidad autonomica afectadas por las NUM es, a los
efectos de determinar los niveles de proteccion establecidos por la legislacion aplicable en
materia de carreteras, la siguiente:
A-601] Autovia Valladolid- Segovia. Categoria: Autovia
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CL-602 de Toro (N-122) a Cuéllar (CL-601) por Medina del Campo. Categoria: Red
Regional Bdsica.

SG-205 de Cerezo de Abajo (N-1) a Cuéllar. Categoria: Red Regional Complementaria
Preferente

SG-223 de Cuéllar (CL-601) a L.P. Valladolid. Categoria: Red Regional Complementaria
Preferente

SG-342 de Cuéllar (CL-601) a Santa Maria la Real de Nieva (CL-605). Categoria. Red

Regional Complementaria Preferente.

SG-203 de Cuéllar (§G-223) a a L.P. Valladolid. Categoria: Red Regional Complementaria
Local.

D.5. En relacion con el Informe emitido por la Confederacién Hidrografica del Duero, se incluyen
las siguientes modificaciones:

.- Se propone incluir la siguiente condicion en las fichas particulares de los sectores de suelo
urbano no consolidado SU-NC-AR1, SU-NC-AR2 y SU-NC-AR3 (anteriormente identificados como
SU-NC-9, 10y 11) y de suelo urbanizable SUR-14:
El instrumento de planeamiento de desarrollo que contenga la ordenacion detallada del/
sector incluird la redaccion del Estudio Hidrologico Hidrdulico que valore la afeccion de los
cauces a la inundabilidad del sector.
En relacién con el sector SUR-13 “El Santillo”, se debe hacer constar que el arroyo Santa Clara a
que hace referencia el Informe no existe en la actualidad, al haber sido canalizado recientemente,
por lo que no seria necesaria la realizacion de Estudio Hidroldgico alguno.

E. Modificaciones derivadas de los errores detectados

E.1. Modificacién realizadas en los titulos VI, VII, VI, IX y X del DN-NU

1.1.- Del Titulo VII. Condiciones generales de la edificabilidad y la edificacion, se modifican los
siguientes articulos:
a) Se realizan las correcciones ortograficas pertinentes en los articulos: 07.21.2, 07.32.1,
07.55.1, 07.56,2, 07.58, 07.92.1, 07.93.1,07.101.1, 07.103, 07.107, 07.115.2, 07.117,5,
07.118.1;
b) Se modifica el articulos 07.45 , que tendra la siguiente redaccién:
Articulo 07.45. Vuelos en planta baja
En planta baja no se admiten balcones, cornisas ni cuerpos volados. Los toldos plegables o
enrollables cumplirdn lo establecido especificamente para estos elementos por el articulo
07.54 de la presente normativa.

1.2.- Del Titulo VIII. Condiciones generales de los usos, se modifican los siguientes articulos:
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a) Se realizan las correcciones ortograficas pertinentes en los articulos 08.22.4, 08.27.1, 08.39.2,
08.42.2, 08.70, 08.73 y 08.127.
b) Se realizan las modificaciones de los articulos 08.60 y 08.61, 08.64.1, 08.74.1, 08.74.2,
08.98, 08.114, 08.118 y 08.132.1, que tendran la siguiente redaccidn:
Articulo 08.60. Instalaciones.
Sin perjuicio de la reglamentacion sectorial que le sea propia, serd de aplicacion el articulo
08.29.2 del uso bdsico de comercio.

Articulo 08.61. Condiciones de higiene.

Sin perjuicio de la reglamentacion sectorial que le sea propia, serdn de aplicacion el articulo
08.30.1 del uso bdsico de comercio, con la singularidad de contemplar un retrete y un lavabo
hasta los 100 mZ2.

Articulo 08.64. Condiciones especiales para bar, bares musicales y andlogos.

1. Los proyectos técnicos cumplirdn con lo establecido en la Ley 11/2003, de 8 de abril, de
Prevencion Ambiental de Castilla y Leon, y en la Ley 5/2009, de 9 de julio, del Ruido de
Castilla y Leon, o en las normas que las sustituyeren.

Articulo 08.74. Condiciones especiales para discotecas, salas de fiesta y andlogos.

1. Los proyectos técnicos cumplirdn con lo establecido en la Ley 11/2003, de 8 de abril, de
Prevencion Ambiental de Castilla y Leon, y en la Ley 5/2009, de 9 de julio, del Ruido de
Castilla y Leon, o en las normas que las sustituyeren.

2. Aun siendo posible su instalacion individual, no se permitirdn discotecas, salas de fiestas y
andlogos cuando puedan producirse, debido a su concentracion, efectos auditivos de
contaminacion sonora o repercusion ambiental y asi se indique por los Servicios Técnicos
Municipales correspondientes.

Articulo 08.98. Condiciones generales.

1. La instalacion y uso de aparcamiento para el automovil deberd sujetarse a /as
prescripciones de las presentes Ordenanzas y demds disposiciones vigentes.

2. El Ayuntamiento podrd denegar su instalacion en aquellas fincas que estén situadas en
vias que por su trdnsito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que
se adopten las medidas correctoras oportunas mediante las condiciones que cada caso
requiere.

3. El Ayuntamiento podrd eximir de la obligacion de proveer directamente en el edificio o
solar las plazas de aparcamiento requeridas por la ordenanza de aplicacion cuando las
dimensiones o tamarfio del solar lo hicieran aconsejable por no existir solucion técnica
adecuada. En tal caso, deberd formalizarse en escritura publica la vinculacion de las plazas
de aparcamiento necesarias en edificios del entorno proximo.

Articulo 08.1174. Condiciones especiales higiénicas.
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En relacion con la ventilacion de cuartos de barfio y aseos, se estard a lo establecido por e/
Codigo Técnico de la Edificacion o normativa que lo sustituyere.

Articulo 08.118. Condiciones especiales higiénicas.
En relacion con la ventilacion de cuartos de barfio y aseos, se estard a lo establecido por e/
Codigo Técnico de la Edificacion o normativa que lo sustituyere.

Articulo 08.132. Condiciones de disefio.

1. Los elementos de la red principal que no posean cardcter de autovia y cuya traza discurra
por suelo rustico, se disefiardn con arreglo a lo que disponen la Instruccion de Carreteras y
las Normas e Instrucciones de aplicacion que dimanen de los organismos competentes de la
Administracion del Estado.

1.3.- Del Titulo IX. Ordenanzas, se modifican los siguientes articulos:

a) Se realizan las correcciones ortograficas pertinentes en los articulos: 09.32, 09.39, 09.47.1,
09.52.2, 09.60.1, 09.65.2, 09.70.3, 09.81.3, 09.92.3, 09.110.2, 09.116.1, 09.140.4,

b) Se realizan las modificaciones de los articulos: 09.10.B, 09.71, 09.111, 09.132, 09.135,
09.138, 09.139, 09.140, 09.156, que tendran la siguiente redaccion:

Articulo 09.10.8. Alturas
La altura mdxima de la edificacion serd de dos plantas (baja mds una) y de 7,5 m. en la
banda edificable.

Articulo 09.71. Alturas
La altura mdxima serd no superior a dos plantas -baja mds una- y 7,5 m. en la banda

edificable y una planta -4m.- en el resto de la parcela.

Articulo 09.111. Emisiones gaseosas.
Se ajustaran a los valores maximos admitidos establecidos en la normativa vigente sobre calidad del

aire y proteccion del ambiente atmosférico.
En cualquier caso, toda emision gaseosa deberd ir a cubierta, siendo la altura de las
chimeneas como minimo de 1,5 metros sobre la altura del edificio mas proximo.

Articulo 09.132. Condicion Especial E2

1. Altura mdxima. Dos plantas y 7,5 m. Se autoriza la construccion de elementos simbolicos
que superen la altura mdxima siempre que no cobijen espacios de utilizacion cotidiana por
parte de personas.

Articulo 09.135. Condicion Especial E5
1. Altura mdaxima. Sobre rasante dos plantas (B+1)y 7,5 m.

Articulo 09.138. Condicion Especial E8
1. Solo se permiten dos plantas sobre rasante (B+1) y 7,5 m. de altura a la Calle Castilviejo.
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2. Fondo ediificable de 12 m.

3. Solo tendrd consideracion de planta baja a efectos de mayor ocupacion la correspondiente
a la cota de la calle de nueva apertura. A los mismos efectos solo serdn sotanos o
semisotanos los situados bajo ella.

Articulo 09.139. Condicion Especial E9

1. Solo se permiten dos plantas sobre rasante (B+1) y 7,5 m. de altura a la Calle Castilviejo.

2. Solo se permiten dos plantas bajo rasante.

3. Fondo edificable de 12 metros para la planta sobre rasante y el primer sotano o
semisotano. El segundo sotano podrd alcanzar la ocupacion permitida en R7.

Articulo 09.140. Condicion Especial E10

1. Solo se permiten dos plantas sobre rasante (B+1) y 7,5 m. de altura a la Calle Castilviejo.

2. Fondo edificable de 12 m.

3. Solo tendrd consideracion de planta baja a efectos de mayor ocupacion la correspondiente
a la cota de la calle de nueva apertura. A los mismos efectos solo serdn sotanos o
semisotanos los situados bajo ella.

4. La altura de cornisa serd la misma en toda la Unidad excepto la de la carretera de Periafie/
donde se permiten cuatro plantas (B+3) y 13 m., con vuelta hasta el fondo edificable de 12
m.

Articulo 09.156. Condicion Especial E26
Prescripcion arqueoldgica. Se adecuard a lo establecido al respecto en el Catdlogo de /la
presente normativa.

c¢) En el Capitulo 15, se modifica la denominaciéon de la ordenanza ZV, pasando a denominarse
Ordenanza Espacios Libres.

1.4.- Del Titulo X. Informacién urbanistica y participacion social, se modifican los siguientes
articulos:
a) Serealizan las correcciones ortograficas pertinentes en los articulos: 10.02.1 y 10.03.1.

E.2. Modificaciones realizadas en el DN-CT CATALOGO

Se modifica el Titulo 0 del documento DN-CT CATALOGO de forma que el indice que en él figura
se corresponda con el indice real del documento.

E.3. Modificaciones realizadas en los planos de ordenacién del documento DN-PO y en las
fichas particulares, si procede

E.3.1. Se modifica la identificacion de los planos de ordenacion, a partir del plano PO-2.19.
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E.3.2. En los planos de ordenacién PO-2.1 a PO-2.20, correspondientes al municipio de Cuéllar,
se incluyen las cotas altimétricas correspondientes al plano topografico que sirve de base a las
presentes NUM.

E.3.3. En los planos de ordenacion, se modifica el color asignado a la ordenanza R5 para su mejor
adecuacién a la instruccion ITPLAN.

E.3.4. El plano de ordenacién PO-2.10 contempla, por error, la calificacion como espacio libre
privado de la parcela catastral 06430-21, situada en la calle Calvario n° 16, debiendo figurar como
espacio libre publico.

E.3.5. Vinculado a lo anterior, se crea una nueva Actuacion Aislada de Expropiacion AA-E-2,
coincidente con la parcela catastral 06430-21.

E.3.6. Se corrige delimitacion de las UADI-10 y 11 de acuerdo con la delimitacién establecida en
las anteriores NNSS (Modificacion puntual n°8 del Expediente IV-2001) que se recoge en el
Proyecto de actuacién aprobado inicialmente.

E.3.7. Se corrige la delimitacién de la UADI 150 y AA-U-9, de acuerdo con la delimitacién
establecida en las anteriores NNSS.

E.3.8. Se corrige la delimitacion de la UADI-3 de acuerdo con la delimitacién establecida en las
NN.SS.

E.3.9. En relacién con las AA-U-79 a 84 y, se modifica su delimitacion de forma que incluyan la
parte de vial que corresponde a cada una de ellas para completar la urbanizacioén.

E.3.10.En relacion con la AA-U-94, se modifica su delimitacién de forma que incluya la totalidad
de la parcela catastral 03387-36 en el plano PO-2.11.

E.3.11.Se corrige la delimitacién y se establece la alineacion de la AA-U-97 en continuidad con las
actuaciones colindantes

E.3.12.En la AA-U 90, se marca la alineacién en continuidad con las edificaciones colindantes.
E.3.13.Se elimina la AA-U-119 por tratarse de un ambito que debe ser objeto de equidistribucion,
y se formaliza una nueva actuacion aislada de normalizacién, la AA-N-2. Se modifica el plano PO-
2.11.

E.3.14.Se elimina la condicién especial de las UADI-17 y 20 , puesto que ya esta ejecutada la
urbanizacion

E.3.15.Se elimina la condicién especial E4 de la UADI Valdihuertos n°5 y se afiade la misma E4 a la
UADI Valdihuertos n°4

E.3.16.Se afade la condicion especial E4 en la AA-U Valdihuertos n°1

E.3.17.Se elimina la alineacién en la AA-U-67 puesto que la edificacidon ya esta construida
E.3.18.Se elimina la condicién especial E14 de las parcelas correspondientes a la antigua UE-124,
puesto que la urbanizacién y cesién de los espacios verdes regulada por ésta no tiene sentido al
quedar sustituida por la calificacion de los mismos como espacio libre privado

E.3.19.Se elimina la condicién especial E25 de la antigua UE52

E.3.20.Se elimina la condicion especial E24 de la antigua UE-49

E.3.21.Se elimina la condicién especial E32 en la AA-U-104, por ser una condicidon vinculada al
uso residencial.

E.3.22.En el plano de ordenacion PO-2.6, se corrige la alineacidon de la parcela 04448-06, situada
en la calle Modesto Fraile.
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E.3.23.En relacién con el sector PAS-C-13"El Pelayo”, se completan el plano PO-2.20 y la ficha
particular del mismo con la ordenacién detallada derivada de la ejecucién del Estudio de Detalle
definitivamente aprobado.

E.3.24.En relacidon con el sector SU-NC-4 “Camilo José Cela 01” se propone la incorporacion de la
ordenacion indicativa en los planos y en la ficha particular del sector.

E.3.25.En relacién con el sector PAS-C-9 “Las Lomas”, se incorpora la ordenaciéon derivada de la
Modificacion Puntual de las NN.SS, aprobada definitivamente, asi como las ordenanzas de
aplicacién sobre las parcelas resultantes.

E.3.26.Se incorpora en los planos de ordenaciéon PO-2.14, 2.15 y 2.16, la ordenacion viaria del
sector PAS-SC-3 “La Serna” establecida por el Plan Parcial aprobado definitivamente.

E.3.27.Se incorpora en los planos de ordenaciéon PO-2.14 y 2.16, la ordenacién viaria establecida
por el Plan Parcial aprobado definitivamente para el sector PAS-SC-2 “Carretera de Cantalejo”.
E.3.28.Se incorpora en los planos de ordenacion PO-2.1 y 2.4, la ordenacion viaria prevista para
ambas margenes de la Carretera de Valladolid, asi como en las fichas de los sectores SUR-1
“Margen Derecha Carretera de Valladolid” y SUR-2 “Margen Izquierda Carretera de Valladolid”.
E.3.29.En el plano de ordenaciéon PO-2.11, se completa la ordenacion del sector PAS-SC-6
“Carretera de Arévalo”, incluyendo la definicion del viario y la parcelacién, y se corrige la etiqueta
del sector, incluyéndose la mencién al PERI.

E.3.30.En el plano de ordenacién PO-2.7, se completa la ordenacién del sector PAS-SC-4 “Camino
de Escarabajosa, incluyéndose la definicion del viario y las etiquetas correspondientes a las
ordenanzas de aplicacién. Asimismo, se corrige la delimitacidon de dicho sector para adecuarse a la
delimitacion establecida por las anteriores NN.SS y contemplada por el Plan Parcial aprobado
definitivamente.

E.3.31.En los planos de ordenacion PO-2.2 y PO-2.5, se corrige el error relativo a la asignacion de
ordenanza a las parcelas situadas en la calle Cristo San Gil n® 4, 6 y 6x (parcelas de referencia
catastral 99515-08,99515-05 y 99515-04), debiendo figurar la ordenanza R2.

E.3.32.En el plano de ordenacion PO-2.5., se incorpora el trazado de las rotondas recientemente
realizadas en la Carretera de Bahabén, a la altura de los cruces con las calles Puerto Rico y
Argentina, asi como la ordenacidn viaria prevista en esta zona.

E.3.33.Se incluye la alineacion oficial en la margen derecha de la Calle del Peru, asi como la cota
correspondiente a su anchura.

E.3.34.Se reincorporan las etiquetas de las condiciones especiales E20, E21 y E22 en las parcelas
correspondientes.

E.3.35.Se corrige la ordenacion establecida sobre las parcelas 07377-02, 03, 08 y 10 (antiguas
UE47, UE49 y UE141), incluyéndose asimismo las alineaciones obligatorias en la AA-E-1.

E.3.36.Se incorporan las alineaciones obligatorias de las edificaciones existentes en la UA-A1 del
sector PAS-C-2 “El Contodo”.

E.3.37.Se actualiza, en el plano de ordenacién PO-2.13, la ordenacidon de las instalaciones
deportivas, incluyendo la piscina climatizada y la adaptacion del fronton a polideportivo.

E.3.38.Se modifica el nombre de la calle Silva Mufioz, apareciendo con su actual nombre, Avenida
Camilo José Cela.

E.3.39.Se modifica la delimitacidon de la AA-U-102, para adecuarla a la realidad de la propiedad.



153

ATUNMTAMIERNT O

DE CUELLAR

E.3.40.En el Plano PO-2.21, correspondiente al barrio de Fuentes de Cuéllar, se corrige la
delimitacidn de la zona verde que rodea la Iglesia de San Juan Bautista a favor del vial existente.
E.3.41.En el Plano PO-2.23, correspondiente al barrio de Lovingos, se realizan las siguientes
modificaciones:

1. Se modifica la delimitacion del suelo urbano, para incluir la parcela 78454-03 completa, asi
como para incluir la calle Carravilla en su totalidad.

2. Se modifica la calificaciéon de la parcela 78946-03 para adecuarse a su actual uso residencial
E.3.42.En el plano PO-2.26, correspondiente a la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar, se
incluyen las siguientes modificaciones:

1. se corrige la designacion de la UADI- ART;

2. se corrige la ordenanza de aplicaciéon sobre la manzana 52673, debiendo constar la ordenanza
SUNM;

2. se incluye la ordenanza SUNM sobre las manzanas 57693 y 57694.

E.3.43.En el plano PO-2.28, correspondiente a la Entidad Local Menor de Campo de Cuéllar, se
modifica la delimitacién del suelo urbano para incluir la totalidad de las parcelas 56452-11,
56452-12 y 58415-03.

E.3.44.En el plano PO-2.29, correspondiente a la Entidad Local Menor de Chatin, se adapta la
delimitacion del suelo urbano en el entorno de las manzanas 71198 y 72219 y se incluye la
totalidad de la parcela 72219-01".

Habiéndose emitido informe técnico por el Sr. Arquitecto Director del Equipo Redactor de las
Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar de fecha 18 de noviembre de 2009, en relacion con
los informes previos recibidos al amparo de lo dispuesto en el art. 52.4 LUCyL.

Habiéndose emitido informe por los servicios juridicos municipales con fecha 20 de enero de
2010.

En virtud de lo establecido en los articulos 50 a 59 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Leon, desarrollados por los articulos 149 a 181 del Decreto 22/2004, de 29 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, y demds preceptos
concordantes de aplicacion; y al amparo de lo dispuesto en los articulo 22.2.c) y 47.2.1]) de la Ley

7/19835, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se ACUERDA:

Primero.- Estimar las alegaciones presentadas que se relacionan a continuacion, en los términos y
por los motivos sefialados en el informe del Sr. Arquitecto Director del Equipo Redactor de las
Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar de fecha 18 de noviembre de 2009, que se transcribe
literalmente en la parte expositiva de este acuerdo:

*4legacion n° 5 presentada por D. José Miguel Fernandez Gonzdlez. (RE n° 5337 de 14 de agosto de 2008).

*4legacion n°® 7 presentada por D. Victorio Vicente Rico, en representacion de Construcciones Hermanos
Vicente Rico, S.L.(RE n° 5423 de 20 de agosto de 2008).
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*4legacion n° 8 presentada por D. César Sanz Rodriguez. (RE n°5525 de 25 de agosto de 2008).

*Alegacion n° 9 presentada por D. Miguel Angel Sudrez Cano, en nombre propio y en representacion de sus
hermanos Clara, Montserrat y Javier Sudrez Cano. (RE n° 5614 de 28 de agosto de 2008).

*4legacion n° 10 presentada por D Blanca Santos Sastre. (RE n° 5628 de 29 de agosto de 2008).

*Alegacion n® 11 presentada por D. Carlos Fraile de Benito, en representacion de la Asociacion “Encierros
de Cuéllar”. (RE n° 5646 de 29 de agosto de 2008).

*4legacion n® 15 presentada por D“ Catalina Rodriguez Garcia. (RE n° 5838 de 11 de septiembre de 2008).

*4legacion n° 19 presentada por D. Ciro del Rio Garcia, en representacion de Promociones Cicase 2004,
S.L. (RE n° 5896 de 15 de septiembre de 2008).

*Alegacion n° 25 presentada por D. José M“ de Blas Munioz. (RE n° 5941 de 16 de septiembre de 2008).
*Alegacion n° 26 presentada por D M Henar de Blas Musioz. (RE n° 5.942 de 16 de septiembre de 2008).
*4legacion n’ 27 presentada por D. Basilio de Blas Murioz (RE n° 5.943 de 16 de septiembre de 2008).
*Alegacion n’ 28 presentada por D. Alfonso de Blas Muiioz (RE n° 5.944 de 16 de septiembre de 2008).
*Alegacion n’ 29 presentada por D. Faustino de Blas Musioz (RE n° 5.945 de 16 de septiembre de 2008).
*4legacion n’ 30 presentada por D* M“ Jesiis de Blas Muiioz (RE n° 5.946 de 16 de septiembre de 2008).

*Alegacion n° 31 presentada por D M“ Fuencisla de Blas Mufioz (RE n° 5.947 de 16 de septiembre de
2008).

*Alegacion n° 44 presentada por D. Juan Francisco Sanchez Rodrigo. (RE n° 5994 de 17 de septiembre de
2008).

* Alegacion n° 45 presentada por D. José Maria Gomez Garcia. (RE n° 6009 de 17 de septiembre de 2008).
*Alegacion n° 46 presentada por D. José Maria Gomez Garcia. (RE n° 6010 de 17 de septiembre de 2008).
*4legacion n° 49 presentada por D. Carlos Tejero Gomez. (RE n° 6023 de 17 de septiembre de 2008).
*4legacion n°® 52 presentada por D. Ciro del Rio Garcia, en representacion de CICASE 2004, S.L. (RE n°

6027 de 17 de septiembre de 2008).

Segundo.- Estimar parcialmente las alegaciones presentadas que se relacionan a continuacion, en
los términos y por los motivos sefialados en el informe del Sr. Arquitecto Director del Equipo
Redactor de las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar de fecha 18 de noviembre de 2009,
que se transcribe literalmente en la parte expositiva de este acuerdo:

*4legacion n° 1 presentada por D. Juan de la Fuente de la Riega, en representacion de la Asociacion
Ecologistas en Accion de Segovia. (RE n° 5013 de 30 de julio de 2008).
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*4legacion n° 2 presentada por D. Antonio de Benito Polo, en representacion de la Agrupacion Local de
Izquierda Unida de Cuéllar. (RE n° 5075 de 4 de agosto de 2008).

*4legacion n° 3 presentada por D. Eduardo Madrigal Galicia en representacion de la Asociacion El
Espadarial (REn°5117 de 5 de agosto de 2008).

*Alegacion n° 13 presentada por D. Juan Manuel Manzanares Pascual. (RE n° 5805 de 10 de septiembre de
2008).

*4legacion n° 14 presentada por D. Segundo Velasco y Fernandez. (RE n° 5835 de 11 de septiembre de
2008).

*4legacion n° 16 presentada por D. Jesiis Jorge Mufioz Sanz, en representacion de la Entidad Local Menor
de Arroyo de Cuéllar, en calidad de Alcalde Peddneo, D. Jesus Maria Pilar Herrero, en representacion de
la Entidad Local Menor de Campo de Cuéllar, en calidad de Alcalde Peddneo y D. Jesus Garcia del Rio, en
representacion de la Entidad Local Menor de Chatun, en calidad de Alcalde Pedaneo. (RE n° 5847 de 11 de
septiembre de 2008).

*4legacion n° 23 presentada por D. Jesus Arranz Minguela, en representacion de Mariano Rico S.L. (RE n®
5937 de 16 de septiembre de 2008).

*4legacion n° 24 presentada por D* M“ Luisa Gonzdlez San Miguel, en representacion del grupo socialista
del Ayuntamiento de Cuéllar. (RE n° 5939 de 16 de septiembre de 2008).

*4legacion n° 34 presentada por D. Roberto de la Calle Arenal y D“ Ana M“de la Calle Arenal. (RE n° 5953
de 16 de septiembre de 2008).

*4legacion n° 38 presentada por Jesus Jorge Muiioz Sanz, en representacion de la Entidad Local Menor de
Arroyo de Cuéllar, en calidad de Alcalde Pedaneo. (RE n° 5972 de 16 de septiembre de 2008).

*4legacion n° 40 presentada por D. Carlos Tejero Gomez. (RE n° 5978 de 17 de septiembre de 2008).

*Alegacion n° 50 presentada por D. Fernando y D. Jesus Nieto Criado. (RE n° 6025 de 17 de septiembre de
2008).

*4legacion n° 51 presentada por D. Ciro del Rio Garcia, en representacion de Comunidad Hermanos Rio
S.L. (RE n° 6026 de 17 de septiembre de 2008).

*Alegacion n° 53 presentada por D. Ignacio Garcia Herguedas. (RE n° 6028 de 17 de septiembre de 2008).

*4legacion n° 54 presentada por D Adoracion Poza Senovilla. (RE n° 6058 de 17 de septiembre de 2008).

Tercero.- Desestimar las alegaciones presentadas que se relacionan a continuacion por los motivos
sefialados en el informe del Sr. Arquitecto Director del Equipo Redactor de las Normas Urbanisticas
Municipales de Cuéllar de fecha 18 de noviembre de 2009, que se transcribe literalmente en la parte
expositiva de este acuerdo:

*Alegacion n° 4 presentada por D. José Francisco Rodriguez Alvarez, en representacién de Hormigones
Rodriguez S.A. (RE n° 5154 de 6 de agosto de 2008).
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*4legacion n° 6 presentada por D* M® Begoiia Belén Morales Gomez, en su propio nombre y en
representacion de D Isidora Gomez Ortega y D. José Ramon Morales Gomez. (RE n° 5355 de 14 de agosto
de 2008).

*4legacion n° 12 presentada por D. Carlos Rodriguez Sacristin, en representacion de Promociones
Inmobiliarias Henacar, S.L. (RE n° 5771 de 9 de septiembre de 2008).

*4legacion n° 17 presentada por D. Luis Rico Garcia, en representacion de los propietarios de la totalidad
de las fincas que comprenden el sector SUR-12 “Carretera de Segovia”. (RE n° 5853 de 12 de septiembre de
2008).

*4legacion n° 18 presentada por D. Segundo-José Velasco Fernandez. (RE n° 5892 de 12 de septiembre de
2008).

*4legacion n° 20 presentada por D. Joaquin San Miguel Marinero, en representacion de Campoaldea S.L.
(RE n° 5912 de 15 de septiembre de 2008).

*4legacion n’ 21 presentada por D. Joaquin San Miguel Garcia y D. Joaquin San Miguel Marinero, en
representacion de Producciones Avicolas El Granjero. (RE n° 5913 de 15 de septiembre de 2008).

*4legacion n’ 22 presentada por D. José Ramon Marinero Benito. (RE n° 5935 de 16 de septiembre de
2008).

*4legacion n° 32 presentada por D. Luis Manuel Sanfrutos, en representacion de Manuel Sanfrutos, S.L.
(RE n° 5951 de 16 de septiembre de 2008).

*Alegacion n° 33 presentada por D. Juan José Garcia Bayon. (RE n° 5952 de 16 de septiembre de 2008).

*Alegacion n° 35 presentada por D. Jesus Maria Pilar Herrero, en representacion de la Entidad Local
Menor de Campo de Cuéllar (RE n° 5969 de 16 de septiembre de 2008).

*4legacion n° 36 presentada por D. Jesus Maria Pilar Herrero, en representacion de la Entidad Local
Menor de Campo de Cuéllar, en calidad de Alcalde Peddneo. (RE n° 5970 de 16 de septiembre de 2008).

*4legacion n° 37 presentada por D. Jesus Garcia del Rio, en representacion de la Entidad Local Menor de
Chatun, en calidad de Alcalde Peddneo. (RE n° 5971 de 16 de septiembre de 2008).

*4legacion n° 39 presentada por D. Carlos Tejero Gomez, en representacion de la familia Tejero Cobos.
(RE n° 5977 de 17 de septiembre de 2008).

*4legacion n° 41 presentada por D. Carlos Tejero Gomez, en representacion de la familia Tejero Cobos.
(RE n° 5979 de 17 de septiembre de 2008).

*4legacion n° 42 presentada por D. Carlos Tejero Gomez. (RE n° 5980 de 17 de septiembre de 2008).

*Alegacion n° 43 presentada por D. Jonas, D* M“ Teresa y D“ Alicia Paloma Garcia Velasco. (RE n° 5993
de 17 de septiembre de 2008).

*4legacion n° 47 presentada por D. Luis Manuel Sanfrutos Garcia, en representacion de “Forsan S.A.”.(RE
n?6021 de 17 de septiembre de 2008).
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*4legacion n° 48 presentada por D. Carlos Avellon Calvo. (RE n° 6022 de 17 de septiembre de 2008).
*Alegacion n° 55 presentada por D. Aniceto Rodriguez Gomez. (RE n° 6084 de 19 de septiembre de 2008).

*4legacion n° 56 presentada por D. Antonio Gonzadlez de la Torre. (RE n° 6125 de 22 de septiembre de
2008).

*4legacion n° 57 presentada por D Amalia Gonzalez de la Torre (RE n° 6126 de 22 de septiembre de 2008).

Cuarto.- Desestimar las alegaciones n° 58 presentada por D. Saturnino Alonso Lopez ( RE n° 6161 de
24 de septiembre de 2008) y n°® 59 presentada por D. Jesus Garcia del Rio en representacion de la Entidad
Local Menor de Chatun ( RE n°® 6985 de 30 de octubre de 2008), por haberse formulado fuera de plazo.

Quinto.- Introducir respecto del documento de Normas Urbanisticas Municipales del término
municipal de Cuéllar aprobado inicialmente por acuerdo del Pleno de 30 de junio de 2008, los
cambios que se relacionan en el informe del Sr. Arquitecto Director del Equipo Redactor de las
Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar de fecha 18 de noviembre de 2009, que se transcribe
literalmente en la parte expositiva de este acuerdo, en los términos y por los motivos sefialados en
dicho informe, introduciendo ademas en dicho documento de Normas Urbanisticas Municipales el
Informe de Sostenibilidad Ambiental redactado por A.T.A. Asistencia Técnica Ambiental.

Sexto.- Someter el documento de aprobacion inicial modificado de las Normas Urbanisticas
Municipales de Cuéllar, incluido el Informe de Sostenibilidad Ambiental, a informacion publica por
un plazo de dos meses mediante anuncios que deberan publicarse en el Boletin Oficial de Castilla y
Leon, en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor difusion de la provincia
y en la pagina web del Ayuntamiento de Cuéllar.

Séptimo.- Solicitar informe sobre el referido instrumento a la Confederacion Hidrografica del
Duero, Subdelegacion del Gobierno en Segovia, Diputacion Provincial, Comision Territorial de
Urbanismo, Comision Territorial de Patrimonio Cultural y Servicio Territorial de Medio Ambiente.

Octavo.- Remitir el referido instrumento, incluido el Informe de Sostenibilidad Ambiental, a las
entidades y personas que se indican en el documento de referencia para la Evaluacion Ambiental de
las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar, aprobado por Orden de 3 de marzo de 2009 de la
Consejeria de Medio Ambiente.

Noveno.- Notificar el presente acuerdo a los interesados”.

Abierto el turno de intervenciones, lo hizo, en primer lugar, D. Miguel Angel Goémez,
manifestando:
En este punto, pues, mi voto no puede ser afirmativo por varias razones. En primer lugar tengo que
decir que desde la formacién politica a la que pertenezco nos sentimos satisfechos de que por fin
salga de las NNUU el convenio urbanistico que se pretendia firmar con la empresa Aserraderos de
Cuéllar y aunque pese a algunos el tiempo da la razén a quién la tenia.
En cuanto al nuevo sector que se quiere crear, SUR 14 “Cafiada de la Reina”, no tenemos claro la
necesidad del cambio de esos terrenos de Proteccion Natural a industrial, no entendemos ese
“interés” que tienen con recalificarlo, cuando ya se estan utilizando, su uso es el mismo y lo tnico
que cambia es la calificacion de los terrenos, mas cuando no reciben el mismo tratamiento estos
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terrenos, que otros proximos o similares del municipio que solicitan la modificacion de la
clasificacion de Suelo Rustico con Proteccion Natural a Suelo Rustico Comun y (creemos que con
buen criterio) se desestima, tal es el caso de los terrenos objeto de las siguientes alegaciones
presentadas al documento aprobado inicialmente de las NNUU de Cuéllar:
Alegacion N° 20 con registro de entrada 15-09-2008.
Alegacion N°21 con registro de entrada 15-09-2008.
Y por supuesto no podemos estar de acuerdo con esta afirmacion que se hace en el informe:
Se debe tener en cuenta que los pinares de todo el entorno comarcal han estado y estan
condicionados por su aprovechamiento economico, siendo dificilmente previsible su mantenimiento
fuera de este contexto. Asi, la clasificacion del sector como urbanizable presenta una justificacion
socioeconomica y ambiental justa y suficiente.
Estamos convencidos que no solo recibimos del bosque beneficios econdmicos, también tenemos
que tener en cuenta el equilibrio ecoldgico y la biodiversidad que albergan, entendemos que la
politica correcta es aumentar la superficie de los bosques y frenar su deforestacion.
Y en cuanto al sector SUR-D-13 modificado “El Santillo”, nuestra opinién es que se mantenga
como Suelo Rustico Comun, por los siguientes motivos:
= Es una buena zona de huerta y deberia preservarse para este uso, cuando hay otras zonas
mas pobres y tan aptas para el uso como ésta.
= Por su proximidad a la Planta de Biomasa que ruido y humo produce, al Punto Limpio y por
la previsible cantidad de agua que se puede encontrar al realizar alli alguna construccion.
= Y por el previsto desarrollo por parte de la Junta de Castilla y Leon del Plan Regional de
Urbanizacion “el Castillo” donde en opinion de Izquierda Unida deberian incluirse las
dotaciones tan demandadas por los vecinos de Cuéllar y su comarca (y tantas veces
prometidas por algunos politicos), como son un Hospital Comarcal (o Centro de Salud con
especialidades) y un Auditorio.Lo poco que sabemos de este Plan, es que ocupara
aproximadamente 43.700 (sic) m> que albergaran terreno Urbano Residencial para 874
viviendas y suelo industrial y, a la espera de que este Ayuntamiento redacte un Plan General
de Ordenacion Urbana, con una prevision realista, este Plan de la Junta nos parece adecuado
en este momento, teniendo en cuenta las necesidades residenciales e industriales actuales
del municipio.

Y la Gltima de las razones por la que no puedo votar a favor es como siempre, el poco
tiempo con el que hemos contado para su estudio, concluyo el Sr. Gémez.

D. Javier Hernanz manifesto, a continuacion, que las razones dadas por el Sr. Gobmez no les
parecian convincentes. Respecto a la zona de “El Santillo” dijo que creia recordar que todos los
Grupos estaban de acuerdo en que el “ambulatorio” u “hospital” fuera alli, y esa era la razoén de su
desarrollo.

En cuanto al desarrollo de “Caiiada de la Reina” D. Javier Hernanz, en sintesis, dijo que el
Convenio habia desaparecido por razones practicas, para evitar una mayor demora en la tramitacion
de las Normas y lo que se ha hecho es consolidar una situacion existente “de facto” desde hace
afios. Respecto al poco tiempo para el estudio (del documento que se traia a Pleno) dijo que estas
Normas son “calcadas, salvo cuatro cosas” (sic) de las que se aprobaron en junio de 2008, salvo el
I.S.A., salvo los informes de las Administraciones Publicas y cuatro cosas (repitid) e hizo referencia
a que ha habido dos reuniones informativas, no ha habido tiempo para mas, aunque podian haber
estado debatiendo indefinidamente.
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El Sr. Gomez dijo que creia recordar que lo que €l habia defendido, en las Comisiones en
que se habia tratado el asunto, es que el Centro de Salud se ubicara en la parte alta del municipio e
incluso sugirid, como buen sitio, la zona del “Camino Hondo”, diciendo el Sr. Hernanz que mas
abajo, en la otra vaguada y que, en dichas Comisiones, habia hecho referencia también a los
elevados costes de urbanizacidn para los propietarios.

Respecto a las “razones practicas”, a las que habia hecho referencia el Sr. Hernanz, el Sr.
Gomez dijo que el Sr. Hernanz nunca iba a reconocer que ellos tenian razéon en lo referente al
convenio, pero el tiempo ha dado la razon a quien la tenia.

El Sr. Hernanz dijo que desaparece el convenio por razones practicas para no demorar la
tramitacion de la modificacion de las Normas Subsidiarias de Cuéllar, pero se deja la puerta abierta
al desarrollo del sector, afiadiendo que el Grupo Popular sigue estando de acuerdo con el convenio y
con lo que se iba a incorporar entonces.

D. Francisco Madrigal dijo que el Grupo Socialista se iba a abstener, puesto que tiene que
estudiar las Normas con profundidad y luego hacer alegaciones o no, pero quiso hacer algunas
consideraciones:

- Dijo querer que se les explicase porqué en algunas actuaciones integradas en suelo urbano no
consolidado, se obliga, es por Ley, a la reserva del 30 por 100 para vivienda de proteccion y en
otras no. Entendemos que pueda haber parcelas que, por su reducido tamafio, no sea posible, pero
en otras no.

- También tenemos dudas, y tendremos que estudiar, dijo, la ampliacién de viviendas de “El Soto”,
cuando no se aumenta la edificabilidad.

- Tenemos que estudiar, dijo también, las consecuencias del cambio de delimitacion de “El
Santillo”.

- Pensamos que la zona verde de Ronda de San Bartolomé podria ser pasada a suelo residencial y de
esa forma el Ayuntamiento podria compensar la pérdida que tuvo por la expropiacion, anadio.

- En cuanto al convenio con “Aserraderos”, seguimos apostando, dijo, por ese convenio, pensamos
que una ampliacién de esa empresa en Cuéllar puede ser un empuje muy importante para la
economia local, eso creo que no lo puede dudar nadie. Sobre este tema se podria abrir un debate,
llegar a un acuerdo entre los Grupos y hacerlo antes de que sea demasiado tarde...

D. Javier Hernanz dijo que estaba de acuerdo en que el convenio con “Aserraderos” era
positivo para este pueblo y que seguian apostando por ello aunque dicho convenio no podia ir, junto
a las Normas, por las razones que habia explicado en las Comisiones Informativas. Dijo que la
empresa conoce la situacion y las razones que han obligado a esta Corporacién a sacarlo (el
Convenio) de las Normas Subsidiarias, anadiendo que cualquier aportacion de ideas, seria
bienvenida por el Equipo de Gobierno.

Manifesto, a continuacion, que el Sr. Madrigal habia preguntado por el indice de integracion
social y que en la pagina 47 de la Memoria, se regula dicho asunto, respecto al suelo urbano no
consolidado y el Sr. Hernanz hizo referencia a la misma, diciendo:

Asimismo, en relacion con lo establecido por los articulos 38.2.b) de la Ley de Urbanismo y
122.2.2) del RUCyL, se incluye, un indice de integracion social, o porcentaje que debe reservarse
para la construccion de viviendas con proteccion publica, del 30% en los siguientes sectores del
suelo urbano no consolidado vinculados al uso residencial: “Puerto Rico”, “Santa Clara Sur”,
“Santa Maria de la Cuesta”.

En cuanto al resto de los sectores residenciales de suelo urbano no consolidado, los SU-NC-
... : “Camino de la Florida”, “Avenida Camilo José Cela”, “Modesto Fraile”, y los situados en las
entidades locales menores, de Torregutiérrez (sic) y creo recordar que Arroyo, dijo el Sr. Hernanz,
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se han considerado dentro de la eximente que la normativa permite, eliminando el porcentaje
obligatorio exigido, dadas las circunstancias del suelo de que se trata, del exiguo tamafio de los
sectores en algunos casos, de la baja densidad humana y del tamafio pequeio del municipio (sic) en
el caso de las entidades locales menores, razones por las que ese estima cumplido el objetivo
municipal en materia de vivienda.

Aqui estan las razones de los técnicos redactores en su informe, acogidas por el equipo de
gobierno para no dejar ese indice de integracion social.

Para los asistentes, explicd el Sr. Hernanz, que el indice de integracion social significa el
porcentaje que hay que destinar a viviendas de proteccion publica. La Ley, dijo, establece un
minimo del 30% y ese 30% se estd respetando en suelo urbanizable y en el suelo urbano no
consolidado hay un art. de la ley, el 122.2.e) que permite eximir por razones de interés publico
fundamentados y no contemplar ese indice, ese porcentaje y nos hemos acogido a ¢l por las razones
que contempla la pagina 47 de la Memoria.

El Sr. Madrigal agradecio los comentarios del Sr. Hernanz, dijo que lo iban a estudiar
profundamente y que esta bien que coincidan puesto que, cuanto mas coincidan, menos se van a
equivocar.

Seguidamente el Sr. Alcalde sometid a votacion el dictamen de la Comision, con el siguiente
resultado:

- Votos a favor: NUEVE (Por el PP: D. Jests Garcia Pastor, D. Javier Hernanz Pilar, D?
Luisa M?* Goémez Garcia, D* M?* Carmen Gomez Sacristan, D* Nuria Fernandez de la Fuente, D.
Alberto Guijarro Roman, D* M* Montserrat Rodrigo Alonso, D. Marcos Rodriguez Sacristan y D.
Juan Pablo de Benito Polo).

- Votos en contra: NINGUNO.

- Abstenciones: TRES (Por el PSOE: D. Eduardo Marcos Quevedo y D. Francisco Javier
Madrigal Montero y por IU-LV: D. Miguel Angel Gémez Goémez).

Por lo tanto, el Pleno, con la mayoria absoluta legal de votos necesaria para la adopcion de
este acuerdo, aprob¢ el Dictamen de la Comision cuyo texto ha sido trascrito y, consecuentemente,
aprobo lo propuesto en el mismo.



161
AYUNTAMIENTO

DE CUELLAR

o T
CoW P RE STy T

Punto.- Mociones.

No se presentaron.
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Punto Décimo.- Control y seguimiento de los 6rganos de la Corporacion.

- Decretos de Alcaldia.

Se dio cuenta de que por parte de la Alcaldia, se han dictado Decretos desde el n® 1096/2009
de fecha 10 de noviembre de 2009 al 1235/2009 (de fecha 30 de diciembre de 2009), ambos
inclusive, y 1/2010 de fecha 4 de enero de 2010, cuya parte dispositiva se recoge en las actas de la
Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento y en el expediente de esta sesion.

Se da especificamente cuenta del Decreto 31/2010 de 20 de enero por el que se prorroga el
Presupuesto General del 2009.
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- Ruegos.

D. Miguel Angel Gomez presento el siguiente RUEGO:

La presentacion de este ruego, viene motivada por la proximidad de la presentacion y aprobacion de
los presupuestos generales del 2010.

Hoy, hemos aprobado los proyectos del nuevo Fondo Estatal para el Empleo y la Sostenibilidad
Local, de los cuales 213.203 € son para gasto corriente destinado a servicios sociales y educacion.
Todos sabemos que en los presupuestos aprobados en afios anteriores las partidas destinadas a
asuntos sociales son minimas o nulas, lo cual ha dado mas de un quebradero de cabeza para poder
ubicar este dinero, desde Izquierda Unida venimos quejandonos afio tras afo de esta falta de
presupuesto social y creemos que tenemos delante una oportunidad inmejorable para que esto
cambie.

La propuesta que les voy a hacer, creo que es lo suficientemente seria como para que no la echen en
olvido y no pase a ser una mera discusion de sesion de Pleno. Es la siguiente:

Teniendo en cuenta que el dinero ahorrado por la cantidad dicha anteriormente va a ser destinada a
otros fines, en los presupuestos de este afo se deberia incluir una partida para subvencionar los
libros de texto de la educacion obligatoria, esta partida tendria que tener continuidad en afios
sucesivos. Teniendo en cuenta el nimero de alumnos que hay en los tres centros de educacion
primaria y los costes de los libros, la cantidad a destinar seria entre 60.000 y 65000€
aproximadamente, seria cuestion de hacer el célculo exacto.

La formula que proponemos es que el primer afio sea para los libros de 1°,3° y 5°, el comienzo de
cada ciclo.

El segundo afio para los de 2°, 4° y 6° y el tercer afio para los de infantil y renovaciones, pudiendo
ampliarlo otros dos afios mas para los alumnos de secundaria.

Los centros se encargarian de gestionarlo, entregarian los libros, los recogerian y penalizarian en
caso de devolverlos en mal estado, de esta forma, son propiedad del Ayuntamiento cedidos a los
colegios y son usados mas de un afio evitando un gasto importante a las familias de esta Villa.

Todo esto por supuesto, se tendria que estudiar y consensuar con los responsables de los colegios y
las AMPAS.

El Sr. Alcalde dijo que la propuesta le parecia interesante, pero que no sabia si el Sr. Gobmez
tenia conocimiento de que, a partir de primaria y secundaria, son subvencionados casi al 100 % por
parte del Ministerio y el resto lo aporta la Junta de Castilla y Ledn. Donde no estan subvencionados
es, creo, dijo, en infantil, pero respecto a la propuesta de inclusion de cantidades en el Presupuesto
con destino a los libros de texto, manifestd que podia haber gente muy necesitada que no pudiera
hacer frente al coste de los libros de texto pero que, en la mayoria de los casos, no era una carga
importante ya que, en parte, el coste estd subvencionado. Hizo referencia a la dificultad de
elaboracion de los Presupuestos, con una prevision de reduccion en la participacion de los Tributos
del Estado, de un 20 por ciento, estamos hablando, dijo, de unos 450.000-500.000 €, lo veremos
cuando liquiden este mes...

Nos gustaria ayudar, continu6 diciendo el Sr. Alcalde, pero no de una forma genérica sino a
quien de verdad lo necesitase, e hizo referencia al problema que tienen los Ayuntamientos, en estos
momentos, por falta de ingresos.

Concluyo el Sr. Alcalde diciendo que la propuesta es interesante.



164

ATUNMTAMIERNT O

DE CUELLAR

El Sr. Gomez dijo que, en Cuéllar, el equipo de gobierno habia beneficiado, a la empresa
que esta trabajando en las murallas, con una reduccion del ICIO del 50 por 100 y a la empresa de
las piscinas se le entregan 48.000 € para que las gestione, se le paga la luz, la calefaccion y se le
corta hasta el césped; a la empresa que organiza los encierros, se le pagan 150.000 € pudiendo
gestionarlo el Ayuntamiento, por lo que si se gestionara adecuadamente se podria tener para asuntos
sociales, que es lo que verdaderamente hace falta en este pueblo.

El Sr. Alcalde dijo que no podia creer lo que estaba diciendo el Sr. Gomez y que el
Ayuntamiento da una subvencion a cambio de unos compromisos del adjudicatario del contrato, de
organizar unos encierros y dar unos espectaculos y no sabe si, al final, las cuentas del empresario
son positivas o negativas. También dijo que la gestion de la piscina ha salido a concurso y que, con
unos precios publicos fijados por el Ayuntamiento, éste se ha ahorrado 50.000 € a través de la
gestion indirecta. Este servicio, como la Escuela de Musica, como cualquier otro que presta el
Ayuntamiento, como las fiestas de Cuéllar, con los espectiaculos taurinos que se hacen, generan
pérdidas. Ojalé este afio, que sale a concurso, la organizacion de los mismos venga alguien y diga
que no quiere subvencidn, porque va a ganar dinero, concluy6 el Sr. Alcalde.

El Sr. Gémez dijo que si el Ayuntamiento gestionara las fiestas no tendria que pagar esos
150.000 € a una empresa y se ahorraria 50.000, 60.000 6 80.000 € y que, respecto a la piscina, dijo
que es cuestion de realizar una buena gestion para ahorrar dinero y que si se ahorra, ahora, dinero es
por la mala gestion que habia antes.

El Sr. Alcalde volvi6 a decir que, al tener unos precios publicos fijados, la piscina, como la
Escuela de Musica siempre van a ser deficitarias.

El Sr. Goémez dijo que no tenia que ser asi.

El Sr. Alcalde respondié que si el Sr. Gémez sabe hacer milagros e ingenieria financiera,
que ¢l mafiana le dejaba su puesto y que si era capaz de gestionar la piscina y los encierros de
Cuéllar y no poner dinero, que €l se daria por satisfecho. Afiadidé que no terminaba de entender el
planteamiento del Sr. Gémez.

El Sr. Goémez habia afadido, durante el inicio de la intervencion del Sr. Alcalde, que a lo
mejor algun dia les hacia (los milagros).

D. Javier Hernanz dijo que el Ayuntamiento de Cantalejo es el ejemplo mas cercano de
gestion directa y se gasta entre el doble y el triple que el Ayuntamiento de Cuéllar.

D. Miguel Angel Gémez dijo que a lo mejor lo que hay que hacer es sentar a las
asociaciones y a los vecinos de Cuéllar y decir qué tipo de fiestas queremos, si las de Cantalejo, las
de Pamplona o la de Sanchonufio.

D. Javier Hernanz respondid que la razon de fondo es si queremos estas fiestas u otros toros
a mitad de precio...

El Sr. Gomez sefial6 que ¢l lo tnico que habia dicho es que con 65.000 € se pagan los libros,
y el equipo de gobierno no quiere hacerlo.

Seguidamente intervino D. Francisco Javier Madrigal. Agradecid, en primer lugar, que se
hubiera tenido en cuenta el ruego formulado en el Gltimo Pleno sobre la proteccion de la zona
peatonal de la C/ Resina y que se haya hecho tan rapido. En segundo lugar, manifestd que en el
ultimo pleno, y en referencia a la subvenciones sobre infraestructuras turisticas, ¢l dijo que tenia la
impresion, al no recibir la documentacion correspondiente a las mismas por parte de la Sra.
Concejala de Turismo, de que esas subvenciones no se habian pedido y que la Sra. Concejala habia
mentido; una vez recibida la documentacion, el Sr. Madrigal pidi6 disculpas a la Sra. Concejala, y
dijo que esperaba que las aceptara.
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A continuacion, el Sr. Madrigal, formul6 los siguientes RUEGOS:

El primero referido a la tragedia que ha sufrido Haiti.

Hemos visto, dijo, durante estos dias, que los principales ayuntamientos de la provincia han
organizado diferentes eventos para recaudar fondos para la poblacion y la reconstruccion. Nos
gustaria también que, desde el Ayuntamiento de Cuéllar, se liderara alguna accion en este sentido.
Sabemos que colaboran con la A.C.C., pero pensamos que el Ayuntamiento tiene mas fuerza y mas
medios para desarrollar alguna accién que muestre la solidaridad de la gente de Cuéllar, por eso les
ruego que se pongan con ello.

Present6 un segundo ruego, manifestando:

Visto que estamos de cuerdo en el tema de Aserraderos y espero que lo tengan en cuenta, vd.
dijo en el ultimo Pleno (e/ Sr. Madrigal se dirigia al Sr. Alcalde) que no iba a desarrollar suelo
industrial porque no habia demanda.

Yo creo, sinceramente, que se equivoca y que tampoco tiene mucha base para hacer esa
afirmacidn, quizé sea una afirmacion personal, pero creo que la realidad es diferente. Creo que si no
desarrolla suelo industrial lo que estd haciendo es condenando a la gente joven, cualificada o no, a
que se tenga que buscar la vida fuera de aqui y estd perjudicando a sectores importantes como
pueden ser construccion, comercio, hosteleria a un futuro poco halagiiefio. Yo no sé si Vd. tiene
pensado un modelo de crecimiento para Cuéllar que no pase por potenciar la entrada de empresas o
por expansionar las existentes, si lo tiene, pues, la verdad, nos gustaria saberlo, pero creo que no.
Vd. dijo, por ejemplo, que nadie en Espafia desarrolla suelo industrial y yo le puede decir que, a
nivel general, después de dos afios la creacion de nuevas empresas ha subido un 8% y ya, para no
irnos tan lejos, aqui al lado, en Portillo, sabe vd. que la Diputacion ha tenido que invertir un millon
y medio de euros porque era mas la demanda de suelo que la oferta. Por lo tanto parece que algo se
mueve y que alguna empresa si que se mete en los poligonos.

Ayer, sigui6 diciendo el Sr. Madrigal, en la Diputacion, se aprobd por unanimidad, con los

votos del PP y PSOE, el Plan Estratégico Provincial y el primer eje que es el impulso econémico, la
primera linea, dice:
“para impulsar la economia segoviana se precisa de espacios como poligonos industriales y parques
empresariales que favorezcan la natalidad de nuevas empresas y consoliden o ayuden a expandir las
existentes. Estas infraestructuras son esenciales para el desarrollo provincial al generar las
condiciones para atraer y fijar inversiones, generar empleo, producir riqueza y contribuir a la
diversificacion econdmica”.

Este documento ha salido, sigui¢ diciendo el Sr. Madrigal, de las entrevistas que la empresa
que lo ha realizado ha mantenido con los ayuntamientos y entre ellos, entre esas reuniones, ha
estado vd. (dirigiéndose al Sr. Alcalde) y ha estado este Ayuntamiento e incluso en el Plan figura
que haya un 6rgano que gestione y promocione el suelo industrial de la Provincia. Yo puede estar
de acuerdo con vd (continuo diciendo el Sr. Madrigal) en que éste no sea el momento para captar
empresas o para que las que haya aqui se expandan... pero vd. sabe igual que yo que las crisis igual
que vienen se van y, sabe vd., que, en época de crisis, lo mas inteligente es estar preparando para el
momento en que ésta pase. Entonces, si cuando llegue la recuperacion tenemos algo que ofrecer
pues habremos sido inteligentes, pero si cuando llegue la recuperacion llegamos tarde, nos vamos a
quedar a la cola de los demads. Por eso el ruego es que reconsidere esas declaraciones, que se una a
la opinién mayoritaria de la provincia y que, en este tema, no nos deje descolgados.

El Sr. Alcalde, respecto al tema de Haiti, dijo que estaba de acuerdo, que se estéd trabajando
con la ACC y va a haber un campeonato, en el campo de golf, donde las inscripciones van a estar en
torno a 30 € y se van a destinar (a esa finalidad). Pensaremos si se pueden hacer otro tipo de
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actuaciones y lo que si hace falta en estos casos es, simplemente voluntad, todas las entidades
financieras tienen abierta una cuenta, cada uno, puede depositar lo que crea conveniente.

Respecto al asunto del suelo industrial, el Sr. Alcalde, dijo que estaba de acuerdo en que es
la fuente de riqueza y hay que desarrollarlo, pero que ¢l ha dicho, siempre, que este no es el
momento Se refirio a la destruccion diaria de empleo, a las naves que hay vacias, los poligonos,
todavia, sin ocupar en su totalidad y dijo que, en el caso de los poligonos particulares, lo que se les
iba a crear es un problema afadido a estos propietarios, muchos de ellos empresarios, otros
particulares, que tienen que desembolsar 300.000-400.000 € en funcidén de los metros de los que
sean propietarios. El Sr. Alcalde dijo que ¢l no habia dicho otra cosa, que ¢l esta a favor de la
creacion de suelo industrial, siempre que se pueda ver la existencia de demanda, pero que habia
visto las cifras que tendrian que aportar algunos ciudadanos, muchos de ellos empresarios, algunos
de los cuales estan pasando por situaciones muy complicadas y la recuperacion econdémica no es, de
hoy para mafiana.

El Sr. Alcalde continué diciendo que los poligonos de los que habia hablado el Sr. Madrigal
se habran desarrollado con anterioridad a esta situacion de crisis e, insistid en que estaba de acuerdo
en que la creacion de suelo industrial, es fuente de riqueza, de recursos y de empleo, La Serna y
Carretera de Cantalejo se podrian desarrollar, pero son propiedades particulares, dijo, incluso hablo
de la conveniencia de crear un gran poligono, que se esta tratando con Gesturcal, a través de los
enlaces Carretera de Olmedo-Carretera de Valladolid, con una oferta de suelo a bajo coste, porque,
en cualquier poligono particular la repercusion del suelo y urbanizacién supondria unos 15.000 € m’
(sic), a la venta, y es para pequeilas empresas puesto que las grandes empresas no pueden comprar
10.000 m” porque no hay parcelas de ese tamafio, tiene que haber un poligono donde efectivamente
“en suelo rustico” se pueda conseguir a bajo precio, pero estamos de acuerdo, yo tengo el mismo
criterio que vd. (concluyo el Sr. Alcalde).

El Sr. Madrigal dijo que el desarrollo del suelo tampoco se hace en un dia y pidi6 que el
Ayuntamiento se anticipara a una posible recuperacion economica. Afiadio que las inversiones de
tres empresas grandes en Portillo son de junio del afio pasado, no es de afios atras.

En cuanto a los precios del suelo privado dijo desconocer cudles serian pero que, los
propietarios, aunque tuvieran que pagar el importe de la urbanizacion, luego van a tener un
rendimiento y si no hay suelo publico es la unica manera de tener un poligono o un parque
empresarial.

El Sr. Madrigal animo al Sr. Alcalde a seguir las conversaciones con Gesturcal y si no es
posible ese “macropoligono” le pidi6 que se situase en la realidad y buscase en lo que tenemos.

El Sr. Alcalde dijo que nunca se ha perdido el contacto con Gesturcal y las posibilidades de
que, en un futuro, se pueda desarrollar.

Seguidamente intervino D. Eduardo Marcos. Manifesto, en relacion con el convenio con
Aserraderos, que, en su dia (el Partido Popular) voté a favor del convenio pero en contra de la
modificacion urbanistica necesaria para que se desarrollara ese convenio, por lo que ese tema no
sali¢ adelante porque no quisieron.

Anadio que perder el tren de Aserraderos nos conduce a una mentalidad negativa que dijo
ver en el Sr. Alcalde, al que pidi6 ilusidon y que se la transmitiera a los vecinos.

A continuacion el Sr. Marcos formul6 ruego a la Sra. Concejala de Cultura.

Dijo que, dado que tienen serias dudas sobre la legalidad de la situacion de dicha Concejala,
puesto que cobra dos sueldos de distintas Administraciones, formul6 ruego al Sr. Alcalde para que
solicite al Secretario General de la Corporacion que emita informe en el cual se determine la
legalidad del cobro por parte de la Sra. Concejala de Cultura D* M* Carmen Gomez, funcionaria de
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la Junta de Castilla y Ledn, y otro del Ayuntamiento de Cuéllar como concejala liberada de forma
parcial. Una vez emitido el informe, nos haga llegar dicho informe con la mayor brevedad posible.

El Sr. Alcalde pregunt6 al Sr. Marcos “qué tren” hemos perdido con Aserraderos Cuéllar y
pidid que le explicase el Sr. Marcos si habia algin compromiso de instalaciéon o de una nueva
inversion por parte de dicha empresa.

El Sr. Alcalde dijo que no ha habido, y que ¢l ha tenido muchas reuniones con ellos y lo que
quieren es desarrollar ese suelo ante la posibilidad de que, en algin momento, pudieran necesitarlo,
pero no ha habido ninguna propuesta seria de instalacion de cualquier empresa del Grupo SONAE
(al que pertenece Tafisa, Aserraderos y otras empresas)...

En cuanto a la peticion de informe, respecto a la Sra. Concejala de Cultura, manifest6 que, si
lo querian, se dara y que cobra 8.000 € brutos al afio dedicando todos los dias 10 horas de trabajo,
dijo que le sale la hora a 10 cts y que le parecia vergonzoso que salga “ese tipo de preguntas” en un
Pleno pero que si necesita un informe se lo vamos a dar, sin poner ejemplos ni a remontarse a
tiempo atras.

Respecto a Aserraderos, dijo el Sr. Marcos, que una multinacional no le va a firmar a nadie
lo que va a hacer o lo que no, pero si tiene suelo para determinar una accién comercial, “lo
determina”, si no tiene suelo, a lo mejor se tiene que ir a otro sitio...

D. Javier Hernanz dijo que el Grupo Popular estd de acuerdo con el Convenio que se iba a
firmar con Aserraderos, que no es el Convenio que (el anterior equipo de gobierno) present6 en la
anterior legislatura, sino “tremendamente mejorado” en condiciones para este Ayuntamiento, con
bastantes mas cesiones que las que conseguian entonces y con bastantes mas garantias para este
Ayuntamiento. Pidié al Sr. Marcos que se leyera los dos convenios: el que el Sr. Marcos queria
aprobar y el presentado por el Grupo Popular y dijo que la aprobacion definitiva de las Normas no
la realiza el Ayuntamiento de Cuéllar sino la Junta de Castilla y Leon (Fomento)

D. Javier Hernanz pregunto al Sr. Marcos si es verdad o no que el Convenio que presentd su
Grupo no tenia nada que ver y estaba mejorado respecto al que presentaba el Grupo del Sr. Marcos.

Seguidamente D. Eduardo Marcos formul6 ruego (dijo que ya lo habia presentado hace dos
afios) en relacion con la situacion de la acera de la C/ Nueva junto a Correos y la Notaria (invadida
por vehiculos durante las mafianas con las consiguientes molestias para el paso de peatones). Nos
dijeron que lo estudiarian, pero como no vemos que les ha importado este problema y no han puesto
soluciones les rogamos tomen nota y pongan una solucion a este problema, anadio.

El Sr. Marcos Rodriguez contestd que se podia haber levantado el bordillo, que es bajo,
cuando se arreglo la calle, que hubiera sido lo mas satisfactorio para que no hubieran aparcado los
coches, pero no se hizo, pero al ser el bordillo bajo se aparca de una manera circunstancial en estos
momentos... pero se estd denunciando por la Policia Local.

Se estudid poner aparcamientos, en su momento, pero no quedaba sitio para la acera, por lo
que la medida que esta tomando es denunciar, afiadio.
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El Sr. Gomez pregunt6 a la Sra. Fernandez si se habia leido ya su Programa Electoral, en el
que pone un cambio de ubicacion del Centro de Interpretacion de los Encierros. ..

La Sra. Fernandez dijo que no se lo habia leido y, posteriormente, dijo que si.

El Sr. Gomez pidio6 al Sr. Secretario que se recoja todo lo que se dice en acta porque parece
que nadie se acuerda de nada.

El Sr. Madrigal pregunto por el Centro de Iniciativas Turisticas y si se habian puesto en
marcha algunas de las medidas acordadas que habian salido en la prensa y, si era asi, preguntd qué
medidas son.

La Sra. Fernandez dijo que el CIT se ha reunido ya varias veces para trabajar con distintos
proyectos y se estd buscando financiacion para acometer alguno de ellos... y dijo que cuando uno
trabaja hay que ser cauteloso y esperar a tener algo para poder hablar de ello.

El Sr. Madrigal dijo que esperard dos meses a ver si, en dos meses, hay algo.

Seguidamente, D. Eduardo Marcos, formul la siguiente Pregunta:

En la actualidad estan interviniendo, por “administracion”, en el arreglo de las aceras de la
Avenida de los Toreros, C/ Bartolomé de la Cueva y en algun sitio mds, con una subvencién de la
Diputacion de 180-185.000 € ;Han contratado personal especifico para la realizacion de estas
obras?

El Sr. Alcalde contestd que el personal que estd es, normalmente, funcionario y hay gente
que les esta echando una mano; ahora hay, por suerte, bastantes contratados y estdn trabajando en
ello, pero la repercusion sobre el 30% que es lo que tendria que aportar el Ayuntamiento, va a ser,
unicamente, de los funcionarios. Otra cosa es que la gente que tenemos, preferentemente, es mejor
que esté trabajando, haciendo algo, que no mirando, entonces se les esta utilizando para echar una
mano. En cada una de las actuaciones hay un encargado que es funcionario (1, 2, 3
dependiendo); estan en Bartolomé de la Cueva haciendo la parte de aparcamientos, se ha abierto en
lo que es Carrera de Penafiel, a la altura del Bar Lorma, se va a modificar un poco el trazado, por
eso se ha quedado ahi parada esa actuacion. Efectivamente la obra es por “administracion”, la
subvencion era un 70-30, 185.000 €, y ese 30% es lo que se pretende repercutir pero nunca de la
gente que tenemos contratada a través del Plan de Convergencia, si eso es lo que pregunta..., sino
unicamente de los funcionarios que estan trabajando en la obra.

D. Eduardo Marcos dijo que quiénes son la “gente que les echa una mano”, si estdn
contratados temporalmente. ..

El Sr. Alcalde contest6 que ha llegado a haber 125 contratos y, actualmente, porque han
vencido hace unos dias unos cuantos, hasta el 15 de mayo, unos 70 contratos a través del Plan de
Convergencia y en algo les tienes que emplear. Se han organizado grupos, hay un grupo de
jardineria con mas de veinte personas trabajando con una persona que les dirige y les organiza y el
resto estan barriendo las calles, en limpieza y otros ejecutando obras. Ha habido otras como Alfonso
X el Sabio que se ha hecho a través de los empleados del Plan de Convergencia, empleados
municipales y la parte de material lo hemos cargado a la parte de inversion del Plan de
Convergencia, que también nos lo permitia, porque sino tuviésemos recursos para poder adquirir
material y ejecutar obras, contratar y alquilar maquinas que necesitamos para la ejecucion de estas
obras, seria inviable... hay una parte del Plan de Convergencia que ya se explicod aqui, del 30% que
son para ese tipo de inversiones, hemos tenido que hacer dotaciones en cuanto a automoviles...
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vehiculos no se tenian los suficientes y ha habido que adquirir muchos equipos de trabajo, y esa es
la forma de organizarse.

D. Eduardo Marcos pregunto, a continuacion, con qué criterios se han instalado 14 papeleras
en la C/ San Julian.

El Sr. Alcalde dijo que, actualmente, hay 2-3, pero ha habido que ponerlas, por el
compromiso de ponerlas como mejora, para dar el fin de obra, pero se habian dado cuenta antes de
ponerlas.

D? Nuria Fernandez dijo que eran 7 y el Sr. Marcos dijo que eran 14, y llamaban la atencion.

A continuacion D. Eduardo Marcos formuldé nuevas preguntas. Dijo que (el equipo de
gobierno) no se pronuncia respecto al cumplimiento o incumplimiento de la sancién impuesta al
empresario, ni sobre sus planteamientos respecto al nuevo pliego de condiciones y eso denota una
falta de prevision fuera de lo normal. ;En qué situacion se encuentra la redaccion del nuevo pliego
de condiciones para la adjudicacion de los encierros y gestion de la plaza de toros?, ;Cual va ser el
procedimiento para su aprobacion?, ;Cuanto tiempo tiene que estar en exposicion publica?, ;jPara
cuando conoceremos la empresa que tendra adjudicado el contrato?, ;Ha pensado en hacer una
Comision Informativa para abordar este tema?

D. Juan Pablo contestd que, respecto a la sancion del empresario, este afo se le va a
descontar; se le ha pagado una parte una parte de la factura y los 24.000 € de sancion se le
descontaran de la parte restante de liquidarle...

Respecto al pliego de condiciones dijo que, en estos momentos, estd en adaptacion a la
nueva Ley de Contratos y, en breve, estara terminado por Secretaria y se hara una Comision
Informativa para presentarselo, para luego aprobarlo en Pleno.

D. Eduardo Marcos pidié concrecidon en cuanto a los plazos.

D. Juan Pablo de Benito senalé que no le podia concretar plazos, porque son cosas de
Secretaria, pero que pensaba que, a mediados de febrero, podria estar terminado de redactar y luego
ya se miraran los plazos y que creia que en un mes y medio, aproximadamente, estard ya
adjudicado.

D. Eduardo Marcos dijo que no sabia si el Secretario podia matizar algo respecto a los
plazos porque, dijo, no me “cuadran” a mi estas fechas.

El Sr. Secretario contesté que no.

El Sr. Marcos pregunt6 al Sr. Alcalde si podria matizar algo.

El Sr. Alcalde contestd que es un tema que lleva directamente el Concejal de Festejos, ya
estd cerrado el Pliego, ahora Secretaria est4 trabajando, en estos momentos estaba, en cierta manera,
bastante ocupada... pero me imagino que tendrd una exposicion al publico, como en cualquier
concurso, de treinta dias, las empresas concursaran y a partir de ahi empezaremos con las
adjudicaciones provisionales (sic) y ademas...

Si sé, sigui6 diciendo e Sr. Alcalde, que se ha contactado con muchas empresas del sector
para que estén atentas a cuando se produzca la publicacion, el plazo de exposicion serd el que la
Ley marque, pero dijo que entendia que estamos en el mes de enero y hay tiempo y que en otros
momentos, este tema, se habia llevado bastante mas tarde. Procuraremos que no falten toros,
concluyo.

El Sr. Marcos dijo al Sr. Alcalde que son ellos, ahora, quienes tienen que dar respuestas y
pregunt6 si no les parecia que vamos justos de tiempo.
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El Sr. Hernanz dijo que el Sr. Marcos estaba preguntando por un procedimiento que no se ha
iniciado en Secretaria y que, cuando se inicie, les podran decir los plazos.
El Sr. Marcos dijo que les daba las gracias por sus respuestas.

Y no habiendo mas asuntos de que tratar, se levanto la sesion, siendo las veintidos horas y
treinta minutos, de lo que yo, como Secretario, doy fe.



