ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE CUELLAR (SEGOVIA) GONZALO BOBILLO DE LAMO. ARQUITECTO.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM DE CUELLAR EN EL SECTOR SUNC-AR1
DE LA ENTIDAD LOCAL MENOR DE ARROYO DE CUELLAR.
EXPEDIENTE II- 2016. CUELLAR (SEGOVIA).

DOCUMENTO DE AVANCE

AGOSTO DE 2016

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM DE CUELLAR EN EL SECTOR SUNC-AR1 DE LA ENTIDAD LOCAL MENOR DE ARROYO DE CUELLAR. EXPEDIENTE lI- 2016.
CUELLAR (SEGOVIA). DOCUMENTO DE AVANCE



ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE CUELLAR (SEGOVIA) GONZALO BOBILLO DE LAMO. ARQUITECTO. 1 : r

INDICE

DI-MI. MEMORIA INFORMATIVA
I.- ACTOS PREVIOS
1.1, Encargo y objeto
1.2. Equipo redactor
|.3. Antecedentes
Il.- ORDENAMIENTO JURIDICO URBANISTICO DE APLICACION
I1l.- INFORMACION URBANISTICA
II.1. Régimen urbanfstico de aplicacion
I1.2. Clasificacion y calificacion urbanistica
IV.- DESCRIPCION DEL AMBITO
IV.1. Descripcion del ambito
IV.2. Estructura de la propiedad e identificacion de los terrenos afectados
IV.3. Construcciones e infraestructuras existentes.
V.- ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

ANEJOS A LA MEMORIA INFORMATIVA

ANEJO 1. Documentacion fotografica

ANEJO 2. Documentacion catastral de las parcelas afectadas

ANEJO 3. Solicitud del propietario y del arrendatario de las parcelas catastrales 5090, 5091, 5092, 5093 y 57728-01 de elaboracion y tramitacion de los instrumentos
de planeamiento urbanistico y gestion urbanistica.

ANEJO 4. Escrito de la Alcaldia del Ayuntamiento de Cuéllar por el que se ordena el inicio de la tramitacion del expediente de los instrumentos de Planeamiento y Gestion
Urbanistica en el sector SUNC-AR-1 y su entorno

DN-MV. MEMORIA VINCULANTE
|.- OBJETO.
Il.- ANTECEDENTES
IIl.- CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD.
IV. DESCRIPCION DE LA ORDENACION. EXAMEN Y ANALISIS PONDERADO DE ALTERNATIVAS POSIBLES
V.- REGIMEN URBANISTICO. DETERMINACIONES DE ORDENACION.
V.1. Determinaciones de ordenacion general.
V.2. Determinaciones de ordenacion detallada.
VI.- AFECCIONES SECTORIALES
VI.1. Sobre la afeccion de la legislacion sobre vias pecuarias
VI.2. Sobre la afeccion de la legislacion de proteccion del patrimonio cultural
V/I.3. Sobre la afeccion de la legislacion sobre carreteras
VI.4. Sobre la afeccion de la modificacion a areas sometidas a riesgos naturales o tecnologicos, que hayan sido delimitadas por la Administracion competente
VII. NORMATIVA URBANISTICA
VIIL.- TRAMITE AMBIENTAL
IX.- TRAMITACION

ANEJOS A LA MEMORIA VINCULANTE

ANEJO 1. Solicitud del Alcalde pedaneo de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar al Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, para la incoacion del expediente
de Modificacion del Trazado de la via pecuaria “Cordel de los Alrededores” en el entorno del SUNC-AR-1 de las NUM de Cuéllar, al que se acompafa Informe Técnico sobre
la modificacion del trazado del Cordel de los Alrededores y permuta en el entorno del sector SUNC-AR1 de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar de fecha mayo de
2016.

ANEJO 2. Acuerdo del Servicio Territorial de Medio Ambiente por el que se concede al Ayuntamiento de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar tramite de Audiencia.
ANEJO 3. Alegacion presentada por el Alcalde pedaneo de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar para la modificacion del expediente de Modificacion del Trazado de
la via pecuaria “Cordel de los Alrededores” al que se acompafa Informe Técnico sobre la modificacion del trazado del Cordel de los Alrededores y permuta en el entorno del
sector SUNC-AR1 de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar de fecha julio de 2016 (Documento con correcciones)

ANEJO 4. Anuncio por el que el expediente de Modificacion del trazado de la via pecuaria de referencia se somete a informacion pablica (BOP n°91 de 29-07-2016).
ANEJO 5. Conformidad de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar con la ordenacion propuesta.

DLPI. PLANOS DE INFORMACION

P1.O1 Situacion en NUM de Cuéllar. Plano de Clasificacion del suelo

P1.02 Situacion en NUM de Cuéllar. Arroyo de Cuéllar. Plano de Ordenacion y gestion
P1.O3 Levantamiento topografico. Construcciones e infraestructuras existentes
P1.O4 Estructura de la propiedad

DN.PO. PLANOS DE ORDENACION

PO.01. Situacion en NUM de Cuéllar. Plano de Clasificacion del suelo *

PO.02. Arroyo de Cuéllar. Plano de Ordenacion y gestion. Determinaciones de Ordenacion General: Delimitacion del nuevo sector SUNC-ART *
PO.03. Determinaciones de Ordenacion Detallada: Calificacion urbanistica. Nueva alineacion. Ordenacion del trazado viario

PO.04. Determinaciones de Ordenacion Detallada: Localizacion de cesiones.

PO.05. Determinaciones de Ordenacion Detallada: Estructura de la propiedad y nuevo trazado del Cordel de los Alrededores.

* El Documento de aprobacion inicial contendra el plano de ordenacion en su formato original

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM DE CUELLAR EN EL SECTOR SUNC-AR1 DE LA ENTIDAD LOCAL MENOR DE ARROYO DE CUELLAR. EXPEDIENTE II- 2016.
CUELLAR (SEGOVIA). DOCUMENTO DE AVANCE 1



ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE CUELLAR (SEGOVIA) GONZALO BOBILLO DE LAMO. ARQUITECTO. 1 : r

DI. MI. MEMORIA INFORMATIVA

l. ACTOS PREVIOS
.1. Encargo y objeto.

Se realiza el presente trabajo por encargo del Ayuntamiento de Cuéllar, con el fin de modificar las determinaciones de
ordenacion general y detallada previstas en sus Normas Urbanisticas Municipales para los terrenos incluidos en el sector
SUNC-ART y su entorno, situados en la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar.

.2. Equipo redactor

El presente documento ha sido redactado por el equipo dirigido por el Arquitecto D. Gonzalo Bobillo de Lamo, Arquitecto
adscrito al COACYLE con el nimero de colegiado 0511.

Los técnicos que han participado en la redaccion de la Modificacion Puntual han sido las siguientes:

D2 M2 Angeles Diaz Roldan. Arquitecto.

D. César Manuel Jiménez Gutiérrez. Arquitecto.

D2 Cristina Rincon Alonso. Licenciada en Derecho. Especialista en Derecho Urbanistico

D. Ignacio Molina de la Torre. Doctor en Geografia.

D. Ponciano de la Viuda Lozano. Ingeniero de Montes. En calidad de redactor del documento ambiental estratégico, cuya
tramitacion es independiente del presente documento.

|.3. Antecedentes

. Como colofon de diversas reuniones entre los propietarios afectados y el Ayuntamiento, con fecha 3 de diciembre de
2015 (REn°7746 de 17-12-2015), D. Rufino de Santos Gémez, en calidad de propietario de las parcelas catastrales
5090, 5091, 5092, 5093 y 57728-01 situadas en el sector SUNC-AR1 y su entorno —y que suponen la mayoria de la
superficie del sector-, y D. Luis Fernando Zarate Rodil, en representacion de la empresa Comercial Agricola Castellana,
arrendadora de las citadas parcelas, solicitan que por parte del Ayuntamiento de Cuéllar se elaboren y tramiten los
Proyectos de Modificacion de las Normas Urbanisticas de Planeamiento Municipal del Término de Cuéllar y de Gestion
Urbanistica necesarios para que la empresa citada pueda acometer la ampliacion de sus instalaciones.

La solicitud se fundamenta en la necesidad de ampliar las instalaciones actuales de la empresa para construir una nave
taller mas grande para poder atender la demanda de sus clientes. Asimismo, sefialan que la inversién generaria, como
minimo, de tres a cinco puestos de trabajo.

Asimismo, solicitan que por parte del Ayuntamiento de Arroyo de Cuéllar se inicien los tréamites para la modificacion de
la delimitacion de la via pecuaria existente.

Por Gltimo, solicitan que el Ayuntamiento de Cuéllar gestione la actuacion por el sistema de cooperacion, asumiendo los
propietarios afectados su funcién cooperadora a través de la aportacion de los terrenos y de la financiacion de todos los
gastos generados, incluidos los relativos a la redaccién de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica.

Se adjunta la solicitud como Anejo n°3 a la Memoria Informativa.

. Con fecha 1 de junio de 2016 (RS n°® 2016/2027), la Alcaldia del Ayuntamiento de Cuéllar ordena el inicio de la
tramitacion del expediente de los instrumentos de Planeamiento y Gestion Urbanistica en el sector SUNC-AR-1 y su
entorno, para lo cual se encarga la redaccién de la documentacion necesaria (Modificacion Puntual de las Normas
Urbanisticas Municipales del Término de Cuéllar e Instrumentos de Gestion Urbanistica) a D. Gonzalo Bobillo de Lamo,
Arquitecto Asesor Municipal.

Asimismo, sefiala que para el desarrollo del expediente de la Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales
del Término de Cuéllar en lo relativo al sector SUNC-AR-1 y su entorno, y en funcion de los requerimientos de la Ley
3/1995, de vias pecuarias, resulta indispensable que el Ayuntamiento de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar
inicie la tramitacion del Expediente de Modificacion del trazado del “Cordel de los Alrededores” y Permuta.

Se adjunta el escrito como Anejo n°4 a la Memoria Informativa.
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Il. ORDENAMIENTO JURIDICO URBANISTICO DE APLICACION
El ordenamiento juridico urbanistico actual esta formalmente integrado por las siguientes normas:
1.1 Normativa estatal

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo, modificado
por Reales Decretos Leyes 8/2011, de 1 de julioy 20/2011, de 30 de diciembre, Ley 8/2013, de 26 de junio y Ley
27/2013, de 27 de diciembre.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo.
-R.D.1093/1997, de 4 de julio, sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, modificada por Ley 21/2015, de 20 de julio.

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias.

[.2 Normativa autondmica

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, modificada por Ley
13/2003, de 23 de diciembre, 9/2004, de 28 de diciembre, 13/2005, de 27 de diciembre, 14/2006, de 4 de
diciembre, 3/2010, de 26 de marzo, 1/2013, de 28 de febreroy 7/2013, de 23 de septiembre y 7/2014, de 12 de
septiembre.

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por Leyes 10/2002, de 10 de julio, 21/2002,
de 27 de diciembre, 13/2003, de 23 de diciembre, 13/2005, de 27 de diciembre, 9/2007, de 27 de diciembre,
4/2008, de 15 de septiembre, 17/2008, de 23 de diciembre, 9/2010, de 30 de agosto, 19/2010, de 22 de diciembre
,1/2012, de 28 de febreroy 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo.

- Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificado
por Decretos 99/2005, de 22 de diciembre, 68/2006, de 5 de octubre, 6/2008, de 24 de enero, 45/2009, de 9 de
julio, 10/2013, de 7 de marzo, 24/2013, de 27 de junio, Ley 11/2013, de 23 de diciembre, Decreto 32/2014, de 24
de julio y Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para
su adaptacion alaley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana,
y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo. .

- Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 2/2006,
sobre normalizacion de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico (ITPLAN).

- Orden FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la Instrucciéon Técnica Urbanistica 1/2011, sobre
emision de informes previos en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

- Ley 12/2002, de 11 julio 2002, del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

- Ley 3/1998 de 24 de junio, de accesibilidad y supresion de barreras de Castilla y Ledn, y Decreto 217/2001 de 30
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de accesibilidad y supresion de barreras de Castilla y Leon.

- Ley 11/2003, de 8 abril de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, modificada por Ley 13/2003, de 23de diciembre,
Ley 9/2004, de 28 de diciembre, Ley 3/2005, de 23 de mayo, Ley 8/2007, de 24 de octubre, Decreto 70/2008, de
2 de octubre, Ley 1/2009, de 26 de febrero, Decreto-Ley 3/2009, de 23 de diciembre, Ley 10/2009, de 17 de
diciembre, Ley 1/2012, de 28 de febrero, y Ley 8/2014, de 14 de octubre.

- Ley 3/2009, de 6 de abril, de montes de Castilla y Ledn.
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Il INFORMACION URBANISTICA
[1.1. Régimen urbanistico de aplicacién

El régimen urbanistico de aplicacion es el derivado de las Normas Urbanisticas Municipales del Término de Cuéllar (en
adelante NUM), aprobadas definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de Segovia con fecha 5 de mayo de
2011 (BOCyL n°125, de 29 de junio de 2011).

I11.2. Clasificacion y calificacién urbanistica
El presente documento afecta a terrenos con diferente clasificacion y calificacion segin las vigentes NUM de Cuéllar:

. En primer lugar, el ambito identificado por las NUM como sector SUNC-AR1T -que engloba las parcelas catastrales
57728-01, 5091, 5092, 5093, 5094, 5095, 5096, 5102 y parte de la parcela 1 del poligono 109, ademas de parte
del Cordel de los Alrededores, identificado catastralmente como via publica- esta clasificado como suelo urbano no
consolidado de uso industrial, y su desarrollo se vincula a la redaccion de un Estudio de Detalle.

. El denominado Cordel de los Alrededores esté clasificado como Suelo Ristico con Proteccion Natural, subcategoria Vias
Pecuarias, segln los planos de ordenacion de la serie PO-01. Clasificacion del Suelo del Término Municipal de las NUM
de Cuéllar, excepto el tramo urbano incluido en el sector de suelo urbano no consolidado.

Se debe hacer constar que el plano PO-02.25. Plano de Ordenacion y Gestion. Arroyo de Cuéllar no recoge la clasificacion
como SR-PN del Cordel.

. En cuanto a la parte de la Parcela 1 del poligono 109 no incluida en el sector SUNC-AR1, esta clasificada parcialmente
como Suelo Ristico con Proteccion de Infraestructuras, segin los planos de ordenacion de la serie PO-01. Clasificacion
del Suelo del Término Municipal. Esta clasificacion tampoco figura recogida en el plano PO-02.25. Plano de Ordenacion
y Gestion. Arroyo de Cuéllar.

. La Parcela 5090 del poligono 109 esta clasificada como suelo ristico comdn por las NUM de Cuéllar

Por ltimo, resulta afectado el sector de suelo urbano no consolidado SUNC-ARS5, como receptor de las reservas
dotacionales publicas del futuro SUNC-ART, tal y como luego se desarrollaré pormenorizadamente.

A continuacion se incluye las fichas particulares de los sectores SUNC-ART y SUNC-AR5 de las NUM de Cuéllar en su
configuracion actual:
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO DE CUELLAR 1 NUMERO: 10
ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE
CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 11.013,03
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL
USOS PROHIBIDOS: RESIDENCIAL
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

Ne DE UNIDADES DE ACTUACION:

USOS FUERA DE ORDENACION:

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

ORDENANZA DE APLICACION: 1G: INDUSTRIAL GENERAL

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA PROLONGACION DE LA CARRETERA DE
CUELLAR Y DE LA DE SANCHONUNO.

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, SE UBICARAN PREFERENTEMENTE
JUNTO AL LINDERO SURESTE.

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, CON CARACTER ORIENTATIVO Y NO
VINCULANTE, SE ESTABLECEN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

A. UBICACION PREFERENTE: EN LA MANZANA NORTE RESULTANTE, JUNTO A LA EDIFICACION CONSOLIDADA.

B. DIMENSIONAMIENTO: LA RESERVA SE ADAPTARA A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 128 DEL RUCyL

4) EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO QUE CONTENGA LA ORDENACION DETALLADA DEL
SECTOR INCLUIRA LA REDACCION DEL ESTUDIO HIDROLOGICO HIDRAULICO QUE VALORE LA AFECCION DE LOS
CAUCES A LA INUNDABILIDAD DEL SECTOR.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO DE CUELLAR 5 NUMERO: 14
ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE
CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 11.473,65
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL
USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL
DENSIDAD DE POBLACION MINIMA (viv/Ha): 20
DENSIDAD DE POBLACION MAXIMA (viv/Ha): 30

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

3

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

N2 DE UNIDADES DE ACTUACION: 1

USOS FUERA DE ORDENACION: 2.

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

ORDENANZA DE APLICACION: RUHA: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA EN UNIDADES DE ACTUACION

DELIMITADAS EN EL SUELO URBANO DE ARROYO DE CUELLAR.

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA PROLONGACION DEL VIARIO
PROCEDENTE DE LA UADI-AR2

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, SE UBICARAN PREFERENTEMENTE
JUNTO A LA CARRETERA DE AREVALO

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, AL AMPARO DEL ARTICULO 106.3.a) DEL RUCyL,
SE PROPONE SU NO MATERIALIZACION EN SUELO, PASANDO A INCREMENTAR LA RESERVA DESTINADA A ESPACIOS
LIBRES PUBLICOS.
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V. DESCRIPCION DEL AMBITO
IV.1. Descripcion del ambito

El ambito objeto del presente documento resulta ser el actual sector SUNC-ART de las NUM de Cuéllar, uno de los dos
sectores de uso industrial previstos por el planeamiento vigente en la localidad.

Esta situado al norte de la localidad, en la margen Sur de la carretera de Cuéllar a Arroyo de Cuéllar, que constituye su
lindero Noroeste, y es atravesado por el Cordel de los Alrededores, que discurre en direccion Noreste-Sureste.

Esta constituido por las parcelas catastrales 5091, 5092, 5093, 5094, 5095, 5096, parte de las parcelas 5102 y 1
del poligono 109, y la parcela catastral 57728-01, todas ellas de la entidad local menor de Arroyo de Cuéllar.

Junto a su lindero Noroeste se ubica la parcela 5090 del mismo poligono 109 del catastro de ristica, también afectada
por la modificacion puntual.

El SUNC-AR1 tiene morfologia poligonal irregular, y cuenta, en la configuracion actual obrante en las NUM de Cuéllar,
con una superficie obtenida del levantamiento topogréfico de 10.713,00 m2 de suelo. La parcela 5090 cuenta con una
superficie de 1.101,00 m2 segtn el mismo levantamiento.

El ambito presenta una topografia sensiblemente horizontal, manteniéndose a una cota altimétrica alrededor de
+781,50m.

Se adjunta como plano de informacion el levantamiento topografico realizado del &mbito objeto del documento.
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IV.2. Estructura de la propiedad e identificacion de los terrenos afectados

Los datos relativos a las parcelas, construcciones existentes y propiedad que se exponen a continuacion, se extraen de
la certificacion catastral descriptiva y gréfica de fecha 9 de abril de 2015.

Se adjunta como Anejo 2 a la presente Memoria Informativa, la consulta catastral descriptiva y grafica realizada con
fecha 4 de agosto de 2016.

Poligono 109 parcela 5090

Identificacion catastral: 40072A109050900000YF

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 1.128,00 m2

Superficie catastral construida: 240,00m2C

Afo construccién: 1.989

Propietario Catastral: D. Enrique Garcia Galindo con NIF.: no consta
Datos registrales: No consta informacion registral.

Poligono 109 parcela 5091

Identificacion catastral: 40072A109050910000YM

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 3.085,00 m2

Superficie catastral construida: suelo sin edificar

Afo construccion: -

Propietario Catastral: D. Rufino Santos Gémez con NIF: 03.450.638-V
Datos registrales: No consta informacion registral.

Poligono 109 parcela 5092

Identificacion catastral: 40072A109050920000Y0

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 135,00 m2

Superficie catastral construida: suelo sin edificar

Afo construccion: -

Propietario Catastral: D. Rufino Santos Gémez con NIF: 03.450.638-V y D. José Maria Santos Gémez, con NIF:
03.393.475-D

Datos registrales: No consta informacion registral.

Poligono 109 parcela 5093

Identificacion catastral: 40072A109050930000YK

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 853,00 m2

Superficie catastral construida: suelo sin edificar

Afio construccion: -

Propietario Catastral: D# M Gema Godnzalez Bravo con NIF: 17.754078-D
Datos registrales: No consta informacion registral.

Poligono 109 parcela 5094

Identificacion catastral: 40072A109050940000YR

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 1.083,00 m2

Superficie catastral construida: suelo sin edificar

Afo construccion: -

Propietario Catastral: D Jesis Pascual Herrero, con NIF.: 03.322.091-V
Datos registrales: No consta informacion registral.
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Poligono 109 parcela 5095

Identificacion catastral: 40072A109050950000YD

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 368,00 m2

Superficie catastral construida: suelo sin edificar

Afo construccion: -

Propietario Catastral: D? M2 Sagrario Sanz del Rio, con NIF.: 70.229.781-V
Datos registrales: No consta informacion registral.

Poligono 109 parcela 5096

Identificacion catastral: 40072A109050960000YX

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 207,00 m2

Superficie catastral construida: suelo sin edificar

Afio construccion: -

Propietario Catastral: D Mariano Garcia Herrero, con NIF.: 03.322.119-E
Datos registrales: No consta informacion registral.

Poligono 109 parcela 5102

Identificacion catastral: 40072A109051020000YZ

Localizacion: Guindos. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 447,00 m2

Superficie catastral construida: suelo sin edificar

Afio construccion: -

Propietario Catastral: D. Agustin Mufioz Mufioz, con NIF.: 03.322.101-G
Datos registrales: No consta informacion registral.
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Parcela 57728-01

Identificacion catastral: 5772801UL875750001UB

Localizacion: DS. Cafiada. Arroyo de Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 780,00 m2

Superficie catastral construida: 780,00 m2C

Ano construccion: 1981

Propietario Catastral: D. José Marfa Santos Gémez, con NIF: 03.393.475-D, y D? Amelia Gémez Zamarrén, con
NIF.:03.397.710-B

Datos registrales: No consta informacion registral.

Poligono 109 parcela 1

Identificacion catastral: 40072A109000010000YY- 40072A109000010001UU
Localizacion: Petrilla. Cuéllar (Segovia)

Superficie catastral: 5.268,00 m2

Superficie catastral construida: Suelo sin edificar

Afio construccion: -

Propietario Catastral: D. Francisco Yuste Pesquera, con NIF.: 03.408.785-R

Datos registrales: No consta informacion registral.

Cordel de los Alrededores

Via pecuaria que atraviesa el nicleo de Arroyo de Cuéllar entrando por el extremo Noreste, casi paralelo a la Carretera
de Cuéllar a Arévalo (parcelas catastrales 9012 y 9013 del poligono 109), prolongéandose en el interior del SUNC-AR
por la denominada Carretera de Sanchonufio, identificada por el Catastro como viario piblico y sin referencia catastral,
aunque abarca parte del suelo de las catastrales 57728-01 y 5091 del poligono 109.

A continuacion se indican los datos extraidos de los titulos de propiedad aportados por los interesados y que obran en el
expediente:

Parcela 5090 del poligono 109

Propietario: Rufino Santos Gémez y Adelina Garcia Sinovas 50% del pleno dominio con caracter ganancial
José Marfa Santos Gémez y Amelia Gdmez Zamarron 50% del pleno dominio con caracter ganancial
Identificacion registral: Finca 4771, al Tomo 1568, Libro 32, Folio 24, Alta 32

Parcela 5091 del poligono 109 y Parcela 57728-01

Propietario: Rufino Santos Gémez y Adelina Garcia Sinovas 50% del pleno dominio con caracter ganancial
José Marfa Santos Gémez y Amelia Gdmez Zamarrén 50% del pleno dominio con caracter ganancial
Identificacion registral: Finca 1725, al Tomo 1857, Libro 39, Folio 212, Alta 112

Parcela 5092 del poligono 109

Propietario: Rufino Santos Gémez y Adelina Garcia Sinovas 50% del pleno dominio con caracter ganancial
José Marfa Santos Gémez y Amelia Gémez Zamarron 50% del pleno dominio con caracter ganancial
Identificacion registral: Finca 9557, al Tomo 1956, Libro 40, Folio 206, Alta 12

Parcela 5093 del poligono 109

Propietario: Rufino Santos Gémez y Adelina Garcia Sinovas 50% del pleno dominio con caracter ganancial
José Marfa Santos Gémez y Amelia Gémez Zamarron 50% del pleno dominio con caracter ganancial
Identificacion registral: Finca 4401, al Tomo 1652, Libro 36, Folio 115, Alta 42
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IV.3. Construcciones e infraestructuras existentes

Existen en el ambito de actuacion algunas construcciones e instalaciones sobre las parcelas que a continuacion se
describen:

Parcela 57728-01

.Nave 1. Edificacién de una planta, que ocupa toda la superficie de la parcela 57728-01en su parte limitrofe con el viario
pUblico. Cuenta con una superficie construida de 180m2. Tiene cubierta a un agua, hacia la parcela colindante 5091, de
placas de fibrocemento, y cerramientos de fabrica con cuatro grandes huecos, uno de ellos con portén metélico que se
constituye como acceso desde la parcela 5091, y los otros tres acristalados, con persiana exterior metalica enrollable. El
frente al viario es una pared ciega de morfologia rectangular, a modo de frontén que oculta la cubierta.

. Nave 2. Edificacion de una planta, situada en la parte de la parcela 57728-01 con frente a la colindante 5091, desde
la que tiene su acceso. Cuenta con una superficie de 520 m2 construidos. Tiene cubierta a dos aguas, con cobertura a
base de placas de fibrocemento. La fachada desde la que se realiza el acceso se configura como un frontén escalonado
con la zona central mas alta que oculta la cubierta, y cuenta con un portén central con carpinterfa metalica flanqueada
por dos huecos de ventana de morfologia rectangular y proporcién horizontal.

Parcela 5091 del poligono 109

. Cerramiento de parcela, constituido por zécalo de hormigén pintado de altura aproximada 1m, sobre el que se dispone
cierre de reja conformada por bastidor rectangular y barrotes de acero pintado, en el que se ubican las dos puertas de
acceso al interior de la parcela, abatibles de acero pintado y de 4,65m de hoja.

. Plataforma de hormigdn, que cuenta con una altura aproximada de 1m, sobre la que se ubica el cartel anunciador de la
empresa asentada en dicha parcela, de unos 4m de altura. Cuenta con una superficie aproximada de 28,00m2 en la base.
. Nave 3. Se encuentra adosada a la edificacion identificada como nave 2 situada sobre la parcela 57728-01 en su parte
posterior. Cuenta con una superficie construida de 48m2.

. Cobertizo. Adosado a la edificacion identificada como nave 1 de la parcela 57728-01. Constituida por estructura
metélica sobre la que se coloca una cubierta de chapa inclinada a un agua. Cuenta con una superficie construida de
500,00 m2.

Parcela 5090 del poligono 109

. Cerramiento de parcela, constituido por malla simple torsion colocada entre postes verticales metélicos y una puerta
de acceso a la parcela de acero pintado, corredera, de 10m de longitud aproximada.

. Nave 4. Edificacion de una planta, situada ocupando el fondo de la parcela en toda su anchura. Cuenta con una superficie
construida de 240,00 m2 segln catastro. Tiene cubierta a dos aguas con cobertura a base de placas de fibrocemento.

Las edificaciones situadas sobre las parcelas 57728-01, 5091 y 5090 estan vinculadas a la actividad de
comercializacion de la maquinaria agricola de la marca John Deere, desarrollada por la empresa Comercial Agricola
Castellana, S.L., arrendadora de dichas parcelas, y que es concesionaria de dicha marca en la provincia de Segovia,
Valladolid, Palencia, Santander, Avila y una parte de Salamanca y Burgos.

Parcela 5093 del poligono 109
. Cerramiento de parcela, constituido por ladrillo visto de altura aproximada 2,00m y portén metalico.
. Edificaciones auxiliares. Existen en la parcela diferentes edificaciones al servicio de la estancia de ganado equino.
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En cuanto a las infraestructuras existentes, existen algunos servicios en las inmediaciones del ambito de actuacion que
a continuacion se identifican:

Saneamiento y Abastecimiento de agua

Infraestructuras urbanas de saneamiento y abastecimiento que dan servicio a las parcelas 57728-01 y 5091 con sus
correspondientes arquetas.

La red de saneamiento es de hormigdn en masa o de PVC de diametro 300mm.

La red de abastecimiento es de polietileno de diametro 110mm o de fibrocemento de didmetro 60mm.

Energia eléctrica

. Tendido eléctrico aéreo que atraviesa el sector en direccion Noreste- Suroeste, y otro brazo hacia el Noroeste, cruzando
la carretera, y va a alimentar el centro de transformacion situado sobre la parcela catastral 56718-02, en la prolongacion
del Cordel de los Alrededores hacia el Sur.

. Torreta de instalacion eléctrica de media tension sobre base de hormigén de dimensiones 1,05x 1,05m, situada frente
a la parcela catastral 57728-01, a una distancia de 9,75 m medidos en perpendicular a su fachada.

Las instalaciones de titularidad privada que puedan acreditar esa condicién y que puedan se conservadas por resultar
conformes con el planeamiento urbanistico y Gtiles para la ejecucion de la actuacion seran tenidas en cuenta en los
instrumentos de gestion urbanistica.
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V. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

El desarrollo del sector SUNC-ART esta sujeto a la redaccion de un instrumento de planeamiento de desarrollo que
establezca las determinaciones de ordenacion detallada conforme a las previsiones de las NUM vy de la legislacion
urbanistica y sectorial vigente.

El sector se encuentra en la actualidad, tal como se ha indicado, ocupado parcialmente por edificaciones en las que se
ejerce una actividad comercial muy relevante en el &mbito supracomarcal, puesto que constituye un concesionario de
primer orden de la marca de tractores John Deere . Asimismo, existen infraestructuras al servicio de las mismas, por lo
que el instrumento de desarrollo debe tener en cuenta dichas preexistencias.

La zona limitrofe del sector con la carretera de Cuéllar- Arroyo de Cuéllar estd incluida en la zona de afeccién de dicha
carretera.

Por otra parte, como también se ha sefialado, el sector esta atravesado, en su franja mas proxima a la carretera, por el
Cordel de los Alrededores, tal como se desprende de la cartografia suministrada por el Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Segovia. De la superposicion del levantamiento topogréafico realizado y la cartografia catastral consultada
con la planimetria suministrada por el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia se desprende la ocupacion de
parte de la superficie perteneciente al Cordel de los Alrededores en su tramo urbano por algunas de las construcciones
existentes sobre las parcelas adyacentes citadas 57728-01 y 5091, tal como se recoge en el esquema adjunto y se
refleja en el plano de informacién correspondiente.

De\hm' gcion del SUNC-AR1T en las NUM de Cuéllar
A\

& : “ AN o
& \ /’ N \\ T H Delimitacion oficial del Cordel de los Alrededore

Plano superpuesto delimitacion SUNC-ART en las NUM de Ci wéllar con Ia Delimitacion oficial del Cordel sobre levantamiento topografico
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Por otra parte, dentro de las previsiones de las NUM de Cuéllar para el sector SUNC-AR1, se incluyen algunas
determinaciones incompatibles con la existencia de dicha via pecuaria y que imposibilitan, por tanto, su desarrollo.

Tal es el caso de las previsiones de las NUM en relacion con el viario del nuevo sector, que estaria completamente situado
sobre los terrenos adscritos al Cordel, y cuyo trazado debe, por la funcién que se deriva de su vinculacion al uso industrial,
desligarse necesariamente de la via pecuaria.

Y por {ltimo, sefialar que la prevision de los equipamientos pablicos del sector segdn las NUM se ubica - por el error ya
explicitado-, sobre parte del terreno ocupado actualmente por el Cordel, lo que resulta también incompatible con la
condicién de la via pecuaria.

/ / /4 .

- N4 / N \N
Plano superpuesto de la ordenacion del SUNC-ART en las NUM de Cuéllar con la Delimitacion oficial del Corde/
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ANEJOS A LA MEMORIA INFORMATIVA
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ANEJO 1. Documentacion fotogréafica
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ANEJO 2. Documentacion catastral de las parcelas afectadas
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ANEJO 3. Solicitud del propietario y del arrendatario de las parcelas catastrales 5090, 5091, 5092, 5093 y 57728-01 de elaboracion
y tramitacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico y gestion urbanistica.
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GONZALO BOBILLO DE LAMO. ARQUITECTO

. Rufino d= Sgntos GIMEE, oon
d= Arroya oe Guéller (40213) ¥ |

mirnate 45 de la avenida de Burgos de slladaiid { 47003),

L

EXPORNEM:
1 . Qe & primers s copropistario de (a3 construcciores ingtalsbinnes, gue 58 UL i E’_ﬁ_:ﬁm&las de
referancia camstral numsros B0E0. En0d. 5002, BUEE v 5T72E01 ST R ghm-Hnedaren Cusliar

Sy
{Segovia) y que e ephcuentran amen dadas a la emprasa Comercizl sarlzolz Cestellans, 5L Bl sagunde, &%
2| representante legal de |a citeda empress arrendatans.

2. Que =r instelacionss sitiadas en 128 parcelas ciadas, Comersisl Agricolz Casislans 5L desarmrolla 1z
romarcializaciin de la maguinzra agricola de l2 marce Joan Dears. ds lg qus es concasionaria en |2
provincia d2 Segovia, fzllzgnlid. Palenciz, Santander, fwila, asi como cne parte de Salamancay parte ds
Burgos, Elcenitn de Arroyo o8 Cusllar cusnta con treoe pusstos ds trabsjo.

3- Que debido 2 las pesipilidades ciertas de oracimisnto de ls empresd, fEREMOS necesicad de ampliar 133
imatzlaciones en los terrenos collndsnies, pers sonstric una nave igiler més grands para poder atender la
gemanda de nuesiros clieniss. Esta inversién genararia, coma minimas, de tres a cineo pusstos de trabgjo 3
MEyuras

Para acometer |a actuasion pretendida necasitariameos, ademas, 18 incorporasién atl conjunio industrial d= 12
parceia 5080, qus zotuaiments posss i3 clasificacion de susls mstico.

4. Qe las parcelas cltadas - a sxcepoon des b2 5080- estén clesficadas en las vigsntes Narmas
Urbanisticas de Flanzamisnio Municipal del Términa de Cudliar coma suslo wbano no consolidedo,
farmando parte del sector Industrial SU-MC-AR 1. La propiedsd de 22085 terrenos imakica una mayoria muy
superior al 50 % del aprovechamienta lusrative del secior, va sea en lz configuracion actual © &n la
rodificads por |3 incorporacion e la 5050,

5.- Que en les diversas reuniones mantenidas con los servicios teenicos del Ayuntamignta de Cugliar y con
miemoras de lz Corporacion nunicipal de les Ayuntamisnios de Cugllar y de Arroyo s nos ha infarmads de
|z situacién urbanistica de los tsrenos, de 1z afeccian de la via pecusriz identificada coma Cordsl de los
Alrededorss v la sciucién propussis por e Servicio Terdipral de Media Ambients de Segovia — Que
Inplicaria una oemmuta Gon terrenos del Ayuntamiento de Amoyo de Cuglar- v de las sondiclones de
desarmallo, oue paserian porla nosivlidas de modificar &l plansamisnte gsnersl para la delimitacion de un
srea oe suelo urbang consalidads, la nueva ordenscién detallada ¥ 12 determinacién de un smbio de
gestion urbaristics { Acuacian Alslads ce Mormalizasidn y Urbanizacion).

Aie e fincién de la expuesia, por medio dsi presemes esufite

SOLICITAMOS!

19, Que por parte dal Ayurtzmiento da Cuéllar se elaboren ¥ 58 sramiten las Proyectss de Modificacion de
lzs Mormas Urbanisticas de Dlznegrmiento Municipal del Témin de Cusligr y de Gestion Urbanistica
necesarics para gque la empresa Cornarcial Agricola Castellanag, 3L, pueds acomater 12 ampliacién de sus
instalaciones. Asimismio. qus par parts da| Ayuntamisnto d= Arroyo de Cuellar se inisien los ramites para la
medifizacion de la gelimitacién de la via pecuartia existente.

=0 gue g Ayuntsmiento de Cugliar gestiona la ssuacion por ol gisiems de cooperasion, azumigndo |25
propietarios afectados su Funcién cooperadors @ traves de 2 aportacion de los terrenos ¥ o@ ia financiacion
de todos los gastos generados, incluides los relatives a 12 redaceian de los ingrumentos de planeamiento ¥
gestion urbanistica,
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ANEJO 4. Escrito de la Alcaldia del Ayuntamiento de Cuéllar por el que se ordena el inicio de la tramitacion del expediente
de los instrumentos de Planeamiento y Gestion Urbanistica en el sector SUNC-AR-1 y su entorno
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En relacidn con el escrito de fecha 3 de diciembre de 2015 (RE 7746 de 17-12-2015), presentada por
D. Rufino de Santes Gomez, en calidad de propistario de las parcelas de referencia catastral nimeros
5090, 5081, 5092, 5093 y 5772801 situadas en Aroye de Cusdllar, y D. Luis Fernando Zarate Rodil,
representante legal de la empresa Cormercial Agricola Castellana, 5.L., arrendataria de los inmuebles
situados sobre las citadas parcelas, se debe hacer constar 1o siguiente:

Primero.- Que en el escrito citado se solicitaba lo siguiente:

1% Que por parie del Ayuntamiento de Cudiar se elaboran y se tramiter los Provectos da Modificaciin
da las Normas Urbanisticas de Planeamiento Municipa! del Término de Cudliar v de Gestidn Urban/lstica
necesanos para que fa empresa Comercial Agricola Caslelfana, 8.L. pusda acomefer la ampifacitn de
sus nstalacionas. Asimismo, gue por parte del Ayuntamiento de Arroyo e Cusgliar se infcien los irdmitas
para la modificacion de fa delimifacién de la via pecuaria existents,

29 Que al Ayuntamienta de Cudllar gestione la actuacidn por ef sisterna de coaperacin, asurmiendo
foz propietarios afectados su funcidn cooperadora a8 lravds de la aportacion de fos terrenos v de la
financiacidn de todos los gasios generados, incluidos los relstives a la redaccidn de los instrumenios
do planeamiento y gasiicn urbanistica.

Sagunde.- Cue asta Alcaldiz ha ordenato &l inicio da la tramitacién del expadiente de los instrumentos
de Planeamiento y Gestisn Urbanistica en el sector SUNC-AR-1 v su entorno, para el cusl se ha
encargado la redaceién de la documentacién necesaria (Madificacién Puntual de las Normas
Urbanizsticas Municipales del Términa de Cuéllar e Instrumentos de Gestidn Urbanlstica) a D. Gonzalo
Bobillo de Lama, Arguitecto Asesor Municipal.

Tercera.~ Que para el desarrolio del expediente de la Modificacion Puntual de las Normas Urban(sticas
Municipales del Término de Cuéliar en (o relativo al sector SUNC-AR-1 vy su entorna, y en funcién de
los requarimientos de la Ley 31885, de vias pecuarias, resulta indispensable que el Ayuntamiento de
la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar inicie la tramitacion del Expediente de Modificacion dal
trazado del “Cordel de los Alrededores” y Permuta.
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DN. MV. MEMORIA VINCULANTE

l. OBJETO

El objeto de la Modificacion Puntual cuyo Avance se presenta es la modificacion de las determinaciones previstas por las
vigentes NUM de Cuéllar en el ambito del sector SUNC-ART y su entorno para posibilitar su desarrollo, compatibilizando
la ordenacion que se proponga con la existencia de la via pecuaria denominada “Cordel de los Alrededores”, en la
actualidad parcialmente incluido en su delimitacion.

Teniendo en cuenta estos condicionantes, la propuesta de ordenacion del sector debe ir de lo particular a lo general,
estableciendo, en primer lugar, una nueva ordenacion del trazado viario - independiente de la via pecuaria, adecuada al
uso industrial previsto, y que tenga en cuenta las instalaciones e infraestructuras existentes en el ambito actualmente en
uso-, a partir del cual fijar la nueva delimitacion del sector, de la que se excluira el nuevo trazado resultante de la via
pecuaria.

El expediente para la modificacion del trazado del Cordel de los Alrededores se tramita de forma complementaria al
presente documento ante el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia.

La modificacion de las NUM de Cuéllar que se propone se articula en base a las determinaciones que a continuacion se
expresan de manera sintética:

1. Determinaciones de ordenacion general, estableciendo la nueva delimitacion para el sector de suelo urbano no
consolidado SUNC-ART resultante del estudio de la ordenacion realizado, del que se excluyen los terrenos de la via
pecuaria y al que se afiade una nueva parcela, y la clasificacion del suelo adscrito al “Cordel de los Alrededores” — segln
el nuevo trazado propuesto en el Expediente tramitado ante el organismo competente- como Suelo Rastico con
Proteccion Natural, categoria “Vias pecuarias”. Todo ello sin incrementar la edificabilidad maxima con respecto a la
inicialmente propuesta.

2. Determinaciones de ordenacién detallada, que incluyen la nueva ordenacion del trazado viario, la ordenacion del
suelo industrial resultante, y la transferencia de las reservas de suelo para dotaciones urbanisticas— espacios libres
plblicos y equipamientos plblicos- al sector de suelo urbano no consolidado SUNC-ARS, propiedad de la Entidad Local
Menor de Arroyo de Cuéllar.

Ademas se incluyen el resto de determinaciones de ordenacion general y detallada prescritas por la legislacion urbanistica
regional para el suelo urbano no consolidado que se ven modificadas como consecuencia de las anteriores.

Il. ANTECEDENTES

. Una vez ordenado por parte de la Alcaldia del Ayuntamiento de Cuéllar el inicio de la tramitacién de los expedientes de
los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica en el sector SUNC-AR1, se inician los estudios relativos a la
modificacion de la ordenacion, de los que se desprende la necesidad inexcusable de modificar el trazado del Cordel de
los Alrededores en este entorno para posibilitar el desarrollo del ambito industrial.

De esta forma, se establecen los contactos entre los servicios técnicos del Ayuntamiento de Cuéllar y del Servicio
Territorial de Medio Ambiente (M2 Teresa Borregdn y Carmen Garcia Moneo), que culminan con el preacuerdo en relacion
al nuevo trazado del Cordel de los Alrededores, que implicaria la permuta de la parcela 2 del poligono 109 por una parte
de terreno de su actual superficie, tal como posteriormente se explicitara.

. Con fecha 16 de junio de 2016 (ELM Arroyo de Cuéllar RS n® 109/2016), el Alcalde pedaneo de la Entidad Local
Menor de Arroyo de Cuéllar solicita al Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, la incoacion del expediente de
Maodificacion del Trazado de la via pecuaria “Cordel de los Alrededores” en el entorno del SUNC-AR-1 de las NUM de
Cuéllar, atendiendo a razones de interés pulblico, asegurando el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad
de los itinerarios y de los trazados, junto con la continuidad del transito ganadero y de los demas usos compatibles y
complementarios con aquél, de conformidad con el articulo 11.1. de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM DE CUELLAR EN EL SECTOR SUNC-AR1 DE LA ENTIDAD LOCAL MENOR DE ARROYO DE CUELLAR. EXPEDIENTE II- 2016.
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Dicha solicitud se acompafia de Informe Técnico sobre la modificacion del trazado del Cordel de los Alrededores y
permuta en el entorno del sector SUNC-AR1 de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar.

La solicitud tramitada ante el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia se identifica con el nimero de expediente
SG-VP-048/16MT.

Se adjunta esta documentacion como Anejo n°1 a la Memoria Vinculante.

. Con fecha 22 de junio de 2016 (RE n°226 de 27-06-2016 en el Ayuntamiento de Arroyo de Cuéllar), el Servicio
Territorial de Medio Ambiente adopta, en relacion con el expediente de Modificacion del Trazado de la via pecuaria de
referencia, Acuerdo por el que se concede al Ayuntamiento de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar un plazo de
15 dias a partir de la recepcion de la comunicacion como tramite de Audiencia.

Se adjunta esta documentacion como Anejo n°2 a la Memoria Vinculante.

. Como consecuencia del nuevo levantamiento topogréfico realizado de la parcela 2 del poligono 109, que debe ser
objeto de permuta, con fecha 13 de julio de 2016, el Alcalde pedaneo de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar
solicita al Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, la modificacion del expediente de Modificacion del Trazado
de la via pecuaria “Cordel de los Alrededores” en el entorno del SUNC-AR-1 de las NUM de Cuéllar para recoger la
superficie real de la parcela 2 del poligono 109 y la superficie objeto de permuta coincidente con ella, de acuerdo con el
nuevo Informe Técnico que se acompafia que también incluye el Informe Topografico realizado.

Se adjunta esta documentacion como Anejo n°3 a la Memoria Vinculante.

. El Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia publica Anuncio por el que el expediente de Modificacion del
trazado de la via pecuaria de referencia se somete a informacién publica por un plazo de 1 mes desde el dia siguiente a
la publicacion del anuncio (BOP n°91 de 29-07-2016).

Se adjunta esta documentacion como Anejo n°4 a la Memoria Vinculante.

. Con fecha 16 de agosto de 2016 (RS 129/2016), el Alcalde Pedaneo del Ayuntamiento de Arroyo de Cuéllar presenta
escrito a través del que muestra conformidad con la ordenacion contenida en el Documento de Avance, autorizando de
forma expresa a que el sector SUNC-ARS sea el receptor de las reservas destinadas a dotaciones urbanisticas piblicas
del nuevo sector SUNC-ART, sin que esta circunstancia suponga la disminucion de sus propios espacios libres y
equipamientos.

Se adjunta esta documentacion como Anejo n°5 a la Memoria Vinculante.
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M. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento deben justificar su conveniencia acreditando, entre otros
aspectos, el interés pablico, segin sefala el articulo 169.3.b)1° del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La Modificacion Puntual propuesta muestra su conveniencia en la necesidad de articular los mecanismos necesarios para
posibilitar el desarrollo del sector SUNC-AR1, para lo cual resulta imprescindible adecuar las determinaciones de las NUM
a la realidad existente, teniendo en cuenta la presencia de la via pecuaria “Cordel de los Alrededores”, parcialmente
inadvertida por todos los agentes intervinientes en la redaccion y tramitacion de las NUM aprobadas en 2011.

La oportunidad del presente documento se halla en la necesidad y en la urgencia en la consecucion de los objetivos
propuestos para este caso, encaminados, fundamentalmente, a la ampliacion de las instalaciones existentes para poder
prosequir con la actividad comercial actual, respondiendo asi a la demanda expresa del propietario y de la sociedad
arrendataria de las parcelas catastrales 5090, 5091, 5092, 5093 y 57728-01, en los términos que ya han sido
expresados.

En cuanto al interés piblico de la Modificacion que se propone, reside en que este documento, junto con la
modificacion del trazado del Cordel de los Alrededores que se tramita de forma complementaria, conseguiria el doble
objetivo de compatibilizar el uso y la funcionalidad de la via pecuaria en este tramo urbano, y desbloquear el desarrollo
de un ambito de suelo industrial, necesario como estimulo para la dinamizacién econémica del nlcleo de Arroyo de
Cuéllar por cuanto contribuird al mantenimiento de puestos de trabajo, incluso la creacién de otros nuevos, evitando su
pérdida de poblacion, y ayudando a mantener el fragil equilibrio que caracteriza la relacion — en este caso en el aspecto
laboral- entre el nacleo principal de Cuéllar y los barrios y las entidades locales menores dependientes
administrativamente de él.
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\ DESCRIPCION DE LA ORDENACION. EXAMEN Y ANALISIS PONDERADO DE ALTERNATIVAS POSIBLES

El sector SUNC-ART se integra en el suelo industrial previsto por las NUM de Cuéllar para la entidad local menor de
Arroyo de Cuéllar r en el extremo norte de la localidad.
A continuacion se describen y analizan las alternativas barajadas:

Opcién 1. Mantenimiento de la situacién derivada de las vigentes NUM

El punto de partida resulta ser la ordenacion prevista por las vigentes NUM de Cuéllar, que establecen la delimitacion de
un sector de suelo urbano no consolidado cuyo desarrollo se vincula a la redaccion de un Estudio de Detalle, y en el que
quedan incluidos parte de los terrenos adscritos al Cordel de los Alrededores, tal como se muestra en el esquema adjunto.
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Situacion del sector SUNC-AR1 y del Cordel de los Alrededores en plano de ordenacion PO-02.25 de las NUM de Cuéllar

Como ya se ha expuesto, el mantenimiento de la ordenacion establecida por las NUM en su estado actual imposibilita el
desarrollo del sector por dos motivos fundamentales relacionados ambos con la inclusion del Cordel de los Alrededores
en el interior del sector: en primer lugar, por la incompatibilidad entre el uso de la via pecuaria como tal y las
construcciones e infraestructuras existentes que se asientan sobre ella, y en segundo lugar, por la incompatibilidad del
trazado de dicha via pecuaria -de acuerdo con la cartografia oficial- y la prevision, contenida en el planeamiento vigente,
de viario plblico y equipamientos publicos sobre los terrenos adscritos a la misma .

Puesto que, de acuerdo con la Ley 3/1995, de vias pecuarias, el Cordel es un bien de dominio piblico cuya integridad,
uso publico y conservacion debe quedar garantizada mediante la adopcion de las medidas de proteccion y restauracion
necesarias, el desarrollo del sector SUNC-ART no serd posible mientras no se realicen las reformas precisas para
compatibilizar la ordenaciéon del suelo industrial con la presencia de la via pecuaria.

A tal efecto, la Modificacion del Trazado de la via pecuaria denominada “Cordel de los Alrededores” en el entorno del
SUNC-AR1T se encuentra en tramitacion por la entidad local menor de Arroyo de Cuéllar ante el Servicio Territorial de
Medio Ambiente de Segovia (EXP: SG-VP-048/16-MT), tal y como se acredita en los anejos correspondientes.
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Opcidn 2. Modificacion de la ordenacién contenida en las NUM: nueva ordenacion y delimitacion del sector SUNC-AR1

En base a lo expuesto, se debe estudiar una nueva ordenacion para el sector, centrada en el trazado de un viario
independiente de la via pecuaria, adecuado al servicio de las futuras parcelas de uso industrial que resulten de su
desarrollo y que tenga en cuenta, asimismo, las instalaciones e infraestructuras existentes en el ambito y actualmente
en uso. De esta nueva ordenacion se derivara una nueva delimitacion para el sector SUNC-ART y un nuevo trazado del
Cordel compatible con la ordenacién propuesta, siendo conscientes de que el ambito asumird de forma natural la
flexibilidad en la interaccion de usos y actividades que ya se viene produciendo, aunque en la actualidad de modo irregular.

Del estudio realizado se desprende la necesidad de trazar dos viales, uno paralelo a la linea definida por los cerramientos
de fabrica existentes, y otro perpendicular a la carretera, debiéndose cruzar puntual e inevitablemente la via pecuaria
para conectar la circulacion entre ambos.

Los viales proyectados deben ser capaces de albergar acera con dimensiones suficientes para garantizar la accesibilidad,
calzada apta para vehiculos pesados y zona de aparcamientos en bateria. Esta via cruzara la via pecuaria para prolongarse,
en perpendicular a la carretera, en otro vial con la misma distribucion.

De esta forma, resulta un vial de anchura 11,00m paralelo al cerramiento de la parcela 5091, y otro de 10.00m de
anchura, perpendicular a la carretera y paralelo a la edificacion situada sobre la parcela 56728-01.

El primero de ellos dispondra de una pequefia acera de transicion con la via pecuaria de 1,00m de anchura, franja de
aparcamientos en linea de 2,25m de anchura, calzada de doble sentido de 5,95m de anchura y acera accesible de 1,80m.
El sequndo dispondra de acera accesible de 1,80m, calzada de un sentido de 3,50m y franja de aparcamientos en bateria
de 4,50m.
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Como también se ha indicado, se acomete, de manera complementaria a la modificacion del planeamiento, la
Modificacién del trazado del Cordel de los Alrededores, adecuandolo al nuevo trazado viario previsto, y de forma que se
mantenga, en cualquier caso, la superficie original adscrita a la via pecuaria y se garantice la continuidad del transito
ganadero por ella.

La Modificacion del trazado del Cordel,
cuya definicion exacta se incluye en el
expediente que se tramita por parte de la
entidad local menor de Arroyo de Cuéllar
ante el Servicio Territorial de Medio
Ambiente, consiste en la exclusidn de los
terrenos que soportan las construcciones e
instalaciones ajenas a la via pecuaria y las
superficies que van a ser destinadas a viario
plblico de caracter urbano de acuerdo con
la nueva ordenacion propuesta en el
presente instrumento de planeamiento, y
en la incorporacién a la via pecuaria los
terrenos contiguos a la misma necesarios,
de forma que la superficie a incluir
compense la superficie que se excluye, tal
como se muestra en el esquema adjunto.

De la nueva ordenacion propuesta surge una nueva delimitacion del sector SUNC-AR1 del que se excluyen los terrenos
adscritos al Cordel, y la franja mas proxima a la carretera SG-342 a Cuéllar, resultando un sector discontinuo que incluiria
las superficies de viario necesarias para dar servicio a las parcelas industriales resultantes finalistas.

Opcidn 3.
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Ampliacién del sector SUNC-AR1 hacia el suroeste

El estudio concluye en la conveniencia de una nueva delimitacion del sector con ampliacion hacia el suroeste, incluyendo
la parcela colindante, que también alberga edificaciones vinculadas al uso industrial, puesto que la morfologia del viario
propuesto lo permite.
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Esta opcion supondria, sin variar la ordenacion, reducir el futuro coste
econémico derivado de los gastos de urbanizacion, equilibrando ala vez
la repercusion del porcentaje destinado a dotaciones urbanisticas
pUblicas que prescribe la legislacion urbanistica.

En este sentido, resulta necesario buscar una ubicacion adecuada para
dichas dotaciones urbanisticas. Puesto que la alta ocupacion actual del
sector por edificaciones e instalaciones industriales, y la morfologia del
ambito, con excesivo fondo, imposibilitan la ubicacion de las reservas
de espacios libres y equipamientos piblicos en una parcela funcional del
propio sector, se propone su transferencia al sector SUNC-ARS de la
misma localidad, propiedad de la Entidad Local Menor de Arroyo de
Cuéllar. Se debe hacer constar que el Ayuntamiento de la entidad local
ha prestado su conformidad a la solucion propuesta, tal como se
acredita en el Anejo 5 a la Memoria Vinculante.
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V. REGIMEN URBANISTICO. DETERMINACIONES DE ORDENACION

El articulo 169.3.b)3° del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn establece que las modificaciones de los
instrumentos de planeamiento deben contener la identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del
instrumento modificado.

V.1. Determinaciones de ordenacién general

Respecto a las determinaciones de ordenacion general previstas por las NUM de Cuéllar que afectan al ambito del SUNC-
AR1 y su entorno, la ordenacion propuesta supone su modificacion en los siguientes aspectos:

1. Nueva delimitacién del sector SUNC-AR1
Se propone una nueva delimitacion del sector SUNC-AR1, constituyéndose un sector discontinuo del que se excluyen
los terrenos pertenecientes al Cordel de los Alrededores - de acuerdo con el nuevo trazado contenido en el Expediente
de Modificacion del Trazado del Cordel de los Alrededores y permuta, en tramitacion ante el Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Segovia con la referencia EXP: SG-VP-048/16-MT-, la franja limitrofe con la carretera SG-342 a Cuéllar,
vy la parte de la parcela 1 del Poligono 109 situada junto a la carretera, y se incluye la parcela 5090 del poligono 109,
situada al Oeste.
La superficie del sector SUNC-AR1 en la nueva configuracion propuesta asciende a 9.903,00 m2, de acuerdo con el
levantamiento topogréfico realizado.
Si tuviéramos en cuenta las superficies de las dotaciones urbanisticas publicas que se transfieren al sector SUNC-ARS, y
a las que se hara referencia con posterioridad pormenorizadamente, la superficie del sector seria de 11.005,00 m2

2. Clasificacion del suelo
Como consecuencia de la anterior modificacion, se ve alterada la clasificacion de parte del suelo en el dmbito de
actuacion.
De esta forma, si bien el sector SUNC-AR-1 se mantiene como suelo urbano no consolidado, al modificarse su
delimitacion se modifica también la clasificacion de los terrenos afectados por dicho cambio:
. Los terrenos adscritos al Cordel de los Alrededores, segln el nuevo trazado propuesto en el expediente tramitado al
efecto, se clasifican como Suelo Ristico con Proteccion Natural, de acuerdo a su condicién de via pecuaria, quedando
excluidos del sector.
.La parte de la Parcela 1 del Poligono 109 - excluida del sector- modifica su clasificacion de suelo urbano no consolidado
a suelo Ristico con Proteccion de Infraestructuras, por encontrarse incluida en la zona de servidumbre de la carretera
SG-342 a Cuéllar.
.Laparcela 5090 del poligono 109, antes clasificada como suelo ristico comun, se afiade al suelo urbano no consolidado,
quedando incluida en el sector.

3. Edificabilidad méxima
El planeamiento vigente prevé para el sector SUNC-AR1, entre las determinaciones de ordenacion general, una
edificabilidad méxima de 0,5 m2/m2, proponiéndose para el nuevo sector delimitado un indice de 0,4544 m2/m2,
ligeramente inferior.
Puesto que la superficie del nuevo sector SUNC-AR1 es de 11.005,00 m2, su edificabilidad méaxima sera de 5.000,00
m2C.
En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los articulos 58.d) de la LUCyL y 173 del RUCyL, el presente documento
no supone incremento de la edificabilidad méxima con respecto a la inicialmente propuesta.
Efectivamente, puesto que el sector SUNC-AR1 inicial contaba con una superficie de 11.013,03 m2, para un indice de
0,5m2/m?2, la edificabilidad maxima alcanzaria los 5.506,52 m2C, superior a la resultante con la modificacion propuesta.
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V.2. Determinaciones de Ordenacion Detallada del SUNC-AR1

En relacion con las determinaciones de ordenacion detallada previstas en el articulo 127 del RUCyL, la presente
Maodificacion incluye, para el sector SUNC-AR1 en su nueva configuracion, las siguientes:

1. Nueva ordenacion del trazado viario

Se propone una nueva ordenacion del trazado viario que se estructura en un vial paralelo a la linea definida por los
cerramientos de fabrica existentes sobre la parcela 5091, y otro perpendicular a la carretera y paralelo a la edificacion
situada sobre la parcela 56728-01, debiéndose cruzar puntualmente la via pecuaria para conectar la circulacion entre
ambos.

El primero de ellos, con una seccion total de 11,00m, dispondra de una pequena acera de transicion con la via pecuaria
de 1,00m de anchura, franja de aparcamientos en linea de 2,25m de anchura, calzada de doble sentido de 5,95m de
anchura y acera accesible de 1,80m. El segundo, con una seccioén total de 10,00m, dispondra de acera accesible de
1,80m, calzada de un sentido de 3,50m y franja de aparcamientos en bateria de 4,50m.

La superficie de viario resultante de la ordenacion propuesta asciende a 1.114,00 m2S.

En cuanto al nimero de plazas de aparcamiento de uso plblico que prevé la legislacion, se debe hacer constar que el
articulo 128 del RUCyL exige la disposicion de una unidad por cada 100 metros cuadrados edificables, con las reglas de
los apartados 2 y 3 del articulo 104.

En concreto, el articulo 104.3.b) establece que en suelo urbano no consolidado el Ayuntamiento puede admitir la
reduccion de la reserva hasta en un 50% en funcion del uso y demas caracteristicas del sector, siempre que un estudio
técnico acredite que existen suficientes plazas en las unidades urbanas colindantes con el sector.

En este caso se propone una dotacion de plazas de aparcamiento de 25 unidades, igual a las exigidas (50% de 50 plazas).
Se entiende que esta prevision es suficiente para el sector pretendido por cuanto:

. del futuro uso del sector se desprende que el nimero de plazas es suficiente para la demanda prevista;

.de la ordenacion prevista resultaran parcelas que, por su superficie y morfologia, son capaces de albergar en su interior
las plazas necesarias para uso propio;

. existen amplias superficies de aparcamiento en ambas margenes de la carretera SG-352 que permiten el
estacionamiento de vehiculos, que pueden cubrir, en un momento determinado, dicha demanda.

El documento de aprobacién inicial incluird un Informe Técnico que acredite la existencia de plazas de aparcamiento
suficientes en el entorno del nuevo sector SUNC-AR1.

2. Suelo industrial
De la ordenacion propuesta en el presente documento resulta una Gnica bolsa de suelo vinculada al uso industrial, adscrita
ala ordenanza IG. Industria General de las NUM de Cuéllar.
La superficie vinculada al uso industrial asciende a 8.789,00 m2S.

3. Espacios libres pablicos y equipamientos pablicos
En relacion con las reservas de suelo destinadas a espacios libres publicos y equipamientos pablicos, teniendo en cuenta
que el aprovechamiento maximo previsto para el sector es de 5.000,00 m2C, resultaria una reserva de 1.000,00 m2
de suelo (20m2S/100m2C para el conjunto de espacios libres y equipamientos publicos).
Puesto que el sector SUNC-AR1 inicial contaba con una superficie de 11.013,03 m2 y una edificabilidad maxima de
5.506,51 m2C, la reserva prevista para dotaciones urbanisticas plblicas deberfa haber alcanzado un minimo de
1.101,30 m2S.
Por lo tanto, y respecto del cumplimiento del articulo 172 del RUCyL, se propone una reserva de 1.102,00 m2S para el
conjunto de espacios libres y equipamientos pablicos, igual a la inicialmente prevista por el planeamiento superior a la
que le corresponderia por la nueva configuracién e igual a la que se hubiera derivado de la ordenacién inicialmente
prevista por el planeamiento.
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En este sentido, y puesto que tanto la alta ocupacion actual del sector por edificaciones e instalaciones industriales al
servicio de la actividad industrial senalada como la morfologia del &mbito, con excesivo fondo, imposibilitan la ubicacion
de las reservas de espacios libres y equipamientos piblicos en una parcela funcional del propio sector, al amparo del
apartado 1.b) del citado articulo 172 del RUCyL, se propone la ubicacion de dichas reservas en el sector SUNC-ARS5 de
la misma localidad, propiedad de la entidad local menor de Arroyo de Cuéllar.

En este sentido, se debe reiterar que el Ayuntamiento de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar ha mostrado su
conformidad con la solucién propuesta, tal como se advierte en el escrito incluido como Anejo 5 a la presente Memoria
Vinculante.

Asimismo, al amparo del articulo 106 del RUCyL, se propone la no formalizacion de las cesiones destinadas a
equipamientos piblicos pasando éstas a incrementar las reservas destinadas a espacios libres piblicos del referido sector
SUNC-ARS.

4. Aprovechamiento medio
El célculo del aprovechamiento medio en relacion a la nueva superficie del sector y a las nuevas condiciones establecidas
para los usos privados, se realiza, de acuerdo con lo establecido por el articulo 107 del RUCyL.
El aprovechamiento lucrativo total del sector - expresado en metros cuadrados edificables en el uso predominante- se
obtiene sumando todos los aprovechamientos permitidos, incluyendo los equipamientos privados y excluyendo los
pablicos.
La edificabilidad méaxima real en usos privados de la unidad es de 5.000,00 m2 construidos, estando dicha edificabilidad
toda ella adscrita a la ordenanza IG. Industrial General de las NUM, por lo que no es preciso la ponderacion con otros
usos compatibles.
Por lo tanto, la edificabilidad ponderada total del sector es igual a la real e igual a 5.000,00 m2C, que dividida por la
superficie del sector nos da como resultado un aprovechamiento medio de 0,4544 m2/m2.

5. Otras determinaciones
Por Gltimo, mediante el presente documento se corrige el error obrante en la ficha particular relativo a la obligacion de
realizar un Estudio Hidroldgico —Hidraulico que valore la afeccion de los cauces a la inundabilidad del sector, anulando
dicha obligacion puesto que el sector no se encuentra en la zona de afeccion de ninglin cauce.

Asimismo, se corrige el error relativo al nmero minimo de viviendas que consta en la ficha particular del sector SUNC-
AR-5, debiendo ser 10 viviendas en lugar de las 20 sefialadas.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM DE CUELLAR EN EL SECTOR SUNC-AR1 DE LA ENTIDAD LOCAL MENOR DE ARROYO DE CUELLAR. EXPEDIENTE II- 2016.
CUELLAR (SEGOVIA). DOCUMENTO DE AVANCE 43



ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE CUELLAR (SEGOVIA) GONZALO BOBILLO DE LAMO. ARQUITECTO. 1 : r

VI, AFECCIONES SECTORIALES
V1.1, Sobre la afeccion de la legislacién sobre vias pecuarias

El sector SUNC-AR1 en su configuracion original esta atravesado, como se ha indicado en el cuerpo del documento, por
el “Cordel de los Alrededores”.

De acuerdo con la Ley 3/1995, de vias pecuarias, el Cordel es un bien de dominio pablico cuya integridad, uso publico y
conservacion debe quedar garantizada mediante la adopcion de las medidas de proteccion y restauracion necesarias.
Asi pues, el desarrollo del sector SUNC-ART no serd posible mientras no se realicen las reformas precisas para
compatibilizar la ordenacion del suelo industrial con la presencia de la via pecuaria, por lo que a tal efecto, y de forma
complementaria al presente documento, la Modificacion del Trazado de la via pecuaria denominada “Cordel de los
Alrededores” en el entorno del SUNC-AR1 se encuentra en tramitacion por la entidad local menor de Arroyo de Cuéllar
ante el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia (EXP: SG-VP-048/16-MT), tal y como se acredita en los
anejos correspondientes.

VI1.2. Sobre la afeccién de la legislacion de proteccion del patrimonio cultural

Los articulos 90 y 91 del Reglamento para la proteccion del patrimonio cultural de Castillay Ledn establecen la obligacion
de recabar informe favorable de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural con caracter previo a la modificacion de
cualquier instrumento de planeamiento urbanistico que incida sobre el area afectada por inmueble incoado o declarado
Bien de Interés Cultural o Inventariado., y/o que afecte a bienes integrantes del Patrimonio Arqueoldgico, incluyendo en
este (ltimo caso catélogo de estos bienes.

En relacion con el presente documento, se debe sefialar que de los datos obrantes en las NUM se desprende que la
Modificacién Puntual que se propone no afecta a ningin Bien de Interés Cultural y que no existe afeccién sobre el
patrimonio arquitectdnico o arqueoldgico.

Por otra parte, uno de los objetivos que estipula el articulo 37.a) de la Ley de Urbanismo regional es favorecer la
conservacion y recuperacion del patrimonio arqueoldgico.

Efectivamente, al margen del concreto y obligado ordenamiento juridico regional sobre la materia, el planeamiento
urbanfstico de Cuéllar posee las herramientas normativas suficientes para garantizar la proteccién del patrimonio cultural.
Asi, las vigentes NUM incluyen el Catalogo Arqueoldgico, especifico sobre las condiciones de proteccion del patrimonio
arqueoldgico.

VI1.3. Sobre la afeccion de la legislacion sobre carreteras

El sector SUNC-AR1 estd situado en la margen Sur de la carretera SG-342, de Cuéllar a Arroyo de Cuéllar, por lo que
se ve afectada por las prescripciones que se establecen en la Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla
y Ledn y por Decreto 45/2011, de 28 de junio, por el que se aprueba su Reglamento.

En concreto, en los articulos 22, 23, 24 y 25 de la mencionada ley, se determinan las zonas de dominio pablico, de
servidumbre y de afeccion, que para las carreteras convencionales, como es el caso, se definen como sigue:

.- zona de dominio pUblico: terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos funcionales y una franja de terreno
de 3 metros de anchura a cada lado de la via, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la
arista exterior de la explanacion;

.- zona de servidumbre: dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por la zona de
dominio pablico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 8
metros.

.- zona de afeccion: dos franjas de terreno a ambos lados de la misma delimitados interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 30
metros.
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Por otra parte, en el articulo 26, se establece la linea limite de la edificacion, desde la cual hasta la carretera queda
prohibida cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaran
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes, situada en este caso a 18
metros a cada lado de la via, de la arista exterior de la calzada mas proxima.

En este sentido, la Modificacion Puntual propone la clasificacion como suelo Ristico con Proteccion de Infraestructuras
de la parte de la Parcela 1 del Poligono 109 excluida del nuevo sector SUNC-AR1delimitado, por encontrarse incluida
en la zona de servidumbre de la carretera SG-342 a Cuéllar.

En cuanto al Cordel de los Alrededores, excluido también del sector, se propone su clasificacion como Suelo Ristico con
Proteccion Natural.

La parte del nuevo sector SUNC-AR1 situada en la zona de afeccion de la carretera SG-342, aunque clasificada como
suelo urbano no consolidado, esta calificada como viario pblico, por lo que se entiende compatible con la presencia de
dicha carretera.

No obstante, sera de aplicacion lo establecido en el articulo 25.2 de la citada Ley en relacion con la ejecucion de cualquier
tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambios de uso y plantaciones o tala de arboles.

Por dltimo, sefalar que tanto las edificaciones existentes como la nueva alineacion establecida por la ordenacion
contenida en el presente documento, cumplen con la linea limite de la edificacion establecida para la carretera.

V1.4. Sobre la afeccion de la modificacién a areas sometidas a riesgos naturales o tecnolégicos, que hayan sido delimitadas
por la Administracion competente.

La presente Modificacion Puntual no afecta a areas sometidas a riesgos naturales y tecnolégicos, que hayan sido
delimitadas por la administracién competente para la proteccién de cada riesgo, no precisdndose el informe previo de la
Agencia de Proteccion Civil, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 de la Orden FOM/208/2011, de 22 de
febrero, por el que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emisién de informes previos en el
procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

VI, NORMATIVA URBANISTICA

Se incluyen a continuacion las fichas de los sectores SUNC-AR1 y SUNC- AR5 modificadas conforme a lo descrito en la
presente modificacion puntual:
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO DE CUELLAR 1 NUMERO: 10
ORDENACION DETALLADA: SEGUN  MODIFICACION  PUNTUAL

NUM CUELLAR EXPEDIENTE 11-2016
CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 11.005,00 m2

(Esta superficie tiene en cuenta la superficie de las dotaciones urbanisticas publicas que se transfieren al sector SUNC-AR5)
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL

USOS PROHIBIDOS: RESIDENCIAL

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

3

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

N2 DE UNIDADES DE ACTUACION: 1
USOS FUERA DE ORDENACION:
CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

ORDENANZA DE APLICACION: IG: INDUSTRIAL GENERAL
SUPERFICIE USO INDUSTRIAL: 8.789,00 m2S
SUPERFICIE VIARIO PUBLICO: 1.104,00 m2S

RESERVAS ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS: 1.102,00 m2S

AL AMPARO DEL ARTICULO 106 DEL RUCYL, SE PROPONE LA NO FORMALIZACION DE LAS CESIONES DESTINADAS A
EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS PASANDO ESTAS A INCREMENTAR LAS RESERVAS DESTINADAS A
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS DEL SECTOR SUNC-ARS.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM DE CUELLAR EN EL SECTOR SUNC-AR1 DE LA ENTIDAD LOCAL MENOR DE ARROYO DE CUELLAR. EXPEDIENTE II- 2016.
CUELLAR (SEGOVIA). DOCUMENTO DE AVANCE 46



ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE CUELLAR (SEGOVIA)

GONZALO BOBILLO DE LAMO. ARQUITECTO. 1 : r

~

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

FICHA GRAFICA

SU-NC- AR1
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO DE CUELLAR 5 NUMERO: 14
ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE
CATEGORIA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL (m2): 11.473,65
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0.5

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL
USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL
DENSIDAD DE POBLACION MINIMA (viv/Ha): 10
DENSIDAD DE POBLACION MAXIMA (viv/Ha): 30

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA: 4

3

DOTACIONES PUBLICAS LAS RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS CUMPLIRAN LOS MINIMOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

N2 DE UNIDADES DE ACTUACION: 1
USOS FUERA DE ORDENACION: 3.
CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

ORDENANZA DE APLICACION: RUHA: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA EN UNIDADES DE ACTUACION
DELIMITADAS EN EL SUELO URBANO DE ARROYO DE CUELLAR.

1) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA VIARIO, SE PROPONE LA PROLONGACION DEL VIARIO
PROCEDENTE DE LA UADI-AR2

2) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, SE UBICARAN PREFERENTEMENTE
JUNTO A LA CARRETERA DE AREVALO

3) EN RELACION CON LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, AL AMPARO DEL ARTICULO 106.3.a) DEL RUCyL,
SE PROPONE SU NO MATERIALIZACION EN SUELO, PASANDO A INCREMENTAR LA RESERVA DESTINADA A ESPACIOS
LIBRES PUBLICOS.

4) EN FUNCION DE LA MODIFICACION 11-2016 DE LAS NUM DE CUELLAR, Y AL AMPARO DEL ARTICULO 106 DEL
RUCYL, LAS CESIONES DESTINADAS A EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS DEL SECTOR SUNC-ART
PASARAN A INCREMENTAR LAS RESERVAS DESTINADAS A ESPACIOS LIBRES PUBLICOS DEL SECTOR SUNC-AR5.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM DE CUELLAR EN EL SECTOR SUNC-AR1 DE LA ENTIDAD LOCAL MENOR DE ARROYO DE CUELLAR. EXPEDIENTE II- 2016.
CUELLAR (SEGOVIA). DOCUMENTO DE AVANCE 48



ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE CUELLAR (SEGOVIA) GONZALO BOBILLO DE LAMO. ARQUITECTO. 1 : r

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUELLAR

FICHA GRAFICA SU-NC- AR5
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VIIL TRAMITE AMBIENTAL

Al amparo de los articulos 52.bis.1.b)2° de la LUCyL y 157 del RUCyL, se considera que la presente Modificacién debe
ser objeto de evaluacion ambiental estratégica puesto que, aunque el ambito al que afecta estd en la actualidad
parcialmente clasificado como suelo urbano no consolidado del nicleo de Arroyo de Cuéllar, también afecta a la
clasificacion de una via pecuaria.

Asimismo, de acuerdo con el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se entiende
que la Modificacion sera objeto de evaluacién ambiental estratégica simplificada, por cuanto se trata de una modificacion
menor de las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar que establece el uso a nivel municipal de una zona de reducida
extension, y gque no cumple con los requisitos mencionados en el apartado 1 del citado articulo 6 -no establece el marco
para la futura autorizacion de proyectos sometidos a evaluacion de impacto ambiental referidos a ninguno de los usos
citados en dicho apartado, ni afecta a espacios Red Natura 2000-.

Por lo tanto, y en cumplimiento del articulo 29 de la citada Ley, la presente Modificacion Puntual se acompana de un
Documento Ambiental Estratégico con la informacion exigida en el mismo.

En dicho Documento se concluye que, en su conjunto la modificacion que se analiza representa una modificacién menor
que no incide sobre el modelo territorial y no altera la clasificacion del suelo existente, sobre un &mbito carente de valores
ambientales y en un entorno urbano. De ahf la pertinencia del procedimiento simplificado de evaluacion estratégica.

En este sentido, el Avance tiene, al amparo del articulo 152.4 del RUCyL, la consideracion de “Documento de Inicio” a
los efectos de las fases de consulta previa y, en su caso, elaboracion del documento de referencia previstas en la
legislacion ambiental. A estos efectos, el Avance incluye el contenido exigido por dicha legislacion ambiental.

IX. TRAMITACION

La tramitacion del presente Documento de Avance de la Modificacion Puntual sequird el procedimiento establecido en
el articulo 152 del RUCyL.

De acuerdo con lo establecido al efecto en la normativa urbanistica de Castilla y Ledn, articulos 154 y 159 del RUCyL,
el Ayuntamiento acordara la aprobacion inicial y provisional de la presente Modificacién, observando las normas de
tramitacion prescritas, y remitira el documento con posterioridad a la Comisién Territorial de Urbanismo de Segovia para
su aprobacion definitiva, como indica el articulo 160.1.b) del mismo texto reglamentario.

Sefalar que en relacion con el articulo 53.1 de la Ley urbanistica regional, modificada por la Ley 4/2008 citada
anteriormente , y el articulo 156 de su Reglamento, el acuerdo de aprobacion inicial de la presente Modificacion Puntual
determinara la suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los parrafos 1°, 29, 3%y 4° de la letra
a)y 1°y 2° de la letra b) del articulo 288 del RUCyL, en el ambito constituido por las parcelas 5091, 5092, 5093,
5094, 5095, 5096, 5090, parte de las parcelas 5102 y 1 del poligono 109, y la parcela catastral 57728-01, todas
ellas de la entidad local menor de Arroyo de Cuéllar.

En Cuéllar, agosto de 2016

Por el Ayuntamiento, Por el equipo redactor,
El Alcalde- Presidente El Arquitecto Director
Fdo.: D. Jests Garcia Pastor Fdo.: D. Gonzalo Bobillo de Lamo
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ANEJOS A LA MEMORIA VINCULANTE
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ANEJO 1. Solicitud del Alcalde pedaneo de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar al Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Segovia, para la incoacion del expediente de Modificacion del Trazado de la via pecuaria “Cordel de los
Alrededores” en el entorno del SUNC-AR-1 de las NUM de Cuéllar, al que se acompafa Informe Técnico sobre la
modificacion del trazado del Cordel de los Alrededores y permuta en el entorno del sector SUNC-AR1 de la Entidad Local
Menor de Arroyo de Cuéllar de fecha mayo de 2016.
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E.L.h. DE ARROA CUELLAR
E LM ARRGYO DE CUELLSR REQIETRO DE SALIDA,

(SEGORLL

Nimars: 10902016 Fecha: 16082018 12;38
Firma: WaJGr 1 lesBOuL bfRLIbpFEih

DON ADRIAN DE LA FUENTE SANCHEZ, ALCALDE PEDANEO DE LA ENTIDAD LOGAL
MENOR DE ARROYO DE CUELLAR (SEGOVIA),

EXPONE:

En relacién con el escrilo de facha 1 de junio de 2016, presenlado per el Ayuntamiento de

Cugllar, ante el Registra de ésta Entidad ¥ con ndmere de enfrada 188, en el se expons o
siguiente:

S8 presenta ante ef Regiziro del Ayuntamiento de Cudiar con facha 2 de diclembre de 2045 escnio por
0. Ruftno de Sanlos Gomez, en calidad de propletario de fas percelss do referencia calastral nimeres
5050, 5081, 5083 y 577281 siledas on Amaye de Cudller, v 0. Luls Femando Zérate Rogil,

represeniante legal de la emprasa Comercial Agricola Cesteilana, 5L, amendataria de los inmuebias
situados sobre las cifadas parcelas, soliciian:

PRIMERQ.- Dal Ayuntamisnto de Cudilar, que se elabioren y =8 framiten jos Proyactos de Modifieacicn
de fas Normas Urhanistices de Planteamisnto Municipal del Térming de Cudllar v de Gestidn Urban!stica

hecesarios para la empresa Comenclal Agricols Casteliana, 5L pusda acometer Ia ampliscion do sus
instalaciones,

SEGUNDO.- De /a Enfidad Local Menor de Arroyo da Cuéilar, que 8¢ inician los trdmites opcrfunes para
fa tramitacitn del expadiente de Modificasidn del trazado ds! "Cordel de fos Alredadares” y Permuta.

Visto el Informe Técnico redactado por D. Gonzaln Boebillo da Lama, referente a la Modificacian
del Trazado del Cordel de Ios Alrededores ¥ Permuta en el entomo del Sector SNUC-AR-1 da
la Entidad Local Menor de Arreyo de Cugllar, gue se adjunta con ésta solicitud.

Considerando que actualmente en el trazado del Cordel de los Alrededares existe la scupacidn
de diferentes construcciones e instalaciones que ocupan pere de su superficie, surge la
necesidad, para el desarrolio del SUNC-AR1, de mater la ificacién del trazad I

Co de los Alrededo adecuindolo al nugvo t visto a dicho = r, de
manera 58 cons la supearficie original adscri la via uaria rantice |
col idad del trénsito 1o por glla.

La modificacion consistiria en la exclusién de los termenos que soportan las construcciones e
instalaciones ajenas a la via pecuaria ¥ las superficies que van a ser destinadas a viario plbilico
de caracter urbano de acuerdo con la nueva ordenadien propuesta por el planeamients, yen la
incorporacion de la via pecuaria de los terrenos contiguos a la misma necesario para
mantener [a superficie actual, compensando la que s excluya,

For todo lo expuesto se considera realizar la permuta de los terrenos necesarios como
mecanismo de realizacion de la modificacian dal tratado.

Terrenos del Cordel afectados en la nueva delimitacisn del Cordel de los Alrededores:
* Franja situada en el frenie de las parcelas calastralss 57728-01 . 5080, 5091, 5082,
5093, 5084, 5098, 5099, 5100, 5104, 5105, 5108, 5107 ¥ 5108 del poligono 109,
* Franja situada en el lado norte de la parcela catastral 56728-01.

La superficie total a excluir del Cordel asciende a 2.370,00 r2.

Carretera de Ardvale, ain. 40216 Arroyo de Guellar (Segovia). Tekfono 921 155121, Fax 821 1585121
E-mail: arroyoayuntamisnlog@omal com
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E.LM ARAGYD DE CLUELLAR
LI ]

Temrenas a incluir en el Trazado del Cordel de los Alrededores:

= Parcela 2 del Poligono 109 del catastro de ristica, procedente de Concentracidn
Parcelaria, Finca Registral nimero 5487, al Tomo 1586 del Libro 35, Folio 185,

Inscripcidn 1% del Registra de la Propledad de Cuéllar, propiedad de la Entidad Local
Menor de Amroyo de Cuéllar.

La superficie catastral de dicha parcela es de 2.860 m? y segun el levantamiento topografico
realizado de 2.377 m®.

Por todo lo expuesto ésta Alcadia pedanea,
BOLICITA:

La Incoacidn del Expediente de Modificacion del Trazado del cordel de los Alredadores del
entorno del sector SUNC-AR-1 de las MUM de Cuéllar ﬁltuadn an asta Ent!dad Local Mennr ﬂe
Arroyo de Cuéllar, afendiendo a razones ara desviar a 5
Eguarm, asegurando el mantenimiento de la integridad nunerﬁl‘-'lif la idoneldﬂﬂ_ﬂ.ﬂ.lﬂﬁ
it dos, junto con la continuidad del nade de los
dﬂmﬁs usos compatibles v complementarios con aguél, todo ello de conformidad con el
articulo 11.1.d 1 e 23 de marzo de las vias rias.

Considerandose del maximo interés para &ésta Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar
la Modificacién del trazado del Cordel de los Alrededares en 2l entorno dal Sector SNUC-
AR1, segln se explica en la parte expositiva, ya que se conseguiria, junto con la
Modificacién de las Normas Urbanisticas Municipales prevista, el doble cbjetive de
compatibllizar el uso y la funcionalidad de la via pecuaria en este tramo urbano, y
desbloquear el desarrollo de un &mbito de suelo Industrial, necesario como estimulo
para la dinamizacién econdmica del nicleo de ésta Enfidad por cuanto contribuiria al
mantenimiento de puestos de trabajo, asi como la creacion de nueves puestos, evitando
asi la pérdida de la poblacién en &ste &rea, y asimismo conservando el Cordel de los
Alrededores su superficie original adscrita a la via pecuaria que garantiza la continuidad
del transito ganadere por ella.

Lo que s& comunica a los efectos oportunos,

SERWCID TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE DE SEGOVIA
JUNTA DE CASTILLA ¥ LEON

Cametera de Arévao, 5in., 40215 Arayo de Guskar iﬁagnma} Telétono 821 155121, Fax 821 155121
E-mail: arroyoayuntamianio@grail com
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ANEJO 2. Acuerdo del Servicio Territorial de Medio Ambiente por el que se concede al Ayuntamiento de la Entidad Local
Menor de Arroyo de Cuéllar tramite de Audiencia.
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R Junta de

[ Castilla y Leén
Delegacién Territorial de Segovia
Servicio Territarial de Medio Ambiente
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Segowla a 22 de junio de 2014
M/Ref. Unidad de Ordenacion v Medora/borcanma
Expte: SG-VP-0484 16-MT

Péging 1 de 1

AYUMTASHENTO DE |
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'i NERT A0 CUELLAR Sr Alcalde pedaneo E.L.M Arroyo
IREGISTRO de ENTR ' de Cuéllar
,JJ R ?J dE-LHTFﬂDH Ctra / Arévalo s/n
M e ——— 40215 Arroyo de Cusllar
w ZH (2046 .. SEGOVIA

¥ e T

ASUNTO: TRAMITE DE AUDIENCIA. EXPEDIENTE DE SOLICITUD DE MODIFICACION DE
TRAZADO DE LA VIA PECUARIA DENOMINADA “CORDEL DE LOS ALREDEDORES” EN LA
ENTIDAD LOCAL MENOR DE ARROYO DE CUELLAR, CUELLAR (SEGOVIA) (EXP: SG-VP-
048/16-MT).

En el expedients que se tramita con motivo de la solicitud de madificacion de trazade de la via
peclaria denominada “CORDEL DE LOS ALREDEDORES™ solicitada por el alcalde pedanso de la
E.L.M de Arrovo de Cuéllar (Cusllar), PARA DESARROLLO DEL SECTOR SHUC-AR-1, en la entidad
local menor de Arroye de Cudllar, T.M de Cuéllar, provincia de Segovia. {exp: 5G-VP-048/16-MT),
este Servicio Territorial ha adoptado el siguiente

ACLERDO

Se concede 15 dias a partir de la recepcion de la presente comunicacion como tramite de
Audiencia,

Durante dicho plazo se le pone de manifiesto el expediente, que podra ser examinado en
este Servicio Territorial durante el periodo de atencion al plblico (9:00-14:00). Durante dicho plazo
en caso de que se estime conveniente, podra presentar las alegaciones que considere pertinentes,

EL JEFE DEL SER‘#IK;.I-U" RRITORIAL
DE MEDIO AMBIENTE DE SEGOVIA
|

\ o

1-.
4

Fdo.; José Ignacio Quintanilla Rubio '

Plaza Reina Dofia Juana 5 - 40071 SEGOVIA - Tel. 921 417 427 Fax 921 17 715
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ANEJO 3. Alegacion presentada por el Alcalde pedaneo de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar para la
modificacion del expediente de Modificacion del Trazado de la via pecuaria “Cordel de los Alrededores” al que se
acompafa Informe Técnico sobre la modificacion del trazado del Cordel de los Alrededores y permuta en el entorno del
sector SUNC-AR1 de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar de fecha julio de 2016 (Documento con correcciones)
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A4 Lo 2CAE |
D. Adrian de la Fuente, Alcalde- Pedaneo del Ayuntamiento de Arroyo de Cuéllar,

EXPONE

En relacién con el Expediente de Solicitud de Modificacion de Trazado de la via pecuaria denominada
“Cordel de los Alrededores” en la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar, en Cuéllar (Segovia)
(Expediente: SG-VP-048/16-MT), y dentro del trdmite de Audiencia concedido por Acuerdo del Jefe del
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia de fecha 22 de junio de 2016 (Registro de Entrada
Municipal n°226 de fecha 27-06-2016), se presenta la siguiente

ALEGACION

Primero.- El expediente citado en el encabezamiento va asociado de forma indisoluble a la permuta de
los terrenos necesarios como mecanismo para la realizacion de la modificacion del trazado del Cordel,
por lo que este Ayuntamiento ha estimado conveniente la realizacion de un levantamiento topografico
de precision de la parcela de su propiedad a incluir en el Cordel, identificada catastralmente como
Parcela 2 del Poligono 108.

El estudio topografico realizado arroja para la parcela 2 una superficie de 2.220 m2, una vez descontada
la superficie correspondiente a la ampliacién de la carretera de Arévalo a Cuéllar.

Se adjunta como Anejo 1 a la presente alegacion el Estudio Topografico realizado.

Segundo.- El "Informe Técnico sobre la modificacién del trazado del Cordel de los Alrededores
Permuta en el entorno del Sector SUNC-AR1 de Arroyo de Cuéllar’, que ha servido de base para la
tramitacion del Expediente citado en el encabezamiento, recogia una superficie de 2.377,00 m2 para
la parcela 2.

Puesto que existia discrepancia entre la superficie de la parcela 2 recogida en el Informe Técnico y el

Estudio Topografico realizado, se ha modificado el citado Informe para recoger la superficie real de la
parcela y la superficie objeto de la permuta.

Se adjunta nuevo Informe Técnico modificado conforme a lo expuesto como Anejo 2 al presente
documento.

En base a lo expuesto,

SOLICITA

La modificacién del Expediente de referencia, tramitado ante ese Servicio Territorial, para recoger la
superficie real de la parcela 2 del poligono 109 y la superficie objeto de permuta coincidente con ella,
de acuerdo con el nuevo Informe Técnico que se acompana.

Alcalde- Pedénao,del Ayun;am}e.nto de Arroyo de Cuéllar
Y . "‘-—_-—/‘

SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE
DELEGACION TERRITORIAL DE SEGOVIA
JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Plaza Reina Dofia Juana, 5. 40071 Segovia
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ANEJO 4. Anuncio por el que el expediente de Modificacion del trazado de la via pecuaria de referencia se somete a
informacion pablica (BOP n°91 de 29-07-2016).
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BoLETiN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEGOVIA BOPS

Mam. 91 Viernes, 29 de julio de 2016

Pég. 5

Tablon de Ediclos de la Sede Elaclronica, hllps:/isedea segovia.as de esla Casa Consistarial y an
la pagina web del Ayuntamiento de Segovia www. segovia.es

UNDECIMO: En todo lo no previsto en este anuncio se estara & lo preceptuado en las disposi-
ciones legales quea regulan al aclo.

AMEXD |

BIEN A SUBASTAR LOTE UMICO

- Expadientes apremion.® 81402, 95843,

- Fecha de la diligencia; 3 de marzo de 2014,

- Tipo de subasts en 1.° fodfacitn: B.030,00 euros.
- Tramos: 250,00 auros.

= Dapdeito: 1.606,00 euros.

- Tipo de derecho: Pleno dominio.

- Bign g subastar; Vehiculo,

- Marea: Mercadas.

- Modslo: E320.

- Tipo vehiculo: Turisma,

- Matriculs: 5924-CXT.

- Fechs de mafricolacion; 1 de julio de 2004,

- Bastidor, WDB2110261A617808,

- Cargas: Mo canstan cargas a gravamenas anterioras, por lo que su valoracidn es integra.

Segovia, a 24 de junio de 2016.— Carloz Hernando Orejana.

13074

JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Delegacion Territorial de Segovia

SERVICIO TERRITORIAL DE MEDID AMEBIENTE DE SEGOVIA
ANUNGIO

Por el que se somete a informacidn poblica la solicited efectuada por el alcalde pedaneo de la
ELM. de Amroye de Cuellar de Modificacian de trazado de la via pecuana denomineda "Cordel de los
Alredadores”, con objeto del Dezamollo del Sactor SNUC-AR-1 en la Entidad Lacal de Arroyo da
Cuéllar, Cudliar (EXPTE.: SG-VP-04B8M16-MT), de acuardo a lo dispuesto an el articula 11 de la Lay
31995, de 23 da marzo, de Vias Pacuarlas.

Ze concede un plazo de un mes, contado desde el dia siguiente a la publicacion de este anuncio,
duranta el cual sa podra examinar el expediente an esta oficing sita en la Plaza Reina Dofa Juana
n.” 5 de esta ciudad y durante las horas habiles (de 9 a 14 horas), para gue dentro da dicho plazo sa
remitan las alegaciones o reclamacionas qgue los interesados estimen oportunas.

Segavia, a 22 de junio de 2016 — El Jefe del Sarvicio Teritorial de Madic Ambiente de Segovia,
José Ignacio Quintanilla Rubio.
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ANEJO 5. Conformidad de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar con la ordenacion propuesta.
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o C.LI0W DE ARROYD: CUELLAR
D, Adrian de la Fuenta, Alcalda- Padan &EﬁﬁIﬂ{ﬁHEﬁt‘ﬁ'% Arroyo de Cuéllar, en relacién
con la Modificacian Puntual de las MNopHsmesriBarlstides heid STRRANAA %R ol [sector SUNC-ART,

‘ : Firma; fUeEDTI2F +3z FOLE.) : y
promovida por el Ayuntamiento de Cuélla%ﬂ&p@ﬂo@@-&bﬂo—de Lamo, arquitecta,

cuyo objete es modificar las determinaciones de ordenacion general y detallada previstas en sus

Marmas Urban(sticas Municipales para los terrenos incluidos en el ssctor SUNC-AR1 ¥ su entorno,
situados en |a Enfidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar,

EXPONE:

Primaro.- Que el Ayuntamiento de Arroyo de Cuéllar ha promaovido desde el inicio & expedients de
Medificacion de las NUM de Cuéllar encaminadas a posibilitar, fundamentalmante. el mantenimignto y
la expansién de la empresa Comercial Agricola Castellana 5.L..

Segunde.- Que &l Ayuntamiento de Arroye de Cugllar ha promovido igualmente el expedients de
Modificacion del Trazado de la via pecuaria 'Cordel de los Alrededores” en &l entorno del SUNC-AR-
1 de las NUM de Cuéllar y Permuta, para o cual ha ofrecide |a parcela 2 del poligono 108 de su
propiedad para posibilitar &l desarrollo del sector SUNC-AR1 en el marco de un nueve trazado del
cordel.

Tercero.- Cue el Ayuntamienta de Arraye de Cuéllar considera fundamental la Modificacion de
referencia para el desarrolla econdmico de la Entidad Local Menor y su entoma,

Cuarto.- Que el Ayuntamiento de Arrayo de Cugllar conoce y considera adecuada la ordenacion
contenida en el Documento de Avance de |la Modificacidén citada, y en particular en o relativo a la
ubicacidn de |as reservas destinadas & dotaciones urbanisticas publicas del nuevo sector SUNG-AR1
en el sector SUNC-ARS, propiedad de la Entidad Lecal Menaor de Arroyo de Cuéllar. Dichas reservas
gleanzaran, segun consta en la Modificacion, una superficie de 1.102 00 m2S5 y se situardn en 2l
sector SUNC-ARS puesto qua el propio sactor SUNGC-AR1 es incapaz de alhergar dichas resendas sin
gue se hipoteque el erecimients de la empresa que se pretende mantener.

Es por estos motivos por los que la Corporacion que presido considera que el expediente de
referencia, que intenta impulsar el desarrollo econdmico y social de nuestra entidad y su entarne,
resulta ser un clare ejemplo de accion de interés publice,

Par lo tanto, y para que conste a los efectos oportuncs, a través del presente escritc se muestra
conformidad con e ordenacion contenida en &l Documento de Avance, autorizando de forma expresa
a8 gue el sector SUNC-ARS sea el receptor de las reservas destinadas a dotacicnes urbanisticas
piblicas del nuevo sector SUNC-AR1, sin gue esta circunstancia suponga la disminucion de sus
propios espacios libres y equipamientos.

En Arroyo de Cuéllar, a 15 de agosto de 2016
b

Fdo. D. Adrian-de la Fuenta, Alcalde-Pedanso
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