ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE CUELLAR (SEGOVIA) GONZALO BOBILLO DE LAMO. ARQUITECTO.

DN. MV. MEMORIA VINCULANTE

l. OBJETO

El objeto de la presente Modificacion Puntual es la modificacion de las determinaciones previstas por las vigentes NUM
de Cuéllar en el ambito del sector SUNC-AR1 y su entorno para posibilitar su desarrollo, compatibilizando la ordenacion
que se proponga con la existencia de la via pecuaria denominada “Cordel de los Alrededores”, en la actualidad
parcialmente incluido en su delimitacion.

Teniendo en cuenta estos condicionantes, la propuesta de ordenacion del sector debe ir de lo particular a lo general,
estableciendo, en primer lugar, una nueva ordenacion del trazado viario — independiente de la via pecuaria, adecuada al
uso industrial previsto, y que tenga en cuenta las instalaciones e infraestructuras existentes en el ambito actualmente
en uso-, a partir del cual fijar la nueva delimitacion del sector y el nuevo trazado resultante del cordel.

El expediente para la modificacion del trazado del Cordel de los Alrededores, en el que se incluye el nuevo trazado
resultante de la ordenacion propuesta en la presente Modificacion Puntual, se ha tramitado de forma complementaria
al presente documento ante el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, habiéndose acordado la autorizacion
de la modificacion de su trazado mediante Orden FYM/1073/2016, de 9 de diciembre, de la Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente, tal como consta en la memoria informativa.

La modificacion de las NUM de Cuéllar que se propone se articula en base a las determinaciones que a continuacion se
expresan de manera sintética:

1. Determinaciones de ordenacion general, estableciendo la nueva delimitacion para el sector de suelo urbano no
consolidado SUNC-ART resultante del estudio de la ordenacion realizado, del que se excluyen los terrenos de la via
pecuaria en su configuracion modificada, y la parte de la parcela 1 del poligono 109 antes incluida, y al que se afade la
parcela 5090 del Poligono 109, colindante al Sur. Asimismo, se propone la clasificacion del suelo adscrito al “Cordel de
los Alrededores” — seqgln el nuevo trazado propuesto en el Expediente tramitado ante el organismo competente- como
Suelo Ristico con Protecciéon Natural, categoria “Vias pecuarias”. Todo ello sin incrementar la edificabilidad méxima con
respecto a la inicialmente propuesta.

2. Determinaciones de ordenacién detallada, que incluyen la nueva ordenacién del trazado viario, la ordenacion del
suelo industrial resultante, y la transferencia de las reservas de suelo para dotaciones urbanisticas— espacios libres
pUblicos y equipamientos plblicos- al sector de suelo urbano no consolidado SUNC-ARS, propiedad de la Entidad Local
Menor de Arroyo de Cuéllar.

Ademés se incluyen el resto de determinaciones de ordenacion general y detallada prescritas por la legislacion
urbanistica regional para el suelo urbano no consolidado que se ven modificadas como consecuencia de las anteriores.
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Il. CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento deben justificar su conveniencia acreditando, entre otros
aspectos, el interés pablico, segin sefala el articulo 169.3.b)1° del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La Modificacién Puntual propuesta muestra su conveniencia en la necesidad de articular los mecanismos necesarios
para posibilitar el desarrollo del sector SUNC-ART, para lo cual resulta imprescindible adecuar las determinaciones de
las NUM a la realidad existente, teniendo en cuenta la presencia de la via pecuaria “Cordel de los Alrededores”,
parcialmente inadvertida por todos los agentes intervinientes en la redaccion y tramitacion de las NUM aprobadas en
2011.

La oportunidad del presente documento se halla en la necesidad y en la urgencia en la consecucion de los objetivos
propuestos para este caso, encaminados, fundamentalmente, a la ampliacion de las instalaciones existentes para poder
prosequir con la actividad comercial actual, respondiendo asi a la demanda expresa del propietario y de la sociedad
arrendataria de las parcelas catastrales 5090, 5091, 5092, 5093 y 57728-01, en los términos que ya han sido
expresados.

En cuanto al interés plblico de la Modificacion que se propone, reside en que este documento, junto con la
modificacion del trazado del Cordel de los Alrededores que se tramita de forma complementaria, consequiria el doble
objetivo de compatibilizar el uso y la funcionalidad de la via pecuaria en este tramo urbano, y desbloquear el desarrollo
de un ambito de suelo industrial, necesario como estimulo para la dinamizacion econémica del nicleo de Arroyo de
Cuéllar por cuanto contribuira al mantenimiento de puestos de trabajo, incluso la creacion de otros nuevos, evitando su
pérdida de poblacion, y ayudando a mantener el fragil equilibrio que caracteriza la relacion — en este caso en el aspecto
laboral- entre el nacleo principal de Cuéllar y los barrios y las entidades locales menores dependientes
administrativamente de él.
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M. DESCRIPCION DE LA ORDENACION. EXAMEN Y ANALISIS PONDERADO DE ALTERNATIVAS POSIBLES

El sector SUNC-ART se integra en el suelo industrial previsto por las NUM de Cuéllar para la entidad local menor de
Arroyo de Cuéllar en el extremo norte de la localidad.
A continuacion se describen y analizan las alternativas barajadas:

Opcién 1. Mantenimiento de la situacién derivada de las vigentes NUM

El punto de partida resulta ser la ordenacion prevista por las vigentes NUM de Cuéllar, que establecen la delimitacion de
un sector de suelo urbano no consolidado cuyo desarrollo se vincula a la redaccion de un Estudio de Detalle, y en el que
quedan incluidos parte de los terrenos adscritos al Cordel de los Alrededores, tal como se muestra en el esquema
adjunto.
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Situacion del sector SUNC-AR1 y del Cordel de los Alrededores en plano de ordenacion PO-02.25 de las NUM de Cuéllar

Como ya se ha expuesto, el mantenimiento de la ordenacion establecida por las NUM en su estado actual imposibilita el
desarrollo del sector por dos motivos fundamentales relacionados ambos con la inclusion del Cordel de los Alrededores
en el interior del sector: en primer lugar, por la incompatibilidad entre el uso de la via pecuaria como tal y las
construcciones e infraestructuras existentes que se asientan sobre ella en su configuracion inicial; y en segundo lugar,
por la incompatibilidad del trazado originario de dicha via pecuaria -de acuerdo con la cartografia oficial- y la prevision,
contenida en el planeamiento vigente, de viario piblico y equipamientos piblicos sobre los terrenos adscritos a la
misma.

Puesto que, de acuerdo con la Ley 3/1995, de vias pecuarias, el Cordel es un bien de dominio piblico cuya integridad,
uso publico y conservacion debe quedar garantizada mediante la adopcion de las medidas de proteccion vy restauracion
necesarias, el desarrollo del sector SUNC-ART no serfa posible mientras no se realicen las reformas precisas para
compatibilizar la ordenaciéon del suelo industrial con la presencia de la via pecuaria.

A tal efecto, la Modificacion del Trazado de la via pecuaria denominada “Cordel de los Alrededores” en el entorno del
SUNC-AR1T ha sido tramitada por la entidad local menor de Arroyo de Cuéllar ante el Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Segovia (EXP: SG-VP-048/16-MT), tal y como se acredita en los anejos correspondientes.
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Opcidn 2. Madificacién de la ordenacion contenida en las NUM: nueva ordenacidn y delimitacion del sector SUNC-AR1

En base a lo expuesto, se debe estudiar una nueva ordenacion para el sector, centrada en el trazado de un viario
independiente de la via pecuaria, adecuado al servicio de las futuras parcelas de uso industrial que resulten de su
desarrollo y que tenga en cuenta, asimismo, las instalaciones e infraestructuras existentes en el ambito y actualmente
en uso. De esta nueva ordenacion se derivara una nueva delimitacion para el sector SUNC-ART y un nuevo trazado del
Cordel compatible con la ordenacién propuesta, siendo conscientes de que el dmbito asumird de forma natural la
flexibilidad en la interaccion de usos y actividades que ya se viene produciendo, aunque en la actualidad de modo
irregular.

Del estudio realizado se desprende la necesidad de trazar dos viales, uno paralelo a la linea definida por los
cerramientos de fabrica existentes, y otro perpendicular a la carretera, debiéndose cruzar puntual e inevitablemente la
via pecuaria para conectar la circulacion entre ambos.

Los viales proyectados deben ser capaces de albergar acera con dimensiones suficientes para garantizar la
accesibilidad, calzada apta para vehiculos pesados y zona de aparcamientos. Esta via cruzard la via pecuaria para
prolongarse, en perpendicular a la carretera, en otro vial con la misma distribucion.

De esta forma, resulta un vial de anchura 11,00m paralelo al cerramiento de la parcela 5091, y otro de 10.00m de
anchura, perpendicular a la carretera y paralelo a la edificacion situada sobre la parcela 56728-01.

El primero de ellos dispondré de una pequefia acera de transicion con la via pecuaria de 1,00m de anchura, franja de
aparcamientos en linea de 2,25m de anchura, calzada de doble sentido de 5,55m de anchura y acera accesible de
2,20m. El segundo dispondré de acera accesible de 1,80m, calzada de 5,95 vy franja de aparcamientos en Iinea de
2,25m.
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Como también se ha indicado, se acomete, de manera complementaria a la modificacion del planeamiento, la
Modificacién del trazado del Cordel de los Alrededores, adecuandolo al nuevo trazado viario previsto, y de forma que
se mantenga, en cualquier caso, la superficie original adscrita a la via pecuaria y se garantice la continuidad del transito

ganadero por ella.

La Modificacion del trazado del Cordel, cuya
definicion exacta se incluye en el expediente que se
ha tramitado por parte de la entidad local menor de
Arroyo de Cuéllar ante el Servicio Territorial de Medio
Ambiente, consiste en la exclusion de los terrenos que
soportan las construcciones e instalaciones ajenas a la
via pecuaria y las superficies que van a ser destinadas
a viario publico de caracter urbano de acuerdo con la
nueva ordenacion propuesta en el presente
instrumento de planeamiento, y en la incorporacion a
la via pecuaria los terrenos contiguos a la misma
necesarios, de forma que la superficie a incluir
compense la superficie que se excluye, tal como se
muestra en el esquema adjunto.

En este sentido, sefialar que la modificacion indicada
del trazado del Cordel ha sido autorizada mediante
Orden FYM/1073/2016, de 9 de diciembre, de la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente.

rl
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De la nueva ordenacion propuesta surge una nueva delimitacion del sector SUNC-AR1 del que se excluyen los terrenos
adscritos al Cordel en su configuracion modificada, y la franja mas proxima a la carretera SG-342 a Cuéllar, resultando
un sector discontinuo que incluiria las superficies de viario necesarias para dar servicio a las parcelas industriales
resultantes finalistas.

e o & o &
#

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM DE CUELLAR EN EL SECTOR SUNC-AR1 DE LA E.L.M. DE ARROYO DE CUELLAR. EXPTE. II- 2016. CUELLAR (SEGOVIA). 67



"
ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE CUELLAR (SEGOVIA) GONZALO BOBILLO DE LAMO. ARQUITECTO. .] =

Opcion 3. Ampliacién del sector SUNC-AR1 hacia el suroeste

El estudio concluye en la conveniencia de la ampliacion de la delimitacién del sector hacia el suroeste, incluyendo la
parcela colindante, que también alberga edificaciones vinculadas al uso industrial, puesto que la morfologia del viario
propuesto lo permite.

Esta opcion supondria, sin variar la ordenacion, reducir el futuro coste econémico derivado de los gastos de
urbanizacién, equilibrando a la vez la repercusion del porcentaje destinado a dotaciones urbanisticas publicas que
prescribe la legislacion urbanistica.
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Por Gltimo, y para completar la propuesta de ordenacion del ambito,
resulta necesario buscar una ubicacion adecuada para dichas dotaciones
urbanisticas. Puesto que la alta ocupacién actual del sector por
edificaciones e instalaciones industriales, y la morfologia del &mbito, con
excesivo fondo, imposibilitan la ubicacién de las reservas de espacios
libres y equipamientos plblicos en una parcela funcional del propio
sector, se propone su transferencia al sector SUNC-ARS5 de la misma
localidad, propiedad de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar. Se
debe hacer constar que el Ayuntamiento de la entidad local ha prestado
su conformidad a la solucién propuesta, tal como se acredita en el Anejo
9 a la Memoria Informativa.
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V. REGIMEN URBANISTICO. DETERMINACIONES DE ORDENACION

El articulo 169.3.b)3° del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn establece que las modificaciones de los
instrumentos de planeamiento deben contener la identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones
del instrumento modificado.

IV.1. Determinaciones de ordenacién general

Respecto a las determinaciones de ordenacion general previstas por las NUM de Cuéllar que afectan al ambito del
SUNC-AR1 y su entorno, la ordenacion propuesta supone su modificacion en los siguientes aspectos:

1. Nueva delimitacién del sector SUNC-AR1
Se propone una nueva delimitacion del sector SUNC-AR1, constituyéndose un sector discontinuo del que se excluyen
los terrenos pertenecientes al Cordel de los Alrededores - de acuerdo con el nuevo trazado contenido en el Expediente
de Modificacion del Trazado del Cordel de los Alrededores y permuta, en tramitacion ante el Servicio Territorial de
Medio Ambiente de Segovia con la referencia EXP: SG-VP-048/16-MT-, la franja limitrofe con la carretera SG-342 a
Cuéllar, y la parte de la parcela 1 del Poligono 109 situada junto a la carretera, y se incluye la parcela 5090 del poligono
109, situada al Oeste.
La superficie del sector SUNC-AR1 en la nueva configuracion propuesta asciende a 9.906,15 m2, de acuerdo con el
levantamiento topogréafico realizado.
Si tuviéramos en cuenta las superficies de las dotaciones urbanisticas piblicas que se transfieren al sector SUNC-AR5,
y alas que se hara referencia con posterioridad pormenorizadamente, la superficie del sector seria de 11.008,15 m2

2. Clasificacion del suelo
Como consecuencia de la anterior modificacion, se ve alterada la clasificacion de parte del suelo en el &mbito de
actuacion.
De esta forma, si bien el sector SUNC-AR-1 se mantiene como suelo urbano no consolidado, al modificarse su
delimitacion se modifica también la clasificacion de los terrenos afectados por dicho cambio:
. Los terrenos adscritos al Cordel de los Alrededores, segln el nuevo trazado propuesto en el expediente tramitado al
efecto, se clasifican como Suelo Ristico con Proteccion Natural, de acuerdo a su condicién de via pecuaria, quedando
excluidos del sector.
. La parte de la Parcela 1 del Poligono 109 - excluida del sector- modifica su clasificacion de suelo urbano no
consolidado a suelo Ristico con Proteccion de Infraestructuras, por encontrarse incluida en la zona de servidumbre de
la carretera SG-342 a Cuéllar.
. La parcela 5090 del poligono 109, antes clasificada como suelo ristico comin, se afiade al suelo urbano no
consolidado, quedando incluida en el sector.

3. Edificabilidad méxima
El planeamiento vigente prevé para el sector SUNC-AR1, entre las determinaciones de ordenacion general, una
edificabilidad méaxima de 0,5 m2/m?2.
Se propone para el nuevo sector una edificabilidad maxima de 5.000,00 m2C. Puesto que la superficie del nuevo
sector SUNC-AR1 es de 11.008,15 m2, resultard un indice de 0,454209 m2/m?2, inferior al establecido inicialmente
por las NUM de Cuéllar.
En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los articulos 58.d) de la LUCyL y 173 del RUCyL, el presente
documento no supone incremento de la edificabilidad maxima con respecto a la inicialmente propuesta, tal como se
justificara en el apartado correspondiente.
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IV.2. Determinaciones de Ordenacion Detallada

En relacion con las determinaciones de ordenacion detallada previstas en el articulo 127 del RUCyL, la presente
Maodificacion incluye, para el sector SUNC-AR1 en su nueva configuracion, las siguientes:

1. Nueva ordenacidn del trazado viario

Se propone una nueva ordenacién del trazado viario que se estructura en un vial paralelo a la linea definida por los
cerramientos de fabrica existentes sobre la parcela 5091, y otro perpendicular a la carretera y paralelo a la edificacion
situada sobre la parcela 56728-01, debiéndose cruzar puntualmente la via pecuaria para conectar la circulacion entre
ambos.

El primero de ellos, con una seccion total de 11,00m, dispondré de una pequena acera de transicion con la via pecuaria
de 1,00m de anchura, franja de aparcamientos en linea de 2,25m de anchura, calzada de doble sentido de 5,55m de
anchura y acera accesible de 2,20m. El segundo, con una seccién total de 10,00m, dispondra de acera accesible de
1,80m, calzada de dos sentidos de 5,95m y franja de aparcamientos en linea de 2,25m.

La superficie de viario resultante de la ordenacion propuesta asciende a 1.115,00 m2S.

En cuanto al nimero de plazas de aparcamiento de uso publico que prevé la legislacion, se debe hacer constar que el
articulo 128 del RUCyL exige la disposicion de una unidad por cada 100 metros cuadrados edificables, con las reglas
de los apartados 2 y 3 del articulo 104.

En concreto, el articulo 104.3.b) establece que en suelo urbano no consolidado el Ayuntamiento puede admitir Ia
reduccion de la reserva hasta en un 50% en funcion del uso y demas caracteristicas del sector, siempre que un estudio
técnico acredite que existen suficientes plazas en las unidades urbanas colindantes con el sector. Asimismo, el articulo
104.3 ¢) establece, para sectores con uso predominante no residencial, la posibilidad de ponderar la equivalencia entre
las plazas de aparcamiento y ordinarias y los espacios necesarios para la circulacién, maniobra, aparcamiento y
operaciones de carga y descarga de los vehiculos de transporte de mercancias.

En este caso se propone una dotacion de plazas de aparcamiento de 19 unidades situadas en el viario proyectado.

No obstante, el viario propuesto contempla ciertas singularidades en cuanto a sus dimensiones derivadas de la
circulacion de vehiculos de gran tonelaje que van a circular en el interior del @mbito, que podrian reducirse si el tréfico
estimado fuera el propio de un ambito residencial.

Tomando como referencia la superficie de la plaza de aparcamiento tipo propuesta por el apartado 2 del mismo
articulo 104 del RUCyL, el presente documento propone el computo de una plaza de aparcamiento por cada 10m2 de
superficie en exceso considerada respecto a la que serfa necesaria en caso de trafico ligero. Asi, las calzadas cuentan
con una anchura de 5,95 y 5,55m, que podria reducirse a 5,00m en ambos casos en el caso de tréafico ligero. El
exceso de superficie de las calzadas que supone considerar una menor anchura de las mismas seria de 74,21 m2
(23,13m2 + 51,08m2), lo que equivaldria a una reserva de 7 plazas.

Teniendo en cuenta esta cuestion, el nimero de plazas de aparcamiento computables ascenderfa a 26 plazas (19
situadas en el viario pablico + 7 plazas computables por el exceso de superficie de calzadas), superando esta prevision
el 50% de la reserva exigida (25 plazas), por lo que, al amparo del citado articulo 104.3.b) del RUCyL se incluye como
Anejo 2 a la presente Memoria Vinculante Informe Técnico que acredita la existencia de plazas de aparcamiento
suficientes en el entorno del nuevo sector SUNC-ART y que justifica la suficiencia de esta prevision.

Por Gltimo, en cumplimiento de la normativa estatal y regional de accesibilidad, se estima una reserva de plazas para
minusvalidos de uso pablico de 1 por cada 40 o fraccion, lo que supondria un total de 1 plaza situada en el viario
plblico. Dicha plaza cumplird las dimensiones y condiciones establecidas al respecto por la normativa de accesibilidad
citada.
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2. Suelo industrial e intensidad de uso

De la ordenacion propuesta en el presente documento resulta una Gnica bolsa de suelo vinculada al uso industrial, con
frente al vial de nueva creacion paralelo al trazado de la via pecuaria, adscrita a la ordenanza IG. Industria General de las
NUM de Cuéllar, requlada por el Capitulo 13 del Titulo IX de la normativa de las NUM de Cuéllar.

La superficie vinculada al uso industrial asciende a 8.791,15 m2S.

Puesto que la edificabilidad maxima asignada al sector es de 5.000,00 m2 edificables, resulta evidente que no es
posible aplicar sobre la superficie industrial resultante de la ordenacién el indice de edificabilidad establecido por la
ordenanza IG. Industrial General de las NUM de Cuéllar (1,00 m2/m?2). La edificabilidad de las parcelas resultantes de
la gestién urbanistica serd la que se derive de repartir la edificabilidad maxima del sector proporcionalmente a la
superficie de cada una de ellas.

El indice de edificabilidad asignado a las parcelas resultantes serd, por tanto, de 0,568754 m2C/m2S (5.000,00 m2C
/ 8.791,15m2S industrial)

3. Espacios libres piblicos y equipamientos publicos

En relacion con las reservas de suelo destinadas a espacios libres piblicos y equipamientos pablicos, teniendo en
cuenta que el aprovechamiento maximo previsto para el sector es de 5.000,00 m2C, resultaria una reserva de
1.000,00 m2 de suelo (20m2S/100m2C para el conjunto de espacios libres y equipamientos pblicos).

Por otra parte, puesto que el sector SUNC-ART inicial contaba con una superficie de 11.013,03 m2 y una
edificabilidad maxima de 5.506,51 m2C, la reserva prevista para dotaciones urbanisticas publicas deberia haber
alcanzado un miimo de 1.101,30 m2S.

Se propone una reserva de 1.102,00 m2S para el conjunto de espacios libres y equipamientos pablicos, que resulta ser
superior a las exigencias de la legislacion urbanistica y a la reserva inicialmente prevista por el planeamiento.

En el apartado V.6. de la presente Memoria Vinculante se justifica el cumplimiento del articulo 172 del RUCyL.

Por otra parte, y puesto que tanto la alta ocupacion actual del sector por edificaciones e instalaciones industriales al
servicio de la actividad industrial senalada como la morfologia del &mbito, con excesivo fondo, imposibilitan la ubicacion
de las reservas de espacios libres y equipamientos piblicos en una parcela funcional del propio sector, al amparo del
apartado 1.b) del citado articulo 172 del RUCyL, se propone la ubicacion de dichas reservas en el sector SUNC-ARS de
la misma localidad, propiedad de la entidad local menor de Arroyo de Cuéllar. A este respecto, se debe reiterar que el
Ayuntamiento de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar ha mostrado su conformidad con la solucién propuesta,
tal como se sefala expresamente en el escrito incluido como Anejo 9 a la Memoria Informativa al que se ha hecho
reiterada mencion.

Por dltimo, al amparo del articulo 106 del RUCyL, se propone la no formalizacion de las cesiones destinadas a
equipamientos plblicos pasando éstas a incrementar las reservas destinadas a espacios libres publicos del referido
sector SUNC-ARS.

4. Aprovechamiento medio

El célculo del aprovechamiento medio en relacién a la nueva superficie del sector y a las nuevas condiciones
establecidas para los usos privados, se realiza, de acuerdo con lo establecido por el articulo 107 del RUCyL.

El aprovechamiento lucrativo total del sector - expresado en metros cuadrados edificables en el uso predominante- se
obtiene sumando todos los aprovechamientos permitidos, incluyendo los equipamientos privados y excluyendo los
pablicos.
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La edificabilidad méaxima real en usos privados de la unidad es de 5.000,00 m2 construidos, estando dicha
edificabilidad toda ella adscrita a la ordenanza IG. Industrial General de las NUM, por lo que no es preciso la
ponderacién con otros usos compatibles.

De la superficie del sector debe excluirse la superficie ocupada por las dotaciones piblicas existentes afectas a su
destino, en este caso, el viario plblico existente y la superficie desafectada de la via pecuaria destinada al viario
plblico. Por lo tanto, a los efectos del célculo del aprovechamiento se considera una superficie del sector de 9.893,15
m2 (11.008,15 - 1.115,00).

Por lo tanto, la edificabilidad ponderada total del sector es igual a la real e igual a 5.000,00 m2C, que dividida por la
superficie del sector nos da como resultado un aprovechamiento medio de 0,5054 m2/m2.

5. Otras determinaciones

Por Gltimo, mediante el presente documento se corrige el error obrante en la ficha particular relativo a la obligacion de
realizar un Estudio Hidroldgico —Hidraulico que valore la afeccion de los cauces a la inundabilidad del sector, anulando
dicha obligacion puesto que el sector no se encuentra en la zona de afeccion de ninglin cauce.

Por otra parte, se corrige el error relativo al nimero minimo de viviendas que consta en la ficha particular del sector
SUNC-AR-5, debiendo ser 10 viviendas en lugar de las 20 sefaladas.

Se adjunta plano de calificacion urbanistica en el que se sefialan las superficies adscritas al viario pblico y dotaciones
urbanisticas publicas vy la superficie calificada como suelo industrial adscrita a la ordenanza IG. Industrial General.
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V. RELACION DE LA MODIFICACION CON LAS DISPOSICIONES GENERALES DE APLICACION DE LA LEY DE
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON Y DE SU REGLAMENTO.

Las vigentes NUM de Cuéllar se encuentran adaptadas a la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledny a
su Reglamento.

En relacion con las determinaciones del presente documento y su vinculo con la Ley 5/99, de 8 de Abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn, y su Reglamento, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, y modificado por el Decreto
6/2016, de 3 de marzo, se deben hacer las siguientes consideraciones:

V.1. Sobre el instrumento de planeamiento general afectado.

La modificacién que se pretende afecta al ambito del inicial sector SUNC-AR1 vy a la parcela catastral 5090 del
poligono 109 de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar.

El documento propone la modificacion de la delimitacion del sector de suelo urbano no consolidado, excluyendo de la
misma los terrenos del “ Cordel de los Alrededores” — segln el nuevo trazado propuesto en el Expediente tramitado
ante el organismo competente- y los terrenos antes incluidos de la parcela 1 del poligono 109, e incluyendo la parcela
5090 colindante al Sur. De esta forma, los terrenos del Cordel cambian su clasificacion de urbano no consolidado a
Rastico con Proteccion Natural, categoria “Vias pecuarias”, la parcela 1 pasa de urbano no consolidado a rdstico con
proteccion de infraestructuras, y la parcela 5090 pasa de ristico a urbano no consolidado.

Asimismo, se propone el establecimiento de las nuevas determinaciones de ordenacion detallada del sector, que
incluyen la nueva ordenacién del trazado viario, la ordenacion del suelo industrial resultante, y la transferencia de las
reservas de suelo para dotaciones urbanisticas— espacios libres piblicos y equipamientos piblicos- al sector de suelo
urbano no consolidado SUNC-ARS5, propiedad de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar.

Puesto que las modificaciones incluidas se identifican como determinaciones de ordenacion general de acuerdo con el
articulo 122 del RUCyL y de ordenacion detallada segin el articulo127 del RUCyL, es obvio, pues, que el fin del
presente documento se ampara en el articulo 33.2.b) de la Ley 5/99, precepto que identifica a las NUM — vy, en
consecuencia, a su modificacion- como instrumento capaz de establecer la ordenacién general y detallada en todo tipo
de suelo.

V.2. Sobre la ordenacién urbana.

La modificacion que se pretende tiene como uno de sus fines expresos resolver una necesidad acreditada de suelo
industrial en el nlcleo de Arroyo de Cuéllar, compatibilizando la ordenacion con la presencia de la via pecuaria existente,
inscribiéndose de esta forma en una de las estrategias de la LUCyL en cuanto al planeamiento, como es favorecer el
progreso social y econémico mediante la reqgulacion del uso del suelo para favorecer la funcionalidad del tejido
productivo, lo que a su vez posibilitard la consolidacion de la actividad existente y contribuird a la dinamizacion
econdmica del nicleo, respondiendo a las necesidades que la sociedad demanda buscando soluciones a los problemas
urbanisticos planteados.

V.3. Sobre la sostenibilidad y la proteccién del medioambiente.

Sefala el articulo 36.1 de la Ley 5/1999 que “..el planeamiento urbanistico tendré como objetivo la mejora de la
calidad de vida de la poblacion mediante el control de la densidad humana y edificatoria...”

Tal y como se puede comprender, la modificacion propuesta asume plenamente el espiritu de la ley, por cuanto la
modificacién propuesta no supone incremento de la edificabilidad industrial con respecto a la inicialmente prevista por
el planeamiento original, por lo que el impacto sobre este parametro es nulo.

En cuanto a la proteccién del medio ambiente, objetivo recogido en el articulo 36.2 de la LUCyL, sefialar que la
modificacion incluye las determinaciones adecuadas para la preservacion de la via pecuaria, compatibilizando su
existencia con la funcionalidad del viario propuesto y, por tanto, de las parcelas industriales resultantes, tal y como ha
quedado acreditado en la tramitacion ambiental del presente documento, cuyos detalles se acreditan en el apartado
correspondiente de la presente Memoria.
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V.4. Sobre la proteccién del patrimonio cultural

Uno de los objetivos que estipula el articulo 37.a) de la reiterada Ley de Urbanismo es favorecer la conservacion y
recuperacion del patrimonio arqueoldgico. Efectivamente, al margen del concreto y obligado ordenamiento juridico
regional sobre la materia, el planeamiento urbanistico de Cuéllar posee las herramientas normativas suficientes para
garantizar la proteccion del patrimonio cultural. Asi, las vigentes NUM incluyen el Catélogo Arqueoldgico, especifico
sobre las condiciones de proteccion del patrimonio arqueoldgico.

En relacion con el presente documento, se debe sefalar que de los datos obrantes en las NUM se desprende que no
existe afeccion sobre el patrimonio arquitecténico o arqueologico.

V.5. Sobre la calidad urbana y la cohesién social

Los objetivos que plantea el articulo 38 de la LUCyL para el planeamiento urbanistico se reflejan en el presente
documento a través de la ordenacion del sistema de espacios destinados a vias pablicas, adecuada a las necesidades
previstas y a las condiciones de seguridad y accesibilidad establecidas por la legislacién vigente, previéndose las
condiciones necesarias para la conexion de las infraestructuras con las redes municipales, y de la ordenacion de los
sistemas de espacios libres y equipamientos plblicos, previéndose, tal como se ha sefalado y ante la imposibilidad de
encontrar acomodo en el propio sector, su ubicacion en otro sector de la localidad.

Todo ello redundara en la mejora de la calidad de vida y la cohesion social de la poblacion.

V.6. Sobre la modificacién del instrumento de planeamiento general.

1. La presente modificacion de las NUM de Cuéllar contiene las determinaciones y la documentacion necesarias para el
fin especifico que se redacta. Asimismo, al amparo del articulo 169.3.b) del Reglamento de Urbanismo se entiende que
contiene los documentos necesarios que reflejan suficientemente las determinaciones y en especial los cambios
introducidos, incluyendo la presente Memoria Vinculante donde se exponen los siguientes aspectos:

1.- Lajustificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés pablico.

2.- La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado que se

alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3.- El andlisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de

ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

2. En cuanto al articulo 173 del RUCyL, la modificacién propuesta no supone incremento de la edificabilidad asignada a
las parcelas afectadas, por lo que no resulta necesario prever incremento alguno de las reservas previstas de
equipamientos o espacios libres pablicos.

En este sentido, se propone para el nuevo sector SUNC-AR1 una edificabilidad méaxima de 5.000,00 m2C.

Puesto que el sector SUNC-AR1 inicial contaba con una superficie de 11.013,03 m2, para el indice de 0,5 m2/m2
reflejado en su ficha particular, la edificabilidad méxima alcanzaria los 5.506,52 m2C, superior a la resultante con la
modificacién propuesta, lo que justifica el cumplimiento de los articulos 58.d) de la LUCyL y 173 del RUCyL.

3. En relacién con el articulo 172 del RUCyL, la ordenacién propuesta mediante la Modificacién Puntual supone la
alteracion de los espacios libres pablicos y equipamientos piblicos respecto a lo inicialmente previsto por las NUM de
Cuéllar, si bien se justifican las prescripciones establecidas por el mismo en base a las siguientes consideraciones:

a) Respecto a su cuantificacion, la reserva destinada para el conjunto de espacios libres y equipamientos piblicos -
1.102,00 m2 S- es igual a la inicialmente prevista por el planeamiento y superior a la que le corresponderia por la
nueva configuracion.

b) En cuanto a su ubicacion, al amparo del apartado 1.b) del citado articulo 172 del RUCyL, se propone la ubicacion de
dichas reservas en el sector SUNC-ARS de la misma localidad, propiedad de la entidad local menor de Arroyo de Cuéllar
y que ha mostrado su conformidad con la solucién propuesta.

La justificacion de esta determinacion se fundamenta en la imposibilidad de ubicar dichas reservas en el propio sector
con unas minimas condiciones de funcionalidad debido a la alta ocupacion actual del mismo por edificaciones e
instalaciones industriales al servicio de la actividad existente, y a la propia morfologia del &mbito, con excesivo fondo en
relacion con el frente a via pablica.

¢) Por dltimo, al amparo del articulo 106 del RUCyL, se propone la no formalizacion de las cesiones destinadas a
equipamientos publicos pasando éstas a incrementar las reservas destinadas a espacios libres piblicos del referido
sector SUNC-ARS5.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM DE CUELLAR EN EL SECTOR SUNC-AR1 DE LA E.L.M. DE ARROYO DE CUELLAR. EXPTE. II- 2016. CUELLAR (SEGOVIA). 74



ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE CUELLAR (SEGOVIA) GONZALO BOBILLO DE LAMO. ARQUITECTO.

4. Analizando por elevacion la modificacion de planeamiento como mecanismo tasado para adaptar o corregir una
realidad concreta a determinadas necesidades es oportuno realizar una serie de consideraciones.

El ius variandi o la potestad innovadora de la Administracion son términos que la Doctrina y la Jurisprudencia han
acufiado para sefialar la facultad del planificador de modificar el planeamiento urbanistico. Amparada en la legislacion
vigente, la facultad es inherente a la funcion planificadora, entendiendo ésta como algo dindmico y con obligacion de
adaptarse a las exigencias cambiantes de la realidad del modo mas adecuado al interés general.

Asimismo, la jurisprudencia ha reconocido en el ius variandi el mecanismo idoéneo para asumir los nuevos
requerimientos sociales, no solo en su aspecto cuantitativo o demografico, sino desde el cualitativo que se vincula con
las expectativas, a menudo cambiantes, de los grupos sociales.

La potestad planificadora resulta esencialmente discrecional, lo que implica que la Administracion posee una amplisima
libertad para determinar el modelo de ordenacion general y detallada. Los limites de la potestad son tanto menores
cuanto mas se desarrolla y concreta el planeamiento, y por tanto, la ordenacion. Una vez fijado el modelo y los criterios
de ordenacion urbanistica debe reducirse la libertad del planificador como consecuencia de la opcién elegida con la que
ha de guardar coherencia.

En este sentido, la Modificacion propuesta presenta un grado de concrecion tal que imposibilita la compatibilidad con
otras posibles utilizaciones.

V.7. Sobre el anlisis de la influencia de la modificacién propuesta sobre la ordenacién del Municipio.

En cumplimiento de lo establecido por el articulo 58.2 de la Ley 5/99 y 169.3 de su Reglamento, y en relacion al
analisis de la influencia de la modificacién propuesta sobre la ordenacién general del municipio, se debe hacer constar
que debido tanto al caracter concreto de la variacion disefiada como a su alcance no pueden invocarse repercusiones
negativas que posibiliten lecturas equivocas del objetivo perseguido, y permiten afirmar que no se ven afectados ni los
objetivos ni los criterios establecidos por el planeamiento general vigente.

En el cuerpo del presente documento ha quedado acreditada la condiciéon contenida — en su concepto y en su
desarrollo- de las variaciones propuestas, que buscan — inexcusablemente- la revitalizacion econémica del nicleo de
Arroyo de Cuéllar.

V.8. Sobre la afeccion de la modificacién a areas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos, que hayan sido
delimitadas por la Administracién competente.

La presente Modificacion Puntual no afecta a areas sometidas a riesgos naturales y tecnoldgicos, que hayan sido
delimitadas por la administracion competente para la proteccién de cada riesgo, no precisandose el informe previo de la
Agencia de Proteccion Civil, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 de la Orden FYM/238/2016, de 4 de
abril, por el que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el
procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

V.9. Sobre la afeccion al despliegue de redes piblicas de comunicaciones electronicas.

La presente Modificacion Puntual no afecta al desplieque de redes publicas de comunicaciones electrénicas, no
precisandose el informe previo del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 4 de la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por el que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2016,
sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM DE CUELLAR EN EL SECTOR SUNC-AR1 DE LA E.L.M. DE ARROYO DE CUELLAR. EXPTE. II- 2016. CUELLAR (SEGOVIA). 75



ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE CUELLAR (SEGOVIA) GONZALO BOBILLO DE LAMO. ARQUITECTO.

VI. AFECCIONES SECTORIALES
V1.1, Sobre la afeccion de la legislacién sobre vias pecuarias

El sector SUNC-AR1 en su configuracién original estéd atravesado, como se ha indicado en el cuerpo del documento,
por el “Cordel de los Alrededores”.

De acuerdo con la Ley 3/1995, de vias pecuarias, el Cordel es un bien de dominio publico cuya integridad, uso piblico
y conservacion debe quedar garantizada mediante la adopcion de las medidas de proteccion y restauracion necesarias.
Asi pues, el desarrollo del sector SUNC-ART no serd posible mientras no se realicen las reformas precisas para
compatibilizar la ordenacion del suelo industrial con la presencia de la via pecuaria, por lo que a tal efecto, y de forma
complementaria al presente documento, la Modificacion del Trazado de la via pecuaria denominada “Cordel de los
Alrededores” en el entorno del SUNC-AR1 ha sido tramitado por la entidad local menor de Arroyo de Cuéllar ante el
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia (EXP: SG-VP-048/16-MT), tal y como se acredita en los anejos
correspondientes.

Tal como ha sido expuesto en los antecedentes de la memoria informativa de la Modificacion, mediante Orden
FYM/1073/2016, de 9 de diciembre, se acuerda autorizar la modificacién de trazado de la via pecuaria “Cordel de los
Alrededores” en el término municipal de Cuéllar, provincia de Segovia, de acuerdo con los informes, datos y planos que
constan en el expediente tramitado por el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia y en el Anexo adjunto a la
citada Orden (BOCyL n° 247 de 27 de diciembre de 2016). De acuerdo con las condiciones indicadas en el Anexo
adjunto a la Orden, para que la modificacion del trazado sea efectiva resulta indispensable la formalizacion de la
permuta en Escritura Pablica en un plazo de dos afos a partir de la resolucion de aprobacion de la modificacion de
trazado.

VI1.2. Sobre la afeccién de la legislacion de proteccion del patrimonio cultural

Los articulos 90 y 91 del Reglamento para la proteccion del patrimonio cultural de Castilla y Ledn establecen la
obligacion de recabar informe favorable de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural con caracter previo a la
modificacién de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico que incida sobre el drea afectada por inmueble
incoado o declarado Bien de Interés Cultural o Inventariado., y/o que afecte a bienes integrantes del Patrimonio
Arqueoldgico, incluyendo en este Gltimo caso catalogo de estos bienes.

En relacion con el presente documento, se debe sefialar que de los datos obrantes en las NUM se desprende que la
Modificacién Puntual que se propone no afecta a ningn Bien de Interés Cultural y que no existe afeccién sobre el
patrimonio arquitecténico o arqueoldgico.

VI1.3. Sobre la afeccion de la legislacion sobre carreteras

El sector SUNC-AR1 esta situado en la margen Sur de la carretera SG-342, de Cuéllar a Arroyo de Cuéllar, por lo que
se ve afectada por las prescripciones que se establecen en la Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de
Castillay Ledn y por Decreto 45/2011, de 28 de junio, por el que se aprueba su Reglamento.

En concreto, en los articulos 22, 23, 24 y 25 de la mencionada ley, se determinan las zonas de dominio pablico, de
servidumbre y de afeccion, que para las carreteras convencionales, como es el caso, se definen como sigue:

.- zona de dominio plblico: terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos funcionales y una franja de terreno
de 3 metros de anchura a cada lado de la via, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la
arista exterior de la explanacion;

.- zona de servidumbre: dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por la zona de
dominio pablico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 8
metros.

.- zona de afeccion: dos franjas de terreno a ambos lados de la misma delimitados interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 30
metros.
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Por otra parte, en el articulo 26, se establece la linea limite de la edificacion, desde la cual hasta la carretera queda
prohibida cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaran
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes, situada en este caso a 18
metros a cada lado de la via, de la arista exterior de la calzada mas proxima.

En este sentido, la Modificacion Puntual propone la clasificacion como suelo Ristico con Proteccion de Infraestructuras
de la parte de la Parcela 1 del Poligono 109 excluida del nuevo sector SUNC-AR1delimitado, por encontrarse incluida
en la zona de servidumbre de la carretera SG-342 a Cuéllar.

En cuanto al Cordel de los Alrededores, excluido también del sector, se propone su clasificacion como Suelo Ristico con
Proteccién Natural.

La parte del nuevo sector SUNC-AR1 situada en la zona de afeccion de la carretera SG-342, aunque clasificada como
suelo urbano no consolidado, esta calificada como viario pblico, por lo que se entiende compatible con la presencia de
dicha carretera.

No obstante, sera de aplicacion lo establecido en el articulo 25.2 de la citada Ley en relacién con la ejecucion de
cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambios de uso y plantaciones o tala de arboles.

Por ltimo, sefalar que tanto las edificaciones existentes como la nueva alineacion establecida por la ordenacion
contenida en el presente documento, cumplen con la linea limite de la edificacion establecida para la carretera.
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VIL. TRAMITE AMBIENTAL

Al amparo de los articulos 52.bis.1.b)2° de la LUCyL y 157 del RUCyL, se considera que la presente Modificacién debe
ser objeto de evaluacion ambiental estratégica puesto que, aunque el ambito al que afecta estd en la actualidad
parcialmente clasificado como suelo urbano no consolidado del nicleo de Arroyo de Cuéllar, también afecta a la
clasificacion de una via pecuaria.

Asimismo, de acuerdo con el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se entiende
que la Modificacion sera objeto de evaluacién ambiental estratégica simplificada, por cuanto se trata de una
modificacién menor de las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar que establece el uso a nivel municipal de una
zona de reducida extension, y que no cumple con los requisitos mencionados en el apartado 1 del citado articulo 6 -no
establece el marco para la futura autorizacion de proyectos sometidos a evaluacién de impacto ambiental referidos a
ninguno de los usos citados en dicho apartado, ni afecta a espacios Red Natura 2000-.

En ese sentido, y en cumplimiento del articulo 29 de la citada Ley, se present6 el Documento de Avance de la
Modificacién Puntual, acompafiado de un Documento Ambiental Estratégico, en el que se concluye que, en su
conjunto la modificacién que se analiza representa una modificacion menor que no incide sobre el modelo territorial y
no altera la clasificacion del suelo existente, sobre un ambito carente de valores ambientales y en un entorno urbano.
De ahi la pertinencia del procedimiento simplificado de evaluacion estratégica.
Consta en la citada Orden que el 6rgano ambiental, de forma previa a la formulacion del informe ambiental estratégico
ha realizado consultas a:

- Agencia de Proteccion Civil, que emite informe.

- Diputacion Provincial de Segovia, que emite informe.

- Direccion General de Patrimonio Cultural, que emite informe.

- Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, que emite informe.

- Ecologistas en Accién de Segovia, que emite informe.

- Confederacion Hidrografica del Duero.

La tramitacion ambiental del expediente culmina con la publicacion de la ORDEN FYM/418/2017, de 29 de mayo, por
la que se formula el informe ambiental estratégico de la Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales
de Cuéllar (Segovia) en el Sector SUNC-AR-1 de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar, promovida por el
Ayuntamiento (BOCyL n°®109, de 9 de junio de 2017).

En dicha Orden se resuelve formular, de acuerdo con la evaluacion ambiental estratégica simplificada practicada segin
la Seccion 2.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacion Ambiental, y el analisis realizado de conformidad con los
criterios establecidos en su Anexo V, el informe ambiental estratégico de la modificacién puntual de las Normas
Urbanisticas Municipales de Cuéllar (Segovia) en el Sector SUNC-AR-1 de la Entidad Local Menor de Arroyo de
Cuéllar, promovida por el Ayuntamiento, determinando que no es probable que vayan a producirse efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre que se atienda al requerimiento expuesto en el informe del Servicio
Territorial de Medio Ambiente de Segovia y a las consideraciones sefialadas por la asociacion Ecologistas en Accion de
Segovia, por lo que no se considera necesaria la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria prevista en
la Seccion 1.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacion Ambiental.

En relacion con el requerimiento expuesto en el informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, relativo
al cumplimiento de los condicionantes incluidos en el expediente de modificacion de trazado de la via pecuaria, se debe
hacer constar que la presente Modificacion Puntual incluye los datos y planos relativos al nuevo trazado del Cordel que
constan en el citado expediente y en el Anexo adjunto a la Orden FYM/1073/2016, de 9 de diciembre, por la que se
acuerda autorizar la modificacion de trazado de la via pecuaria “Cordel de los Alrededores” en el término municipal de
Cuéllar, provincia de Segovia, (BOCyL n°® 247 de 27 de diciembre de 2016). Se entiende, por tanto, dado por cumplido
este requerimiento.
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En cuanto a las consideraciones sefialadas por la asociacién Ecologistas en Accién de Segovia, relativos a la ubicacion
de los aparcamientos y a la realizacion de las obras para que no pueda ser invadido el Cordel por los vehiculos
motorizados, a continuacion se justifica la solucion adoptada en la presente Modificacion Puntual.

Respecto a la prevision de plazas de aparcamiento, la ordenacion contempla la ubicacion de 19 plazas de uso pablico
ubicadas en el viario pdblico previsto, siendo dicho viario exterior al nuevo trazado del Cordel propuesto conforme al
expediente de modificacion de su trazado tramitado y aprobado por la antedicha Orden FYM/1073/2016. Por lo
tanto, la solucién prevista no ocupa la via pecuaria en su configuracién modificada.

Respecto a las obras de urbanizacion, se circunscribiran a la ejecucion de los viales proyectados, exteriores al trazado
modificado del Cordel de los Alrededores, y el transito de vehiculos se limitard a dichos viales, cruzando de forma
puntual la via pecuaria. Esta ordenacion tiene la conformidad del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia que
informa favorablemente la modificacién puntual, tal como consta en el expediente de tramitacion de la misma y en la
Orden FYM/418/2017 por la que se formula el informe ambiental estratégico de dicha modificacion.

Por todo lo expuesto, es opinién de quien suscribe que la Maodificacion presentada atiende a las consideraciones
expresadas por Ecologistas en Accién de Segovia.

VL. RESUMEN EJECUTIVO

El presente apartado responde a lo previsto en el articulo 130.b)3° del RUCYL, que requiere la inclusién de un capitulo
denominado “Resumen ejecutivo” con el contenido que se indica a continuacion:

1. Delimitacidon del ambito en el que la ordenacién proyectada altera la vigente
El ambito en el que la ordenacién proyectada altera la vigente esta constituido por:
- el nuevo sector de suelo urbano no consolidado SUNC-ART;
- los terrenos de la via pecuaria “Cordel de los Alrededores” en su configuracion modificada, antes incluidos en el
sector;
- la parte de la parcela 1 del poligono 109 antes incluida en el sector;
Su delimitacion es la que se recoge en la documentacion grafica adjunta al presente documento.

2. Ambito en el que se suspende el otorgamiento de licencias urbanfsticas

De acuerdo con el articulo 53.1 de la LUCyL , y el articulo 156 de su Reglamento, el acuerdo de aprobacion inicial de la
presente Modificacion Puntual determinara la suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los
parrafos 19, 2°, 3%y 4%delaletraa) y 1°y 2° de la letra b) del articulo 288 del RUCyL en el ambito afectado descrito
en el expositivo anterior.

3. Duracién de la suspension del otorgamiento de licencias urbanisticas

La duracion de la suspension alcanzara desde la publicacion oficial del acuerdo que la produce hasta la entrada en vigor
de la presente modificacion puntual que la motivo, 6 como méaximo durante 2 afios por tratarse de un instrumento de
planeamiento general, de acuerdo a lo establecido por el articulo 156.5 del RUCyL.
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IX. ESTUDIO ECONOMICO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

[X.1. Estudio Econémico

Del Proyecto de Actuacion del sector SUNC-ART de las NUM de Cuéllar en la Entidad Local Menor de Arroyo de
Cuéllar — Determinaciones generales + Determinaciones completas sobre reparcelacion + Determinaciones completas

sobre urbanizacion-, se extrae la valoracion econémica que se incluye a continuacion:

CUADRO RESUMEN DE LA INVERSION PREVISTA
PEM URBANIZACION CONSIDERADO (OBRA CIVIL + OBRA ELECTRICA) 56.624,73 €
OBRA CIVIL 45.624,73 €

OBRA ELECTRICA 11.000,00 €
TI%PEM (GG+BI) 10.758,70 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA 67.383,43 €
CALCULO DE GASTOS DERIVADOS DE LA URBANIZACION (IVA NO INCLUIDO)
GASTOS PREVISTOS ANTES DEL INICIO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Honorarios REDACCION DE PLANEAMIENTO
Honorarios redaccion Modificacion Puntual NUM 16.000,00 €
Documento Ambiental 2.500,00 €
Honorarios redaccion Modificacion Trazado Via Pecuaria 3.500,00 €
Honorarios REDACCION PROYECTOS
Honorarios redaccién Proyecto de Actuacion (Reparcelacién Documento completo) 7.000,00 €
Honorarios Redaccién Proyecto Urbanizacion Obra civil+ Obra eléctrica
(sin incluir parte correspondiente a las obras a cargo de U. Fenosa) 4.000,00 €
OTROS GASTOS
Gastos de Registro y Otros 1.000,00 €
TOTAL GASTOS PREVISTOS ANTES DEL INICIO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION 34.000,00 €
GASTOS PREVISTOS DURANTE Y DESPUES DE LA EJECUCION DE LA OBRA DE URBANIZACION
Honorarios DIRECCION DE OBRA
Honorarios direccién obra Arquitecto Obra civil 2.000,00 €
Honorarios Direcciéon Obra Arquitecto Técnico Obra civil 2.000,00 €
Honorarios por Coordinacién Seguridad y Salud 750,00 €
Honorarios Direccidén Obra eléctrica
(sin incluir parte correspondiente a las obras a cargo de U. Fenosa) 1.400,00 €
Gastos de Mantenimiento de la Urbanizacién hasta la recepcion definitiva
(2% del PEM) 1.132,49 €
TOTAL GASTQS PREVISTOS DURANTE Y DESPUES DE LA EJECUCION DE LA OBRA DE
URBANIZACION 7.282,49 €
TOTAL GASTOS DERIVADOS DE LA URBANIZACION 41.282,49 €
RESUMEN DE LA INVERSION PREVISTA
PRESUPUESTO DE CONTRATA 67.383,43 €
TOTAL GASTOS DERIVADOS DE LA URBANIZACION 41.282,49 €
TOTAL INVERSION PREVISTA 108.665,92 €
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IX.2. Informe de sostenibilidad econémica

De acuerdo con el articulo 130.f) del RUCyL, la documentacion de las Normas Urbanisticas Municipales debe incluir un
informe de sostenibilidad econdmica cuando incluya sectores de suelo urbano no consolidado o urbanizable con
ordenacion detallada, en el que se ponderara en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

En este caso, se puede afirmar que no resulta procedente la emisién del Informe de Sostenibilidad Econémica, por
cuanto de la normativa que se modifica y completa en la presente Modificacion de las NUM no se derivan variaciones
con respecto al planeamiento original en lo relativo al mantenimiento de las infraestructuras necesarias y a la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes cuya incidencia econémica no pueda ser soportada en la posterior
fase de gestion urbanistica.

En este sentido, se debe sefalar que al tratarse de un sector que se desarrolla por el sistema de cooperacion, las cargas
derivadas de la urbanizacién —costes y gastos derivados de la urbanizacion e indemnizaciones- seran repercutidas
finalmente a los propietarios adjudicatarios del suelo lucrativo, no suponiendo carga alguna para la administracion
actuante.

Por otra parte, en cuanto a la incidencia econémica, con el desarrollo del sector el Ayuntamiento Cuéllar va a obtener
ingresos extraordinarios. Es el caso de los ingresos relacionados con el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y
Obras (1.C.1.0.) de los futuros proyectos y los ingresos por otras licencias que se deban tramitar.

A estos ingresos extraordinarios deben afadirse los ingresos ordinarios o regulares que se van a obtener anualmente y
que deben compensar, por un lado, los gastos anuales ordinarios derivados del incremento de la superficie urbanizada,
y, por otro, la inversion realizada. Dentro de estos ingresos ordinarios se encuentran el Impuesto de Bienes Inmuebles
(IB.1.), el Impuesto Municipal de Circulacion de Vehiculos de Traccién Mecanica (IMVTM), al Impuesto de Actividades
Econémicas (IAE) o al Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IMIVTNU), en el
caso de que se realizaran transacciones en los proximos anos.

Estos ingresos ordinarios compensan de forma evidente los gastos regulares anuales que se derivan del desarrollo del
sector, tales como el suministro y la prestacion de los servicios de alumbrado pablico, el mantenimiento de las vias
pUblicas , zonas verdes y mobiliario urbano, asi como la limpieza viaria, y la recogida de basuras y de otros residuos
urbanos.

Por todo lo expuesto, cabe determinar la sostenibilidad econdmica de la actuacién urbanistica prevista en la
Maodificacién Puntual que se presenta.

En cuanto a la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos, la presente madificacion no supone
variacion en relacion con las previsiones iniciales de suelo industrial contenidas en las NUM de Cuéllar para el nicleo de
Arroyo de Cuéllar, por cuanto no hace sino adaptar sus determinaciones para posibilitar el desarrollo de un sector
industrial ya previsto.
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X. TRAMITACION

La tramitacion de la presente Modificacion Puntual seguird el procedimiento establecido en el articulo 152 del RUCyL.
De acuerdo con lo establecido al efecto en la normativa urbanistica de Castilla y Ledn, articulos 154 y 159 del RUCyL,
el Ayuntamiento acordara la aprobacién inicial y provisional de la presente Modificacion, observando las normas de
tramitacion prescritas, y remitira el documento con posterioridad a la Comision Territorial de Urbanismo de Segovia
para su aprobacion definitiva, como indica el articulo 160.1.b) del mismo texto reglamentario.

Sefalar que en relacion con el articulo 53.1 de la Ley urbanistica regional, modificada por la Ley 4/2008 citada
anteriormente , y el articulo 156 de su Reglamento, el acuerdo de aprobacion inicial de la presente Modificacion
Puntual determinaré la suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los parrafos 1°, 2°, 3%y 4°
delaletraa)y 1°y 2° de la letra b) del articulo 288 del RUCyL, en el ambito constituido por las parcelas 5091, 5092,
5093, 5094, 5095, 5096, 5090, parte de las parcelas 5102 y 1 del poligono 109, y la parcela catastral 57728-01,
todas ellas de la entidad local menor de Arroyo de Cuéllar.
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ANEJOS A LA MEMORIA VINCULANTE
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ANEJO 1. ORDEN FYM/418/2017, de 29 de mayo, por la que se formula el informe ambiental estratégico de la
Madificacion Puntual de las NUM de Cuéllar (Segovia) en el Sector SUNC-AR-1 de la Entidad Local Menor de Arroyo
de Cuéllar.
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I. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

C. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

ORDEN FYM/418/2017, de 29 de mayo, por la que se formula el informe ambiental
estratégico de la Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Cuéllar
(Segovia) en el Sector SUNC-AR-1 de la Entidad Local Menor de Arroyo de Cuéllar,
promovida por el Ayuntamiento.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, recoge en su
articulo 6.2 los planes y programas que deben ser sometidos a evaluacion ambiental
estratégica simplificada, a los efectos de poder determinar que dichos planes y programas
no tendran efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en
el informe ambiental estratégico, o bien que los mismos deben someterse a una evaluacion
ambiental estratégica ordinaria porque podrian tener efectos significativos sobre el medio
ambiente.

La modificacion puntual de las Normas Urbanisticas Municipales (NUM) de Cuéllar
(Segovia) en el Sector SUNC-AR-1 de la Entidad local menor de Arroyo de Cuéllar, se
encuentra encuadrada en el citado articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Dicho articulo 6.2 especifica que, entre otros supuestos, los planes y programas
mencionados en el articulo 6.1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension, seran objeto de una evaluacion estratégica simplificada, cuyo
procedimiento se regula en los articulos 29 a 32, y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V.

La Consejeria de Fomento y Medio Ambiente es competente para dictar la presente
orden de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 de la disposicion adicional
segunda del Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn.

1.— Objeto y descripcion de la modificacion puntual.

Las NUM de Cuéllar fueron aprobadas de forma definitiva por la Comision Territorial
de Urbanismo de Segovia mediante Acuerdo de 5 de mayo de 2011, publicado en el
«Boletin Oficial de Castilla y Ledn» n.® 125, de 29 de junio de 2011.

La modificacidén puntual de las NUM de Cuéllar, objeto de este informe ambiental
estratégico, tiene como finalidad esencial modificar las determinaciones de ordenacion
general y detallada establecidas en las mismas para los terrenos incluidos en el Sector
SUNC-AR-1, haciendo de esta forma posible su desarrollo, ademas de compatibilizar la
ordenacién que se proponga con la existencia de la via pecuaria denominada «Cordel de
los Alrededores», en la actualidad parcialmente incluido en su delimitacion.

CV: BOCYL-D-09062017-8
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Consecuentemente los objetivos concretos de la modificacion puntual van a ser:
* Determinaciones de ordenaciéon general.

+ Establecimiento de una nueva delimitacion para el sector de suelo urbano no
consolidado SUNC-AR-1, al que se afiade una nueva parcela y del que se
excluyen los terrenos de la citada via pecuaria.

+ La clasificacion del suelo adscrito al «Cordel de los Alrededores», segun el
nuevo trazado propuesto en la Orden FYM/1073/2016, de 9 de diciembre,
relativa a la modificacion de trazado de la via pecuaria «Cordel de los
Alrededores», en el término municipal de Cuéllar, como suelo ristico con
proteccién natural, categoria «Vias pecuarias».

Todo ello se efectuara sin incrementar la edificabilidad maxima respecto a la
inicialmente propuesta.

« Determinaciones de ordenacion detallada, que incluyen la nueva ordenacion del
trazado viario, la ordenacion del suelo industrial resultante, y la transferencia de
las reservas de suelo para dotaciones urbanisticas al Sector de suelo urbano no
consolidado SUNC-AR-5 de la Entidad local menor de Arroyo de Cuéllar.

2.— Consuftas realizadas.

La Ley de Evaluacion Ambiental establece en sus articulos 30 y 31 que, previamente
a la formulacién del informe ambiental estratégico, el 6rgano ambiental realice consultas
a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas orientadas a
conocer si la modificacion puntual a evaluar puede tener efectos significativos sobre el
medio ambiente.

Se han realizado consultas a:

— Agencia de Proteccién Civil, que emite informe.

—~ Diputacién Provincial de Segovia, que emite informe.

— Direccién General de Patrimonio Cultural, que emite informe.

— Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, que emite informe.

— Ecologistas en Accion de Segovia, que emite informe.

— Confederacion Hidrografica del Duero.

La Agencia de Proteccion Civif indica que el municipio de Cuéllar, en cuanto a riesgo
de inundaciones, tiene un riesgo potencial poblacional bajo, segun el Plan de Proteccién
Civil ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn. En
relacidon con los incendios forestales, presenta un riesgo local moderado y un indice de
peligrosidad bajo. El riesgo derivado del transporte de sustancias peligrosas por carretera
y por ferrocarril no ha sido delimitado. En relacién al riesgo de peligrosidad por proximidad

a establecimientos que almacenan sustancias peligrosas, no se encuentra afectado por la
Zona de Alerta e Intervencion de los establecimientos afectados por la Directiva Seveso.

CV: BOCYL-D-09062017-8
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La Diputacion Provincial de Segovia, a través de los Servicios de Asesoramiento
a Municipios y de Promocién Econdmica informa que no dispone de personal técnico
habilitado en materia medioambiental para poder emitir el informe solicitado.

La Direccion General de Patrimonio Cultural sefiala que en la documentacion
presentada no se hace ningln analisis sobre el patrimonio cultural del municipio que
pudiera verse afectado. No obstante, consultada su propia base de datos, se comprueba
que efectivamente no existen bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn
en el ambito afectado por la modificacién puntual.

Finalmente matiza que si una vez iniciada la tramitacién del expediente apareciesen
nuevos elementos que pudieran afectar al patrimonio cultural, sera necesario solicitar una
nueva consulta.

El Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia, tras estudiar la ubicacion de
las actuaciones previstas, informa que el ambito objeto de la modificacién puntual no
presenta coincidencia territorial con ninguna figura con normativa de proteccion especifica
ni tampoco presenta coincidencia geografica con Red Natura 2000, asi como que tampoco
se prevé la existencia de afecciones indirectas, ya sea individualmente o en combinacion
con otros proyectos, que pudieran causar perjuicio a la integridad de cualquier lugar
incluido en ésta.

Por otro lado aunque en la informacion geografica existente, el sector esta atravesado
en su franja mas préxima a la carretera por el «Cordel de los Alrededores», la Orden
FYM/1073/2016, de 9 de diciembre, relativa a la modificacién de trazado de la via pecuaria
«Cordel de los Alrededores», en el término municipal de Cuéllar, provincia de Segovia,
publicada en el «Boletin Oficial del Castilla y Leén» del dia 27 de diciembre de 20186,
recoge la modificacion del trazado de la via pecuaria objeto del presente informe, y que fue
iniciada a solicitud de la Entidad local menor de Arroyo de Cuéllar.

Consecuentemente, el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia informa
favorablemente la modificacién puntual, siempre que se cumplan todos los condicionantes
incluidos en el expediente de modificacién de trazado de via pecuaria.

Ecologistas en Accion de Segovia emite informe sobre la modificacion puntual de las
NUM de Cuéllar en relacién con el Sector SUNC-AR-1, situado en la Entidad local menor
de Arroyo de Cuéllar, indicando que es objeto de la modificacion puntual la adaptacion de
la via pecuaria a las necesidades de urbanizacién y acceso del Sector SUNC AR-1, pues
en su disefio actual invade la via pecuaria como acceso y para sistema general, lo que
estaria prohibido por la Ley y comenta la solucién propuesta.

Manifiesta ademas que en los planos se observa, sin que se diga nada al respecto,
que se ha producido una invasién con edificaciones, no solo en la parte declarada en el
documento, sino también en la continuidad del Cordel hacia el oeste, produciéndose un
stUbito estrechamiento, originado por las edificaciones situadas en determinadas parcelas
catastrales, que con elevada probabilidad han invadido el Cordel.

Finalmente, efectia dos consideraciones a tener en cuenta:

* La solucion al aparcamiento de vehiculos debe ser resuelta dentro de las fincas
que integran el Sector SUNC AR-1, sin ocupar la via pecuaria.

* Las obras deben ser realizadas de manera tal que no pueda ser invadido el
«Cordel de los Alrededores» por los vehiculos motorizados.
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3.— Anélisis segtin criterios del Anexo V.

Vistos los antecedentes expuestos, las circunstancias que concurren en la
modificacion puntual de las NUM de Cuéllar (Segovia) en el Sector SUNC-AR-1 de la
Entidad local menor de Arroyo de Cuéllar, y teniendo en cuenta los criterios establecidos
en el Anexo V de la citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, se concluye que:

a) En cuanto a las caracteristicas del plan, todos los informes recibidos de las
Administraciones publicas afectadas permiten deducir que no deben existir
problemas ambientales significativos relacionados con la modificacién puntual
y que nho existird una afeccién directa o indirecta sobre elementos con figuras
de proteccion ambiental; tampoco resulta significativa la medida en la que la
modificacion puntual establece un marco para proyectos y otras actividades
con respecto a la ubicacion, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de
funcionamiento o mediante la asignacién de recursos.

Se considera que la modificacidn puntual no influye en otros planes o programas,
ni en la integracion de consideraciones ambientales con objeto, en particular, de
promover el desarrollo sostenible, ni en la implantacién de legislacién comunitaria
o nacional en materia de medio ambiente.

b) En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada,
ésta no debe considerarse vulnerable segun los criterios del apartado 2.f) del
Anexo V, ni el efecto tiene caracter transfronterizo ni acumulativo.

El ambito territorial de la modificacién puntual se encuentra fuera de la Red
Natura 2000; por otra parte, la naturaleza de dicha modificacién puntual permite
prever que no es probable que existan efectos significativos sobre los valores
naturales.

¢) En lo que se refiere a la magnitud y el alcance espacial de los efectos de la
modificacién puntual, estos son positivos, ¥ no se ha sefalado la presencia de
afecciones significativas por su implantacién, ni probabilidad, duracién, frecuencia
y reversibilidad de los efectos.

Por ultimo, se considera que no deben existir riesgos derivados de la implantaciéon
de la modificacién puntual.

Considerando adecuadamente tramitado el expediente, de acuerdo con el
procedimiento establecido en la normativa de aplicacion anteriormente citada, y vista la
propuesta de la Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Formular, de acuerdo con la evaluacion ambiental estratégica simplificada practicada
segun la Seccion 2.2 del Capitulo | del Titulo |l de la Ley de Evaluacion Ambiental, y el
analisis realizado de conformidad con los criterios establecidos en su Anexo V, el informe
ambiental estratégico de la modificacion puntual de las Normas Urbanisticas Municipales
de Cuéllar (Segovia) en el Sector SUNC-AR-1 de la Entidad Local Menor de Arroyo de
Cuéllar, promovida por el Ayuntamiento, determinando que no es probable que vayan
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a producirse efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se atienda al
requerimiento expuesto en el informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia
y a las consideraciones sefialadas por la asociacién Ecologistas en Accidon de Segovia, por
lo que no se considera necesaria la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica
ordinaria prevista en la Seccién 1.* del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacién
Ambiental.

Esta orden sera notificada a los interesados y publicada en el «Boletin Oficial de
Castilla y Ledn».

De conformidad con lo establecido en el articulo 31.5 de la Ley de Evaluacion
Ambiental, el informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno sin perjuicio
de los que procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general que apruebe
la modificacion puntual.

Valladolid, 29 de mayo de 2017.

El Consejero de Fomento
y Medio Ambiente,
Fdo.: Juan CarLos SUAREZ-QUINONES FERNANDEZ

http://bocyl.jcyl.es
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ANEJO 2. Informe técnico que acredita la existencia de plazas de aparcamiento suficientes en el entorno del nuevo
sector SUNC-AR1
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1. OBJETO DEL ESTUDIO

Se redacta el presente documento en cumplimiento del articulo 104.3.b) del RUCyL, con el fin de justificar la
reduccion de la reserva de plazas de aparcamiento previstas conforme a las previsiones del mismo articulo 104 para el
nuevo sector SUNC-AR1 delimitado en la Modificacion Puntual de las NUM de Cuéllar Expediente 11-2016.

2. ANALISIS DE LA DOTACION PREVISTA EN LA ORDENACION CONTENIDA EN LA MODIFICACION PUNTUAL CON
RESPECTO A LAS PREVISIONES DE LA LEGISLACION URBANISTICA REGIONAL

El articulo 128 del RUCyL, exige la disposicion de una unidad por cada 100 metros cuadrados edificables, con las
reglas de los apartados 2 y 3 del articulo 104. En concreto, el articulo 104.3.b) establece que en suelo urbano no
consolidado el Ayuntamiento puede admitir la reduccion de la reserva hasta en un 50% en funcion del uso y demas
caracteristicas del sector, siempre que un estudio técnico acredite que existen suficientes plazas en las unidades
urbanas colindantes con el sector. Asimismo, el articulo 104.3 c) establece, para sectores con uso predominante no
residencial, la posibilidad de ponderar la equivalencia entre las plazas de aparcamiento y ordinarias y los espacios
necesarios para la circulacion, maniobra, aparcamiento y operaciones de carga y descarga de los vehiculos de
transporte de mercancias.

En este caso se propone una dotacion de plazas de aparcamiento de 19 unidades situadas en el viario proyectado.

No obstante, el viario propuesto contempla ciertas singularidades en cuanto a sus dimensiones derivadas de la
circulacion de vehiculos de gran tonelaje que van a circular en el interior del @mbito, que podrian reducirse si el tréfico
estimado fuera el propio de un ambito residencial.

Tomando como referencia la superficie de la plaza de aparcamiento tipo propuesta por el apartado 2 del mismo
articulo 104 del RUCyL, el presente documento propone el computo de una plaza de aparcamiento por cada 10m2 de
superficie en exceso considerada respecto a la que serfa necesaria en caso de trafico ligero. Asi, las calzadas cuentan
con una anchura de 5,95 y 5,55m, que podria reducirse a 5,00m en ambos casos en el caso de tréafico ligero. El
exceso de superficie de las calzadas que supone considerar una menor anchura de las mismas seria de 74,21 m2
(23,13m2 + 51,08m?2), lo que equivaldria a una reserva de 7 plazas.

Teniendo en cuenta esta cuestion, el ndmero de plazas de aparcamiento computables ascenderfa a 26 plazas (19
situadas en el viario plblico + 7 plazas computables por el exceso de superficie de calzadas), por lo que la prevision
supera el 50% de la reserva exigida (25 plazas),

19 plazas en el sector

Superficie de exceso en
calzadas

Construcciones
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3. ANALISIS DE LA DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN LAS UNIDADES URBANAS COLINDANTES CON
EL SECTOR.

El sector SUNC-AR-1 esta situado en la margen Este de la carretera de Cuéllar a Arroyo de Cuéllar, y es colindante con
el suelo urbano consolidado del nicleo de Arroyo de Cuéllar, en concreto, con la manzana conformada por las parcelas
catastrales 56728-01, 02 y 03.

El frente de las parcelas catastrales 56728-01, 02 y 03 a la carretera se encuentra completamente urbanizado y
cuenta con acera y zona de aparcamiento en bateria, pavimentados ambos en hormigén con bordillos del mismo
material, incluso rigola de separacion con la calzada. La banda de aparcamientos tiene unas dimensiones de 5,00m de
anchura y 44m de longitud, y capacidad para aparcamiento de 19 vehiculos.

Por otra parte, el frente de dicha manzana a la carretera de Sanchonufio —lindero Sur-, también se encuentra
pavimentado y cuenta con aceras de hormigén con bordillos y calzada de aglomerado asféltico. La anchura de la
calzada es de aproximadamente 12,00m, por lo que permite albergar otra franja de aparcamientos en bateria frente a
las edificaciones existentes, con capacidad superior a los 6 vehiculos.

Por lo tanto, el computo de plazas de aparcamiento en torno a la manzana 56728, limitrofe con el sector SUNC-ART,
asciende a 25 plazas.

Por Gltimo, mencionar que en la margen Norte de la carretera de Cuéllar a Arroyo de Cuéllar, frente a la manzana
catastral 56728, existe una amplia franja libre de edificaciones que permitiria el estacionamiento de vehiculos, aunque
dicha zona se encuentra en la actualidad sin pavimentar.
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4. ANALISIS DE LAS POSIBILIDADES DE APARCAMIENTO EN EL INTERIOR DE LAS PARCELAS RESULTANTES
INDUSTRIALES.

De la ordenacion propuesta en el cuerpo de la Modificacion Puntual resulta una Gnica bolsa de suelo vinculada al uso
industrial, con frente al vial de nueva creacion paralelo al trazado de la via pecuaria, adscrita a la ordenanza IG.
Industria General de las NUM de Cuéllar.

Dicha bolsa industrial cuenta con una superficie de 8.791,15 m2 y una edificabilidad méxima de 5.000,00 m2C.
Puesto que la ordenanza IG. Industrial General de aplicacién establece que las industrias deben resolver en sus
propias parcelas tanto el aparcamiento necesario de vehiculos como la carga y descarga de los productos,
estableciendo en el primer caso una dotacién minima de 1 plaza/300m?2 Gtiles y en el sequndo 1 plaza para
estacionar un camion en parcelas con superficie mayor de 200m2 de suelo, las parcelas resultantes deberan
albergar, al menos, 15 plazas de aparcamiento para automaviles y 4 para camiones.

5. CONCLUSIONES: JUSTIFICACION DE LA SUFICIENCIA DE LA DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

De acuerdo con los datos que se desprenden del presente Estudio, la dotacién de plazas de aparcamiento en el
sector SUNC-AR1 y su entorno es la siguiente:

. 26 plazas de aparcamiento computables en el interior del sector SUNC-AR1 (19 en el viario pablico + 7 plazas
computables por el exceso de superficie de calzadas)

. 25 plazas de aparcamiento existentes en la manzana catastral 56728, colindante con el sector

. 15 plazas de aparcamiento para automdviles y 4 para camiones en el interior de las parcelas industriales.

Se entiende que esta prevision es suficiente para el sector pretendido por cuanto dicho sector se vincula al uso
industrial, con la particularidad de que gran parte de la superficie resultante estd vinculada a la comercializacion y
reparacion de la maquinaria agricola de la marca John Deere, explotada por la empresa Comercial Agricola Castellana,
S.L., actividad que requiere de una gran superficie para su desarrollo pero que no conlleva un flujo de vehiculos
constante ni denso.

Asimismo, de la ordenacion prevista resultaran parcelas que, por su superficie y morfologia, son capaces de albergar en
su interior las plazas requeridas por la normativa urbanistica y necesarias para uso propio.

Es por ello que se justifica que el nimero de plazas de aparcamiento previstas en el sector y existentes en el entorno
es suficiente para la demanda prevista.
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