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- : AYUNTAMIENTO
| DE CUELLAR

Secretaria General

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES Y DE PRESCRIPCIONES
TECNICAS, PARA LA ADJUDICACION, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO, CONCURSO
(VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION) DEL ARRENDAMIENTO DELL. BAR DE
ESCARBAJOSA, PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE CUELLAR

CLAUSULA 1°.- OBJETO DEL CONTRATO

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento del Bar de Escarabajosa (antiguas Escuelas), de
titularidad del Ayuntamiento de Cuellar y ubicado en el referido Barrio , a fin de ofrecer al vecindario un
centro de ocio.

El referido inmueble tiene una superficie total de 161,00 m2 (segin el Inventario de Bienes
Municipal).

CLAUSULA 2°.- PERFIL DEL CONTRATANTE.

El perfil del contratante del oOrgano de contratacion estara accesible
en:https://cuellar.sedelectronica.es/contractor-profile-list. o a través de la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico. (6rgano de contratacion: Alcaldia del Ayuntamiento de
Cuéllar)

CLAUSULA 3°- PRESUPUESTO DE LICITACION DEL ARRENDAMIENTO y PRECIO DEL
CONTRATO.

El presupuesto base de licitacion del arrendamiento se fija en 50 € al afio, mas el 21% de IVA, total
60.50 €/afio.
El precio del contrato sera el ofertado por el licitador que obtenga mayor puntuacion.

CLAUSULA 4°.- DURACION DEL CONTRATO.

La duracion del contrato de arrendamiento sera la siguiente: dos afios, a contar desde el dia de
formalizacion del contrato, prorrogables, de afio en afio, hasta dos afios mas.

CLAUSULA 5°.- ACREDITACION DE LA APTITUD PARA CONTRATAR.

Podran presentar oferta aquellas personas fisicas y juridicas que tengan plena capacidad de obrar y
no estén incursas en prohibiciones de contratar.

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas, mediante la escritura o
documento de constitucién, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro ptiblico que corresponda, segtn el tipo
de persona juridica de que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espaiioles que sean nacionales de Estados
miembros de la Unién Europea, por su inscripcién en el registro procedente de acuerdo con la legislacion
del Estado donde estan establecidos, o mediante la presentacién de una declaracién jurada o un certificado,
en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de
aplicacion.
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¢) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misién Diplomatica Permanente de
Espaiia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo d&mbito territorial radique el domicilio
de la empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de las prohibiciones de
contratar en los términos establecidos en el art. 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP), se realizara medinate una declaracion responsable
debidamente firmada.

CLAUSULA 6°.- PRESENTACION DE LA OFERTA' Y DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Las ofertas y documentacion se presentaran en el plazo de quince dias naturales contados a partir del
siguiente al de la publicacion del anuncio correspondiente en el perfil del contratante ubicado en la Plataforma
de Contratacion del Sector Publico, que se expondra también en el Tablon de Edictos del Ayuntamiento .

La oferta y documentacion se presentaran del siguiente modo:

- En el caso de personas fisicas: se dirigiran al Registro General de Documentos, obligatoriamente
solicitando cita previa (debido a la situaciéon de pandemia provocada por el COVID-19) llamando al
921 14 00 14 o bien desde el apartado correspondiente de la sede electronica CITA PREVIA (para
ello NO se necesita certificado digital).

La oferta podra presentarse, por correo o por telefax, 0 en cualquiera de los lugares establecidos en el
articulo 16.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Ptblicas
y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando la oferta se envie por correo, el empresario debera justificar la fecha de imposicién del envio
en la oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o
telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del expediente, titulo completo del objeto del contrato
y nombre del candidato.

La acreditacién de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara mediante el Registro
de entrada de documentos del Ayuntamiento. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la
proposicion si es recibida por el 6rgano de contratacién con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo
sefialado en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias naturales siguientes a esa fecha sin
que se haya recibido la documentacion, esta no sera admitida.

- En el caso de personas juridicas: obligatoriamente por medios electronicos, con certificado
electronico .

No se podra presentar mas de una oferta, ni tampoco podra suscribir ninguna oferta en unién temporal
con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas de una unién temporal. La infraccién de estas
normas dara lugar a la no admisién de todas las ofertas por él suscritas.

La presentaciéon de una oferta supone la aceptacion incondicionada por la persona licitadora de las
clausulas del presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres cerrados, en el caso de
personas fisticas, o dos archivos electrénicos, en el caso de personas jusridicas, firmados por el candidato
(pcon firma electrénica en el caso de personas juridicas), en los que se hard constar la denominacién de la
licitacion «Arrendamiento del Bar de Escarabajosa propiedad del Ayuntamiento de Cuellar». La
denominacion de los sobres/archivos es la siguiente:

Sobre «A»: Documentaciéon Administrativa.

a) La declaracion responsable que consta como Anexo 1 de este Pliego.
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Sobre «B»: Oferta segtin el siguiente modelo:

«D/D? , con domicilio a efectos de notificaciones en ,
C/ , n.° , con DNI/NIE n.° , en nombre [propio o en
representacion de la empresa ,con CIF , COITe0

electrénico de aviso para notoifocaciones electronicas, enterado de que por el Ayuntamiento de Cuellar,
desea arrendar el Bar de Escarabajosa propiedad del Ayuntamiento de Cuéllar, y estando interesado en tomar
parte en dicho procedimiento, manifestando igualmente el conocimiento y aceptacién del Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripciones Técnicas que han de regir dicho procedimiento,
vengo a ofertar por el arrendamiento del referido inmueble:

e Ofrezco la cantidad de.................. €/afio mas el 21% de IVA, total........... €/afio a pagar al
Ayuntamiento de Cuéllar por el arrendamiento del Bar de Escarabajsoa.

e Me comprometo a hacer mejoras en el Bar de Escarabajosa por importe de .............. € (IVA
incluido), mejoras que revertiran al Ayuntamiento una vez concluido el contrato.

e Me comprometo a abrir el local................ dias a la semana adicionales sobre el minimo exigido en el

Pliego de la licitacion ( apertura obligatoria de cinco dias a la semana incluyendo sabados, domingos
y festivos y cuando el Ayuntamiento organice alguna actividad en Escarabajosa).

En ,a de de 2021.

Firma del licitador/a,

CLAUSULA 7°.- PROCEDIMIENTO Y CRITERIOS DE ADJUDICACION Y FORMA DE
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE

La adjudicacion del presente contrato se realizard mediante concurso, en la terminologia del art.
107.1 de la Ley 33/2003 de Patrimonio de las Administraciones Publicas.

El procedimiento de adjudicacién a utilizar en la presente licitacion es el abierto, para que todos los
licitadores interesados puedan concurrir. Este procedimiento es el previsto en los arts. 156 y ss. de la Ley
9/2017, de 8 de Noviembre, de Contratos del Sector Publico. La tramitacién del expediente sera ordinaria.
Los criterios de adjudicacion seran los siguientes:

a) Precio: Hasta 7 puntos. El mayor importe al alza sobre el precio total de licitacion, establecido en la
clausula 3* de este Pliego, sera valorado con 7 puntos, atribuyéndose a las restantes ofertas las
puntuaciones que resulten de aplicar el procedimiento de regla de tres simple directa.

b) Compromiso de realizacién de inversiones de mejora del inmueble que reviertan al Ayuntamiento de
Cuéllar a la finalizacion del contrato: se otorgaran 2 puntos a la oferta que oferte el importe mayor y al
resto proporcionalmente por regla de tres. La inversion se deberd ejecutar en el plazo de tres meses a
contar desde la formalizacién del contrato.

c) Por el mayor compromiso de dias de apertura del local, partiendo del minimo obligatorio siguiente:
apertura obligatoria de cinco dias a la semana incluyendo los sdbados, domingos y festivos, asi como
cuando el Ayuntamiento de Cuéllar organice en Escarabajosa alguna actividad, durante un minimo de 4
horas. Hasta 3 ptos. Se otorgaran 3 ptos. a la oferta que presente el compromiso de apertura de mas dias a
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la semana , y a las restantes ofertas las puntuaciones que resulten de aplicar el procedimiento de regla
de tres simple directa.

CLAUSULA 8.- MESA DE CONTRATACION, APERTURA Y CLASIFICACION DE LAS
PROPOSICIONES Y ADJUDICACION DE LA LICITACION.

Estara presidida por el Alcalde del Ayuntamiento, y como vocales actuardn el Aparejador
Municipal, , el Secretario General del Ayuntamiento y e Interventor Accidental. Actuard como Secretaria la
Asesora Juridica de Secretaria

Las funciones de la Mesa seran las sefialadas en el art. 326 LCSP, asi como en las normas
reglamentaria de contratacion en lo que no contradigan a la LCSP.

La fecha de apertura de los Sobres B se anunciara en el Perfil del Contratante.

Segtn establece el art. 157 LCSP, el 6rgano de contratacion clasificara las proposiciones presentadas,
por orden decreciente, atendiendo a los criterios de valoracién establecidos en este Pliego, a cuyo efecto,
cuando deban tenerse en cuenta una pluralidad de criterios de adjudicacién, podra solicitar cuantos informes
técnicos estime pertinentes.

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta econémicamente mas
ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias hébiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento
de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social o autorice al 6rgano de contratacion para obtener de
forma directa la acreditacion de ello, y de haber constituido la garantia definitiva que sea procedente.
Ademas, deberan presentar la siguiente documentacién acreditativa de los requisitos previos para contratar:

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.
b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, presentaran copia notarial del poder de
representacion, bastanteado por el Secretario de la Corporacion.

— Si el candidato fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil,
cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacién, deberd acompafiar
fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entenderd que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacion al licitador
siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

No podra declararse desierta una licitaciéon cuando exista alguna oferta o proposicion que sea
admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacién debera ser motivada, se notificara a los candidatos o licitadores y se publicara en el
perfil de contratante.

CLAUSULA 9°.- GARANTIA DEFINITIVA

Serd obligatoria la exigencia y prestacion de garantia definitiva, en metalico, en cantidad
equivalente a dos mensualidades de renta.

La garantia definitiva se devolvera a la finalizacién del contrato si el bien se encuentra en
perfecto estado de uso, tal y como se le entreg6 y esta al corriente del pago de las mensualidades del

arrendamiento. En otros casos (falta de pago, dafios en inmueble,etc) se incautard en la cantidad que ===

resulte procedente. Asimismo, se incautara si el arrendatario rescinde el contrato de arrendamiento antes ==
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de su vencimiento.Se revisara conforme al art. 36 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
arrendamientos urbanos.

CLAUSULA 10°.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

El adjudicatario del contrato, tendrd el derecho permanente e intransferible de explotar
comercialmente el local, sin mas limitaciones que las establecidas en el contrato de arrendamiento, no
pudiendo subarrendar, ceder ni traspasar dichoe local.

El Ayuntamiento de Cuéllar no serd, en ningtin caso responsable, de las consecuencias que pudieran
derivarse de cualquier infraccion legal que pudiera cometerse por el arrendatario en el ejercicio de la
actividad.

Los gastos originados por los consumos eléctricos, de calefaccion, y recogida de basura y/u otros
tributos 6 tasas de indole municipal y demas que conlleve la explotacion del inmueble, correran a cargo del
adjudicatario del contrato.

Serd obligacién del adjudicatario la limpieza tanto interior como exterior del local, asi como la
obtencién de las diferentes licencias que fueran pertinentes en funcién de la actividad a desarrollar.

Asimismo, deberd realizar la limpieza del Consultorio médico de Escarabajosa, cada vez que haya
consulta médica o de enfermeria.

El adjudicatario, debera suscribir y aportar al momento de la firma del contrato de arrendamiento, la
correspondiente péliza de seguro de Responsabilidad Civil y Contra Incendios que cubra los riesgos de la
actividad, debiendo facilitar copia de la misma al Ayuntamiento. Dicha poéliza de seguros debera estar en
vigor durante todo el tiempo que permanezca vigente la relacion contractual del arrendamiento del bien con
el Ayuntamiento.

El cumplimiento de las normas de Seguridad Social, Prevencién de Riesgos Laborales y demas
normas de derecho laboral, serd responsabilidad integra del arrendatario, no alcanzando ésta, por su
incumplimiento, al Ayuntamiento.

Las obras y mejoras que se realicen en el edificio objeto del contrato de arrendamiento requeriran en
todo caso autorizacion de la propiedad sin perjuicio de las preceptivas licencias que hayan de solicitarse por
parte del arrendatario, obras y mejoras que quedaran en beneficio del Ayuntamiento, con la terminacion del
contrato, sin que por ello deba abonarse indemnizaciéon ni cantidad alguna al arrendatario. Quedaran
igualmente en beneficio del Ayuntamiento, al terminar el contrato de arrendamiento, aquellas instalaciones al
servicio de la actividad cuya retirada cause dafios en paredes, techos o suelos.

El arrendatario utilizara el local con arreglo a los usos permitidos, estando obligado a conservarlo en

perfecto estado, realizando por su cuenta las reparaciones necesarias, respondiendo de los deterioros que =—=
puedan producirse y se obliga a devolver el objeto del contrato (local) en el mismo estado en que la ha ==
recibido, al terminar el contrato, estableciendo un plazo de garantia de tres meses para responder de 10S —=
defectos que pudieran surgir una vez finalizado el contrato y que deriven razonablemente de la actividad Sm—

desarrollada por la empresa arrendataria.
El adjudicatario debera obtener cuantas autorizaciones, licencias o permisos sean necesarios para el
desarrollo de la actividad.
Seran a cargo del adjudicatario los gastos de publicidad de la licitacion con un maximo de 300 €.
El abono del precio del arrendamiento, por parte del arrendatario al Ayuntamiento, se producira antes
de la fecha de cumplimiento de cada afio de vigencia del contrato

CLAUSULA 11°.- EFECTOS Y EXTINCION DEL CONTRATO

Con respecto a los efectos y extincién del contrato de que se trata, se estara a lo dispuesto en las
Normas de Derecho privado de aplicacion.
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CLAUSULA 12°.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

La formalizacién del contrato debera efectuarse no maés tarde de los quince dias siguientes a la
notificacién de la adjudicacion a los licitadores o candidatos.
Antes de la formalizacién del contrato debera abonar la anualidad 2021-2022.

CLAUSULA 13°.- REGIMEN SANCIONADOR

En la ejecucion del contrato, se establece el siguiente régimen de faltas, con caracter convencional,
en las que el adjudicatario pudiera incurrir y para cuya imposiciéon se requerird en audiencia previa al
interesado:

1
FALTA LEVE, que seran sancionadas con la cuantia de 60,00 €:

El incumplimiento de las medidas de limpieza, tanto en el interior como en el exterior del inmueble.
FALTAS GRAVES, que seran sancionadas con la cuantia de 180,00 €:

La no apertura del local durante las horas comprometidas en su oferta.

La acumulacion de tres faltas leves durante un mismo aflo .

FALTAS MUY GRAVES, que seran sancionadas con la resolucién del contrato, sin indemnizacién alguna a
favor del arrendatario:

La realizacién de modificaciones en la estructura basica del inmueble, sin la correspondiente
autorizacién del Ayuntamiento

La acumulacién de tres faltas graves durante el mismo afio

CLAUSULA 14°.- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO Y JURISDICCION COMPETENTE.

Este contrato tiene caracter privado. En cuanto al régimen juridico que le es de aplicacién y la
jurisdiccién competente para resolver las controversias que surjan respecto del mismo, se estara a lo
establecido en el art. 110 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas aprobada por Ley
33/2003 de 3 de noviembre. Las partes realizan sumisién expresa a las normas patrimoniales y a la
legislacion de contratos que en funcién de lo dispuesto en dicho precepto resulten de aplicacién.

En cuanto a sus efectos y extincién, la presente contratacion se regira por la Ley 33/2003 de 3 de
noviembre y por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacion con la preparacién y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan entre las
partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.

Anexo que forman parte de este Pliego:
Anexo 1. Declaracion responsable de condiciones para contratar
Anexo 2. Inventario de Bienes
El Alcalde
(Documento firmado electrénicamente)
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ANEXO 1

DECLARACION RESPONSABLE CONDICIONES PARA CONTRATAR

DDttt e et ettt et —eaeeetrat b ————————aaererrtran——— s con DNI
1 PP , mayor de edad, y con domicilio
BTl e etene e snetestesresesnesnesesnnnnenies eereereestessesseeeetetensessee e etesesenees
teléfono .....coeeeeevieeieeieeeee, ,actuando en su propio nombre y derecho o en representacion de
DD 0 de la Sociedad/emMpPresa...........ccoevveiieiiiiiriniineiieeneeneennannn ,con
CIF- i y correo electrénico a efecto de notificaciones electronicas...........c.ccvvevueenennns en
] o Y F= T O a los

efectos de participacion en la licitacion del contrato de ARRENDAMIENTO DEL BAR DE
ESCARABAJOSA PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE CUELLAR, ante el Ayuntamiento de Cuéllar
DECLARA RESPONSABLEMENTE Y ANTE EL. ORGANO DE CONTRATACION que :

1°) Tener plena aptitud, capacidad juridica y de obrar , campliendo las condiciones legalmente establecidas
para contratar con el Ayuntamiento de Cuéllar.

2°) Hallarme al corriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, impuestas
por las disposiciones vigentes.

3°) No encontrarme incurso en las prohibiciones para contratar previstas en el art. 71 de la Ley 9/2017, de 8
de Noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Fecha, firma y sello del representante legal de la empresa
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9 mesas

10 sillas negras

17 sillas de madera

3 muebles vitrina

6 tuburetes altos

2 bancos de madera

3 estanterias de pared

4 posa vasos de madera
1 lavavajilllas

1 grifo de cerveza

1 armario de puertas bajas
1 mueble de 3 cajones
1 mueble repisa suelo

1 estufa de lefia

ANEXO 2
INVENTARIO DE BIENES
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